RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Jari 26. veebruar 2020 nr 286

Soodevahe kila Kuusiku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Aktsiaselts Tallinna Lennujaam on esitanud
taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks Soodevahe kilas asuval Kuusiku
(registriosa 14498902; katastritunnus 65301:002:1792; pindala 19,33 ha; sihtotstarve
50% &arimaa ja 50% tootmismaa) kinnistul.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kuusiku kinnistust jagada valja ari- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistud, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 20 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne ari- ja tootmismaa.

Detailplaneeringu:

— koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

— koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri tn 6a, Tallinn, 10151, Harjumaa).

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja |Ibhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning
ei pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise Il&abiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vOimalik planeerimisseaduse 8 126 |6ike 1 punktide 8 ja 12 ning kdesoleva korralduse
lisas 1 peatikis 5 toodud nduete kohaselt detailplaneeringu koostamise kaigus.

Korralduses ning korralduse lisades 1 ja 2 toodu osas on oma seisukohad andnud
Keskkonnaamet, Lennuamet, Maanteeamet ja Muinsuskaitseamet, kelle seisukohtadest
tulenevalt on korraldust ning korralduse lisasid 1 ja 2 vastavalt taiendatud.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldikest 1,
§ 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1-4 ja 10, § 125 |0ike 1
punktist 1, 8 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 ldigetest 1 ja 5-8; keskkonnamd®ju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ike 2 punktist 10, § 33 IGike 2
punktist 4 ja Idigetest 3-6, 8 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaéruse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 1; Rae Vallavolikogu
01.11.2017 otsusega nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud



kUsimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1;
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringust;
Rae valla, huvitatud isiku ning detailplaneeringu koostaja vahel s6lmitud ja 17.09.2019
joustunud lepingust; huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest; Rae Vallavalitsuse maa- ja
keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisaks olevate
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu ja detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Soodevahe kila Kuusiku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamine
Harjumaal Rae vallas Soodevahe kilas ligikaudu 20 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Jatta algatamata Soodevahe kila Kuusiku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel
tuleb arvestada korralduse lisa 1 peatikis 5 tooduga.

3. Kinnitada Soodevahe kila Kuusiku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 26. veebruar 2021, vastavalt korralduse lisale 2.

4. Korraldusega on vGimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja t66paevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

5. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes ja Rae
valla kodulehel.

6. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae S&numid ning
Keskkonnaametit, Lennuametit, Muinsuskaitseametit, Maanteeametit ja teisi
valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kisimusi detailplaneering kasitleb, ning
isikuid, kelle Gigusi voi huve vdib detailplaneering puudutada.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vdib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 péeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Lisa 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
26. veebruari 2020
korraldusega nr 286

Soodevahe kila Kuusiku kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnam®ju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. TAUST

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Soodevahe kulas Kuusiku kinnistust
(registriosa 14498902; katastritunnus 65301:002:1792; pindala 19,33 ha; sihtotstarve
50% arimaa ja 50% tootmismaa) jagada vdlja ari- ja tootmismaa ning transpordimaa
sihtotstarbega kinnistud, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepédésud, liikluskorraldus ja tehnovbrkudega varustamine ning haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 20 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne ari- ja tootmismaa.
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Joonis 1. Planeeritav ala ja kontaktvoond.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja
selgitama valja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. KeHJS § 33 16ige 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise
vajalikkust ning anda selle kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse 8§ 6
Idikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8 6 I0ike 4 alusel kehtestatud méaaruses
nimetatud tegevust. Antud juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10
nimetatud tegevuse alla, s.0 tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi kasutamisega.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13



punkti 1 kohaselt peab KSH vajalikkust kaaluma tédstuspiirkonna arendamisel. Sama
seaduse 8§ 33 I6ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkuse Ule otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust,
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast keskkonnam@gjust ja eeldatavalt mgjutatavast
alast ning § 33 |dikes 6 nimetatud asutuste seisukohtadest.

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missuqusel maéral loob strateegqiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks Kuusiku kinnistust jagada valja é&ri- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistud, maarata ehitusfigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdep&asud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne ari- ja tootmismaa.

Planeeritav ala asub Soodevahe kila idaosas, vahetult Tallinna Lennujaama
maandumisraja, COOP logistikalao ning Soodevahe td0stuspargi vahel. Juurdepaas
planeeritavale alale nahakse ette Suur-Sdjaméae teelt (11290 Tallinn-Lagedi tee) alguse
saavalt detailplaneeringuga kavandatavalt teelt.

Planeeritava ala moodustab Kuusiku Kkinnistu, suurusega 19,33 ha, katastritunnus
65301:002:1792, mille kohta on avatud kinnistusregistri registriosa nr 14498902 ja mille
omanik on Aktsiaselts Tallinna Lennujaam.

2.2. Missugqusel maéaral mdjutab strateeqiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on méaaratud perspektiivne &ri- ja tootmismaa. Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
piirkonnas.

2.3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Planeeringuala paikneb Rae valla territooriumil Soodevahe kilas Tallinna Lennujaama
vahetus laheduses. Vastavalt Rae valla Gldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks maaratud perspektiivne &ri- ja tootmismaa. Soodevahe kllasse Suur-
SO6jamae maantee &arde on vastavalt Rae valla dldplaneeringule planeeritud
perspektiivne rasketbostuse areng, kus elamualad ei asu lahemas kontaktvéondis ning
tagatud on raudteethendused ning hea juurdepadas Tallinna ringteele. Piirkonnas on
reserveeritud suures osas maid tootmis- ja drimaadena, mis funktsionaalselt liituksid
Tallinna linna samalaadse piirkonnaga. Kuna piirkond moodustab kompaktse ala, mis on
suurematest elamualadest ruumiliselt eraldatud, on siin lubatud arendada ka tootmist,
millega vOib kaasneda territooriumilt véljuvaid kahjulikke mdjusid. Kujunev
tootmispiirkond on hasti varustatud transpordi-infrastruktuuridega — seda labivad/piiravad
Suur-Sdjamae tanav, Tallinna ringtee ning Tallinn-Tapa raudteeharu. Ala on nii teede- kui
raudteede vorguga Uhendatud Muuga sadamaga ning teedevorgu kaudu ka laheduses



paikneva Tallinna lennujaamaga. Sellest tulenevalt on vdimalik arendada ka
transpordimahukaid tegevusi.

2.4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimalestiste ja maaparandussisteemide kaardirakenduste ning Keskkonna-
agentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

2.4.1. Geoloogia ja maavarad

Planeeringualal esineb aluspdhjana Viivikonna kihistu (Osvv). Planeeringuala Umbruse
pinnakatte litoloogilistest setetest esineb pohiliselt madalsooturvast (biogeenne sete, mis
koosneb taimede jaanustest. Madalsooturvas on hasti lagunenud; kuni 30% ulatuses
turba mahust on taimeosad visuaalselt eristatavad). Muldadest esinevad vaga 6hukesed
ja 6hukesed madalsoomullad (M’; M”).

Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele asub planeeringualast Iduna
suunas ca 1 km kaugusel aktiivne kohaliku tahtusega Rae turbatootmisala (registrikaardi
nr 280; maeeraldise kood 242; plokid 1-18), pindalaga 747,37 ha. Maavara on
registreeritud aiandusturba, kitte- ja véetusturba eesmargil kasutamiseks.
Planeeringuala ei oma mdju turbamaardlale.

2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Rae valla p6hjaosas on pohjavesi valdavalt kaitsmata. Vastavalt Maa-ameti
kaardirakenduse pdhjavee loodusliku kaitstuse kaardi andmetele (25.02.2020) jaab
planeeringuala maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes looduslikult ndrgalt
kaitstud pohjaveega alale, mistdttu on edasises planeerimismenetluses vajalik ette naha
meetmed pbhjavee kaitseks. Pinnaveekogud planeeringualal puuduvad.

Detailplaneeringuga on ettendhtud osaliselt likvideerida kinnistul asuvad kohaliku
tahtsusega kraavid. Tegemist ei ole Maaparandussusteemide registrisse kantud
maaparandussissisteemi, kitsendusi pdhjustavate objektidega ega
keskkonnaregistrisse kantud veekogudega. Kraavide ja maaparandussisteemide
likvideerimisel vdi Umbersuunamisel tuleb tagada liigvee aravool ning vélistada
naaberkinnistute niiskus- ja veereziimi ebasoodsa mdju suurenemine.

2.4.3. Rohevorqgustik, taimestik ja loomastik

Rohevorqustik

Roheline vorgustik koosneb tuumaladest ja koridoridest, mis on Uhendatud Uhtselt
funktsioneerivaks tervikuks. Kogu vorgustiku toimimine toetub tugialadele, mis on
Umbritseva keskkonna suhtes kdrgema vaartusega loodusalad ning mis on Umbritseva
keskkonna suhtes kdrgema vaartusega loodualad ning mis on tavaliselt juba looduskaitse
alla vbetud. Koos piisavalt suurte terviklike metsamassiividega moodustavad need
tuumala.

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardile jaab
planeeringuala Tallinna l&hiala rohevdrgu piiresse, ent jadb valja rohevorgustiku
tuumaladest ja koridoridest. Harju maakonnaplaneeringus 2030+ maaratud rohelise
vorgustiku lahtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®.
Eelnimetatud teemaplaneeringus maaratud rohevorgustiku tuumala T9 j&aab
planeeringualast ca 700 m |duna poole.

Taimestik

Detailplaneeringuala kirdepoolses osas esineb vahesel maaral kdrghaljastust Uksikute
puude nédol. Enamik alast on kasutusest valjasolev haritav maa.



Mojud taimestikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kaigus, kui on vajalik rajada uusi
rajatisi (hooned, parkimisplatsid, teed). Hoonete, parkimisalade ja teede jaoks on vajalik
taimkatte eemaldamine. Haljasalad tuleb osaliselt taastada Rae valla tldplaneeringust
tulenevate kinnistu haljastusndutete taitmisel. Teadaolevalt ei ole planeeringualal
kaitsealuste taimede leiukonhti.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae valla uldplaneeringust tulenevate
nduete kinnistu haljastusprotsendi ning kérghaljastuse osakaalu suhtes.

Loomastik

Mojud loomastikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kaigus mira- ning
valgushairingute naol. Arvestades detailplaneeringu eesmaérki ning kavandatava
tegevuse iseloomu, nihkub tegevuste elluviimise jargselt loomade liikumisruum ja neile
sobilikum elukeskkond I6una suunas.

2.4.4. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse 8 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse tksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (25.02.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustiku alasid,
seega moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub.

2.4.5. Muinsus- ja miljodvaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad vOi
asjade kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad,
kultusekohad, matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad; kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, toostus-, kaitse- ja
sakraalehitised ning nende ansamblid ja kompleksid; teaduse, tehnika ja tootmise

arengut kajastavad ehitised; monumentaalkunsti teosed; ajaloolise vaartusega ehitised,
malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja pargid; veealused uppunud vee-, 6hu-
ja muud sbéidukid, nende osad vdi nende kogumid koos nende all asuva veekogu p&hjaga
ning lasti vbi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti kultuuriméalestiste kaardirakenduse andmetele (25.02.2020) asub
planeeringualal arheoloogiamalestis - Kultusekivi ja selle kaitsevoond 50 m,
registrinumber 18874.

Planeeringualal ei esine vaartuslikke maastike ega péarandkoosluseid. Planeeringuala
pdhja- ja kirdepoolne osa (11290 Tallinn-Lagedi tee pool) on suures ulatuses prigistatud
erinevate ehitus- ja olmejaatmetega, mis on piirkonnas alles jaanud omavolilise ehitiste
lammutamisest. Planeeringu elluviimine parendab heakorda nimetatud piirkonnas.

2.5. Strateeqgilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jadtmekéitluse vOi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oiqusaktide
nduete Ulevotmisel

Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
digusaktidega.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1. M0Oju vBimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, s.h kumulatiivne ja piiriilene moéju




Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kuusiku kinnistust jagada valja ari- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistud, madarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Erinevate keskkonnalubade (veekasutusluba, jaatmeluba, valisbhu saasteluba)
taotlemise vajadus selgub ehituslubade taotlemise kaigus. Hetkel teadaolevate andmete
pohjal ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevus loodusvarade
taastumisviime ega looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist.

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi
piiriilest moju. Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju jaguneb ehitiste
rajamisega ja nende hilisema kasutamisega seotud mdjudeks. Esineb mdju taimestikule
ja loomastikule.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast, kuid eeldatavasti ei
viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset mgju ei ole.
Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jadtmete kogused ei ole teada.
Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste
kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale
pdhjustatava ohu véltimise voi vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses
ning Rae valla jadtmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused.
Kavandatava tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades
parimaid v@imalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest
tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustddde labiviimisel on mirahairing téenéoline. Ehitusaegne mira ei tohi Uletada
atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud mé&arustes ja sotsiaalministri
04. martsi 2002 a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mootmise meetodid” satestatud mdira
normtasemeid.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetele on planeeritaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50—-100 kBg/m3). Antud radooniriski levilate kaart on pigem
suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib vordlemisi vaikeste
vahemaade, s.h detailplaneeringuga hdélmatav ala, ulatuses varieeruda lUsna oluliselt.
Kuivord kavandatava tegevusega kaasneb ka hoonete ehitus, on tarvilik kasutusele votta
radooniohje meetmed.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes.
Tapsemad veekogused ei ole hetkel teada. Alale on kavandatud Uhisveevark ja —
kanalisatsioon. Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks tuleb eelistada loodusl&hedasi lahendusi nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vBimaldavad sademeveest vabaneda
eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Katustelt
arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Uusehituse varustamine veega, olmereovee ja
sademevee kanaliseerimine toimub véljaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude
baasil vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat
pinnasereostuse vOi pohjaveereostuse riski. Parklate rajamisel ja sademevete
arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast standardist ,Linnatanavad®.



3.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vbimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju vOib jagada eelkdige kaheks -
ehitiste ehitamisega (nt parklate, teede, hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema
kasutamisega seotud mdojudeks.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa valistada avariiolukordasid. Vdimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked) ja nende véltimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus labi kaaluda.
Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda véahimal véimalikul viisii méjutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust
madaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete naol). Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole hetkel teada.
Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine tuleb lahendada vastavalt
jadtmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.

Ohusaaste on tbendoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse
tottu.Hilisemal kasutusel vdib esineda teatud maaral transpordist tulenevat mira- ja
valgusreostust.

3.3. M6ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt méjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Detailplaneeringu realiseerimise
majanduslik m&ju on pigem positiivne, luues paremad tingimused ettevotluseks. Samuti
parendab planeeringu elluviimine piirkonna heakorda, sest planeeringuala p&hja- ja
kirdepoolne osa (11290 Tallinn-Lagedi tee pool) on suures ulatuses prugistatud erinevate
ehitus- ja olmejaatmetega, mis on piirkonnas alles jadnud omavolilise ehitiste
lammutamisest.

3.4. Eeldatavalt mdjutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivnhe maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus — kasutusest véljasolev
maa-ala ja osaliselt prigistatud alad asenduvad tootmis- ja arimaa kruntidega, kuhu on
planeeritud hoonestus ning infrastruktuur. Lahtudes Rae valla uldplaneeringus
valjatoodud tendentsidest on antud piirkond kujunenud pigem rasketbostuse
arengualaks; suurem osa pollumassiividest ja intensiivsem pdllumajanduslik maakasutus
on kavandatud pigem Rae valla ida- ja lIduna piirkondadesse. Soodevahe killa Suur-
SBjamae maantee aarde on planeeritud perspektivne rasketbostuse areng, kus
elamualasid ei asu, tagatud on raudteeihendused ning hea juurdepdas Tallinna
ringteele.

Planeeringualal paikneva kinnismélestise osas tuleb tegevus kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga.

Planeeringualast I6unas paikneb Rae turbamaardla. Planeeringuala ei ulatu
turbatootmise mojualasse.



Negatiivset moju kasvupinnasele saab véhendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Eemaldatud
pinnast (sOltuvalt materjalist) on v@imalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdddel. Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt
oluliselt negatiivne.

Liigvee kogumisel ja &rajuhtimisel tuleb reostamise valtimiseks jalgida seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise néudeid, kuna sel juhul
on oht looduskeskkonna reostamiseks minimaalne.

3.5. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (25.02.2020) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistéttu mdju neile puudub.

3.6. Eeldatav mdju Natura 2000 vérqustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (25.02.2020) ei
paikne planeeringualal Natura 2000 vdrgustiku ala, mistdttu mju sellele puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu  eelnBu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile, Maanteeametile, Lennuametile ja Muinsuskaitseametile.

Keskkonnaamet oma 09.12.2019 kirjas nr 6-5/19/232-2 ndustus korralduse eelndus
esitatud jareldusega, et algatatava planeeringuga ei ole eeldada KeHJS § 22 mdistes
olulise keskkonnam@ju ilmnemist ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnaamet palus taiendada KSH eelhinnangut
kinnistule jaava ja osaliselt likvideeritava kraavi osas. Keskkonnaameti ettepanekuga on
arvestatud.

Lennuamet on oma 12.12.2019 kirjas nr 4.6-8/19/5023-2 seisukohal, et planeeringu
lahteseisukohtades on arvestatud Lennart Meri Tallinna lennuvdlja lahiimbruse
piirangupindadest ja kaitsevoondist tulenevate piirangutega. Lennuamet palub
detailplaneeringu ning kavandatavate hoonete ehitusprojektid kooskdlastada
Lennuametiga vastavalt lennundusseaduse § 35 IGikele 2 ja I6ikele 4.

Maanteeamet oma 13.12.2019 kirjas nr 15-2/18/8855-3 on jargmistel seisukohtadel:

1. Planeeringu eskiislahendus ja algatamise dokumendid ei kajasta ega arvesta
kehtiva maakonnaplaneeringuga ,Rail Baltic trassi koridori asukoha maaramine®.
Planeeritav ala asub osaliselt maakonnaplaneeringu kohases Rail Baltic trassi
koridoris ning perspektiivse raudteeviadukti ja liiklussdlme asukohas.

2. Planeeringu eskiislahendus ja algatamise dokumendid ei kajasta ega arvesta, et
planeeritaval alal asub Tallinna vaikese ringtee alternatiivne trass. Maanteeamet,
Tallinna linn, Rae vald ja Tallinna Lennujaam on s6lminud koostookokkuleppe
Tallinna vaikese ringtee eelprojekti koostamise finantseerimiseks. Maanteeamet on
tellinud eelprojekti koostamise. Tallinna véikese ringtee eelprojekti koostamise
kdigus kaalutakse Lennujaama piirkonnas kahte alternatiivset trassi (tunnel
lennuraja alt ning lennujaama Umbersdit). Enne alternatiivide valikut tuleb
detailplaneeringute koostamisel arvestada mdlema alternatiiviga. Kui alternatiiv on
valitud, tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada alternatiivi jaoks koostatava
eelprojektiga.



3. Planeeringu eskiislahenduses on riigiteele 11290 Tallinn-Lagedi km 6,02 piirkonda
planeeritud uus kanaliseeritud ristmik. Ristmiku planeerimine eskiisis naidatud
asukohta on vastuolus Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Tee
projekteerimise normid® lisa ,Maanteede projekteerimisnormid® (edaspidi Normid).
Maanteeamet selgitab, et riigitee 11290 aasta keskmine 66paevane liiklussagedus
2018.a andmetel on 5691 autot/66p, mis vastab Il klassi teele. Normide p 5.2.1
kohaselt on vahim ristmike vaheline kaugus Il klassi teel 500 m (antud juhul on
vahemaa lahima ristmikuga vaid ca 160m).

Kokkuvodtvalt on Maanteeamet seisukohal, et esitatud eskiislahenduse alusel
detailplaneeringu algatamine ei ole eskiisis esinevate eeltoodud vastuolude tdttu
pdhjendatud. Riigiteelt 11290 planeeringualale juurdepdasu lahendamine peab lahtuma
kdrgema liigi planeeringutest ning nende alusel koostatavatest eskiis- voi eelprojektidest.
Hetkeseisuga puudub Maanteeametil kindlus, et detailplaneeringu koostamiseks
maaratud 3 aasta jooksul on maakonnaplaneeringuga ,Rail Baltic trassi koridori asukoha
maaramine“ kavandatud raudtee trassi koridoris ja liiklussélmes maantee- ja
raudteerajatiste paiknemise osas vOimalik anda siduvaid seisukohti.

Kaesoleval ajal puudub selgus ka maakonnaplaneeringuga kavandatud riigitee
likluslahenduse véljaehitamise aja osas, mis tdhendab, et kui huvitatud isik soovib
riigiteelt 11290 juurdepddsu rajada enne maakonnaplaneeringu kohase maantee
likluslahenduse valjaehitamist, tuleb huvitatud isikul Normidele vastavasse asukohta
riigitee kanaliseeritud ristmik rajada oma kulul, sh véttes arvesse, et tehtav investeering
riigitee Umberehitusse voib osutuda lthiajaliseks.

Muinsuskaitseamet oma 16.12.2019 kirjas nr 5.1-17.5/2894-1 on esitanud jargmised
seisukohad:

1. Kuusiku kinnistu edelapoolses nurgas asub kultuurimalestiste registri andmetel
arheoloogiamalestis Kultusekivi reg-nr 18874 ja seda Umbritsev kaitsevoond 50 m
raadiuses.

2.  Muinsuskaitseamet kais 10.12.2019 maélestise asukohta maastikul kontrollimas ning
tuvastas, et sellel asukohal, kus Maa-ameti kultuurimélestiste kaardikihi kohaselt
kultusekivi asuma peaks, seda praegusel hetkel ei ole. Inspekteerimise kaigus
tuvastati ka asjaolu, et nimetatud asukoht on kaardile margitud valesti ning
kultusekivi tegelik algne asukoht oli kaardil mérgitud tahisest u 17 m edela pool (vt
joonis 1). Sellele jareldusele jouti vOrreldes omavahel eelmise, 2013. aasta
novembris labi viidud mélestise inspekteerimise kéaigus tehtud fotosid (vt joonised 2
ja 3) ja ajaloolisi ortofotosid, millel kivi asukoht néaha on (kultusekivi asukoht 2016.
aasta ortofotol on kuvatud joonisel 4). 10.12.2019 inspekteerimise kaigus ei
tuvastatud kivi selle algsel asukohal. On téendaoline, et kivi on Muinsuskaitseametiga
kooskdlastamata liigutatud 2016. ja 2017. aasta vahel, mil Kuusiku kinnistul on
tehtud pinnase planeerimise tdid, mh kaevatud praegu kinnistu servas paiknev
kraav. Samuti on vdimalik, et kivi asub siiski oma algsel asukohal, kuid on kraavi
kaevamise kaigus pinnase alla mattunud.

3.  Kuusiku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu po&hijoonisel maélestise asukohana
margitud kivi, mis on sinna teisaldatud péarast eelmises punktis vélja toodud pinnase
planeerimistdid voi selle kaigus, voib olla kultusekivi, mis algselt paiknes kinnistu
edelanurgas. Detsembris nimetatud kivil kultusekivile omaseid lohke ei tuvastatud,
kuid lohud véivad asuda kivi kiljel, mis on praegu vastu maad. On ka voimalik, et
malestis on teisaldatud kivihunnikusse, mis asub kinnistu loodepoolses osas (vt
joonis 5).

4. Enne detailplaneeringu koostamist tuleb tuvastada malestise praegune asukoht
ning teha kindlaks, kas malestis on see kivi, mis on kuvatud detailplaneeringu
pdhijoonisel, asub see kivihunnikus v6i on algses asukohas mattunud pinnase alla.



Kuna kivihunnikus paiknevad kivid ja p&hijoonisel kuvatud kivi on algselt asukohalt
ligutatud, siis tuleb vajadusel kive tOsta selliselt, et oleks v6imalik kontrollida
lohkude esinemist kivi alumisel kiljel. Samuti tuleb kontrollida kivi algset asukohta,
kus see vdib olla pinnase alla mattunud.

Méalestise tuvastamiseks tehtavate t60de juurde tuleb kaasata vastava padevusega
arheoloog.

Kui kultusekivi leitakse, tuleb see tagasi tOsta selle algsesse asukohta kinnistu
edelanurgas (joonised 1 ja 6) ning kindlustada selle edasine sailimine.

Ehitustegevusega seotud kaevettodel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku v@imalusega kogu Kuusiku kinnistul.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (8 31 Ig 1, § 60) on leidja kohustatud t66d
katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

5. PLANEERIMISMENETLUSE, PROJEKTEERIMISE JA EHITUSTEGEVUSE KAIGUS
VAJALIKUD TEGEVUSED

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed vdi nende
korral kaitumise lahendused;

Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted ning mira-
, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded;

Analuusida keskkonnalubade taotlemise vajadust Il&htuvalt kavandatavast
tegevusest;

Valja selgitada edaspidiste radooniohjemeetmete rakendamise vajadus ja tagada
radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vastavaid EVS 840:2017
»~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®
meetmeid, kuna piirkond paikneb kdrge radoonisisaldusega (50 — 100 kBg/m3)
pinnasega alal,

Ette ndaha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeringuala jaab maapinnalt
lAhtuva punkt- vOi hajureostuse suhtes looduslikult ndrgalt kaitstud pdhjaveega
alale;

Hoonete projekteerimisel l|ahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsioonindbuded. Kaitse mira eest.”;

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v0imaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks eelistada loodusldhedasi lahendusi nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vfimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.
Katustelt &rajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel.
Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida;

Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee kdrvaldus eelistatult
vastavalt punktile 5.7 v6i kruntidelt eesvooluni, vdlistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa Kkinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega;

Sademevee é&rajuhtimise  projekteerimisel |&htuda kehtivast standardist
,Linnatanavad®;

5.10. Arvestada varem tehtud maaparandustoodega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja

sademeveesisteemi  toimimine. Kraavide ja  maaparandussisteemide



likvideerimisel voi Umbersuunamisel tuleb tagada liigvee aravool ning vélistada
naaberkinnistutele niiskus- ja veereZiimi ebasoodsa mdju suurenemine;

5.11. Arvestada lahiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt
EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides®;

5.12. Tagada eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide miratasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vajadusel vastavaid muiravastaseid
meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”);

5.13.Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise liiklusega kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise,
maaramise ja hindamise meetodid® lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega
nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid“ kehtestatud ehitusmura ja vibratsiooni piirvaartusi;

5.14. Lahendada ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine vastavalt
jddtmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele;
Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae
valla jddtmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prigikonteinerile
tagada voOimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jddtmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle
asukoha suhtes;

5.15. Haljasalaks planeerida 10% krundi pinnast, maantee kaitsevoond on kohustuslik
haljasala. Naha ette krundi iga 1000 m2 kohta 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on
10 m. Labivate teede darde kavandada puudeallee;

5.16. Planeeringualale koostada eraldi haljastusprojekt.

LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja dhu
saastumist, olulist jaadtmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info
pdhjal Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvOimet, siis oluline keskkonnam®&ju puudub, mistbttu puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Soodevahe kila
Kuusiku kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnam&ju ning keskkonnamadju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 ning
kdesoleva korralduse lisas 1 peatukis 5 toodud nduete kohaselt detailplaneeringu
koostamise kaigus.

Koostas:
Jana Suurthal
keskkonna jarelevalvespetsialist



Lisa 2

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
26. veebruari 2020
korraldusega nr 286

LAHTESEISUKOHAD
Soodevahe kiula Kuusiku kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kuusiku kinnistust jagada valja ari- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistud, maarata ehitusfigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdep&asud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 20 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskodlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne &ri- ja tootmismaa.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Soodevahe kila idaosas, vahetult Tallinna Lennujaama

maandumisraja, COOP logistikalao ning Soodevahe té0stuspargi vahel. Juurdepaas

planeeritavale alale nahakse ette Suur-Sdjaméae teelt (11290 Tallinn-Lagedi tee) alguse
saavalt detailplaneeringuga kavandatavalt teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

— Kuusiku kinnistu, suurusega 19,33 ha, katastritunnus 65301:002:1792, mille kohta on
avatud kinnistusregistri registriosa nr 14498902 ja mille omanik on Aktsiaselts
Tallinna Lennujaam;

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovérkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 20 ha.



2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS
Planeeritaval kinnistul ehitisregistri andmetel hooned puuduvad, vaartuslik kérghaljastus
puudub.

2.3. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
* Riigimaantee kaitsevoond,;

* Lennuvalja kaitsevoond,

» Kinnismalestis ,Kultusekivi“ ja selle kaitsevoond, registrinumber 18874.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1) Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering;

2) Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 - 2028;

3) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

4) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

5) Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded®;

6) Harju maakonnaplaneering ,Rail Baltic trassi koridori asukoha maaramine®;

7) Rae Vallavalitsuse 13.01.2015 korraldusega nr 29 kehtestatud Laaneaia ja Uus-
Kasemetsa kinnistute ja l&hiala detailplaneering;

8) Rae Vallavalitsuse 04.06.2019 korraldusega nr 703 algatatud Lennujaama I6unaala
kinnistute ja lahiala detailplaneering;

9) Tallinna véikese ringtee eskiisprojekt ning koostamisel oleva Riigitee nr 96 Tallinn -
Peetri alevik - Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga, Reaalprojekti OU t66;

10) Katastriliksuste plaanid.



3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja
kinnistute piiridega (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid). Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mdéddus M 1:500 v6i M 1:1000. Planeeringus
madrata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepdds. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu p&hijoonisel tabeli kujul.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analtuis krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega, Rae valla Uldplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab
tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, Harjumaa v0i Rae valla
veebilehel www.rae.ee. Detailplaneeringutega on vo@imalik tutvuda Rae valla GIS-
susteemi planeeringute rakenduses http:/gis.rae.ee.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Kavandatavate kruntide sihtotstarve méaérata arimaa voi ari- ja tootmismaa.
Kinnistute minimaalne suurus 0,7 ha. Tootmise kavandamisel ja Umberkorraldamisel
eelistada voimalikult véaikeste keskkonnamd@judega tehnoloogiat. Detailplaneeringuga
seada tingimused, mis vélistavad kavandatava tegevusega kaasnevate kahjulike mgjude
levikut tootmisterritooriumist vélja. Ehitisalune pind maarata kuni 60% krundi pindalast.
Uhele krundile lubatud kuni 5 hoonet, kdrgus riigitee @dres kuni 16 m, kdrgus peab
langema Lennujaama maandumisraja suunas, arvestada Lennujaama maandusmisraja
kdrguslehtriga. Katusekalde vahemik 0-20°, parapetiga. Maarata hoonete +0.00.

4.2.2. Naidata ara vdimalikud/soovitavad hoonete asukohad. Alale peab kujunema
sarnase kujunduse ja mahuga hoonete kompleks.

4.2.3. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitisealune pind ja taisehitus, hoonete
arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne korgus,
valisviimistlus).

4.2.4. Detailplaneeringuga kavandatava tee ja 11290 Tallinn-Lagedi tee poole ndha ette
esinduslikum fassaad ja suuremad klaasipinnad. Materjalidest vOib kasutada plekki,
betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati. Fassaadidel ett naha vahemalt kahte
erinevat materjali kasutamine. Fassaad peab olema liigendatud nii materjalilt kui
toonidelt. Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Valtida
tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada
tumedaid varvitoone.

4.2.5. Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

4.2.6. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Haljasalaks planeerida 10% krundi pinnast, maantee kaitsevoond on kohustuslik
haljasala. Naha ette krundi iga 1000 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 10 m.
Labivate teede darde kavandada puudeallee.

4.3.2. Piirded ei ole kohustuslikud. Piirete vajadusel planeerida vorkaed kbérgusega kuni
2 m. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga.

4.3.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.


https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
http://www.rae.ee/
http://gis.rae.ee/

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepads naha ette avalikult kasutatavalt 11290 Tallinn-Lagedi teelt.

4.4.2. Kruntide sisesed teed planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”. Labiva
tee koridori laius 24 m.

4.4.3. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada moodustatavate kruntide siseselt. Ari- ja tootmismaa krundil
planeerida parkimiskohad vastavalt kehtivatele normidele (EVS 843:2016).

4.4.4. Kanda joonisele ndhtavuskolmnurgad.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvérkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude &ranaitamisega kooskdlastatult
tehnovdrkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 vdi 1:1000. Vajadusel maéarata tehnovorkude jaoks
servituudid vO&i kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguihenduse.
Tehnilised tingimused taotleda vorguvaldajatelt.

4.5.2. Tehnovdrgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada thisvérkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas p66rduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Gaasivarustus lahendada vastavalt gaasiteenuspakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.6. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.5.7. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee kdrvaldamine
kruntidelt eesvooluni, vélistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademe- ja drenaazivee arajuhtimise
lahenduse tehniliste tingimuste osas p66érduda tegevuspiirkonna vee-ettevotte poole.
Olemasolevat maapinda ei voi tsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Arvestada varem tehtud maaparandustdéddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesisteemi toimimine.

4.5.8. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste
ametkondadega:

* PoOhja-Eesti Paastekeskus;

* Lennuamet;

* Maanteeamet;

* Muinsuskaitseamet.

5.3. Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta lisada
detailplaneeringusse tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus, juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest Oigusaktidest.
Detailplaneeringu Uldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus
kontaktvbondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pdhjendus.
Kirjeldada, milliseks voivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt



kaasneda vobivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuuriised mdjud ning madju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega moddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, tehnovdrkude plaan M 1:500 voi 1:1000,
illustreeriv joonis, teede |6iked, tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja eesvooluni.
6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 3 eksemplaris koidetult paberkandjal
ja digitaalselt andmekandjal Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis,
seletuskiri .doc- ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
l&biviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2010 .dwg fail, kus sidusa joonega on é&ra
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Koik esitatavad AutoCad2010 .dwg failid peavad olema kahemd&dtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatstisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus).

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks Rae
valla digitaaljooniste arhiivi aadressil https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
(kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae Vallavalitsusest).

6.7. Detailplaneeringu tdrkandmete planIiD on 0965.

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja algatamisest teatamine: ks kuu;

7.2. Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: kuus kuud;

7.3. Planeeringu kooskdlastamine: kuus kuud;

7.4. Planeeringu vastuvotmine ja avalikust valjapanekust teatamine: ks kuu;

7.5. Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: tiks kuni kolm kuud;

7.6. Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: tks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMSEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD ISIKUD

8.1. Lahtudes Harjumaa pinnase radooniriski kaardist on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m3). Detailplaneeringu koostamise raames tuleb
teostada radooniuuring selgitamaks valja radoonitasemed ning edaspidised
radooniohjemeetmed.

8.2. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfoslisteemist
http://qgis.rae.ee. Susteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.



https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
http://gis.rae.ee/

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 26. veebruar 2021.

Kui ettendhtud téhtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvotmiseks
aktsepteeritavat  detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
l&ahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas:
Siim Orav
peaarhitekt



