SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

Leerimie tee 10 kinnistu teise osa detailplaneeringu aluseks on véljastatud ,,Lihtetingimused”
(kinnitatud Rae Vallavalitsuse 22.06.2004 korraldusega nr 970).

2. OLEMASOLEY OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Jarvekiilas, Rae vallas. Ala asub Kodala asumi loodekiiljel
ehitusjirgus oleva kvartali ja Ulemiste jirve kaitsemetsa vahel. Ala ldzine kiiljel on endine
moisa park ja hoonestus, ida kiiljel on pdllumaa.

Enamus maa-alast on lage rohumaa (endine pdllumaa). Ala edelanurgas on viike elamu koos
abihoonete ja alamaaga ning modisa abihoone vare. Lidne servas on tegeldud
»putkaaiandusega", ala hakkab vOsastuma.

Maapind on iihtlase langusega loode suunas (korgusmirgid 38.18-42.91). Ala kaguserval on
Vana-Tartu maanteele viiv Leerimie tee, kust on ka juurdepédids alale. Leerimée tee on avaliku
kasutusega tee. Ala loodeserval kulgeb osaliselt iile maa-ala Ulemiste jirve hooldustee.
Detailplaneering késitleb Leerimie tee 10 maaiiksust ja osa Otsa maaiiksusest. Planeeritava ala
suurus on 3,83 ha. Leerimée tee 10 ja Otsa mii sihtotstarve on maatulundusmaa. Kehtivas valla
ildplaneeringus on antud maa-ala ,,valge laik", koostatavas iildplaneeringus on elamumaa. Ala
ldzinenurk on Ulemiste jirve kalda piiranguvoondis.

Maa-ala kohta on sdlmitud jagamise leping, kus on kokkulepitud osade suurus ja piiride
kulgemine. Lisaks on sdlmitud kokkulepe Otsa maaiiksuselt maa juurde ostuks.

3. PLANEERIMISLAHENDUS.

Detailplaneeringu eesmirgiks on maa-ala sihtotstarbe muutmine, kruntideks jagamine ja
hoonestustingimuste seadmine.

Alale on planeeritud 19 pereelamu krunti, krundid kahe ridaelamu rajamiseks (3- ja 4-osalised)
ja sotsiaalmaa krunt (ménguala).

Planeeritud pereelamu kruntide suurused on enamuses 1204-1375 m?, neli krunti on suuremad
(1648-3029 m?). Planeeritav elamugrupp liitub olemasoleva asumiga.

Krundid on kolmes riihmas-voondis kahe tupiktee dires-vahel. Ridaelamud on planeeritud
Leerimie tee dérde.

Hoonestusalade kaugus teemaa piirist on 5-6 m, ala vilispiirist olenevalt ilmakaartest ja
korvalmaastikust 5-10 m. Hoonestusalade vahekaugused on 10-22 m. Ridaelamute vdimalikud
varikatused voivad ulatuda 3 m kauguseni teemaa piirist.

3.1. Hoonestus.

Hoonete projekteerimisel peab arvestama avatud maastiku omapidraga (vaated ja tuul).
Soovitav on kasutada reljeefi pakutavaid voimalusi.

— Elamud voivad olla kuni 2-korruselised.

— Suurim ehitisealune pind on pereelamutel enamuses 220 (kruntide tdisehituse % on 17,0
kuni 18,8); suurematel kruntidel 300-400 m?2 (tdischituse % on 12,9 kuni 18,2).
Suurim ehitisealunepind ridaelamutel on 117 ja 123 m? (kruntide tdisehituse % 21,6 kuni
37,1).

— Pereelamu kruntidele on ettendhtud maksimaalselt kaks hoonet (iiks elamu ja iiks abihoone).
Kruntidele nr 28 ja 29 voib rajada kolm hoonet (elamu + kaks abihoonet).



Kruntidele nr 24 ja 30 voib rajada ka kaksikelamu. Kruntide nr 23 ja 29 elamud voib ka
krundi piirile kokku ehitada.

— Elamu suurim korgus maapinnast 9,0 m; abihoone 4,5 m.
— Harja(hoone)suund krundi pohiorientatsiooniga paralleelne véi risti.
— Min. tulepiisivusaste TP3.

— Krundil nr 23 varemete vahel olevad kuurid lammutatakse.
3.2. Teed ja liiklus.

Alale on planeeritud kaks Leerimde teelt ldhtuvat tupikteed. Teed on jalakdigu ja
pidstesditudeks iihenduses iile sotsiaalmaa krundi kulgeva jalgteega. Ulemiste jirve
metsaservas kulgeva hooldustee asemele on planeeritud uus tee ldhtuvana loodepoolselt
tupikteelt.

Teemaa laius on 15 m, hooldusteel 6 m. Tupikteede 16ppu on planeeritud 12x12 m
timberpdoramise platsid.

Lisaks on planeeritud viike tupiktee krundile nr 28. Krunt nr 28 olemasolev pédds on krundi
pohjaservas ja omanik soovib selle jitta muutmata. Samalt teel on pdds ka krundile nr 29.
Teeala laius on 9 m.

Tee kaitsevoondi laius on 10 m sdiduraja teljest. Parkimine lahendatakse elamukruntidel.
Leerimie tee loodepoolsele kiiljele on planeeritud konnitee.

3.3. Haljastus ja heakorrastus, jadtmekiitlus.

Piirdeaia maksimaalne kOrgus maapinnast on 1,5 m. Kruntide haljastamine ja heakord
lahendatakse elamute projektide koosseisus voi eraldi projektiga.

Igal kinnistul on oma priigikonteiner. Kogu Kodala asumi teenindamiseks on sorteeritud priigi
(paber-papp, klaas) kogumise koht (jidtmemaja) on Kodala tee 16a krundi spordiplatsi korval
teemaal. Sorteeritud priigi kogumine ja dravedu toimub elanike ja jddtmete dravedu teostava
ettevotte kokkuleppel.

3.4. Puhkeala.

Ala keskele on planeeritud vdike minguala. Mingualale voimalik rajada tdnavakorvpalli %2
plats. Lisaks on kavandatud tegevus-turnimisobjektidega viikelaste méngunurk (liumégi,
litvakast, istepink jms.). Miénguala elamukruntide poolsetele kiilgedele tuleb istutada tihe
podsastus-hekk. Minguala piire vdib olla kdrgem kui elamukruntidel.

3.5. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed.
Asumi keskel on Kodala drihoone (samuti Eesti Seeme drihooned asumi pohjakiiljel), tagades

inimeste kohalolu ka pievasel, kui enamik elanikke on t661 voi koolis (linnas).
Alal on hea vaadeldavus. Teedele on planeeritud tinavavalgustus. Alal on minguala.



4. TEHNOVORGUD.
4.1. Veevarustus.

Planeeritud 18 elamu ja ridaclamute 7 boksi veega varustamine on lahendatud Vana-Tartu mnt
ddrsest planeeritud veetrassist (AS ELVESO tehnilised tingimused nr.1411 24.08.2004.a.).
Uhenduskoht Vana-Tartu mnt. ja Leerimie tee ristmikul (vt. tehniliste tingimuste lisa ja joon.
AP-5). Edasi veetrass jitkub mooda Leerimide teed. Tuletdrjevee tagamiseks iihendatakse
siisteem siibri- ja veemdddukaevuga Ida teega ristumise juures OU Kodala iihisveevirgiga.
Viimane annab ka vdimaluse vajadusel jirve- ja puurkaevuvee eraldamiseks. Veetrass rajatakse
PE plasttorudest surveklassiga PN10. Veesisendused peavad olema varustatud maakraanidega
vihemalt 0,5 m kaugusel krundi piirist tee poole. Plastist veetoru paigaldatakse tihendatud
liivalusele 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast. Trassi kogupikkus on 705 m.
Arvestuslik veekulu (18+7)x0,8=20 m3/60p.

Tuletorjevesi 10 1/sec  saadakse olemasolevast ja kolmest juurdeprojekteeritud
tuletdrjehiidrandist.

4.2. Kanalisatsioon.

Majandus-fekaalveed 20 m3/66p. juhitakse krundi nr.7 juures asuvasse iilepumplasse ja sealt
Vana-Tartu mnt. ja Leerimde tee ristmikule planeeritud kanalisatsiooni. Projekteeritud on
plastmass PVC SN8 rongasjdikusega torud. Liitumispunktiks on kolmeosaline kontrollpiistik
otsevoolupdhjaga. Viimane asub vihemalt 0,5 m kinnistu piirist tee poole. Kahe pumbaga
pumpla vajalik voimsus on 1 I/sec ja sanitaartsoon R=20 m. Isevoolse trassi kogupikkus 500 m
ja survetrass 450 m.

4.3. Sadevee dravool.

Umbruses eelvoolud puuduvad. Sadevesi juhitakse pinnasesse. Teelt suunatakse kalletega
sadevesi muruosale.

4.4. Elektrivarustus.

Kédesolevaga on antud planeeritava Leerimie tee 10 maaiiksuse (Jirvekiila, Rae vald, Harju
Maakond) elektrivarustuse 0,4 kV liini trassi, liitumis- ja transiitkilpide pS&himotteline
lahendus. Planeeritaval Leerimée tee 10 maaiiksusel on 19 eramut ja 2 ridaeclamut ning pumpla.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna poolt
vilja antud elektrivarustuse tehnilised nr.42004 08.01.2004 a.

Planeeritava ala elektrikoormuse médramisel on ldhtutud juhendist EEI J2:1995 ja maaiiksuse
valdaja andmetest. Orienteeruv summaarne tarbimisvoimsus on 220 kW. Planeeringus on
arvestatud eramu ja ridaclamu boksi peakaitsmeks 3x25 A. Konkreetne objekti elektrienergia
vajadus médratakse vastava hoone projektis.

Maaiiksuste elektrienergiaga varustamiseks on “Mdigu modisa” 10/0,4 kV mastalajaama
asendamine 20/0,4 kV komplektalajaamaga (trafovoimsuega 630 kVA) ja tema 20 kV ringtoide
maakaabliga “Jiiri-Lehmja” fiidrilt “Jarvedidre” alajaamani, lahendatud Elpec AS tddga nr.
31300-K1 “Leerimie 10 elektrivarustus, Jarvekiila, Rae vald”. Sama todga on viidud Mdigu
moisa alajaama tarbijad uue alajaama toitele, s.h. krunt nr. 28.

Eramute elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud piki kinnistuvahelisi sdidutee dérset
haljasala 0,4 kV kaabelliinid liitumispunktidega kinnistu piiril voi selle ldheduses. Paepinnase
tottu on planeeritud tehnovorgud iihisesse kaevikusse.

Kinnistuvaheliste teedele on ette nihtud vélisvalgustus.



4.5. Sidevarustus.

Planeeritava Leerimde 10 maaiiksuse (Jirvekiila, Rae vald, Harju Maakond) tele-
kommunikatsioonitooteid on vodimalik lahendada kéesoleval ajal raadio- voi fiksmobiil-
telefonidega, kuna antud piirkonnas puudub vajaliku mahuga sidevork.

4.6. Soojavarustus.

Antud piirkonnas tsentraalne soojusvarustus puudub. Keskmine soojuskoormus kiitteks,
ventilatsiooniks ja soojaveevarustuseks iithe elamu (ridaclamu boksi) kohta on 20(15) kW.
Kiite ja soojavee-varustus lahendatakse oma katelseadme abil. Kiitus - 0li + tahke (puit,brikett).
Kooskolas Keskkonnaministri médrusega 10.06.02. nr.39 (RTL, 19.06.02. 66, 1032) ei ole
noutud vilisdhu saaste arvutusi.

4.7. Gaasivarustus.

Perspektiivsele gaasitrassile on reserveeritud koht teemaal.

5. TULEKAITSE ABINOUD.

Tuletorjevesi 10 1/s saadakse olemasolevatest ja planeeritud hiidrandist. Lihim olemasolev
hiidrant on Ida teel 35 m kaugusel Leerimée teest. Uued hiidrandid on planeeritud mdlemale
tupikteele.

Planeeritud hoonestusalade vidhim vahekaugus on 10 m, vihim kaugus metsapoolsest
krundipiirist on 10 m. Hoonete min. tulepiisivusaste TP3.

Tupikteede 16pus on iimberpooramiseplatsid (vihemalt 12x12 m). Tupikteid iihendav iile
sotsiaalmaa krundi kulgev jalgtee on kasutatav ka piistesditudeks.
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