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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise alused on:

1) planeerimisseadus
2) ehitusmaarus
- Rae valla ehitusmaarus (Rae Vallavolikogu 10.02.2009 maarus nr 108)
3) planeeringu koostamise algatamisettepanek
- Antti Kempi poolt esitatud taotlus, esitatud 19.04.2017, planeeringu menetluse nr DP0973
4) planeeringu koostamise algatamise korraldus

- Rae Vallavalitsuse 22.08.2017 korraldus nr 1111 ,Peetri aleviku Mdigu tee 5, 7 ja 9 kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®

Planeeringu koostamise lahtedokumendid on asjassepuutuvad:

1) 6igusaktid ja neist tulenevad eritingimused

- Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nduded tuletérje veevarustusele (Siseministri 30.03.2017
maarus nr 17)

- Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute
esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13)

- Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14)

- Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord (Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus
nr 155)

- Hoone energiatdhususe miinimumnduded (Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55)

- Mdira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mdotmise meetodid (Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42)

2) arengukavad ja —strateegiad

- Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2017-2028

3) liigilt tldisemad planeeringud

- Rae valla ildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)
- Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneering (algatatud Rae Vallavolikogu 15.11.2016 otsusega nr 171)

4) detailplaneeringud

- Kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneering (DP0256, kehtestatud Rae Vallavalitsuse 24.01.2006
korraldusega nr 115

- Peetri kooli ja lasteaia maa-ala ja lahiala detailplaneering (DP0725, kehtestatud Rae Vallavalitsuse
05.06.2012 korraldusega 567)

5) kaitse-eeskirjad

- Puu raieloa andmise kord Rae vallas (Rae vallavalitsuse 22.02.2011 maarus nr 17)
- Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarus nr 99)

6) planeeringu koostamisel tehtud uuringud

- Maainsener OU poolt jaanuaris 2017 koostatud t66 nr GEO 4844 ,Mdigu tee 5, 7 ja 9 geodeetiline
alusplaan®

7) Eesti standardid

- EVS 843:2016 ,Linnatanavad*

- EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*®

- EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine®

- EVS 894:2008 ,Loomulik valgustustus elu- ja birooruumides*
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- EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus*

- EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava péhindude, tuleohutusndéude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus*

- EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest*

2, PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringuala ldhiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste
analiiis

Planeeringuala asub tiheasustusalas, mille kontaktvédnd on valja kujunenud pere-, rida- ja ka
korruseelamute piirkonnana. Lisaks on ka piirkonda teenindavaid thiskondlikke hooneid ja tldkasutatavaid
rohealasid.

Planeeringuala kontaktvédndisse jaab:

e |da suunas Mdigu tee ja avar péllumaa perspektiivse elamumaa maakasutuse juhtfunktsiooniga

e Laane suunas Peetri Lasteaed-Pdhikooli kompleks ning selle taga elamukvartal korter- ja
ridaelamutega

e Louna suunas Uksikud planeeritud vaiksemad Uldkasutatavad haljasala maad ning peamiselt
Uksikelamutega hoonestatud elamukvartal

Planeeringuala asub Uksikelamute rajamiseks suurepéarases asukohas kuna:

e Uldplaneeringuga on maaratud kontaktala maakasutuse juhtfunktsiooniks elamumaa. Naabruses on
peamiselt Uksikelamud ning veidi eemale on rajatud ka rida- ja korterelamuid.

e Korval kinnistul asub Peetri Lasteaed-P&hikooli kompleks, kus lisaks 6pperuumidele on Peetri
Raamatukogu ning Rae valla Spordikeskuse Peetri spordihoone.

e Planeeringualast ca 600m kaugusele jaab Peetri Selver koos teiste teenuseid pakkuvate
ettevdtetega (kingsepp, lemmikloomapood, postkontor ja pakiautomaat, keemiline puhastus, apteek,
lillepood, ilusalong jne).

e Planeeringualast ca 300m kaugusele jaab Peetri park ja 1km kaugusel on ka Kuldala park. Peetri
park on 1 ha suurune haljasala, kus on valgustatud jalgrajad, istepingid ja lasemanguvaljak. Kuldala
park on ca 5 ha suurune looduslik kaasik, kus on valgustatud jalutus-jooksurajad (sh niiskemates
kohtades maapinna kohale rajatud laudrajad), kuivenduskraave uletavad sillad, kaks laste
manguvaljakut ja korvpalliplats.

e Lahimad alevikusisesed Uhistranspordipeatused on ,Peetri kool“ ja ,Uusmaa®“, mis jadvad vastavalt
ca 300m ja ca 400m jalutukaigu tee kaugusele. Tartu mnt-l liiklevate maakonnaliinibusside I&himad
peatused on ,0Oomi“ voi ,Peetri“, mis jadvad planeeringualast ca 650m jalutuskaigu kaugusele.

Vt. Joonist DP-03 ,Kontaktvéondi anallilis”,

2.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta 24.01.2006 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 115
kehtestatud Peetri kiila Kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneeringut (DP0256) pos 4, 5 ja 6 ehitusdiguse,
hoonestustingimuste ja haljastuse osas.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskélas kehtiva Rae valla tldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud elamumaa.

Vt. Joonist DP-01 ,Valjavéte Rae valla tldplaneeringu maakasutuskaardilt®.
Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on jargmised:

- keskkonnasébraliku, hubase, inimmddtmelise ning kasutaja vajadustele vastava kvaliteetse
elukeskkonna loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja 6koloogilist vaartust;
- heakorrastamata kinnistuosa sihtotstarbelisse kasutusse vétmine ja seelabi linnaruumi korrastamine.
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2.3. Maa-alale varem kehtestatud detailplaneerinqu muutmise ettepaneku péhjendus

Planeeringusse kaasatud Mdigu tee 5, Mdigu tee 7 ja Mdigu tee 9 kinnistud on moodustatud 24.01.2006
kehtestatud Kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneeringu alusel.

Kehtiv detailplaneering naeb ette kruntidele pos 4 / Mdigu tee 9, pos 5 / Mdigu tee 7 ja pos 6 / Mdigu tee 5
jargmised ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused:

e Lubatud ehitiste arv krundil — 2 (kruntidel pos 4 ja 6) / 1 (krundil pos 5)

e Suurim ehitusalune pind — 180 m?

e  Maksimaalne korruselisus — 1

e Hoonete suurim kérgus — 6 m

e Hoonete tuleplisivusklass — TP3

e Katusekalle — 0° - 30°

e Katuseharja suund — paralleelne véi risti kruntide 4, 5 ja 6 vaheliste piiridega

o Arhitektuurinbuded hoonele — elamu kavandada kooskédlas elamutega kruntidel 4, 5 ja 6

Kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneeringu kehtestamisest on méddas Ule viie aasta ning olukord Mdigu tee
5, Mdigu tee 7 ja Mbigu tee 9 kinnistute Iahiimbruses on oluliselt muutunud.

Suurimat mdju avaldab kaesoleva planeeringuga kaasatud kinnistutele 2009 aastal Pargi tee 6 kinnistule
ehitatud Peetri Lasteaed-Po&hikool, mis on 3 korruseline ja 12m kdrgune suuremahuline ehitis.

Kehtiva detailplaneeringu alusel moodustatud (krunt pos 7) Heki tee 11 kinnistule olid maaratud kaesoleva
planeeringuga kaasatud kinnistutele sarnased hoonestustingimused, kuid 01.12.2015 on valjastatud
ehitusluba nr 1512219/13801 pustitamaks 2-korruseline Uksikelamu katuseharja kérgusega 8,5m.

Vaadates piirkonda laiemalt, siis Mdigu tee 5, Mdigu tee 7 ja Mdigu tee 9 kinnistute ehitusdiguse muutmine
korruselisuse, Uldkdrguse ja ehitusaluse pinna osas annab piirkonnale palju Gdhtsema valjanagemise ning
vabamad kaed uue arhitektuuri loomiseks antud kinnistutele.

2.4. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneerinqule

Kehtiva Rae valla Uldplaneeringuga on kaesoleva planeeringuala maakasutuseks maaratud (olemasolev)
elamumaa. Peetri alevikus on maaratud Uldplaneeringuga elamumaale jargmised hoonestustingimused:

e  Krundi suurus: min 1200m2 (olemasoleval elamualal jagamise tulemusena)

e Krundi sihtotstarve %: Uhepereelamud / Rida-, paaris- ja kahepereelamud labivate teede aéres ja
ristmikel / Korterelamud vaid Peetri ja Assaku aleviku keskuses, kuhu on kavandatud sotsiaal- ja
teenindusasutused

e Krundi taisehitus %, koormusindeks: Uhepere-, kahepere- ja paariselamutel 10-15%, olenevalt
krundi suurusest / Ridaelamud kuni 4-boksilised, koormusindeks 600 / Korterelamute koormusindeks
300

e Kérgus ja korruselisus: Uhepereelamud 2-korrust 8m / Rida-, paaris- ja kahepereelamud 2-korrust
8m / Korterelamud 3-korrust 10m, kdrgus peab arvestama naaberkinnistute hoonestusega

e Haljastus: Krundi iga 300m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskérgus on min 6m. Labivate
teede aarde puudeallee

e Abihooned, hoonete arv krundil: kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni 80m?, kérgus kuni
5m. Abihoone peab arhitektuurselt haakuma elamuga

e Ehitusjoon: Labiv tee - 20m kaugusel sdiduteest / Piirkonna sisetee 10m vdi jargida olemasolevat
/planeeritud ehitusjoont

o Katusekalle, raasta korgus: Jargida kontaktvoondi dldist lahendust

e Piirdeaed: Puidust lattaed, kinnistute vahel vdib olla vérkpiire. Vorkpiire hekiga kuni 1,5m, lahtuda
naaberkinnistute lahendusest. Piire peab arhitektuurselt haakuma elamuga

o Materjalikasitlus: Jargida kontaktvodndi tldist lahendust

Kaesolev Mdigu tee 5, 7 ja 9 kinnistute detailplaneering arvestab Rae valla tldplaneeringus maaratud
hoonestustingimustega.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala paikneb Rae vallas Peetri alevikus, Mdigu — Heki — Pargi — Kiti teede vahelises kvartalis
M©oigu tee aares.

Detailplaneering on koostatud 0,43ha suurusele elamumaadest koosnevale alale.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringusse kaasatud Mdigu tee 5 (kat.tunnus 65301:001:2367, 1675 m2), Mdigu tee 7 (kat.tunnus
65301:001:2368, 1122 m2) ja Mdigu tee 9 (kat.tunnus 65301:001:2369, 1528 m2) kinnistud on 100%
elamumaa maakasutuse sihtotstarbega.

Koik kolm kinnistut on tdnaseni hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala kiilgneb pdhjast Méigu tee T2 (kat.tunnus 65301:001:3215, 2796 m2, 100% transpordimaa),
idast Mdigu tee T1 (kat.tunnus 65301:001:2365, 4414 m2, 100% transpordimaa) ja Heki tee T1 (kat.tunnus
65301:001:2363, 615 m2, 100% transpordimaa), Idunast Heki tee 13a (kat.tunnus 65301:001:2364, 764 m2,
100% uldkasutatav maa) ning ladnest Pargi tee 6 (kat.tunnus 65301:001:3098, 39731 m2, 100%
Uhiskondlike ehitiste maa) kinnistutega.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud avalikult kasutatavalt Moigu ja Heki teelt.

Madigu tee 5 (pos.1) kinnistule juurdepaasuks on valja ehitatud mahasait Heki teelt ning Mdigu tee 7 (pos.2)
ja Madigu tee 9 (pos.3) kinnistutele Mdigu teelt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Piirkond on varustatud tehnovérkudega. Méigu tee tdnavamaal kulgevad nii vee-, isevoolse kanalisatsiooni-,
survekanalisatsiooni- kui ka gaasitrassid ning tanavavalgustus. Lahimad olemasolevad Ghendused elektri- ja
sidekaablitega on tehtud Heki teel.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on peamiselt looduslik rohumaa. Uksikud puud kasvavad Maigu tee 5 kinnistu
Idunapoolsemas servas.

3.7. Kehtivad piirangud

Kinnistusregistrisse ei ole Modigu tee 5, 7 ja 9 kinnistute kohta kantud Uhtegi kitsendust.

Planeeringualal on jargmised maakasutuspiirangud:

e Planeeringualale ulatub kuni 3,4m kinnistute stigavusse Mdigu tee teekaitsevoond (10m aarmise
sbiduraja valimisest servast).

e Mbdigu tee 5 kinnistu kagupoolsest nurgast 0,8m kinnistu stigavusse ulatuv Mdigu tee 3a kinnistul
paikneva puurkaevu (PRK0017804) 50m sanitaarkaitseala.

4, PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Kaesoleva detailplaneeringuga krundijaotust (kuju ega ka piire) ei ole ette nahtud muuta.
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Kehtiva Kooli ja lasteaia maa-ala detailplaneeringu alusel moodustatud Mdigu tee 5, Mdigu tee 7 ja Mdigu
tee 9 kinnistute piirid jaavad oleval kujul kehtima.

Vt. Joonist DP-05 ,Pbhijoonis tehnovérkudega®.

4.2. Krundi ehitusdiqus

Planeeringusse kaasatud kinnistute pindalad on suure erinevusega, seega Uhtsema arhitektuurse valisilme
saavutamise eesmargil on uldplaneeringule vastav taisehituse protsent kuni 15% arvestatud keskmise
suurusega (Mdigu tee 9) kinnistu pindala alusel.

Planeeringuga seatav ehitusdigus Maigu tee 5, Mdigu tee 7 ja Mdigu tee 9 kinnistutele:

e krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa

e hoonete suurim lubatud arv: kokku 2 hoonet, sh 1 elamu ja 1 abihoone

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 230m?

e hoonete lubatud maksimaalne kdrgus: elamu kuni 8,0m ja abihoone kuni 5,0m maapinnast
e hoonete lubatud korruselisus: kuni 2, sh elamul 2 ja abihoonel 1 korrus

Pd&hijoonisel on antud tabelis ,Kinnistute ehitusdigus ja kitsendused* tédiendavad tingimused kinnistute
kasutamise kohta ning valja toodud naitajad planeeritava ala kohta.

Hoonestusalade maaramise pohimdtted on jargmised:

e Hoonestusala elamu rajamiseks on tanavapoolsest piirist 6m kaugusel ning Ulejaanud
kinnistupiiridest 4m kaugusel

e Abihoonete hoonestusala piir on seatud planeeringuala valispiirist 4m kaugusele. Lisaks on antud
vBimalus rajada abihooneid planeeringuga kasitletavate kinnistute Uhispiiridele, kuid seda
naaberkinnistu omanikuga kooskoosk®élastatult ning jargides kehtivaid tuleohutusnduded.

Vt. Joonist DP-05 ,Pbhijoonis*,

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Detailplaneeringus seatavad arhitektuuritingimused uute hoonete projekteerimiseks lahtuvad piirkonnas
valjakujunenud ehituslaadist ja olevate ehitiste kdrgusest ning asukoha eriparast.

Pd&hijoonisel on valja toodud peamised arhitektuurinduded elamu ja abihoone kavandamiseks.
Vt. Joonist DP-05 ,Pbhijoonis*,

Hoonete eskiislahendus kooskdélastada enne ehitusloa taotlemist Rae valla arhitektiga.

4.4. Piirded

Piirdeaedade kujunduses arvestada olemasolevate piiretega ning hoone arhitektuurse ilme ja
materjalikasitlusega. Piirete laad lahendatakse koos hoone projektiga.

Pdhijoonisel on valja toodud peamised néuded piirdeaia kavandamiseks.

Vit. Joonist DP-05 ,,Péhijoonis”,

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala piirneb Mdigu tee tdnavamaaga. Moigu tee on rekonstrueeritud ja rajatud ka kergliiklustee
vastavalt TO Projekt OU té6le nr 16-008 ,Rae vald Peetri alevik M&igu tee osalise rekonstrueerimise ja
kergliiklustee projekteerimine Peetri teest kuni Kiiti teeni.

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Moigu ja Heki teelt olemasolevatelt mahasditudelt.

Igale kinnistule on planeeritud 3 parkimiskohta, millest 1 hoone mahus ja 2 kinnistule rajataval
(parkimis)platsil.
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4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

4.6.1. Haljastus

Olemasolev kérghaljastus Mdigu tee 5 kinnistul on vahevaartuslik (isekulvne lepakasvandik) ning ei kuulu
séilitamisele.

Puude raie on lubatud Rae Vallavalitsuse Maa- ja keskkonnaameti keskkonnaspetsialisti poolt
kooskdlastatud avalduse puude raieks (raieluba) alusel. Raieloa valjastamine toimub Rae Vallavalitsuse
22.02.2011 maaruses nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas* seatud korra alusel. Alla 8 cm
rinnaslabimddduga puu raieks raieluba ei ole vaja taotleda.

Planeeringuala tuleb taiendavalt rikastada kdrghaljastusega. Kinnistutel peab olema iga 300m? kohta
vahemalt 1 puu, mille taiskasvamiskdérgus on min 6m. Pohijoonisel on naidatud planeeritava kérghaljastuse
vdimalik asukoht, puude liigid ja asukohad tapsustatakse haljastusprojektiga.

4.6.2. Heakord

Kinnistusisesed juurdepaasuteed ja parkimisplatsid on ette nahtud betoonkivi kattega. Teedest ja platsidest
vabale alale on ette nahtud murukate. Ehitustegevuse kaigus valjakaevatavat huumusmulda véimalusel
kasutada krundi haljastustédde tegemisel.

Hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb lahtuda EVS 843:2016 ,Linnatidnavad” seatud
nduetelest.

4.6.3. Jaatmed
Jaatmete kaitlemisel juhindutakse Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Konteinerite asukoht on ette
nahtud kinnistu tdnavapoolse piiri lahedusse sissesbidutee darde kdva kattega alusele.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia labi sorteeritult, et vbimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik on
s6lminud vastava lepingu.

Ehitusjaatmed kogutakse krundile transporditava ja selleks ette ndhtud konteinerisse, mida tiihjendab samuti
vastava teenuse osutamiseks tegevusluba omav ettevéte.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga (vaikse tdusuga pohjast [dunasse), maapinna kdrgused
planeeringuala ulatuses jadvad vahemikku 38,35abs. kuni 39,70abs.

Maapinda on lubatud toésta kuni 0,5m, kuid mitte kérgemale kui hoonestatud naaberkinnistute maapind.
Maapinna tostmisel valtida sademete vee valgumine naaberkinnistutele. Sademete veed tuleb immutada
oma kinnistu piires. Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.8. Tuleohutusnouded

Planeeringualale kavandatavad Uhepereelamud on | kasutusviisiga. Kavandatud hooned projekteerida
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele“ ning EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus“. Ehitatavad hooned peavad vastama
vahemalt tulepusivusklassile TP3.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja on 8 m. Juhul kui abihoonete
rajamisega kinnistupiirile ei ole tagatud hoonetevahelise kuja laius naaberkinnistu hooneteni, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abinduetega.

Valjatruki kuupéev 18.01.2018 8/11



KronHaus OU M@bigu tee 5, 7 ja 9 kinnistute detailplaneering
TOO nr 2017/09-DP Peetri alevik, Rae vald, Harjumaa

DETAILPLANEERING

Paastetdode labiviimiseks peab olema paastemeeskonnal juurdepaas ehitisele kogu hoone perimeetri
ulatuses ja juurdepaas tulekahju kustutamiseks ette nahtud tuletérjetehnikaga tagatud vahemalt hoone
kahest kiiljest.

Lahim olemasolev tuletérje hiidrant, mis katab kogu planeeringuala oma 150m teenindusulatusega, asub
M®digu tee tdnavamaal Mdigu tee 5 ja Mdigu tee 7 kinnistute nurgal. Valistulekustutuseks on tagatud
piirkonnas tuletdrjehldrandist vett koguses 10 I/s. Veevdtukoht peab olema vastavuses EVS 812-6:2012
~Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® nbuetega.

4.9. Servituutide vajaduse madramine

Planeeringulahendus ei nde ette servituutide seadmise vajadust.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Rae Vallavalitsuse 24.01.2006 korraldusega nr 115 kehtestatud Peetri kila Kooli ja lasteaia maa-ala
detailplaneeringuga planeeritud tehnovérkude lahendusi ei muudeta.

Kinnistuid teenindavad liitumispunktid on osaliselt valja ehitatud, millede aluseks on olnud kehtiva Kooli ja
lasteaia maa-ala detailplaneeringu lahendus ja Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
arajuhtimise arendamise kava.

4.11. Energiatohusus ja — tarbimise nouded

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Ehitusseadustikus ning majandus- ja taristuministri
03.06.2015 vastu voetud maaruses nr 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” esitatud néudeid
energiatdbhususele.

Hoone valispiirded ja olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad tagama tarbitava energiahulga
vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise otstarbele.

Hoone energiatdhususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et energiatdhusust ei tohi
saavutada viisil, mis halvendaks hoone sisekliimat ja kasutustingimusi ning tuleb kaaluda erinevaid véimalusi
ja eelistada kuluefektiivseid lahendusi.

Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Hoone valispiirded
ning olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud selliselt, et nende
terviklikul kasitlemisel oleks vbimalik tagada energiatdhususe miinimumnduete taitmine.

Vastavust energiatdhususe miinimumnoduetele tdendatakse energiamargisega ehitusprojekti koosseisus.

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringu realiseerides rajatakse alale kolm Uksikelamut koos vaikeehitisest abihoonega.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites jargitakse
ehitusprojekti, lldisi ohutusndudeid ja eeskirju, keskkonnakaitselisi ndudeid ning head tava.

5.1. Kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning énnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Avariiolukordade valtimiseks ja / vdi minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil kinni pidada ehitusprojektist
ning jargida uldisi ohutusndudeid ja eeskirju. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol.
Too6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on voimalik valtida ohtu keskkonnale.
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Avariiohtlikku olukorda on vdimalik valtida ehitusplatsi korrashoiuga:

e territooriumi korrashoid, mille rakendumisel on territooriumi eri osadele juurdepaas tagatud

e arvestada tuleb, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, valtida masinatest
tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem (kaasarvatud
vajalike sanitaar-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele).

Avariiolukordade valtimises on oluline osa kindlasti jarelvalvel ja koost6d6l erinevate osapoolte vahel.

Ehitusperioodil vastutab t66vdtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal.
Kasutusperioodil tuleb torustike lekete korral hendust vétta vorguvaldajaga.

5.2. Pdhjavesi

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevottu ega pdhjaveereostust. Vétta kasutusele meetmed pbhjavee kaitseks. Selleks mitte immutada
reovett vdi juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

5.3. Miira ja vibratsioon

Kuna planeeringuala piirneb kohaliku teega Moigu tee, tuleb projekteerimise kaigus arvestada olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste).

Vastavalt sotsiaalministri maarusele 04.03.2002 nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmised liiklusest (auto-, raudtee- ja lennuliiklus) pdhjustatud
mdira ei tohi vaikust ndudvates ruumides (elu- ja magamistoad) Uletada paeval 40 dB ja 66sel 30dB. Silmas
peetakse plsivat mira, mitte impulsshelitaset (ihekordne kdrge heli).

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 "Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid” ja EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” ndudeid.

Sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid” nbuetega tuleb arvestada ka miuratekitavate
seadmete paigaldamisel valisterritooriumile (nt katusele) ja ehitustédde korraldamisel.

5.4. Radoon

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ kohaselt
on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnasedhus 50 kBg/m?3. Vastavalt Harjumaa
pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 — 50 kBg/m),
mis annab vdimaluse piiranguteta ehitustegevuseks.

Siseruumides radooniohutu keskkonna tagamiseks rakendada meetmeid vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud soovitustele.

Ehitamisel tuleb tahelepanu pdoérata heale ehituskvaliteedile, kdikide labiviikude (postide ja
kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile. Lisaks on soovitav kasutada
vundamendi tuulutussisteeme tagamaks vdimaliku radooni valjapaasu hoone alt.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb kuritegevuse ennetamisel ja turvalisuse tagamisel Iahtuda EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” esitatud soovitustest.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

e Piirata kinnistu sobiva piirdega.
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e Planeeringuala kinnistu valgustada ning tagada hea nahtavus. Krundi ja hoonefassaadide
valgustamiseks kasutada sissepadsude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust ja duealal
pargivalgusteid.

e Hoonetele naha ette valvesisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

e Hoonetele néha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vahendab sissemurdmise riski.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele. Planeeringualale
koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Elluviimise tegevuskava etapid:

e tehnovorkude, rajatiste ja hoonete ehitamiseks projektide koostamine ja ehituslubade taotlemine / -
teatiste esitamine

e tehnovorkudega liitumis- ja jaatmete araveolepingute sélmimine

e projekteeritud tehnovorkude, rajatiste ja hoonete ehitamine ja kasutuslubade taotlemine / -teatiste
esitamine

Ehitusprojektid tuleb koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.

Ehitusprojektid tuleb koostada vastavalt Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maaruses nr 97 ,Néuded
ehitusprojektile” ning soovituslikult EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt esitatud nduetele.

Seletuskirja koostas arhitekt / padev isik Evely Liiv  /digitaalselt allkirjastatud/  19.12.2017, taiendatud
04.01.2018 ja 18.01.2018
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