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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Rae valla Aruvalla kila Takle kinnistu ja l&hiaketailplaneering algatati Rae Vallavalitsuse

24. oktoobri 2017.a korraldusega nr 1483.

Planeerigu koostamisel on arvestatud tellija scayad planeeritaval alal valjakujunenud olukorrama |
alljargnevaga:

2. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmaéargiks on jagadkleT kinnistust valja Uks elamumaa
sihtotstarbeline kinnistu ning Ulejdénud osasts@ii maatulundusmaa sihtotstarve, seada ehitugaigus
hoonestustingimused, lahendada juurdepéasuteddskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning
haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdkes YRallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille jtgneeritavale alale juhtotstarvet maaratud ei ole
Planeeritav ala paikneb rohevorgustikus ja noigaistud pohjaveega alal.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 14@kele 1 on kehtestatud Uldplaneeringu pdhilaheedu
detailplaneeringuga muutmine Uldplaneeringuga né@dramaakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine, Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse ugpiigangu lletamine vdi muu kohaliku
omavalitsuse hinnangul oluline vdi ulatuslik Gldm&ringu muutmine. Planeeritaval alal rohevorgustik
90% ulatuses kinnistu suurusest sdilitatakse ningasehitusdigust ei maarata. Uhe uue elamumaa
krundi moodustamist ei saa lugeda tldplaneeringliseks voi ulatuslikuks muutmiseks.

Planeeritaval ala puudub kehtiv detailplaneering.
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3. KONTAKTVOONDI ANALUUS
Planeeritava ala piirinaabriteks on jargmised maagé&d:

Pohjast Papli kinnistu (maatulundusmaa 100%)

Laanest Kruusaaugu kinnistu (maatulundusmaa 10@%lpere kinnistu (maatulundusmaa
100%)

LAunast Paunkula metskond 468 (maatulundusmaa 100%)

ldast Turdja kinnistu (maatulundusmaa)

Planeeritava ala kaugus Tallinn-Tartu-Voru-Luhanesst on ca 1,1km.

Kontaktvoondis asuvad pohiliselt maatulundusmatotstarbega kinnistud.
Kontaktvoondi hoonestuse moodustavad paar Uksikela

Kontaktvoondi keskmiseks krundi suuruseks on ca.9 h

Planeeritava maa-ala kontaktvoondit iseloomusthatina hoonestusviis.

Planeeritava ala l&ahiimbruse detailplaneeringud:
o Kadi kinnistu ja l&hiala detailplaneering DP0O7486éaamise taotlus 23.07.2012)

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
4.1.Planeeringuala asukoht
Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas Rae vafliaglla kilas (vt ka situatsiooniskeem DP1).
Lahim keskus planeeritavale alale on ca 7 km kaelgasuv Vaida alevik.
Planeeritavast alast ca 600m kaugusel laanes asgh Ruusakarjaar.
Planeeritaval alal ei paikne Natura 2000 vorgustkasid, kaitsealasid, hoiualasid, pusielupaikasid,
kaitstavate liikide elupaikasid voi kaitstavaid tluse tksikobjekte.
Planeeritav ala paikneb rohevérgustikus ja maapassusteemide alal.

4.2.Planeeringuala maakasutus, maaomand ja hoonestus
Takle kinnistu

Katastritunnus 65303:003:0288
Kinnistu suurus 6,56ha
Sihtotstarve 100% maatulundusmaa

Planeeritava ala omanik on OU REVAL KINNISVARA.
Planeeritaval ala hoonestus puudub.

4.3.0lemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepéas planeeritavale alale toimub kruusakattad)i teelt.
Takle kinnistul kulgeb kaks kruusakattega teed.

4.4.0Olemasolev tehnovarustus
Planeeritavat ala labib elektréhuliin 1-20kV, tusaga K99198153.
Uhisveevarustus - ja kanalisatsioon puuduvad.

4.5.Olemasolev haljastus ja keskkond
Maapinna absoluutkdrgused jdavad +50.77....+48.2@lgah
Kinnistut l&bib mitu kraavi.
Maapind on tasane, Uhtlase langusega kraavide suuna
Kdrghaljastuse moodustavad pohiliselt kinnistu Eaosas kasvavad tksikud tksikud leht ja okaspuud.
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4.6.Kehtivad kitsendused(Maa-ameti andmetel)
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5. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
5.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmagrjalid

e Rae valla uldplaneering (kehtestatud Rae Vall&egiu 21.05.2013.a. otsusega nr 462);

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 "Dilptdh teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja d@taleeringute esitamise kord "

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 "Ddtaigeringute koostamise ning
vormistamise juhend "

e Katastritiksuse plaan

e VOrguvaldajate poolt valjastatud tehnilised tingsad

e Topo-geodeetiline alusplaan (koostanud Kose Maalduse Osaulihing, 26.02.2018.a. t66 nr
1080-01.18)

6. PLANEERINGUETTEPANEK

6.1. Krundijaotus ja krundi ehitusfigus
Planeeritav ala jaotatakse kaheks kinnistuks (glamesseaduse tdhenduses krundid).
Uued kinnistud ehk krundid:

0 pos. 1 - elamumaa sihtotstarbega.
Moodustatud elamumaa krundi suurus on 10% Takleidin suurusest.

0 pos. 2 - maatulundusmaa sihtotstarbega.
Pdhijoonisel on planeeritud krundile antud posdasioumber, krundi kasutamise sihtotstarve, krundi
pindala, hoonestusala asukoht, suurim lubatud hHeomer krundil, suurim lubatud ehitisealune pind
ning hoonete suurim lubatud korruselisus ja kor¢glohustuslikku ehitusjoont méaaratud ei ole. Lubatud
on lahtine hoonestusviis.
Hoone paigutamisel krundile tuleb l&htuda pohinsiftet ks hoone kilg peab olema paralleelne
planeeritava krundi piiriga, Uhe krundi servaga.

Ehitusdigusega lubatud hooned peavad asuma Pots@odidatud hoonestusala sees. Hoonestusala
maaramisel on arvestatud olemasoleva situatsiooniga
Elamumaa krundile on planeeritud Uks Uksikelamuiigaabihoonet.

Selgitused kruntide sihtotstarvete tahistustele:

Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikid@astavalt Rahandusministeeriumi juhendmaterjalile
~Planeeringute leppemargid,

EP - Uksikelamu maa —Uhele leibkonnale (perele) kdaard elamu maa.

MM - metsaga kaetud maa vdi metsamajandusliku posafitgh maa

Sihtotstarvete selgitused katastriiksuse liikidestavalt VV 23.0kt.2008 maarusele nr 155
.Katastriiksuse sihtotstarvete liigid ja nende ra@dse kord,

E - elamumaa - alaliseks vOi perioodiliseks elangsektenéhtud ehitiste maa ja garaazide maa.
Elamumaa on elamualune sealhulgas korterelamuilagavaiamajaalune ning selle juurde kuuluv
majapidamis-ja abiehitiste alune ja ehitist teeainchaa.

M — maatulundusmaa on pdllumajandussaaduste tootnig@kmetsakasvatuseks kasutatav maa ja
maa, millel on pdllu- véi metsamajanduslik poteadsi
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Planeeritud kruntide ehitusdigus
krunt pos nr 1

krundi aadres vOi aadres: ettepane KRUNT 1
krundi planeeritud suurus 1 656(
maz sihtostarv ja osakaal % (det plan liikide kaupa) EP100%
ma:c sihtostare ja osakaal % (kat. Uksus: liikide kaupa E100¥%
suurin ehitisealun pind m? (st abihoonec maapealne/maaalu 65€/65€
suurin maapealnkorruselisu elamu/abihoor 2/1
suurin mae-alunekorruselisus elamu/abihoc 11
suurin hoone¢ kdrgus (m) elamu/abiloone 9/6
suurin hoonet arv krundil elamu/abihoor 1/5
vahin tulepusivusklas TP:
parkimiskohtad arv (norm/planeerituc 3/3
krunt pos nr 2
krundi aadres v0i aadres: ettepane KRUNT 2
krundi planeeritud suurus 5904(
ma:c sihtostarv ja osakaal % (det plan liikide kaupa) MM 100%
maz: sihtostarv ja osakaal % (kat. Uiksus: liikide kaupa M100%

suurin ehitisealun pind m? maapealne/maaalu -

suurin maapealnkorrusdisus -

suurimr maealunekorruselisus -

suurin hoone¢ kdrgus (m) elamu/akhoone -

suurinm hoonet: arv krundil

vahin tulepusivusklas

parkimiskohtad arv (norm/planeerituc -

6.2. Ehitiste arhitektuurinbuded

krunt pos 1

Katuse kalle ja tuup

30-50°. Abihoone katus jaikeemad hooneosad voivad (
madalama kaldel

Katusehgja suunc

Risti vOi paralleeln juurdepéaasutee

Keelatud
valisviimistlusmaterjali

Plastist fassaadikattematerjalid

Muud arhitektuurinduded

Hoonete projekteerimisel leliu lahtuda antud  piirkonr
valjakujunenud ehituslaadist ja asukoha loodustiknpéarast.
Abihoone valisviimistlus peab kokku sobima laheredusja
materjalidelt elamuga.

Viimistlusmaterjalidena kasutada vdimalikult paljgkoloogilisi
materjale. Soovitatavad ehitusmaterjalid on pwtduskivi, savi
savitellis jmt. Soovitav rakendadadnete ehitusel ehitusmaterjal
taaskasutamist.

Kdik hooned peavad moodustama Uhtse ansambli.
Varvilahendused ja katusekattematerjal maaratakeekrketsg
ehitusprojektiga. Varvilahendustes eelistada heledaid varvito
Katusekatte varviks valida turtoon (must, tumehall, tumepruy

na

VAHTRA GRUPP OU
Halli 4 13521 Tallinn
vastutav arhitekt Katrin Vahter

GSM 52 74 119
katrin.vah@gmail.com

Reg. nr 11176431
EEP 000502



ARUVALLA KULA TAKLE KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANE ERING
oktoober 2018

tumepunane).

Soovitav on vdltida suurt varvitoonide ja matedali erinevus
korvuti rajatavate hoonete puhul.

+/-0.00 sidumine sOltub planeeritavast maapinnaistg nsokli
kdrgusest, mis jaab vahemikku -0,5m

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskblastada RadaValitsuse arhitektiga.

6.3. Piirded
Rohevorgustiku ala paikneva krundi (krunt nr 1)astamine on lubatud vaid Oueala ulatuses,
valjaarvatud juhul kui tarastamine on Oigustatutkrtavalt maade pdllumajanduslikust kasutusest.
Piirete rajamisel lahendada piirded lahtuvalt hoekempleksi arhitektuurist. Piirde Ilubatud
maksimaalne kdrgus on 1,5m. Pdhijoonisel on ardudgiirde véimalik asukoht.
Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

6.4. Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus
Liiklusruumi planeerimise aluseks on EVS 843:201éhatdnavad ”.
Planeeringuga ei muudeta planeeringuala lahiimlmegseasolevat liikluskorraldust.
Juurdepaas Takle kinnistule on planeeritud kahedisanliiklusega 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee
kogujateelt algavalt kruusakattega Halli teelt.
Krundile nr 2 on planeeritud ringliiklusega juurdgsutee, mis kulgeb médda krundi nr 1 piire.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Parkimis&dé arvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016
tabelile 9.2, mille jargi on eramule ette nahtyolBkimiskohta.
Parkimiskohad voéivad olla nii Gues kui hoones.
Parkimine lahendatakse koos hoonete projektigaijddtisel on ndidatud soovituslikud juurdepéasud
kruntidele.
Juurdepéaasu servituudid
Detailplaneeringu lahendus naeb ette juurdepa&sserwituudi vajadusega alad planeeritava ala lsasuk
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teelt Iabi jargmisiarkistute:
Uuetoa kinnistu 65303:003:0667
Lagendiku kinnistu 65303:003:0662
Kruusaaugu kinnistu 65303:003:0268

6.5. Haljastus ja heakorra pohimétted
Planeeritud kinnistute omanikud peavad lahtuma ¢egevuses Rae valla heakorraeeskirjadest ja
nendest kinni pidama.
Planeeritaval alal séilitada vaartuslik kdrghaljast Planeeritava elamukrundi iga 300m2 kohtaasiut
vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on maailselt 6m.
Kruntide haljastus lahendatakse koos hoonestuqtigge
Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusestgja&tla jadtmehoolduseeskirjast.
Olmejaatmete sorteeritud kogumiseks paigutataksedide prugikonteinerid.
Konteineri ja kogumismahuti asukoht joonisel onstratiivne. L&plik asukoht mé&aratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil.
Ehitusjaatmete kaitlemine korraldatakse materjalidldde kaupa, s.h. mitteohtlikud, ohtlikud ja
taaskasutatavad. Jaatmete kaitluse korraldab pkiiosdil ehituspeatddvotja. Jaatmekaitlusel 1aatud
kohalikust jaatmehoolduseeskirjast. Ehitusjaatmeglikakse véimalikult sorteeritult ning veetakse ara
spetsiaalsetesse ehitusjaatmete kogumiskohtadesse.
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6.6. Vertikaalplaneerimine
Planeeritav ala on suhteliselt tasane Uhtlase Baggukinnistut labivate kraavide suunas.
Krundile nr 2 planeeritud tee projekteerimisel ataela maapinna loodusliku kaldega. Teekatte pind
rajada koérgemale Umbritsevast maapinnast. Teeeatialelada kasvupinnas ning asendada kruusa ja
dreenliivaga.
Uute hoonete rajamisega seoses krundi maapinddatsdse ning krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus. Usgdvdoib olemasolevat maapinda tdsta 0,5m
hoonestusala piires.
Valistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistaitel
Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 valikul tuleb ldhateelkdige juurdesdidutee rajamiseks valitavatest
kérgusmarkidest.
Planeeritud hoonete sokli kdrgus peab olema vahedtaim.

6.7. Tuleohutusnduded
Hoonete projekteerimisel l&htuda:

e Siseministri m&éarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitiseléa@avad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele,,

e EVS 812-7:2008/AC:2011 - Ehitiste tuleohutus. ,Eele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehgarkiigus,,

e Tuletdrjeveega varustus nahakse ette vastavalt®\2S5 :2012 Ehitiste tuleohutus osa 6
»Tuletdrje veevarustus®.

Krundile nr 1 on planeeritud dksikelamu.
Liigitus tuleohutuse jargi: | kasutusviis.
Planeeritud hoonete lubatud minimaalne tuleplisiRB.

Detailplaneeringus on krundile kantud voimalik ekéla, mis arvestab tulekaitsenorme.
Planeeritavate hoonete suurim kdrgus maapinnadtrorsuurim korruselisus on 2.
Tuletdrjetehnika juurdep&és hoonetele on tagatuabéysdidud hoonetest tuleb hoida vabad.

6.8. TuletOrjevesi
Planeeringuala tulekustutusvesi, 10 I/s kolme tyooksul Uksikelamu puhul, tagatakse krundile nr 2
planeeritud tiigist kuiva htdrandi baasil.
Tiigi siigavus tapsustub edasise projekteerimisgusidiSoovitav keskmine stigavus minimaalselt 1,5m.
Tiigi kasutamisel tuletdrje veevotukohana tulebestada, et vee kogus tiigis peab vastama igal
aastaajal igasuguste ilmastikutingimustega tulekuseks vajalikule vooluhulgale.
Arvestama peab ka veevaeste perioodidega.
Hudrandi ehitus ja paigaldusviis peavad tagama &alsutamise miinustemperatuuril.

6.9. Servituutide seadmise vajadus, seadusjargsed kitsgumsed
KRUNT 1

1. Maaparandussusteemi reguleeriv vork nimetusega SAULP-258

2. Puurkaevu hooldusala 10m kaevust

KRUNT 2
1. Maaparandussusteemi reguleeriv vork nimetusega SAULP-258
2. Juurdepdasu servituudi vajadusega ala krunt nsdkisa
3. Alajaamakaitsevoond 2m seadmest
4. 10 kV ohuliini kaitsevoond koridori laiusega 20m
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5. Maakaabelliini kaitsevoond koridori laiusega 2m
6. Elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kait$emi ulatuses vorguvaldaja kasuks
7. Juurdepaasu servituudi vajadusega ala tuletdrjedieleohale

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

7.1.Uldosa
Seoses planeeritud ala paiknemisega hajaasuskaspias puuduvad Umbruskonnas Uhisveevarustus-
ja kanalisatsioon. Detailplaneeringu tehnovarustilefeendus on pohimdtteline ja tapsustatakse
projekteerimise jargmises staadiumis. Tehnovdrkaldendus on ara toodud Pd&hijoonisel.

7.2.Veevarustus
Planeeritud hoonete veevarustus lahendatakse keumdl planeeritud puurkaevu baasil.
Puurkaevule on méaaratud 10m hooldusala. Vett v8etlievust alla 10 kuupmeetri 66paevas.

7.3. Reoveekanalisatsioon
Reovee Kkaitlemisel tuleb juhinduda VV 29.11.20138@maarusest "Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavacedphdit- ja sademevee reostusnditajate piirmaéarad
ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed”.
Planeeritav ala asub norgalt kaitstud pdhjaveega al
Hoonete kanaliseerimine lahendatakse kas heitvatbtinjisega biopuhastisse, lekkekindla
kogumismahuti voi siis kahekambrilise annuspuhaestisil.
Keelatud on septiku kasutamine.

7.4.Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine
Planeeringuala lahistel puudub sademevee karsabisat
Sademevesi immutatakse planeeritava ala piiresapasse vO0i juhitakse planeeritaval alal asuvatesse
kraavidesse ja planeeritud tiiki. Sademevee julsi@ii kraavidesse/tiki on vajalik taotleda
Keskkonnaametist vee-erikasutusluba.
Sademevett tuleb maksimaalselt oma krundi piirakasutada (kastmiseks, taaskasutamiseks).
Valistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistaitel
Sademevee arajuhtimine lahendatakse tapsemaltigagiprojekteerimise etapis.

7.5. Tehnovorkude kaitsevoond
Planeeringuala sees asuvatele tehnovdrkudele oratd&aitsevoondid.

7.6. Elektrivarustus
Elektrienergiaga varustamine nahakse ette vastdsaktrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 311335
Planeeritud on 10/0,4kv alajaam olemasoleva 10kMiidin masti juurde. Liitumiskilp on planeeritud
juurdepaasutee aarde, krunt nr 1 piirile.
Liitumiskilbi peakaitse on 3x125A.
Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav.
Maaratud on olemasolevatele ja planeeritud tehatségle kaitsevoondid ja servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitahrbija oma vajadustele vastava liini.

7.7. Tanavavalgustus
Tanavavalgustust planeeritavale alale ette ei n&Htmeeritud kinnistute valisvalgustus lahendaaks
lokaalselt kinnistu siseselt iga kinnistu omanikolp.
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7.8. Soojavarustus
Tsentraalset soojavarustust planeeritavale allesehahta.
Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonetekig®jenise kaigus kas elektri- vdi tahkekittena
(6hk-6hk, ©6hk-vesi, kaminakite jms). Kutteallikav®ib kasutada ka koiki muid kaasaegseid
energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid jakosla oluliselt mittesaastavaid kutteliike.
Soovitav projekteerida madala energiatarbega vésipanaju. Hoonete kittestisteemi valikul arvestada
kittestisteemi energiatbhusust.

7.9. Sidevarustus
Planeeritaval alal ja selle l[ahiimbruses puuduvdevérgu liinirajatised.
Planeeringuga nahakse ette kasutada mobiilsidew@igendeid.

7.10. Energiatdhusus ja tarbimise néuded
Ehitusseadustik 865 satestab jargmist:
(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav mi@solev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. dhitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususemumnduetele.
(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbetghnosisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitleetisoleks v@imalik tagada energiatbhususe
miinimumnduete taitmine.
Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruseagsbn’Hoone energiatbhususe miinimumndéuded”
on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas aleaergiahoone ja liginullenergiahoone,
energiatbhususele.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDA  MINE

8.1.Uldosa
Kavandatud tegevus ei kuulu KeHJS 86 I6ikes 1 ratoef tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) laminie on kohustuslik.
Kavandatav tegevus kuulub KeHJS 86 10ige 2 p If@etatud tegevuse alla, so infrastruktuuri
ehitamine ja hilisem kasutamine. Vabariigi Valitsus29.08.2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda kesikkamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu” (VV méaarus) 813 punkti 2 kedlatuleb kaaluda KSH algatamist KeHJS 86 16ikes
1 ning ké&esolevas maaruses nimetamata juhul muahulglurajooni arendamisel. Antud
detailplaneeringu korral rajatakse alale Uks elamu.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalisiokdhjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VOi
Ohusaastatus, jdatmeteke, mura, vibratsioon, valgogjus, kiirgus ja l6hn sest tegevuse iseloom
(Uksikelamu ehitamine ning tema kasutamine) eigesktla. Kavandatav tegevus ei avalda olulist mgju
ning ei pohjusta keskkonnas po6oérdumatuid muudatesi,sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamogjuestgdise hindamise labiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik ning arvestades plam@egi tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik anda
detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise mmda eelhinnangut.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks agrjésed:
¢ Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii sdilt&ta ka kavandatav haljastus
Haljastus ei tohi takistada paastetdid.
e Puude raiumist Rae valla territooriumil reguledribe Vallavalitsuse 22.02.2011 mé&éarus nr 17
"Puu raieloa andmise kord Rae vallas”
e Planeeringu elluviimist alustatakse kavandatud komkatsioonide, teede ja hoonestuse
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rajamisest. Seejarel rajatakse kdrghaljastus.
Haljastust66d teostada vastavalt Maa RYL 2010 "hehituse pinnasetdod”
Rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taséekohustus alates 01.01.2009.a.
Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatavastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib j&&tmajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013
maarus nr 99 "Rae valla jddtmehoolduseeskiri”

e Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkrurkaritamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kaigus.

e |gakordne krundi omanik kohustub tagama krundi beak

8.2.Vdimalikud avariiolukorrad
Planeeritavale alale ei ole kavandatud olulise keskaohuga tegevusi ja rajatisi, seega ei olengiita
kavandatavast tegevusest tulenevaid olulise kesidmijuga avariiolukordade vdimalikkust.
Avariiolukorrad on v@imalikud tavaparaste tehnowfit&é kasutamisega kaasnevate nduete rikkumise
korral. Tehnovorkude projekteerimisel ja kasutusédemisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutus ja
hadaolukordade lahendamise nduetega. Arvesse \@#eeeritavat arendusmahtu ei oma véimalikud
avariiolukorrad olulist tahendust Avariiolukordadsinemise tdendaosus on vaike kui detailplaneeringu
elluviimisel tagatakse tehnovdrkude laitmatu furdagerimine.

8.3. Voimalikud keskkonnamdjud
Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust egaselleskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine (nt veeage ja 6hu saaste, mira ja vibratsioon).
EhitusGiguse maaramisega on voimalikud tavaparaseskid, mis kaasnevad igasuguse
ehitustegevusega, kuid mille méju on ajutine jaakke.
Ehitustdodega kaasneb ehitusjaatmete teke kuidstades ehitusmahte antud alal pole oodata olulist
jaatmeteket. Jaatmekaitluse korraldamisel vastayaditmeseadusele ja kohaliku omavalitsuse
jdatmehoolduseeskirjale ei ole oodata sellest émanolulist keskkonnamaju.
Hoonete ja rajatiste ehitamisega ning kasutamikaganeb paratamatult ka loodusvarade (vesi, energia
jmt) tarbimine. Planeeritavate ehitusmahtude puéulpdhjusta see loodusvarude kattesaadavuse
vahenemist muijal.
Kavandatava tegevusega seoses ei ole oodata shdigtse ega kiirguse teket.
Planeeritavad vee ja kanalisatsiooni lahendusedokaalsed (rajatav puurkaev, biopuhasti voi
lekkekindel kogumismahuti voi kahekambriline annusgsti).
Planeeringu realiseerumine ei halvenda insolatgiogimusi naaberkinnistutel kuna neil hoonestus
puudub.
Planeeringuga kavandatu ei suurenda oluliselt ddetagat liiklusintensiivsust kuna Uhe Uksikelamu
ehitamine seda ei eelda. Seoses sellega ei oléikajendhusaaste kasv markimisvaarne.

8.4. Rohevorgustik
Vastavalt Rae Vallavalitsuse korraldusele on anpldneeringuga kavandatud (ks elamumaa
sihtotstarbeline krunt Gueala ulatuses. Elamumasndir suurus on 10% planeeritavast alast. 90%
planeeritavast alast jadb maatulundusmaa sihtoégaralaks ja toimib rohevérgustikuna. Tagatud on
tingimused metsloomade liikkumiseks.
Elamumaa krunt on maaratud rohevdrgustiku senkdlgghaljastusest lagedamale alale, olemasoleva
juurdepaasutee aarde, et sailitada maksimaalsdievodndi terviklikkust planeeritaval alal.
Rohevoondi alasse on kavandatud ehitusdigus Ukslkelamule ja viiele abihoonele.
Piirdeaed on kavandatud ainult elamumaa krundiesdale. Piirdeaia rajamine ei ole kohutus.
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Elamumaa krundile on kavandatud tdiendav kdrghalasga 300m2 kohta tuleb istutada vahemalt tiks
puu, mille taiskasvamise kdrgus on minimaalselt @dkemasolevat kdrghaljastust tuleb sailitada
maksimaalses mahus. Iga likvideeritava puu kohtkamandatud asendusistutus.

9. RADOONIKAITSE ABINOUD
Pinnase radooni emissiooni tasemeks loetakse Ub&iségavusel méddetud pinnase poorides oleva
Ohu radoonisisaldus. Vastavalt pinnases oleva ataanisisaldusele klassifitseeritakse pinnas madala
normaalse, kdrge ja ulikdrge radoonisisaldusegagseks. Pinnase liigitus radooni emissiooni alusel
(EPN 12.3) jargi on toodud alljargnevas tabelis:

Raadiumisisaldus Bqg/kg . 3
Radoonisisaldu: tase Radoonisisaldus Ba/m
Madal <35 <10 000
Keskmine 35-100 10 000 — 50 000
Korge 100 - 500 50 000 — 250 000
Ulikdrge >500 > 250 000

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardilabaplaneeritav ala normaalse radoonitasemega
piirkonnas (30-50Bg/m3).

Hoone projekteerimisel rakendada ehituslikke megtmeadooni hoonesse imbumise takistamiseks
vastavalt standardile EVS  840:2017 "Radooniohutuhoone projekteerimine”.
Tulevikus on kasulik radoonitaseme jalgimine jublenmasolevates hoonetes , et tagada piisav
reageerimisvéime radoonitasemete muutumisele.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse eamghe. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1.
Linnaplaneerimine” kohaselt saab kuritegevuskerigdhendada jargmiste meetmetega:
o Kontrollida juurdepaasu voimalused (piiratud juypdés vooOrastele, selgelt eristatavad
juurdepdasud ja liikumisteed, valdusele sisseppaisimine).
Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjaksdd, aknad, lukud).
Hoonetel ndha ette valisvalgustus sissepaasudesjuur
Hoonete l&heduses tagada hea néhtavus — kasutdd&aida6osaid.
Soovitatav on kasutada naabrivalve suisteemi jaidaliaping turvafirmaga.
Hea vaade elamute akendest rddudele ja aedadedaddihsalajasi vargusi.
Kasutada valisuksena turvalukkudega turvaust, kdsuturvaketti ja uksesilma. Paigaldada
roduustele taiendavad kinnitused.
Tellida valveteenus, soovitavalt turvafirmalt.
Hoolitseda, et valisukse imbrus oleks pimedalagti valgustatud.
Luua hea néhtavus, kasutada madalaid pddsaid.
Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonnani&k poolt ja sellest ajendatud Uhist
kokkuleppelist vdi organiseeritud tegutsemist lagitde ennetamise eesmargil. Luua /liituda
naabrivalvega.
e Oluline on tagada alal korralik valgustus.
o Kergestisittiva prahi kiire koristamine ja suttinmstt materjalist prigikonteinerite kasutamine
vahendavad suutamise riski.
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11. TEHNILISED NAITAJAD
PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS ca 6,6ha
KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 2
KRUNDITUD MAA BILANSS (katastritiksuse liikide aluge
E elamumaa (1 katastritiksus) 6560m2 10%
M maatulundusmaa (1 katastriliksus) 59040m?2 90%
PLANEERITUD HOONETE ARV ELAMUMAAL 1 Uk&elamu ja 5 abihoonet

PARKIMISKOHTADE ARV
ELAMUMAAL NORMATIIVNE 3
PLANEERITUD 3

12. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorshkdu toimingute tegemisel ja ehitusprojektide
koostamisel.

e Kkatastritoimingud kruntideks jagamiseks ja sihtogtte muutmiseks.

vajalike servituutide seadmine

tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehnilistgithuste taotlemine.

ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine jtushibade taotlemine.

ehituslubade véljastamine tehnovdrkude ja rag@gsitamiseks.

planeeritud tehnovorkude ehitamine (vorguvaldajaltp&uni liitumispunktini) ja vastavate
kasutuslubade valjastamine

¢ hoonete ehituslubade valjastamine

e hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehituspraieggavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale prtgekimistavale.

Detailplaneeringu kehtestamisega ei kaasne otsdsdipisid. Rajatavad hooned ei tohi kahjustada
naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamisekagutamise kaigus.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kadgbmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama vastava krundi igakordne omanik.

Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi beak

Koostas: Katrin Vahter
Volitatud arhitekt 7
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