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Riin Alatalu. Kautjala mdis.

Kiesolev t66 on valminud Kulden Grupp OU tellimusel eesmirgiga hinnata algatatud
,,JKautjala kiila Kautjala méisa ja selle lihiala detailplaneeringuga® kavandatud 8 elamukrundi
sobivust ajaloolisesse Kautjala mdisa keskkonda. Vastavalt kehtivale iildplaneeringule on
planeeritaval kinnistul pdllumajandusmaa/ loodusliku rohumaa juhtotstarve, mida
kavandatakse osaliselt muuta &ri- ja elamumaaks.

Hinnangu andmisel on kaalutud nii uute elamute sobivust siilinud mdisakeskkonda kui ka
Eestile iseloomulikku mdisa- ja kiilamaastikku. Kinnistu dominant on ajalooline Kautjala
mdis koos oma siilinud, peamiselt 19. sajandist périnevate hoonetega.

Eksperthinnangu koostamisel on tuginetud ajaloolistele kaartidele, 1978. aastal' ja 1976.-
1979. aastal koostatud inventeerimisandmetele” ja 1984. aastal ENSV Aiandusministeeriumi
tellimusel Kultuurimélestiste Riiklikus Projekteerimisinstituudis koostatud Kautjala mdisa
projektdokumentatsioonile, sh Juhan Maiste koostatud ajaloolisele iilevaatele’, mis sisaldab
viiteid arvukatele ajaloolistele dokumentidele sh inventaariumitele. Projektdokumentatsioon
sisaldab ka m&isahoone, lauda, kuivati ja elamu ning viirtuslike véikedetailide
tilesmddtmisjoonised. Hinnangu koostaja eeldab, et edasisel planeerimisel/projekteerimisel
on see pohjalik, siistemaatiliselt esitatud materjal projekteerimise aluseks ning ei pea
vajalikuks selle iimberkirjutamist vaid viitab olulisematele 15ikudele.

Kiilastasin m&isa 12. juulil ja 4. augustil 2016. Hoonetesse sisse ei p4dsenud, seega ei sisalda
ekspertarvamus konkreetseid hinnanguid hoonete interj6ride restaureerimiseks.

Hinnangu koostamise kiigus konsulteerisin detailplaneeringu koostajat arhitekt Stina Metsist
ja t66 kaigus tehti planeeringus mitmeid tdiendusi ja korrigeeriti lahendust sh nditeks
vihendati kruntide téisehitusprotsenti, lisati tipsemad arhitektuurinbuded ja muudeti kruntide
asukohta.

Hinnangu lahutamatu lisa on detailplaneeringu pdhijoonise eskiis 6.09.2016

! Veljo Ranniku Eesti NSV mdisate esialgne illevaade. Harju raj. Kd. I Tallinn 1978
http://register.muinas.ee/ftp/Fotokogu/A223/Kautjala.pdf

% ERA.F..76.1.14559 http://register.muinas.ee/ftp/DIGI_2013/pdf/eraT-0-76_001_0014559.pdf

3 ERA F.76.1.11393 http://register.muinas.ee/ftp/DIGI_2013/pdf/eraT-0-76_001_0011393 pdf
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Kautjala (Kautel) mdis

Kautjala kiila on teadaolevalt esmakordselt mainitud 1471. aastal kui see panditi Tallinna
Jaani seegile; 1503. aastal liideti kiila linna valduses oleva Rae mdisaga. Tegu oli {ihega
seitsmest* Tallinna linnale kuuluva mdisast. Pérast reformatsiooni, kuigi 1&plikult alles 1621.
aastal, liksid Jaani seegi ja kiriku valdused, sealhulgas Rae mdis, Tallinna Jumalalacka
valdusse. Jumalalaegas oli katoliku kirikult sekvesteeritud varanduse valitsemiseks loodud
asutus, mille juhatusse kuulusid Tallinna rae, Suurgildi ja Kanuti gildi esindajad. Jumalalacka
varadest saadud tulud laksid Tallinna koolide ja kirikute {ilalpidamiseks. Juriidilises méttes oli
Rae msis ja teised jumalalacka maad Tallinna linna ja Tallinna luteriusu koguduste
tthisomandis. Kui algselt majandas linn mdisaid méisavalitsejate abil, siis alates 16. sajandist
peeti otstarbekamaks mdisaid vilja rentida, 1694. aastal eraldati Kautjala iseseisvaks
mdisaks.” Rendilepingud sdlmiti tildjuhul 12-ks aastaks. Et rentnikud vaheldusid tisna tihti,
siis el kujunenud mdisast liiga edukat ja jirjepidevat majanduslikku {iksust, samuti ei
soodustanud see véljapaistva arhitektuurse kompleksi rajamist, vaid on pigem ratsionaalne ja
tagasihoidlik.

Mgéisa ehitised

Méisa kompleksi kuuluvate hoonete arv on suhteliselt viike, nad on hajali ja silmatorkavat
ansamblit neist ei moodustu. Kautjala mdis on ajaloolistel kaartidel suhteliselt ebatipselt
kajastatud, tGen#oliselt on hoonete asukoht aja jooksul muutunud. Praegu séilinud hooned
asendavad varasemaid valdavalt puitehitisi ning périnevad 19. sajandi keskpaigast ja 19.- 20.
sajandi vahetusest.

Ka varem ei olnud mdisa hoonete arv paljude teiste Eesti moisatega vorreldes eriti suur —
1755. aastal loetleti puidust dlgkatusega rentniku ja kupja elamud, &llekook (iiks sein kivist,
laudkatus), loomalaut, hobusetall, kaks aita, duel oli vinnaga kaev. 19. sajandil laiendati
loomapidamishooned karjakastelliks ning laiendati rentniku elamut.’ 1864. aastal oli juba
olemas kivist elamu, selle taga ait-kiiiin, elumaja vastas nelja kivisambaga viljaait, pesuk6ok
ja jaskelder, karjalautade kompleks, linnaserehi ja rehi ning viljakiitin.”

Praegu on kompleksis sdilinud peahoone, ait-kuivati ja lauda varemed. Naaberkinnistutel
paiknevad endine rehi, mdned abihooned ja m&isatéoliste maja. 1970. aastate inventeerimiste
ajal oli peahoone taga elamu, millest on kiesoleval hetkel sdilinud métteline osa. 1970.-1980.
aastate dokumentatsioonis on veel fotosid erinevatest hoonetest, mis tidnaseks s#ilinud ei ole.
Peahoonest idas on tugimiiiir, mis vdib viidata varasemale hoonele. Lauda korval on
paekivimiiiir, mis véis olla kelder.

4 Rae, Kautjala, M&igu, Nehatu, Vo, Haabersti, Koitjirve
3 Loe pikemalt ERA.F.76.1.11393, lk 6-7.

S ERAF.76.1.11393, Ik 10-11.
7ERA.F.76.1.11393, Ik 14.
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Endine mdisatooliste maja. 4.8.2016.
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M@isa peahoone chitati arvatavalt 1855-1863.% See on lihtne, iihekorruseline, kuid maaililiselt
tdusvale maastikule paigutatud, histi proportsioneeritud hilisklassitsistlik ehitis. 1984. aastal
on antud hoone stiilikriitiline kirjeldus ja tehtud ettepanek hoone arhitektuurimélestisena
kaitse alla v&tmiseks sGltumata selle toonasest halvast tehnilisest seisukorrast.” Noukogude
ajal kasutas hoonet Tallinna Aiandussovhoos ja hiljem Vaida sovhoosi Patika osakond.
Peahoone jagati korteriteks, juba 1980. aastatel oli hoone pigem kasutuseta, suviti majutati
seal malevlasi jne. Hiljem jdi maja tditsa tiihjaks ja riilistati. 1996. aastal kui uute
kapitalistlike suhete tuultes mitmeid mdisahooneid kokku osteti, hinnati Kautjala mdisa
miitigi vBimalusi tisna viletsaks.'” Hoone on vilisel vaatlusel rahuldavas seisukorras.

’l\ip'@-""’

Peahoone. Vaade 1dunast 12.07.2016

8 ERA.F.76.1.11393, Ik 13.
® ERA.F.76.1.11393, Ik 4.
1 Kaido Einama, Kuidas osta m&isat. Plihapsievaleht 02.01.1996.
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Peahoone taga paiknev 1883. aastast parit'! laut on pikk maakivist ehitus. Hoone oli varem L-
tihe kujuline laut-tall, mille tiks tiib oli mahajsetud ja varisemisohtlik juba 1980. aastatel, **
praegu on alles ainult laudaosa miiiirid.

Laut. Ulal ERA.F.76.1.11393; all 12.07.2016

"'Veljo Ranniku, Ik 1; ERA.F.76.1.11393, Ik 13.
12 ERA F.76.1.11393 Kautjala mdis. Koide IV . Ulesmdotmisjoonised, 1kq
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Vaade lauda varemetesse 12.07.2016

Dateeringu jérgi 1898. aastal ehitatud ait-kuivati on krohvimata maakividest, punastest
tellistest ajastule viga iseloomulik sillustega pikk ehitis. Hoone on vilisel vaatlusel

rahuldavas seisukorras.

Peahoone ees ja taga on viidrikate puudega, aga hooldamata park, kus paikneb omapérane

seenekujulise kiviga kivikangur.
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Maéisa struktuur

Pdhjasoja jérel 1725. aastal oli Kautjala mdisas 10 talu ja 11 vabadikukohta, neist enamus
Patika kiilas.’ 19. sajandi alguses oli mdisal 17 talukoha, 2 kortsi (Kruusiaugu ja Patika) ning
vesiveski. 1834. aasta hingerevisjoni andmeil elas Kautjala mdisa piires 379 talupoega (175
meest, 204 naist),' mis on lisna keskmine mdisa elanike arv (18. sajandi 13pus hinnati iihe
mdisa keskmiseks talupoegade arvuks 200-400 hinge).

1856. aasta Eestimaa talurahvaseadus (valla kogukonna seadus) vdimaldas renditalumaade
miiiiki. Kautjalas kuulutati see vilja alles 1883. aastal, aga ka siis edenes see iisna visalt.
1913. aastaks oli vilja ostetud vihem kui 1/10 Kautjala mdisa- ja talumaadest st 115
dessantiini'® 1385st.'6

Ka Eesti Vabariigi loomise ja 1919. aasta Maaseaduse jérel jii mdis tilkeldamata ja piisis
rentniku valduses. Mdis titkeldati alles 1939. aastal. Plaan négi ette 20 ca 25 ha suurust
talundit, sh 120 ha suurune mdisa siida jieti senisele rentnikule. Tiikeldamise kiisimus oli {iles
kerkinud juba 1924. aastal, kuid siis oli m&isa maa niivird soostunud ja v3sastunud, et sellest
osutus pdllumajanduslikult kasutuskalbulikuks vaid 120 ha. Seetbttu otsustati mdis tervikuna
rendile jétta ja nduda rentnikul kuivendamis- ja maaparandustsid. '’

2016. aastal on Kautjala kiilas hinnanguliselt 14 ja Patika kiilas 420 inimest.

Ulevaade kavandatavast ja tihelepanekud

Detailplaneering nieb ette olemasoleva mdisakompleksi rekonstrueerimise piirkonna tGmbe-
ja kiilastuskeskusena, mis on muinsuskaitse seisukohast véiga tdnuvéirne. Mdisa peahoone,
ait-kuivati ja laut restaureeritakse/ taastatakse algses mahus ja siilitades vidrtuslikud
ajaloolised konstruktsioonid ja detailid.

Elamugruppide rajamine mdisastidamesse ei ole iildjuhul traditsiooniline. Ka maaseaduse
rakendamise jirel jagati uued talud v8imalusel hajataludena, pdllumajanduslikule tootmisele
suunatud asundustalude keskmine suurus oli 15 ha.

Pollumajandusmaa kasutamine elamuehituseks on kahetsusvdédrne, samas on kaheksa uut
elamukrunti jagatud kahte rilhma ja paigutatud nii, et pdllu pinda ei lihe rohkem raisku kui
minimaalselt vaja.

13 Tallinna Linnaarhiiv https://www.facebook.com/raevallavalitsus/posts/312630668877422
" ERA.F.76.1.11393, Ik 8.

3 1 dessantiin = ca 10920 m2

' ERAF.76.1.11393, 1k 9.

17 Jirva Teataja nr 16 8. veebruar 1939 hi
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Planeeringuga kavandatud uued kinnistud on traditsioonilisest talust kordades viiksemad,
kuid vastavad kaasaegsele vajadusele. Samas on lubatud maksimaalne hoonealune pind suur.

Uued hooned paigutatakse mdisa majandushoovi poolele ja need ei m&juta mérkimisvidrselt
peahoone vaadeldavust juhul kui korrastatakse laut ja ait-kuivati.

M@isakompleksi krundil on reaalselt olemas kolm hoonet, planeering lubab viis. Kahe uue
abihoone asukoht on mdisa struktuuri arvestades aktsepteeritav.

Kavandatav uute elamukruntide arv kaheksa vastab traditsioonilisele PGhja-Eesti kiilale — Gea
Troska hinnangul on Pdhja-Eestile iseloomulikud 6-10 taluga kiilad.'®

Muinsuskaitseline eksperthinnang

Lihtuvalt mdisa paiknemisest maastikul, selle arhitektuursest keskkonnast, Umbritsevast
hoonestusest ning piirkonna ajaloost leian, et kavandatav hoonestus on muinsuskaitse
seisukohalt aktsepteeritav jargmistel tingimustel:

1. Kautjala m&is omab vaieldamatult tihtsust kui kohaliku identiteedi kandja ning
s#ilinud hooned peegeldavad piirkonna, endise linnamdisa ja aiandussovhoosina ka
laiemalt Eesti ajalugu. Planeering nieb ette, et siilitada ja restaureerida tuleb nii
planeeringualale jisivad peahoone, ait-kuivati kui ka laut ning korrastada park.

2. Planeeringus on antud akisepteeritavad arhitektuursed ja mahulised piirangud
elamutele. Téiendavalt:

a. Mbisasiidame visrtustamiseks on lubatud rajada tihepereelamud.

3. Ajaloolised hooned korrastada restaureerimispShimdtteid jérgides. Projekteerides
vitta aluseks varasemas dokumentatsioonis toodud arhitektuume hinnang ja
véirtuslike detailide loend.

8 GGea Troska. Eesti kiilad XIX sajandil. Tallinn 1987, kk 62.




Kautjala kiila Kautjala mdisa ja selle 13hiala detailplaneering
P&hljoonise eskiis DP-01 M1:1000

Planeeritava ala piir

Olemasoleva kinnistu piir

Planesritava krundl plir

Pirlta jde ehituskeslu- ja piiranguvddnd
Rohevbrgustiku plir







