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100 nr. 185-2017D

SELETUSKIRI
1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesolev Rae valla Aaviku kila Uhistu tee 14 maalksuse detailplaneeringu
eskiis on valminud Hr. Toomas Suimets  tellimusel. Detailplaneeringu
eesmargiks on jagada elamumaa sihtotstarbeline kinnistu kaheks, maarata
ehitusdigus, hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovoérgud ja haljastus.
Detailplaneering on antud maa-alal lahemate aastate ehitustegevuse aluseks.

Planeeritav ala suurusega 4 048 m? asub Harju maakonnas Rae vallas Aaviku
kilas Uhistu tee 14 Kkinnistu. Katastrilksuse number 65301:001:4422,
sihtotstarve on 100% elamumaa. Maatlksuse plaan on koostatud 28.06.2017,

KIV Kolm Grupp OU poolt t66 nr.:T-441.

Rae vallal on kehtiv Uldplaneering. Detailplaneeringu koostamine toimub
vastavalt 20.09.2012 Rae Vallavolikogu otsusega nr. 390 kehtestatud
Rae wvalla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kiilaosade uldplaneeringule. Uldplaneeringu jargselt on planeeritava maa-ala
juhtotstarbeks elamumaa.

Valjavote uldplaneeringust:
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Harjumaa Rae vald Aaviku kiila Uhistu tee 14 katastriiiksuse ja lihiala detailplaneering
t66 nr. 185-2017D

1.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

1. Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kUlaosade uldplaneering (20.09.2012);

2. Rae valla uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

3. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute
esitamise kord”;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend®;

5. Katastriuksuse plaan.

6. Maaliksuse plaan on koostatud 28.06.2017, KIV Kolm Grupp OU poolt t66
nr.:T-441,

1.2. Olemasolev olukord

Asukoht

Uhistu tee 14 kinnistu asub Aaviku kiilas, Rae vallas Harju maakonnas.
Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- pdhjast Eliste maatulundusmaa kinnistu;

- idast Prandvahi maatulundusmaa kinnistu;

- l8unast Uhistu tee 12 elamumaa kinnistu;

- laanest Uhistu tee 10 elamumaa kinnistu.

Looduslik keskkond

Maapind kinnistul on reljeefne, abs. kérgusmargid jaavad vahemikku +42,70
kuni +44,20. Kinnistu maapind langeb krundi pdhja suunas, kdrguste vahe on
ca 1,5 meetrit.

Planeeritav ala on 4 048 m?

s.h. ehitiste alune maa: 30 m? EHR 50 m?
Looduslik rohumaa: 1900 m?
Metsamaa: 853 m?

Ouemaa: 1 094 m?

Muu maa: 201 m?
Juurdepais

Juurdepaas toimub Uhistu teelt.
Liiklus Uhistu teel on kahesuunaline, asfaltkattega.

I_?Ianeeritav kinnistu, katastriliksuse sihtotstarve
Uhistu tee 14 mu - elamumaa 100%, 65301:001:4422 , pindala 4 048 m?2.

Kitsendused ja kujad

- Kinnistule ulatub koérvalkinnistu olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitseala
10 m ulatuses. Seega seab kinnistu 65301:001:4424 puurkaevu
sanitaarkaitseala planeeringualale piirangu ehitusala suuruse maaramise
osas krundi piirist 10 m kaugusele.

- Planeeritava ala loode-edelasuunas krundi laanekuljel labib maa-alune
drenaazitoru, millel on kaitsevodnd 1 m mdélemale poole teljest;
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- Osaliselt ulatub kinnistu idakdljele elektripaigaldise (elektridhuliin 1-20 kV,
keskpingeliin, valine tunnus K42898802) kaitsevoond ja I[dunast veehaarde
sanitaarkaitseala;

- Harju maakonnaplaneeringu 2030+ jargse rohevargustiku T10 ala;

- Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kilaosade Uldplaneeringu jargne rohevorgustik.

Valjavdte maa-ameti kitsenduste kaardist:

e amuOE e

Hoonestus
Planeeritaval alal asub saun.

Olemasolevad tehnovérgud
Elektri-, vee-, kanalisatsiooni-, kiitte- ja sideihendused puuduvad.

1.3. Kontaktvoondi anallius

Ala on margistatud Uldplaneeringu joonisel elamumaa alana. Kinnistu kulgneb
maatulundusmaa ja elamumaa kinnistutega. Planeeritava kinnistu
naaberkinnistute hoonestus on valdavalt kuni kahekorruselised eramud.
Planeeritaval alal puuduvad kehtestatud detailplaneeringud.
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Harjumaa Rae vald Aaviku kiila Uhistu tee 14 katastriiiksuse ja lihiala detailplaneering
t66 nr. 185-2017D

Valjavote Rae valla planeeringute rakendusest:

2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Kaesolev detailplaneering ndeb ette kinnistu jagamise kaheks:
moodustatavaks Uhistu tee 14 ja Uhistu tee 16 elamumaa krundiks.
Kruntideks jaotamisel on arvestatud omaniku soovidega. Ehitusala kuju on
antud lahtuvalt looduslikest piiridest ja ehituskeeldu tekitavatest aladest.

Hoonestusala suurused on ara naidatud pdhijoonisel. Krundid on tahistatud
positsiooni numbritega, antud aadressid on soovituslikud. Kruntidele antakse
aadressid/ nimetused katastrilksuste moodustamise kaigus. Kruntide
suurused on orienteeruvad. Tapsed kruntide suurused antakse uute
maauksuste mdddistamiste koostamise kaigus.

Planeeritava(_j_ krundid on:
Krunt nr. 1 - Uhistu tee 16, suurusega 2 304 m?, elamumaa 100%
Kunt nr. 2 - Uhistu tee 14, suurusega 1 744 m?, elamumaa 100%

3. PLANEERITUD KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Krundid nr. 1 ja nr. 2 on planeeritud hoonestada ning nendele on maaratud
hoonestusalad ning antud ehitusdigus. Soovituslikule hoonestusele lisaks
maaratakse perspektivsed kommunikatsioonide asukohad ning teede-
platside asukohad, asukohad tapsustatakse ehitusprojektide koostamise
kaigus. Ehitusdigus ja nduded ehitistele on antud tabeli kujul, mis on ara
toodud pdhijoonisel. Hoonete ja ehitusalale jaavate teede, platside ning
kommunikatsioonide tapsustatud asukohad maaratakse ehitusprojektide
koostamise kaigus.

3.1. Kruntide kasutamise sihtotstarve

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud:
- Krunt nr. 1 Elamumaa E = 100 %;

- Krunt nr. 2 Elamumaa E = 100%.
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Harjumaa Rae vald Aaviku kiila Uhistu tee 14 katastriiiksuse ja lihiala detailplaneering
t66 nr. 185-2017D

Planeeritud kruntide sihtotstarbed on kajastatud ehitusdiguse tabelis iga
krundi kohta eraldi. Kruntidel on pdhifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed,
parkimine ja tehnovdrgud.

3.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud arv kruntidel:

- Kruntnr. 1: 1 elamu + 2 abihoonet;

- Kruntnr. 2: 1 elamu + 2 abihoonet .

3.3. Hoonete lubatud suurim ehitisealune pindala

Vastavalt Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja
Karla kulaosade uldplaneeringu hoonestustingimustele, peab kruntide
taisehituse protsent jaama vahemikku 10 -15. Planeeringuga on maaratud
kruntide taisehituse protsendiks 15.

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind:

- Krunt nr. 1 - Uhistu tee 16, ehitisalune pind 346 m?, millest abihoone kuni
60 m?;

- Kunt nr. 2 - Uhistu tee 14, ehitisalune pind 262 m?, millest abihoone kuni
60 m2.

3.4. Hoonete suurim lubatud kérgus

Planeeringuga on maaratud hoonete lubatud maksimaalne koérgus (katuse-
harja maksimaalne projekteeritav korgus projekteeritavast maapinnast).
Maksimaalne lubatud kdrgus eramul kuni 8 meetrit, abihoonel kuni 5 meetrit.
Maksimaalne lubatud korruselisus elamul kuni 2 korrust, abihoonel 1 korrus.

3.5. Olulisemad arhitektuurinéuded ehitistele

Ehitusprojekti koostamise kaigus kooskdlastada eskiis taiendavalt Rae valla

arhitektiga.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid

(Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr. 55) ning arvestada

aastaks 2020 kehtima hakkava liginullenergiahoone projekteerimisnormidega.

Ehitusprojektides tuleb maarata krundi heakorrastamise pdhimdtted.

Olulisemate arhitektuurinduetena on planeeritud antud alale:

- Maksimaalne hoonete arv hoonestusalal 1+2 (1 pdhihoone+2 abihoonet);

- hoonestusviis on lahtine;

- eramu maksimaalne kdrgus 8 m, abihoonel 5 m;

- rajatava elamu +- 00,0 = 44,00;

- hoonete katusekalded 15° - 40°, vaiksemad hooneosad voivad olla
madalama kaldega;

- katuse hari risti voi paralleelne kinnistu laane piiriga;

- arhitektuurses  lahenduses  arvestada  piirkonna  olemasolevaid
ehitusmahtusid ja valisviimistlusmaterjale;

- hoonete fassaadilahenduses kasutada looduslikke materjale;

- viimistlusmaterjalina kasutada peamiselt puitu, mida vdib kombineerida
kivi, krohvi, tellise vdi betooniga;

- valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale;

- hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav;

- varvilahenduses eelistada heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone.
Aktsendi andmiseks vdi modernse lahenduse loomiseks vdib kasutada ka

E-Service Projekt OU Tallinn 2018

8/17



Harjumaa Rae vald Aaviku kiila Uhistu tee 14 katastriiiksuse ja lihiala detailplaneering
t66 nr. 185-2017D

kirkamaid voi tumedaid varvitoone, kuid varvilahendus peab haakuma ka
naaberkinnistute lahendusega;

- Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun,
tumepunane).

3.6. Piirded

Planeeritavad piirded peavad sobima Uldise arhitektuurse lahendusega ning
sobima konkreetsesse kohta. Piirete valisiime tee aares peab moodustama
uhtse terviku ja sobima ka naaberkinnistute piiretega.

Lattaed, roigasaed voi vorkpiire kdrgusega kuni 1,5 m, paekivimudritis voi
maakiviaed kuni 1,2 m. Tee poolne vorkpiire voib olla hekiga, kinnistute vahel
voib olla vorkpiire. Piirete, sh. varavate tapne asukoht maaratakse
projekteerimise jargmisel etapil — hoonete projekteerimise staadiumis. Piirde
varavad ei tohi avaneda tee poole.

4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Juurdepaas planeeringualale toimub Uhistu teelt algava Uhistu tee 12
kinnistule jaava tee kaudu. Juurdepaas planeeritavatele elamumaa kruntidele
on ette nahtud Uhistu tee 12 (katastritunnus 65301:001:4424) krundilt
sOlmitava teeservituudi  kokkuleppe alusel kinnistu kasutamiseks
Detailplaneeringuala juurdep&dsuna. Rajatavad mahaséidud Uhistu tee 12
kinnistult planeeringualale tapsustatakse ehitusprojektidega, kas killustik-,
freesasfalti- voi tanavakivi kattega.

Liikkumine toimub eramaal vastavalt asjadigusseadusele. Parkimine on
lahendatud planeeritava ala siseselt. Parkimine maa-alal lahendatakse igal
krundil eraldi vastavalt krundi iseloomule ja reaalsele parkimiskohtade
vajadusele ehitusprojektide koostamise kaigus. Parkimiskohtade parameetrid
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” jargi ja vastavalt Rae valla
uldplaneeringule, minimaalselt 2 kohta Uhe elamuuhiku kohta. Planeeringuala
mdlemale krundile on planeeritud 3 parkimiskohta, planeeringualal kokku 6
parkimiskohta.

5. KESKKONNATINGIMUSED

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda kehtivatest
keskkonnakaitse seadustest ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi
pbhiseaduse jargi on igalks kohustatud saastma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond
on ressursiks, mida tuleb kasutada Iabimdeldult ja saastvalt.

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke
tegevusi ega  tootmist, mis  seaksid piiranguid kavandatavale
ehitustegevusele. Kaesoleva planeeringuga kasitletavatele kruntidele ei
ole ettendhtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset
mdju keskkonna uldisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega
ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Planeeringu koostamisel on seatud eesmargiks teostada
planeeritaval alal Uksikelamute ja nende abihoonete ehitamist nii, et
selle kaigus valditakse keskkonnale kahju tekitamist.
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5.1. Rohevorgustik

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste,

rohevorgustiku kaardile ning Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate

Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade uldplaneeringule jaab planeeringuala

rohevorgustiku alale (tuumala 10).

Rohevdrgustiku alal tuleb tegevuse kavandamisel tagada tingimused

rohekoridori toimimiseks. Selleks:

- kinnistule planeeritav hoonestusala peab piirduma duemaa-alaga
(Uhepereelamu ja abihoonete paigutamiseks vajalik maa), tlejaanud osas
peab kinnistu jaama hoonestamata haljasalaks;

- piirdeaedu vdib rajada vajadusel vaid due maa-ala Umber;

- tagada tuleb tingimused loomade takistamatuks labipaasuks rajades
vastavaid abirajatisi, samuti tagades ohutuse kulgnevatel liiklusaladel,

- arvestada, et Uuldplaneeringust Ilahtuvalt peab detailplaneeringuga
kaasnema maakasutust tasakaalustav maastikukaitselisi abindusid
kavandav maastikuplaneerimine;

- arvestada tuleb ehituste mdjudega rohealade veereziimile;
- sailitada tuleb maksimaalses mahus korghaljastus;
- iga likvideeritava puu kohta ette naha asendusistutus;

- elamukrundi iga 300 m? kohta ette naha vahemalt Uks puu, mille
taiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6 m;

- arvestada, et vorgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike ja
poollooduslike alade osatahtsus tugialas ei langeks alla 90%.

5.2. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus kahele elamumaa kinnistule. Keskkonda
ohustavat tegevust planeeringuga kavandatud ei ole. Kuna kavandatava
tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimisel on siiski vOimalik, et esineb
avariiolukordasid, mille tulemusena reostub voi saastub pinnas, pinnavesi,
pdhjavesi, 6hk.

Voéimalikeks avariiolukorraks alal voib olla rike vbi 6nnetus kasutatava
tehnikaga voOi toodnnetus. Sellised avariiolukorrad on  vdimalikud
igasugusel ehitamisel ja need on ennetatavad digete toovotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:
avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;
to6onnetused;
kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);
kemikaalide, kutuste, olide lekked.
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Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida uldisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab toovotja
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal.
Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste
tulekahjud.

Torustike lekete korral on maaomanik kohustatud koheselt teavitama
vallavalitsust igast rajatise avariist, sealhulgas lekkest, ning votma
tarvitusele  meetmed  tekkinud reostuse  koheseks  peatamiseks,
kdrvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning tervisekaitse tagamiseks.
Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nduetele
vastavate tulekustutusvahenditega.

Kui mistahes avarii korral esineb I6hna tekkimist, levimist voi arritavat
Idhnataju elanikkonnale, tuleb rakendada taiendavaid meetmeid I6hnaaine
heitkoguste vahendamiseks.

Maaomanik teavitab koheselt kohalikku omavalitsust. Heiteallika valdaja
esitab I6hnaaine vahendamise kava kinnitamiseks Keskkonnaametile.

Oht inimese tervisele avaldub kbdige selgemalt hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning  tdoohutust  maaravates  dokumentides  esitatud  nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdéimalikku keskkonnareostust nt
lekete naol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.
Kahju tekitaja peab keskkonnakahju ohu tekkimise korral viivitamata
rakendama valtimismeetmeid.

Keskkonnakahju v&i kahju ohu tekkimisel vdi kahju ohu pusimise korral
rakendatud valtimismeetmetest hoolimata on kahju tekitaja kohustatud
viivitamata teavitama koigist keskkonnakahju ja kahju ohuga seotud
asjaoludest Keskkonnaametit voi Keskkonnainspektsiooni.

5.3. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nae. Sellest tulenevalt puudub
vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

Eluhoonetes tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid
jaatmeid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdélmatud korraldatud jaatmeveo raames.
Sellest lahtuvalt jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Lahtuvalt detailplaneeringu lahendusest, planeeritavatest tegevustest ja
keskkonnamdjust ei ole vaja eraldi taotleda veekasutusluba, kuna
veetarve ei Uleta selleks ettenahtud piirmaara.

Planeeringualal puudub vajadus sademevee arajuhtimise susteem ehitada,
katustelt tulev sademevesi immutatakse kohapeal muruplatsidel ning
kasutatakse ara kastmisveena haljastuse hooldamisel.

Samuti ei ole vaja taotleda valisbhu saasteluba.

5.4. Pohjavee kaitse

Planeeringu ala asub kaitsmata pdhjaveega alal. Elamute veevarustus
lahendatakse rajatava uhise puurkaevu baasil kruntide piiril. Planeerimise
kaigus esitatakse Keskkonnaametile taotlus sanitaarkaitseala vahendamiseks
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50 m pealt 10 m peale. Pbhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et
puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu, st sailiks rohumaa.
Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitsealas on igasugune majandustegevus
keelatud. Alas ei tohi paikneda vodimalikud pdhjavee saasteallikad (nait.
kompost, kogumismahuti jne). Keskkonnaga seotud riski valtimiseks tuleb
sillutatavad/kdvakattega alad kavandada valjapoole puurkaevu
sanitaarkaitseala.

Reovee kogumine lahendatakse lokaalsete kogumismahutitega, mis
peavad olema sertifitseeritud tooted. Pdhjavee kaitseks peab kasutatav
kogumismahuti olema kinnine. Tahtis on planeeritava kogumismahuti
paigaldamine vastavalt nduetele ja ekspluatatsiooniaegne kontroll, mahuti
lekkimisel selle kohene valjavahetamine. PVC kogumismahuti kuulub
perioodiliselt valjavedamisele, vastavalt séimitud lepingutele.

5.5. Radoon

Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kdérge pinnase
radoonisisaldusega (50-150 kBg/m3) piirkonnas. Radooni méddetud tulemus
antud tingimuste juures oli piiripealne ning téenaoliselt kuulub kinnistu kdrge
Rn-sisaldusega pinnaste kategooriasse ja seeparast on soovituslik 1abi viia
kordusmootmine.

Planeeritavatele kruntidele 1 ja 2 ehitamisel jargida EVS 840:2017 punktides
6 ja 7 valja toodud ehitamise meetmeid ja pdhimétteid.

Meetmed radoonisisalduse vahendamiseks:

- Lahtuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust;

- Vundamendi ehitusel kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust
(radoonikaevud). Kdik kommunikatsioonide labiviigud hermetiseerida;

- Tagada hoone hea ehituskvaliteet — radoonikile paigaldada
hermeetiliselt koos kdikide labiviikkude hermetiseerimisega. Kile viia ule
vundamendi aarte. Tagada esimese korruse tarindite 6hutihedus;

- Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud
tingimustele;

- Tagada ruumide nduetekohane ventilatsioon v&i tuulutada ruume
vlimalikult tihti. Nii vahetub radoonirikas 6hk kiiremini ning selle mju on
vaiksem;

- Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vahendamiseks tuleb
projekteerida lisaseadmed olmeveest 6hu eemaldamiseks;

- Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest
radooni tutarproduktid kleepuvad nende kulge ning liiguvad 6hu abil
inimeste hingamisteedesse;

- Mitte suitsetada, sest nii valditakse radooni ja suitsetamise sunergilist
koosmdju tervisele;

- Keldri rajamine elamule ei ole soovitatav kuna kelder hakkab koguma
radooni;

- Kui radooniuuringut ehitusprojekti raames ei koostata, on kohustuslik
hoonete ehitusel jalgida radooniohutu elamu ehitamise ndudeid. Kui
uuring koostatakse, siis tuleb lahtuda tegevuste planeerimisel vastavalt
uuringu tulemile.
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5.6. Murakaitse, vibratsioon

Murakaitse osas tuleb lahtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42,

.,MlUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uuhiskasutusega

hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid“ kirjeldatud lubatud liiklusmura

normtasemetest kavandatud hoonetele:

Elu- ja magamisruumides: paeval — 40 dB, 66sel — 30 dB
Liiklusmara leevendamise meetmed tuleb lahendada tapsemalt hoone
ehitusprojektis. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda vastavalt Eesti
Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest’. Planeeringu lahendusega ei kaasne mira ega vibratsiooni
suurenemist, kuna lisandub ainult kaks elamumaa kinnistut ja seda
teenindavate autode liiklus, mis ei ole markimisvaarne. Mura ja
vibratsioonitaseme suurenemist vdib esineda ainult ehituse kaigus.

Liiklusmura leevendamise meetmed planeeritavates elamutes:
Projekteerida hoonete valispiirete konstruktsioonid (kaasa arvatud katuse
ja péoningu vahelae konstruktsioonid) minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks
vahemalt R'w+Ctr = 30 dB;
Poodrata akende valikul tahelepanu akende heliisolatsioonile
transpordimuira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast,
vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumura
isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3x klaasiga aknaid;
Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid labiviigud
ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase
ruumis oleks uletatud.

5.7. Insolatsioon

Insolatsiooni nduete taitmise osas tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS
894:2008/A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides”. Kuna
mdlemad elamud paiknevad eemal teistest elamutest ja nende omavaheline
kaugus on ule 20,0 m, siis on normide kohane loomuliku valguse suhe
antud detailplaneeringuga tagatud nii planeeritavatele elamutele kui ka
olemasolevatele naaberkinnistutel paiknevatele elamutele.

6. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kUlaosade uldplaneeringule vastavalt peab krundi iga 300 m? kohta ette
nagema vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on min 6 m.

Minimaalne puude arv planeeritud kruntidel:
- Krunt nr. 1- 2304/300=7,7 so 8 puud;
- Krunt nr. 2- 1744/300=5,8 so 6 puud.

Haljastuse rajamisel uue hoone juurde kasutada kodumaiseid puu- ja
pddsaliike, mis sobivad alale lahedal kasvavate looduslike liikidega. Uued
madalhaljastusega haljasalad (madalad p&6sad, lilled ja muruplatsid)
planeeritakse = uute  hoonete  projekteerimisel ning  kajastatakse
ehitusprojektide  asendiplaanidel. Uut  koérghaljastust mitte rajada
kommunikatsioonide kaitsekoridoridesse ega lahemale kui 1,5 m
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kaitsevoonditest, samuti arvestada uute puude istutamisel kaugusega hoone
seinast vahemalt 5 meetrit, pd6saste istutamisel vahemalt 1,5 m. Vaartuslike
puude likvideerimine on keelatud. Iga likvideeritava puu kohta tuleb ette naha
asendusistikud.

Jaatmete kaitlemine on lahendatud jargides jaatmeseadusest ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast tulenevaid ndudeid ning jaatmevedaja kehtestatud
ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes. Kui konteiner asub Iahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile
tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas;

Kummalegi planeeritud krundile on planeeritud olmeprugi konteiner.

7. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jargides
ndudeid vastavalt Siseministri maarusele 30.03.2017 nr. 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

7.1. Hoonete tuleplisivusklassid

Lubatud hoonete madalaim tulepUsivusklass on elamumaale planeeritavatel
ehitistel: elamukrunt - TP3

Krundile rajatava hoonestuse ndrgim tulepusivusklass on antud vastavalt
sinna planeeritud ehitiste iseloomule.

Sama kinnistu hooneid vdib ehitada Uksteisele lahemale kui uldtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks
korruse voi tuletdkkesektsiooni pindalaks kdikide selles rihmas olevate
hoonete ja nendevaheliste taisehitamata alade Uldpindala. Selle
maksimaalsuurus maaratakse rihma madalaima tulepusivusega hoone jargi.
HooneriUhmade vaheline kuja peab vastama uldtunnustatud ehitistevahelistele
minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP3 tulepusivusklassi kuuluvate ehitiste
puhul 8 meetrit).

7.2. Tuletorje valisveevarustus

Kaesolevas detailplaneeringus jaab naaberkinnistu hoonete minimaalseks
kauguseks ca 25-30 meetrit.

Valistulekustutuse veetarve on 10 I/s. Valimine tulekustutusvesi lahendatakse
vastavalt Eesti standard EVS 812-6:2012 nduetele krundile nr. 1 rajatava
tuletdrjeveemahuti (min 10 m?) baasil.

Hoonete projektides tapsustada vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus ja
muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on vdimalik sdita
paasteautodega igasugustes ilmastikutingimustes.

8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovdrgu valdaja poolt
valjastatud taiendavatele tingimustele. Tehnovdrkude tahistatud koridorid
margivad liinirajatiste asukohti, milliste osas kehtivad kinnisasjadele
Asjadigusseaduse § 158 satted.
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8.1. Elektri- ja sidevarustus

Planeeritaval maa-alal lahendatakse elektrivarustus vastavalt Elektrilevi OU
Tallinn-Harju regiooni tehnilistele tingimustele.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine 2x (3x20 A) on ette nahtud
projekteeritavast 2-kohalisest liitumiskilbist kruntide Uhisel piiril tee aares
toitega projekteeritavalt 0,4 kV kaabelliinilt, toitega olemasolevalt Tiiumae
10/0, 4 kV alajaama 0,4 kV 6huliini mastilt tee alas.

Projekteeritava 0,4 kV kaabelliini trass alates toitepunktist liitumiskilbini ning
seatavad servituudid on valja toodud joonisel nr. 3 ,pdhijoonis
tehnovorkudega.” Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma
vajadustele vastava liini.

Sidelahendustena kasutatakse mobiilside susteemide lahendusi.

8.2. Veevarustus

Vett vajatakse pohiliselt olmevajadusteks. Planeeritaval maa-alal puudub
veelhendus. Veevarustus lahendatakse planeeritavatel kruntidel rajatava
uhise puurkaevu baasil kruntide piiril. Enne puurkaevu projekti tellima
asumist, tuleb veeseaduse kohaselt esitada Rae Vallavalitsusele puurkaevu
asukoha kooskdlastamise taotlus. Puurkaevu projekt ja rajamine tuleb tellida
vastavat hudrogeoloogiliste tdode tegevusluba omavalt isikult.

8.3. Kanalisatsioon

Kuna piirkonnas Uhiskanalisatsioon puudub, lahendatakse heitvete
kanaliseerimine lokaalselt, paigaldatakse elamukrundile hoonestusest
vahemalt 5 m kaugusele nduetekohane kogumismahuti arvestades ka
kdrvalkinnistul asuva puurkaevu sanitaarkaitseala piirangutega. Mahuti
rajamisel tuleb arvestada Rae valla reovee kohtkaitluse ja araveo eeskirjas
valja toodud nduetega.

8.4. Vertikaalplaneerimine ja sademevesi

Vertikaalplaneerimine teostatakse ehitusprojektiga eraldi. Krundi
olemasolevat maapinda vdib tdésta maksimaalselt 0,5 m. Olemasolevat
maapinda ei vdi tdsta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Naaberkinnistutele sademevee juhtimine on keelatud.
Arvestada varem tehtud maaparandustdddega ja tagada olemasoleva
drenaazi- ja sademeveesusteemi toimimine.

8.5. Hoone soojavarustus

Hooneid koetakse lokaalselt.

Véimalik on kasutada puidukitet, elektrikltet, paikesepaneele, maakutet
soojuspuuraukudena ja/vdi energiapuurkaevudena korghaljastuseta krundi
osal vbi Ohksoojuspumpa. Kutteliigi valimisel on soovitav juhinduda
keskkonnasaastlikest kuttesUsteemidest ja—kutustest ning taastuvenergia
lahendustest. Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe
miinimumnodudeid (Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr. 55) ning
arvestada aastaks 2020 kehtima  hakkava lliginullenergiahoone
projekteerimisnormidega.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad
tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus. Detailplaneeringus
on esitatud tehnovorkude pohimoétteline lahendus.
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9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS 809-1:2002 nduetega.
Kuritegevuse riske vahendavad piirkonna hea nahtavus ja valgustus, elav
keskkond, selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jalgitavus,
valduse sissepaasude arvu piiramine, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed,
aknad, lukud, klaasid, suUttimatust materjalist suletavate prlugianumate
kasutamine, suttiva prugi  kire eemaldamine, juurdepaasuteede,
sissepaasude jalgimine, videovalve. Krundi omanikul on vajalik hoone ja
rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool
tooduga. Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada jatkuvalt hea
nahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

10. SERVITUUTIDE VAJADUS

Kavandatavate servituutide vajadused koos vajadust podhjustava obijekti,
servituudi asukoha ja ulatusega on kantud detailplaneeringu pdhijoonisele
kruntide ehitusbigust, kitsendusi ja arhitektuurseid ndudeid kirjeldavasse
tabelisse kui ka graafiliselt pdhijoonisele ,Pdhijoonis tehnovérkudega®“.

Olemasolevad servituudid ning servituutide maaramise vajadus:

Uhistu tee 12 kinnistule seatakse (katastritunnus 65301:001:4424)
planeeritavte kruntide pos 1 ja 2 kasuks teeservituut ning planeeritava 0,4kV
elektriliini ehitamiseks ning hooldamiseks seatakse Elektrilevi OU kasuks
isiklik kasutusdigus servituudiga 1m mdlemale poole kaablist.

Krunt nr. 1:

- drenaazitoru servituut kaitsevoondi ulatuses 1 m mdlemale poole torust;
- olemasoleva keskpingeelektriliini kaitsevoond 10 m liinist;

- planeeritava puurkaevu sanitaarkaitsevoond R10 m.

Krunt nr. 2:

- drenaazitoru servituut kaitsevoondi ulatuses 1 m mdlemale poole torust;
- olemasoleva keskpingeelektriliini kaitsevoond 10 m liinist;

- olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitsevoond R 50 m;

- planeeritava puurkaevu sanitaarkaitsevoond R 10 m.
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11. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

- planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovérkudega liitumiseks liitumislepingute sélmimine;

- ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude
ehitamiseks;

- uute planeeritud tehnovérkude ehitamine (vérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni), mahasdidu rajamine ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

- hoonetele ehitusloa taotlemine ja valjastamine. Tagada, et
Detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata
Vallale ehitusloa taotlusi enne kui on piirkonna vdrguettevotetega on
s@lmitud liitumislepingud, teed ning tehnovdrgud on valja ehitatud ning
Taristule on kasutusload valjastatud.

Koostas:
Vilja Alumets
21.09.2018 a
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