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ITI Menetlusdokumendid

® N oG

11 12 2017 detailplaneeringu algatamise avaldus, OU Lestnev kiri nr 6-1/11948.

18.06.2019 leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, avaliku ruumi ja taristu
valjaehitamiseks ning avaliku ruumi Rae vallale (leandmiseks ja Rae valla
sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks.

17.09.2019 Rae Vallavalitsuse korraldus nr 1144 ,Rae vallas Vaskjala kiilas Ageriku
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine";

26.09.2019 kiri nr 6-1/8015, teavituskiri puudutatud isikutele: OU Lestnev;
Pollumajandusamet; Pohja-Eesti Padstekeskus;

26.09.2019 Kkiri nr 6-1/8016 teavituskiri kiri kiilavanematele

01.10.2019 kiri nr 8-8/8119 Keskkonnaametile.

04.10.2019 ajalehekuulutus detailplaneeringu algatamise kohta, ajaleht Harju Elu.
10.2019 ajalehekuulutus detailplaneeringu algatamise kohta, ajaleht Rae Sonumid.
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III Seletuskiri

1. Koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud uuringud

1.1. Koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

Planeerimisseadus;
Rae valla ehitusmaarus;

Rae Vallavalitsuse 17.09.2019 korraldus nr 1144 ,Vaskjala kila, Ageriku kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu  koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine".

1.2. Lahtedokumendid
Detailplaneeringu koostamise lahtedokumentideks on:

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneering;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 madrus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend";

Rae Vallavalitsuse 12.11.2013 korraldusega nr 1249 kehtestatud Vaskjala kiila Talle
kinnistu ja lahiala detailplaneering;

Katastriliksuste plaanid;
Rae Vallavolikogu 19.03.2013 a maarus nr 99 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®;

EVS 809-1:2002 standard ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine";

EVS 843:2016 standard ,Linnatéanavad";
Tuleohutuse seadus;

EVS 812-6:2012+A1:2013 ja EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus";

EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded".

Siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletorje veevarustusele™;

Siseministri 21.11.2018 a maarus nr 29 ,Siseministri 30. martsi 2017. aasta maaruse nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™ muutmine®;

EVS 840:2009 standard ,,Radooniohutu hoone projekteerimine";
EVS 894:2008 standard ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides";

teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.
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1.3. Uuringud
Detailplaneeringu koostamiseks on tehtud jargmised uuringud:

e Planeeritava ala topo-geodeetiline mdddistus, koostaja AV Geodeesia OU, 19.07.2017,
téd nr 51/17;

e Osalihing Tulelaev poolt 16.09.2019 koostatud ,Ageriku DP. Vaskjala. Rae vallas
radoonitaseme maarmaine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest™;

e Liikluslahendus OU poolt 2019 a oktoobris koostatud ,Vaskjala kiila Ageriku kinnistu ja
lahiala detailplaneering. Liiklusuuringud"®, t66 nr 1940/01.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu  koostamise eesmdrk on Ageriku kinnistu jagada elamumaa ning
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks, maéarata ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

3. Linnaehituslik situatsioon ja analluus, olemasoleva olukorra
kirjeldus

3.1. Kehtiv lildplaneering

Detailplaneering vastab Rae valla Uldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
planeeritaval alal on perspektiivne elamumaa. Rae valla (ldplaneeringu kohaselt on koik
maakasutuskaardil esitatud olemasolevad voi kavandatavad elamumaad tiheasustusalad, kus
ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel.

3.2. Maakasutust kitsendavad tingimused

Maakasutust kitsendavateks tingimusteks planeeritaval alal on:
— sidetrass, kaitsevoond liini teljest 1 m;

— elektridhuliin alla 1 kV, kaitsevoond liini teljest 2 m;

— elektridhuliin 1-20 kV, kaitsevoodnd liini teljest 10 m;

— Pajupea tee teekaitsevoond 20 m, adrmise sdiduraja valimisest servast.

3.3. Linnaehituslik situatsioon ja analiiiis, olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Rae vallas Vaskjala kiilas, Pajupea kila piiril, avalikult kasutatava
Pajupea tee aares, linnulennult ca 2 km kaugusel Jiri alevikust.

Planeeritava ala kontaktvdondisse jadvad valdavalt elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud. Planeeritava ala piirinaabriteks Iduna-edela suunas elamumaa krundid, pohjas (ks
elamumaa kinnistu (Tulbioja) ja maatulundusmaa kinnistu, mida on kasutatud sarnaselt Ageriku
kinnistu pdhjaosaga, aiapidamiseks. Ala |aane-loodepiir kiilgneb olemasoleva Kangrusdodi
metsaga (maatulundusmaa), mille taga on 2007.a kehtestatud Mauruse kinnistu
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detailplaneeringu jargi valja ehitatud elamurajoon. Ala piirneb kirde-idaosas Pajupea teega,
millest teisele poole jadvad suured ja lagedad pdollumaad (maatulundusmaa).

Kuna planeeringuala kilgneb vahetult olemasolevate teedega, on sellel hea (ihendus Pajupea
tee ja Juri-Arukila tee kaudu Ulejadnud Rae vallaga. Piirkonnas liikluskoormus ei ole hetkel suur
ning tanavatel pole kergliiklusteid. Lahialadel on mitmeid kehtestatud detailplaneeringuid, mille
realiseerimise jarel piirkonna liikluskoormus monevorra touseb. Lahim bussipeatus asub
planeeringualast ca 1 km kaugusel Juri-Arukiila tee aares.

Planeeringuala laheduses paikneb Talle kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga planeeritud
sotsiaalmaa krunt (Talle tee 7), mis on ette ndhtud pargi, rekreatsiooniala vms ja mis oleks
kasutamiseks koigile piirkonna elanikele.

Planeeritava ala kontaktvoondi olemasolevate ja kehtivate detailplaneeringutega lubatud
hoonestust iseloomustab valdavalt 1- kuni 2- korruselised Uksikelamud. Kuna hooned on parit
erinevatest ajaperioodidest, siis kindel arhitektuurne stiil ja ehitusjoon puudub.

Lahim kool (JUri gimnaasium) asub linnulennult 3,6 km kaugusel ja lIahim lasteaiad (Taaramae)
asub linnulennult 3 km kaugusel — Jiri alevikus.

Lahtudes planeeritava ala kontaktvoondist voib Oelda, et kavandatav tegevus on kooskolas
olemasoleva lahiimbrusega.

3.4. Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritav ala holmab 4,11 ha suurust Ageriku kinnistut (katastritunnus: 65301:007:0076),
mille sihtotstarve on 100 % maatulundusmaa. Kinnistu on eraomandis ning selle omanik on OU
Lestnev. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks. Planeeringuala suurus on kokku ca 4,2 ha.

Kinnistu Iduna-edelaosa on hooldatud heinamaa, lksikute puudegruppidega, mis on margitud
tugiplaanil rohelise varviga. Kinnistu pohja-kirdeosa on eraldatud piirdeaiaga ning selle sees on
tegeletud hobiaiandusega — nii on alal palju viljapuid ja marjapodsaid, aiamaad juur- ja
kdogiviljade kasvatamiseks ning kasvuhooned ja aiamajad. Sellel alal voib kokku lugeda ca 8
oOigusliku aluseta kuni 40 m? suurust hoonet. Ehitisregistri jérgi kinnistul hooned puuduvad.

Planeeritava ala maapind on tasase reljeefiga, absoluutkdrguste vahe muutub ca 1 m piires
selliselt, et Pajupea tee aarses osas on kinnistu kdrgem ja vastaskiiljel madalam.

Planeeritaval alal on olemas hendused tehnovorkudega. Otse kinnistu korval kulgeb 1-20 kV
elektri ohuliin. Kinnistul on olemas 1 kV elektri ohuliin ja sidetrass. Vee- ja kanalisatsiooni
torustikud on olemas naaberalal, Talle tee L1 kinnistul.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Linnaehituslikud seosed ja lahenduse kirjeldus

Planeeringu lahendusega ndhakse ette Ageriku kinnistust 23 uue krundi moodustamine, millest
12tk (pos 1, 2, 3,4, 5,6, 7,10, 12, 13, 14, 15) on vadikeelamu maa krundid ning 6 tk (pos 8, 9,
11, 16, 17, 18) on kaksikelamumaa krundid. Lisaks on ette nahtud viie uue transpordimaa
krundi moodustamine, millest 3 tk (pos 19, 20 ja 21) on ette planeeritud tdnavate tarvis, liks
nendest (pos 22) on kavandatud Pajupea tee darde kergliiklustee rajamiseks ja Uks (pos 23)
juurdepaasuks Kangrusdodi kinnistule.

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette olemasoleva elamupiirkonna edasiarendamine
vastavalt kehtivale Uldplaneeringule. Kinnistu jagatakse kuueks kaksikelamumaa krundiks ning
12-ks Uksikelamumaa krundiks. Kaksikelamumaa kruntide suuruseks on, vastavalt kehtivale
dldplaneeringule, ette nahtud vahemalt 2000 m2 ning Uksikelamumaa kruntide suuruseks
vahemalt 1500 mz2.

Planeeringu lahenduse kujundamisel on arvestatud naaberala (Talle tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6)
kruntide hoonestusega, mistottu on Pajupea tee aarde ette nahtud kaksikelamud ning ala
sisemusse Uksikelamud. Talle tee L1 transpordimaa kinnistu saab Ageriku kinnistul jatku,
kulgedes labi kogu planeeringuala kuni Vilja kinnistuni valja, voimaldades sellega liita tulevikus
ka Vilja kinnistu teedevorgu. Lisaks on planeeringualale ette ndhtud teine valjapaas Pajupea
teele, mis voimaldab hajutada planeeringuala ja naaberala sisest liiklust.

Igale elamumaa krundile ndhakse ette hoonestusdigus kuni 2-korruselise, lihe pohihoone ja (he
katusekorrusega, elamu ehitamiseks ja kahe 1-korruselise abihoone ehitamiseks. Elamu
korguseks on lubatud kuni 8 m maapinnast, abihoone korguseks on lubatud kuni 5m
maapinnast. Planeeritud elamukruntide hoonestusalad on kavandatud 5-6 m kaugusele
planeeritud sisetanava poolsest krundi piirist (10 m tee servast) ning 11 m kaugusele Pajupea
tee poolsest krundi piirist (sdidutee servast vahemalt 23 - 25,5 m).

Planeeritava ala hoonestuse katusekalde méadramisel on lahtutud sellest, et hooned mdjuksid
maapiirkonda sobilikult vaikeste ja ,kergetena", mistottu on lubatud katusekalde vahemik 20-
30°. Selline katusekalle vdimaldab planeeritud hooneid parimal viisil kokku sobitada ka korval
oleva Talle tee hoonestusega, kus on hoonete katusekalded 30°, kuid samas voimaldab luua
veelgi paremat keskkonda, hoides dra hoonete ulatumist liigselt kdrgusse ja visuaalselt liiga
suurtena mojuvaid katusepindu. Vaiksemad katuse osad ja osa hoonest vdivad olla madalama
kaldega, samuti abihoone katus.
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4.2. Krundijaotus

Planeeritud kruntide suurused ja maakasutuse sihtotstarbed on jargnevad:

Detailplaneeringu alal krunditud maa bilanss:

- elamumaa 31 989 m2 — 77%
- transpordimaa 8 889 m2 — 23%

4.3. Krundi ehitusoigus

Planeeringu lahendusega nahakse kruntidele ette jargmine ehitusdigus:

Pos Maakasutuse sihtotstarve Krundi suurus
nr [m?]
1 EP 100% 1596
2 EP 100% 1572
3 EP 100% 1500
4 EP 100% 1500
5 EP 100% 1504
6 EP 100% 1500
7 EP 100% 1500
8 EPk 100% 2478
9 Epk 100% 2663
10 EP 100% 1580
11 Epk 100% 2020
12 EP 100% 1586
13 EP 100% 1501
14 EP 100% 1500
15 EP 100% 1514
16 Epk 100% 2074
17 Epk 100% 2110
18 Epk 100% 2005
19 LT 100% 777
20 LT 100% 4007
21 LT 100% 1415
22 LT 100% 2690
23 LT 100% 543

41135

Krundi Max Max korruselisus Max hoone kérgus Max lubatud hoonete arv
pos nr | hoonetealune (abihoone olemasolevast maapinnast krundil (p6hihoone +
pind [m?] korruselisus) (abihoone korgus) [m] abihooned)

1 240 2 (1) 8 (5) 1+2

2 270 2 (1) 8 (5) 1+2

3 225 2 (1) 8 (5) 1+2

4 225 2 (1) 8 (5) 1+2

5 225 2 (1) 8 (5) 1+2

6 225 2 (1) 8 (5) 1+2

7 225 2 (1) 8 (5) 1+2

8 370 2 (1) 8 (5) 1+2
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9 390 2 (1) 8 (5) 1+2
10 230 2 (1) 8 (5) 1+2
11 300 2 (1) 8 (5) 1+2
12 225 2 (1) 8 (5) 1+2
13 225 2 (1) 8 (5) 1+2
14 225 2 (1) 8 (5) 1+2
15 225 2 (1) 8 (5) 1+2
16 310 2 (1) 8 (5) 1+2
17 310 2 (1) 8 (5) 1+2
18 300 2 (1) 8 (5) 1+2
19 - - - -
20 -

21 -

22 -

23 -

4.4. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja olulisemad arhitektuurinouded ehitistele
Arhitektuurinduded hoonetele:

Rajatavad hooned peavad olema kaasaegse ja korge arhitektuurse tasemega.

Elamu juurde voib rajada kuni 2 abihoonet, ehitisaluse pinnaga kuni 60 m2/hoone.

Elamu korruselisus on 2 (1 pohikorrus ja 1 katusekorrus) ja korgus kuni 8 m.

Abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5 m.

Pohihoonel peab olema kahepoolne viilkatus voi kelpkatus.

Katusekalle on Ilubatud 20-30°. Vaiksemad katuse osad ja osa hoonest vdivad olla
madalama kaldega, samuti abihoone katus.

Hoonete projekteerimisel jargida hoone energiatohususe miinimumnoudeid (Ettevotlus- ja
tehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63).

Hoonestustingimuste valjatdétamisel tuleb arvestada olemasoleva hoonestuse arhitektuurse
vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid viimistiusmaterjale naditeks puitu, tellist ja
krohvipinda. Voib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale.

Keelatud on kasutada imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Varvilahenduses eelistada sooje varvitoone.

Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane).

Hoone +£0.00 Umbritsevast keskmisest maapinnast 15-30 cm.

Arhitektuurinduded piiretele:

Piirdeaed lubatud krundi perimeetrile.

Krundi piirde rajamine ei ole kohustuslik.

Piirde rajamise korral peab selle kujundus sobima hoonete kompleksi arhitektuuriga.

Piirete rajamisel lahendada teepoolsed piirded puidust (vertikaalne laudis) ning lahtuvalt
hoonete kompleksi arhitektuurist. Kruntide vahel voib olla vorkaed, metallist tugipostidega.
Piirde lubatud maksimaalne korgus on 1,5 m.

Pohijoonisel on nadidatud voimalike piirete asukohad.

Vdravad ei tohi avaneda tee poole.

Insolatsiooninduded:

Arvestada lahiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides™
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Radooniakitse nduded

Kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud).

Koik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida.

Nouetele vastav venilatsioon.

Vundament on soovitatav projekteerida selliselt, et radoonitokkekilest oleks vdimalikult vdhe
|abiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitatav projekteerida).

Nouded olemasoleva haljastuse kaitseks

Ehitustédde ajal tuleb olemasolevate puude juurestikku, tiive ja vora kaitsta. Sailivate
puude juurestiku kaitseala ulatuses kaevetdode tegemise korral votta tarvitusele vajalikud
meetmed vastavalt asjakohastele juhendmaterjalidele (nt EVS 939-3:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse").

Puu juurestiku kaitseala ulatuses ehitusseadmetega liiklemise vOi materjalide ladustamise
vajaduse korral tuleb rajada puu juurestiku ja tlive kaitse. Puu juurestiku kaitseala
ulatus (m) on puu tiive labimdot (cm) x 0,12.

Kaevetdode tegemisel sailitamisele kuuluvate puude juurestiku kaitsealade ulatuses tuleb
kaevetdod teostada kasitsi, vajadusel kasutades Ohklabidat (air spade), et ei vigastataks
puude juuri. Tuleb arvestada, et koige tihedamalt on puude juuri 40 cm paksuses
maapinnaldhedases mullakihis, kus on juurtele kdige paremad toitumis- ja
Ohustamistingimused.

Maapinna korgus sadilivate puude juurestiku kaitsealade ulatuses peab jadama (ldjuhul
samaks. Maapinna tOstmise korral séiliva puu juurestiku peal peab tditematerjalina
kasutatav kiht olema Ohuline (jame ja kerge), et juurtele oleks tagatud vee ja Ghu
juurdepaas ka parast taitmist.

Pinnase tditmisel vOi tdstmisel puude juurestike kaitsealadel ei tohi kasutada mulla
happesust muutvaid materjale — nt paekillustikku, aluselist savi voi betooni.

Pinnase tostmisel ning puu juurestiku ja tlive kaitsmise vajaduse korral votta tarvitusele
vajalikud meetmed vastavalt asjakohastele juhendmaterjalidele (nt EVS 939-3:2020
+Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse").

Soovitatav on arboristi poolt peale ehitustodéde Ioppemist lle vaadata koik alal olevad
sailinud ja istutatud puud ning vajadusel teostada hooldusldikus kdigil, millistel see vajadus
ilmneb. Istutatud puudel, juurdumise perioodil (esimesed 2-3 aastat), voib Idigata oksi vaid
aarmise vajaduse korral (nt eemaldada istutamise kaigus rebenenud oksad). Puude vorade
hooldustdid voib teostada oppinud arborist.

Ehitusprojekti koostamisel markida asendiplaanile likvideeritavad puud ja lisada seletuskirja
likvideeritavate puude arv ja liik (markida tuleb puud, mille tiive 1abimodt, moddetuna 1,3
meetri kOrguselt juurekaelast, on le 8 cm).

Ehitusprojekti kohaselt likvideerimisele maaratud puude raiumiseks loetakse luba antuks
koos ehitusloaga ning raieloa taotlust selleks esitama ei pea (Rae Vallavalitsuse
22.02.2011 a maarus nr 17 "Puu raieloa andmise kord Rae vallas" § 1 1g 6).

Miira ja vibratsiooni nouded

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mura eest.".

Tagada eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning (Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” normtasemeid,
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rakendades vajadusel vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.").

— Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete
mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
»Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

— Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise liiklusega kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks GUmbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise
meetodid" lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid" kehtestatud
ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

Ehitusprojektid koos ndutud lisamaterjalidega tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga eskiisi
staadiumis.

4.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeringu lahenduse liikluse vdimalike mdjude kindlakstegemiseks on koostatud 2019 a
oktoobris piirkonna liiklusuuring (Liikluslahendus OU, t66 nr 1940/01 ,Vaskjala kiila Ageriku
kinnistu ja lahiala detailplaneering. Liiklusuuringud" — vt Detailplaneeringu lisad). Uuring hdlmas
Iahiala ristmike liiklust — Vesiroosi tee ja Pajupea tee ristmik, Pajupea tee ja tee nr 11303 ristmik
ja Pajupea tee ja tee nr 11300 ristmik. Uuringu tulemusena leiti, et ristmike labilaskvused on
head ning planeeringu realiseerimisega olukord margatavalt ei muutu.

Juurdepdas planeeritud elamumaa kruntidele on ette nahtud planeeritud sisetdanavatelt, mis
saavad alguse Pajupea teelt ja Talle teelt. Planeeritud teed on ette ndhtud asfaltkattega, mille
lahtetasemeks on ,hea tase". Lisaks on planeeritud krunt pos 23, mille kaudu tagatakse
juurdepads planeeringualaga piirnevale Kangruséddi (katastritunnus 65301:007:0248)
kinnisasjale. (Vt Joonis nr 6 ,Liiklusskeem".)

Pajupea tee sdilib olemasolevatena ning selle kaitsevéond on 20 m adrmise sodiduraja valimisest
servast. Planeeringuga on kavandatud kergliiklustee Pajupea tee aarde ning ka planeeritud
sisetdnavate aarde. Lahimad Uhistranspordi peatused asuvad ca 1,2 km kaugusel, Arukiila tee
aares.

Vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad" on uksikelamu parkimise normatiiv
vadike-elamute alal 3 kohta elamule ning ridaelamu parkimisnormatiiv vaike-elamute alal on 2
parkimiskohta korterile. Sellest Iahtuvalt on igale Uksikelamule on krundi piires ette nahtud 3
parkimiskohta ning igale kaksikelamule 4 parkimiskohta.

Planeeritud juurdepdasude ja haljastuse lahendus on pohimotteline ning tapsustub
projekteerimise staadiumis.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi hoonestamisel tuleb teha kindlaks olemasolevates puudegruppides paiknevate vaatuslike
ja tervete puude asukohad ja vOimaluse korral need sdilitada. Hooned ehitada vaartuslikest
puudest vabale alale. Igale krundile tuleb iga 300 m2 krundi pinna kohta istutada vahemalt
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1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min 6 m. Pajupea tee aarde on ette nahtud puuderida
kergliiklustee ja elamukruntide vahele. Lisaks on Pajupea tee &arsete kruntide krundisisene
vajalik puude hulk ette nahtud Pajupea tee poolsele kiiljele, kuhu on soovitatav istutada krundi
piirile lisaks veel (igihaljas) hekk. Selliselt on planeeritav ala suurima mdjuga teest visuaalselt
eraldatud, mis teeb elukeskkonna meeldivamaks ka teistele kruntidele, mis paiknevad ala
sisemuses.

Krundisisene haljastuse lahendus tapsustub hoone ehitusprojekti koostamisel. Transpordimaale
kavandatud haljastuse lahendus tdpsustub vastavate teede ehitusprojektide koostamisel.
Haljastuse, hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad" nouetele.

Planeeritava ala manguvdljak ja puhkeala on ette nahtud Talle tee 7 kinnistule, kuhu paaseb
naaberalale kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud Talle teelt, Talle tee 5 ja Talle tee 6
elamumaa kinnistute vahelt. Kavandatud puhkealale on ette nahtud selle mitmekesisuse
tagamiseks rajada erineva funktsiooniga atraktsioonidega manguvaljak erinevas vanuses lastele,
harjutusvaljak tdiskasvanutele, pingid istumiseks ning moned piknikulauad.

Igale krundile on ette nahtud individuaalsed jaatmekonteinerid, mille asukohad tdpsustuvad
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Kui konteiner asub lahemal kui 3 m naaberkinnistu piirist,
on tarvilik naabri kooskdlastus. Priigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik
ligipdds, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid
konteineri ja selle asukoha suhtes.

Planeeritava ala sademevee lahendus on kirjeldatud ptk 4.7.

4.7. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, ,Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-
2028", planeeringu lahendusega ja sellest tulenevate vajadustega ning tehnovorkude valdajate
vOi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovorkude lahendus ja nende omavahelised kaugused tdpsustuvad eriosade projektide
koostamise kaigus. Tehnovorkude projekteerimisel tuleb tddjoonised tdiendavalt vastavate
vorguvaldajatega kooskoOlastada. Detailplaneeringuga on esitatud pohimotteline lahendus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel nr 5 , Tehnovorkude koondplaan™.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaselts ELVESO poolt
24.10.2019 a. valjastatud tehnilised tingimused nr. VK-TT 199.

Vee- ja kanalisatsiooni osas on madratud kinnistute perspektiivne veevarustuse ja reovee
eelvoolu vajadus ning pohimotteline lahendus. Vee- ja kanalisatsioonivorgud rajatakse tanava
maa-alale, millega tagatakse vorkude ekspluateerimiseks juurdepdds. Elamumaad labivatele
vorguosadele tagatakse ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas servituudi abil.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse trasside vahekaugused teineteisest ja kaugused piirdeaedadest
(ehk krundi piirist, sest piirdeaiad on planeeritud krundi piiridele) on madadratud vastavalt
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Aktsiaselts ELVESO tehnilistele ildnduetele 01.08.2018 ja EVS 843:2016 nduetele. UVK
liitumispunktide asukohad on indikatiivsed (ligikaudsed). Voivad muutuda olenevalt
hoone tdpsest asukohast kinnistul. Liitumispunktide asukohad tapsustatakse
projekteerimistodde kdigus vastavalt AS ELVESO nouetele.

Planeeringuala veevarustus on ringistatud ja sellel on kaks Ghenduspunkti - Talle tee L1 kinnistu
pdhjanurga juures (Aktsiaselts ELVESO tehnilistes tingimustes tahistatud kui UPVK) ja Linnupesa
tee pdhjapoolses osas (Aktsiaselts ELVESO tehnilistes tingimustes tahistatud kui UPV1). Lisaks
tuleb vastavalt AS ELVESO tenilistele tingimustele (ihendada omavahel Pruuli tee
uhisveetorustikud alates Pruuli tee L5 kinnistul asuvast De110 veetorustikust kuni Pruuli tee L10
De110 veetorustikuni.

Planeeringuala kruntide veetarbeks on arvestatud peale Uhisveevargi valjaarendamist 9,6 m3/d
(288,0 m3/kuus). Moodustatavate kruntide piiridest mitte kaugemale kui 1 m valjapoole on ette
nahtud sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jaab krundi liitumispunktiks Uhisveevargiga. Igale
tarbijale paigaldatakse eraldi maakraan ja veemdddusdlm. Todprojekt veetorustiku rajamiseks
tuleb kooskdlastada tdiendavalt Maa-ametiga.

Reovesi kanaliseeritakse Iabi Talle tee L2 kinnistul asuva reoveepumpla. Planeeringuala
kanalisatsioonivorgu ihenduspunkt Uhiskanalisatsiooniga on ette nahtud Talle tee L1 kinnistu
pohjanurka (Aktsiaselts ELVESO tehnilistes tingimustes tahistatud kui UPVK). Planeeritavate
kruntide reovee koguseks on arvestatud peale Uhiskanalisatsiooni valjaarendamist 9,6 m3/d
(288,0 m3/kuus). Moodustatavatele kruntidele kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m on ette
natud kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab thtlasi krundi litumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga.
Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vilja vastavalt hisveevirgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning Aktsiaselts ELVESO tehnilistele (ildnduetele 01.08.2018.

Kruntide prognoositavad vooluhulgad:

Veevarustus | Veevarustus | Kanalisatsioon | Kanalisatsioon
Krundi posnr |m3/d m3/kuus m3/d m3/kuus
POS 1 0,4 12 0,4 12
POS 2 0,4 12 0,4 12
POS 3 0,4 12 0,4 12
POS 4 0,4 12 0,4 12
POS 5 0,4 12 0,4 12
POS 6 0,4 12 0,4 12
POS 7 0,4 12 0,4 12
POS 8 0,8 24 0,8 24
POS 9 0,8 24 0,8 24
POS 10 0,4 12 0,4 12
POS 11 0,8 24 0,8 24
POS 12 0,4 12 0,4 12
POS 13 0,4 12 0,4 12
POS 14 0,4 12 0,4 12
POS 15 0,4 12 0,4 12
POS 16 0,8 24 0,8 24
POS 17 0,8 24 0,8 24
POS 18 0,8 24 0,8 24
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Sadevee kanalisatsiooni lahendus

Haljasalade sadevesi immutatakse pinnasesse. Rae valla Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni
arengukava jérgselt pole piirkonda sadeveekanalisatsiooni torustikku ette ndhtud. Uhe
voimalusena vOib kaaluda sajuvee immutamist omal krundil kasutades selleks kaevusid ja
sademeveelehtreid. Katusevesi juhitakse torustikku pidi hoonest eemale ning torustiku otsa
rajatakse kogumismahuti. Mahuti suurus soltub konkreetse hoone katuse pindalast ja sellest, kas
vesi juhitakse Uihte mahutisse kokku voi hoone eri kiilgedel olevatesse. Saju korral voolab vesi
mahutisse ning imbub I6puks maasse.

Kargmoodulitest mahuti on lubatud ehitada ka drenaaZzile, kui see ei suuda suure saju ajal kogu
vett kohe dra juhtida. Niiviisi on vGimalik madalat hoovi- v0i dueosa kuivana hoida ning rajada
sinna nt laste manguvaljak voi palliplats. Mitte kuigi sligaval maa sees olevad moodulid toimivad
kohtdrenaazina ning mahutavad sajuvee kiiresti endasse. Kargmoodulitest mahutit on véimalik
katta spetsiaalse polletiileenkattega, mis muudab selle veekindlaks. Sademevee kogumine ja
kasutamine on majapidamises 6konoomne — kogutud sademevett saab kasutada autopesuks,
aia kastmiseks, tualetis jms. Mahutite paiknemine, nende maht ja arv lahendada eriprojekti
kdigus arvestades konkreetse hoone ehitusprojektiga.

Planeeritud drenaazisiisteem on mdeldud ainult tee aluse ala kuivendamiseks. Drenaazitorustiku
kogupikkus on ca 400 meetrit ja arvutuslik maksimaalne arajuhitava vee kogus on ca 3,5 I/sek.
Rajatava drenaazi veed juhitakse olemasolevasse kraavi, mis asub planeeringualast loode-/Iddne
suunas. Nimetatud kraav suubub omakorda ca 450 meetri kaugusel Pirita jokke ning mille
alguse/Iopu korguste vahe on ca 2,5 meetrit. Nimetatud kraavi kaudu kuivendatava maa-ala
pindala on ca 20 hektarit, seega Ageriku kinnitu teede alune osa moodustab sellest vaid
murdosa.

Planeeringuala on praegu kaetud olemasoleva likvideeritava drenaazislisteemiga, milles kogutav
vesi suunatakse samasse olemasolevasse kraavi samas suubumiskohas, kuhu suunatakse ka uue
projekteeritava drenaazislisteemi vesi. Kuna uus drenaazisiisteem hdlmab ainult teede alust osa
(mitte kogu maa-ala, nagu praegu), siis uue drenaazisiisteemi poolt drajuhitava vee kogus on
oluliselt vaiksem, kui praegu. Planeeritud lahenduse elluviimise tulemusena olemasolevasse
kraavi juhitava vee kogus ei suurene.

Olemasolev drenaazkuivendussiisteem (edaspidi drenaaz) planeeringualal seoses hoonestuse
ning teede ja kommunikatsioonide rajamisega likvideeritakse. Planeeritavale alale transpordimaa
sihtotstarbelistele kruntidele on planeeritud tsentraalne dreen. DrenaaZi katkestamise kohtades,
kus on pinnase sattumise oht olemasolevasse (allesjadvasse) drenaazi, tuleb need
torutihendused otstest tihedalt sulgeda. Rajatava drenaazi veed juhtida olemasolevasse kraavi,
mis piirneb planeeringualast loode-/ladne suunas.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 16.12.2019 a véljastatud tehnilised
tingimused nr 339751.

Planeeringualale on kavandatud uue komplektalajaama ehitamine planeeritud ristmiku

lahedusse, transpordimaa sihtotstarbega krundile pos 19. Alajaama toide on ette nahtud
keskpinge maakaabliga Arukiila piirkonnaalajaama Limu fiidri Shuliini mastist nr 27. Alajaama
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teenindamiseks peab jaama 0O0paevaringne vaba juurdepdds. Naaberala perspektiivseks
elektritoiteks on ette nahtud servituudi vajadusega ala Vilja kinnistu piirini.

Planeeritud komplektalajaamast liitumiskilpideni on planeeritud madalpingeliinid. Planeeritud
kruntide elektrivarustuse tagamiseks on ette nahtud mitmekohalised liitumiskilbid kruntide piirile,
tdnava maa-alale. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumispunktist
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava maakaabelliini.

Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise v&imaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / Bigustatud
isikul sdlmida maa kasutamist vOimaldav notariaalne leping. Elektrivorgu valjaehitamine toimub
vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivBrgu
imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Toojoonised tuleb kooskolastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga. Vdrgu imberehitamiseks kliendi
soovil tuleb solmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping projekteerimiseks ja toode
teostamiseks.

Tanavavalgustus

Planeeritud ténavate aarde on ette nahtud ténavavalgustus. Planeeritud tanavavalgustuse liin
Uhendatakse olemasoleva liiniga Talle tee L1 transpordimaa kinnistul. Naaberala perspektiivseks
tdnavavalgustuse jatkamiseks on ette nahtud tdnavavalgustusele servituudi vajadusega ala jatk
kuni Vilja kinnistu piirini.

Side

Sidelahenduse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS poolt valjastatud tehnilised tingimused
nr 33110730, 01.12.2019. Kinnistut labiv olemasolev Telia Eesti AS sidekaabel likvideeritakse
vastavalt 26.02.2020 kokkuleppele Telia Eesti AS esindaja Kristjan Kadramees ja OU Lestnev
esindaja Meelis Ventsel vahel. Uue sidekaabelduse paigaldamist ei ole ette nahtud.
Planeeringuala sidevarustus lahendatakse raadioside baasil.

Kiite

Planeeritavate hoonete kiitmine on voimalik lahendada lokaalselt (puit, elekter, maakiite jm
kitteliigid). Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel. Maakiitte puhul voib kasutada
nii horisontaalset- vertikaalset kui ka kombineeritud maakitet ning valitud lahendusega tuleb
arvestada juba hoone projekteerimisel ja hoone asendiplaanilisel paigutamisel.

Paigaldatava maakiitte torustiku kaugus naaberkinnistu piirist peab olema min 2 m. Torustiku
kavandamisel tuleb vOtta arvesse kiittesiisteemide omavahelist mdju naaberkinnistutel
olemasolevate/kavandatavate kiittevorkudega ning torustiku paiknemine tuleb kilgnevate
elamumaade omanikega kooskdlastada.

Séilivate puude juurestiku kaitseala ulatuses jargida ptk 4.4. toodud nodudeid ,Nouded
olemasoleva haljastuse kaitseks".
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4.8. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud eluhoonete minimaalne tulepisivusklass on TP3. Planeeritud hoonestusalad on
paigutatud selliselt, et nende omavahelised kaugused on min 8 m. Hoonetevaheline ndutud
tuleohutuskuja on 8 m, abihooneid on lubatud ehitada Uksteisele Idhemale aga sel juhul tuleb
kasutada tulemiri, tuleseina voi plokistada naaberkinnistute abihooned omavahel. Abihoonete
ehitamise korral krundi piirile lahemale kui 4 m, tuleb votta padsteameti kooskdlastus.
Paastesoidukite juurdepaas planeeritud kruntidele on tagatud.

Tuletorjevee varustus on lahendatud kahe hiidrandi baasil. Hlidrantide asukohad on kujutatud
tehnovorkude koondplaanil, Ghe hiidrandi to6raadius on 100 m. Hidrandist on tagatud
tuletdrjevesi 10 I/s.

Tuletdrje veevotu vajadus on lahendatud vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 ja
EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®™ nduetele.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda Tuleohutuse seadusest ning Eesti Standardist
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® ning
Siseministri 30.03.2017 a maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletorje veevarustusele™ ja 21.11.2018 a mdarus nr 29 ,Siseministri 30. martsi 2017. aasta
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletdrje veevarustusele®
muutmine®.

4.9, Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritavast alast pool on hooldatud heinamaa ning teine pool on aiamaana kasutatud ala, kus
kasvavad inimeste poolt istutatud viljapuud ja marjapddsad ning tegeletakse erinevate aed- ja
kdogiviljade kasvatamisega.

Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku ja paigutada selleks ettenahtud
kogumiskonteineritesse, igale krundile on ette nahtud individuaalsed konteinerid. Korraldatud
jaatmeveoga liitumine on kohustuslik koikidele jaatmevaldajatele Rae valla haldusterritooriumil.
Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava
ettevotte poolt.

Ehitise alune huumusmuld tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks.
Ulejaévat kasvupinnast vdib kasutada véljaspool kinnisasja kooskdlastatult Keskkonnaametiga.
Rajatiste ja hoonete ehitusprojektid tuleb enne ehitusloa taotlemist kooskodlastada kohaliku
omavalitsusega.

Sademetevee puhastus peab vastama veeseaduses toodud nouetele ,Sademevee suublasse
juhtimise nduded" (VeeS § 129). Samuti peab suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 a maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused". Maaruse kohaselt (§ 7 Ig 3) peab
sademevee immutussiigavus olema aasta ringi hinnanguliselt vdahemalt 1,2 m Glalpool pohjavee
kdrgeimat taset ning jéama hinnanguliselt vdahemalt 1,2 m kdrgemale aluspohja kivimitest.

Voimalike avariiolukordade (nt ehitusmasinate lekked) valtimiseks tuleb ehitustegevuse kaigus
jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse planeerimisel valida
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keskkonda vahimal v&imalikul viisii mdjutavad lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust maaravates dokumentides esitatud nouetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vOimalikku keskkonnareostust (nt lekete nadol). Todtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

Vastavalt Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi andmetele jaab planeeringuala ndrgalt kaitstud
pohjaveega alale. Planeeringualal tekkivat katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav
kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
Uusehitiste veega varustamiseks ning olme- ja sademevee kanaliseerimiseks on planeeritud vee-
ja kanalisatsioonivork vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mistottu ei kujuta
planeeringuga kavandatu tdaiendavat pinnasereostuse voi pohjaveereostuse riski.

Erinevate keskkonnalubade (vee erikasutusluba, jaatmeluba, valisohu saasteluba) taotlemise
vajadus selgub ehituslubade taotlemise kaigus. Hetkel teadaolevate andmete pohjal ei pohjusta
detailplaneeringuga kavandatav tegevus loodusvarade taastumisvGime ega looduskeskkonna
vastupanuvdime (letamist. Ohusaaste on tdendoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate
kasutuse tottu.

Tulenevalt eeltoodust, jargides koiki kehtivaid ndudeid, ei ole ette ndha planeeringu
realiseerimisega kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajéargi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, miira,
vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Iohnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
maoju ning ei pohjusta keskkonnas pdordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kavandatava tegevusega kaasnev moju keskkonnale seostub vaid
ehitiste (parklate, teede, hoonete) rajamisega ja nende hilisema kasutamisega, mis omakorda
mojutab ka taimestikku ja loomastikku. Ehitusaegsed mdjud on ajutised (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.

4.10. Radooniuuringu tulemused

Pinnasebhu radoontaseme valjaselgitamiseks on planeeringualal 13bi viidud radoonitaseme
moddistus (vt Seletuskirja lisad — Lisa 6 ,Radoonitaseme madramine ning radooniohtlikkuse
hinnang pinnasest™). Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud
radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m3 ning hoonete elu-, puhke- ja té6ruumides peab
radoonitase olema alla 300 Bg/ m3. Moddistuse tulemuse kohaselt paikneb planeeringuala kdrge
radooniriskiga piirkonnas, kus radooni sisaldus pinnasedhus jadb 50-250 kBg/ m3 piiresse.
Sellest tulenevalt tuleb hoonete projekteerimisel arvestada radoonikaitsega (vt ndudeid ptk 4.4
»Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja olulisemad arhitektuurinduded ehitistele".)

4.11. Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamise abindud on madratud EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur® soovituste alusel.

Planeeritav ala asub varem planeeritud vaiksema elamuala korval, mis loob eeldused (ihtse
naabrivalve tekkeks ja toimimiseks.
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Planeeritud elamumaa kruntide juurdepddsuteed ja juurdepadsud on turvalisuse huvides ette
nahtud valgustada ja krundid on lubatud Gimbritseda piirdeaiaga.

4.12. Servituutide vajadus

Servituudi vajadusega alad kinnistute kaupa on toodud joonisel nr 4 ,Pohijoonis".
Servituudi vajadusega alad tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

5. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Parast detailplaneeringu kehtestamist ja enne ehitusloa saamist tehakse maakorralduslikud
toimingud ning ehitatakse valja planeeritud tdnavad, tanavavalgustus ja sademetevee
kanalisatsioon, mille jarel antakse transpordimaa krundid tasuta vallale Gle. Samuti ehitatakse
enne ehitusloa saamist valja Talle tee 7 kinnistule ettendhtud manguvaljak.

Planeeringuga ettendhtud servituudid seatakse vastavalt asjadigusseadusele notariaalselt enne
kasutusloa saamist.
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IV Lisad

Lisa 1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 339751, véljastatud 16.12.2019;

Lisa 2. AS Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 199, valjastatud 24.10.2019, 4-11/1838-1;
Lisa 3. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 33110730, valjastatud 01.12.2019;

Lisa 4. Ruumiline illustratsioon;

Lisa 5. Radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest;

Lisa 6. Liiklusuuringud.
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V Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem

Joonis 2. — Tugiplaan

Joonis 3. — Kontaktvoond

Joonis 4. — PShijoonis

Joonis 5. — Tehnovorkude koondplaan
Joonis 6. — Liiklusskeem

M 1:500
M 1:4000
M 1:500
M 1:500
M 1:500

20



Rae vallas Vaskjala kiilas Ageriku kinnistu detailplaneering Inomatic OU
2021
VI Kooskolastuste ja koost6o tabel
Jrk | Organisatsioon | Kooskdlastuse Kooskolastuse / Kooskolastuse Projekteerija
nr / isik /arvamuse nr arvamuse taielik /arvamuse markused
ja kuupdev arakiri originaali kooskdlastaja
asukoht /arvamuse
esitaja
tingimuste
tiitmise kohta
1. Elektrilevi OU 0695344393 KOOSKOLASTATUD Detailplaneeringu | Tingimused
(Marge 12.10.2020 TINGIMUSTEL: digikaust lisatud
Kasenurm) * Todjoonised seletuskirja
kooskdlastada ptk 4.7.
taiendavalt.
* Vorgu
Umberehitamiseks
kliendi soovil sdimida
Elektrilevi OU-ga
lisateenuse leping
projekteerimiseks ja
td60de teostamiseks.
2. | Telia Eesti AS 05.10.2020 Telia Eesti AS Detailplaneeringu | Kooskdlastatud
(Arvo Sepp) nr 34301800 seisukohad esitatud digikaust markusteta.
dokumentide
kooskolastamisel:
Info td6loa saamiseks
telefoninumbril:
Kooskdlastus kehtib
kuni 04.10.2021
3. Kilaotsa 10.11.2020 Detailplaneeringu | Kooskolastatud
kinnistu omanik digikaust markusteta.
Rain Puks Sirkel&Mall ~ OU
t66 nr 19090
joonis VK-4-03
»Veetorustike
asendiplaan®
4, | Pruulitee 7 10.10.2020 Sirkel&Mall ~ OU | Kooskdlastatud
kinnistu omanik t66 nr 19090 | mérkusteta.
Marge joonis VK-4-03
Kalapuidja JVeetorustike
asendiplaan"
5. Pruuli tee L8 11.10.2020 Sirkel&Mall OU | Kooskdlastatud
kinnistu omanik t66 nr 19090 | markusteta.
Kalle Polendik joonis VK-4-03
J~Veetorustike
asendiplaan®
6. Pruuli tee L9 02.11.2020 Detailplaneeringu | Kooskolastatud
kinnistu omanik digikaust markusteta.
Margus Koik Sirkel&Mall ~ OU
t66 nr 19090
joonis VK-4-03
.Veetorustike
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asendiplaan®

7. Pollumajandus- 05.01.2021 Vaskjala kiila Ageriku Detailplaneeringu | Kooskdlastatud
ja toiduamet Nr 6.2-1/48 kinnistu digikaust markusteta.
(Sulev Taul) detailplaneeringu

labivaatamisel selgus,
et kasitletud alal
paiknevad endised
maaparandusehitised,
mis on kustutatud
maaparandusehitiste
registrist.

Tulenevalt eespool
toodust ei ole
Pollumajandus- ja
Toiduametil
kavandatavale
tegevusele
ettepanekuid ega
vastuvaiteid.

8. Maa-amet 15.12.2020 Maa-amet tegi Detailplaneeringu | Kooskdlastatud
nr 6- ettepanekud digikaust markusteta.
3/20/16756-2 detailplaneeringu

lahendusele

15.12.2020 kirjaga nr
6-3/20/16756-2 ning
noustus veetorustiku
planeerimisega lle
Kangrusoodi
(katastritunnus
65301:007:0248,
maakasutuse
sihtotstarve
maatulundusmaa
100%) kinnisasja
tingimusel, et
juurdepadsutee
sOidukitele positsioonil
23 on planeeritud kuni
eelnimetatud kinnisasja
piirini. Positsioonile 23
on kavandatud
tugevdatud alusel
pinnaskatend kuni
Kangrusdddi kinnisasja
piirini, tle kraavi on
planeeritud truup.
Kangrusoddi kinnisasja
riigivara valitseja on
Keskkonnaministeerium
ja volitatud asutus on
Maa-amet. 11.03.2021
esitatud
detailplaneeringu
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lahenduses on
arvestatud Maa-ameti
ettepanekutega.
Maa-ametil ei ole
vastuvaiteid Ageriku
Kinnistu
detailplaneeringu
lahenduse osas.
/vt tervikteksti Maa-
ameti kirjast/

9. Linnupesa tee /| 23.09.2020 Vaatasin labi. Aga nagu | Detailplaneeringu | Kooskdlastus
Linnupesa tee 10 ka telefonivestlusel digikaust puudub.

mi omanik teada andsin, siis ma ei Taiendavat

Maurus  Ehitus ole huvitatud, et tagasisidet

ou torustik I&bi minu oodatakse avalikul
maade l&heb. valjapanekul.
Variant on teil viia Vajadusel
torustik mber minu seatakse valla
kinnistu ja tGihedada poolt sundvaldus.
Tuulevalja kinnistul.

10. | Tubioja mii 12.12.2020 Detailplaneeringu | Kooskdlastatud
kaasomanikud: paberkaust, markusteta.
Sergei Hanenko, kooskdlastus
Aleksei Hanenko jooniste
ja Aleksandra »POhijoonis" ja
Hanenko ~Tehnovorkude

koondplaan®
p6ordel

11. | Padsteamet 22.02.2021 Detailplaneering on labi | E-kiri, Kooskdlastatud
Garri Molder vaadatud ning saab Rae valla markusteta.

lugeda dokumendiregister
kooskolastatuks, ma ei

hakanud koike faile

konteinerisse

allkirjastamiseks

paigaldama.

Kas piisab sellest e-

kirjast voi vaja

ametliku

kooskdlastamise kirja.

12. | Aktsiaselts 25.03.2021 Tingimused: Detailplaneeringu | Taiendavat
ELVESO Nr 103/VK 1) Kooskdlastatud on digikaust tagasisidet
(Tiina Raide) Ageriku kinnistu Linnupesa tee

detailplaneering. omanikult

2) Oleme DP oodatakse avalikul
lahendusega ndus, kui véljapanekul.
Linnupesa tee omanik Vajadusel

kas kooskdlastab UVK seatakse valla

lahenduse voi
Linnupesa tee
kinnistule seatakse
planeeritud UVK

poolt sundvaldus.
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rajatise kaitsevoondi
ulatuses ELVESO
kasuks sundvaldus.

3) Esitada paberkandjal
projekt koos
kooskolastustega ja
digitaalselt malupulgal
AS-le ELVESO hiljemalt
12.04.2021.
Kooskdlastus kehtib
kuni kooskdlastuse
andmise aluseks olnud
asjaolude muutumiseni
(sh, naiteks, projekti
vOi detailplaneeringu
muutmine,
Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni
arendamise kava
muutmine, piirkonna
UVK lahenduste
pohimotteline
muutmine seoses teiste
planeeringute
vastuvotmisega,
Uldplaneeringu
muutmine jms),
maksimaalselt tks
aasta
kooskolastamisest.
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