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I SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja selle rakendusaktid, Rae
valla tldplaneering ning Rae Vallavalitsuse 10.04.2018 a korraldus nr 456 ,,Seli kila Tiidu
Kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitami-
ne“.

Seli kila Tiidu kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maatulundus-
maa Kinnistust valja ks elamumaa sihtotstarbega krunt. Planeeringuga antakse ehitus6igus
ning maaratakse hoonestustingimused, juurdepaas, lahendatakse tehnovérkudega varusta-
tus ja haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk6las Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsu-
sega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringuga.

Detailplaneeringu l&htematerjalid:

*Rae valla Uldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)

*Harju maakonna teemaplaneering;

*Hea ehitustava;

*Planeerimisseadustik;

*Katastritiksuse plaan;

*Vabariigi Valitsuse 1. jaanuari 2009.a méarus nr 155 ,,Katastritiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende maaramise kord*;

*Vabariigi Valitsuse 29.novembri 2012.a méaruse nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nGuded, heit- ja sademevee reostusndita-
jate piirmadrad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed"

*Majandus- ja taristuministri 1.07.2015 méaarus nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndu-
ded”;

*Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 19.03.2013 méérus nr 99);

*Rae valla ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2017-2028;

*Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méaarus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alus-
plaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

*Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 , Detailplaneeringute koostamise ning vor-
mistamise juhend”;

*EVS 812-6:2012/A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®;

*EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutus-
ndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus*;

*Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

*Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitek-
tuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

Detailplaneeringu aluskaardina on kasutatud OU SBB poolt 2017 aasta novembris koostatud
geodeetilist mdddistust, t66 nr T-62-17. Koordinaadid L-EST97 susteemis, kdrgused Balti
slisteemis.

Detailplaneeringu eskiisi aluskaartina on kasutatud Maa-ameti kaardirakenduse kaarti.

Detailplaneeringu sisuline osa on toodud nii seletuskirjas kui joonistel. Planeeringu jooni-
sed ning seletuskiri moodustavad lahutamatu terviku. Planeerimisprotsessi puudutav amet-
lik kirjavahetus ning muu dokumentatsioon ametkondade ja eraisikutega tuuakse vélja pla-
neeringu Lisades.
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2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Seli kiilas.
Planeeritava maa-ala andmed:

Katastri Pindala Registri- Katastritunnus Sihtotstarve Kaasomanikud:
nimi osa nr
5 . -
Tiidu | 38lha | 5136202 | 65301:007:0018 100% Merike Meltsas ja
Maatulundusmaa Marek Oja

Planeeritav ala asub Harju maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused jargi tuumalas T8, kus tuleb arvestada tldplaneeringust tulenevaid
rohevorgustiku aladele seatud arendamis- ja kasutustingimustega.

Tiidu kinnistu on ehitisregistri jargi hoonestamata. Planeeritav ala on Seli tee aéres hore-
damalt haljastatud, Ulejaénud kinnistu on kaetud ulatusliku kdrghaljastusega.

Kinnistu piirneb:

- pohjast Kanarbiku elamumaaga (ki nr 65303:001:0260) ja Kalda maatulundusmaaga (ki
nr 65303:001:0250);

- 16unast Vosumée elamumaaga (ki nr 65301:007:0245) ja Véaike-Vdsumade maatulundus-
maaga (ki nr 65301:007:0246);

- idast riigitee 11201 Vaida-Pajupea transpordimaaga (ki nr 65301:007:0154);

- laénest Paunkila metskond 461 veekogude- ja maatulundusmaaga (ki nr
65303:001:0370).

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 11201 Vaida-Pajupea km 6,22-6,44, mille aasta keskmi-
ne 6opaevane liiklussagedus on 2017. a andmetel 151 autot/66p. Juurdepéés planeeringu-
alale on riigiteelt olemasoleva mahasdidu kaudu. Tee kaitsevoondi laius mélemal pool
aarmise soiduraja valimisest servast on 30 meetrit.

Planeeringuala labivad madal- ja keskpinge elektriGhuliinid ja madalpinge maakaablid.
krunti kitsendavad liinide kaitsevoondid.

Detailplaneeringu ala kattub Peningi turbamaardla (keskkonnaregistri maardlate nimistu regist-
rikaart nr 0236) vahelagunenud turba aktiivse reservvaru 14 plokiga ning hastilagunenud turba
aktiivse reservvaru 15 plokiga. Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile
normaalse radoonisisaldusega (10 — 30 kBg/m3) turbasoo piirkonnas.

Seli tee dares on kinnistul arvestatav reljeef, muus osas tasane. Planeeritava ala reljeef on
langusega Limu jarve suunas. Krundi kdrgusarvud varieeruvad 40...46 m merepinnast.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

* Planeeringuala asub rohevdrgustikus;

« Seli tee (rilgimaantee nr 11201 Vaida-Pajupea) teekaitsevoond 30 m darmise

sOidurea vélimisest servast;

« Elektridohuliin 1-20 kV kaitsevoond 10 m liini teljest mdlemale poole;

* Elektrimaakaabelliin kaitsevoond 1 m liini teljest mélemale poole;

« Elektridhuliin alla 1 KV kaitsevoond 2 m liini teljest mélemale poole;

* Elektriéhuliin 220-330kV kaitsevoond 40 m liini teljest mdlemale poole;

« Limu jarve ehituskeeluvéond 50 m;

e Limu jarve piiranguvoénd 100 m;

* Peningi maardla;

Planeeringuala hetkeolukord ja kitsendused on kajastatud joonisel ,,Olemasolev olukord®

(vt joonis nr 3).
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3. Planeeritava maa-ala lahitimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analitis

3.1. Rae valla Uldplaneering

Rae valla tldplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.

Véljavote Rae valla tldplaneeringu maakasutuse kaardilt (planeeritav ala téhistatud puna-
se joonega, perspektiivne hoone asukoht sinise ringiga):

Rohevirgustik

1 iponsistud dplancennguga
Ajalooline asustusstrukiuur

Ranna voi kalda ehituskeeluvidnd
Hajaasustuses paiknev clamumaa
{emoodusbuh Ducmmasdest, mifele om aniy clarsaimas pahiolsisye )
Pollumajandusman

Metsamajandusmaa

Veekogu

Pold / Looduslik rohumaa

Kilvik

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk6las Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsu-
sega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringuga, mille jargi planeeritavale ala juhtots-
tarvet madratud ei ole. Planeeritava ala paikneb Harju maakonna teemaplaneeringu ,,Asus-
tust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused® jargi tuumalas T8 rohevdrgustikus,
kus tuleb arvestada tldplaneeringust tulenevaid rohevérgustiku aladele seatud arendamis-
ja kasutustingimustega.

Planeeritaval alal rohevdrgustik 90% ulatuses kinnistu suurusest sailitatakse
ning sinna ehitusdigust ei maarata. Uhe uue elamumaa krundi moodustamist ei saa luge-
da Uldplaneeringu oluliseks vdi ulatuslikuks muutmiseks.

Uldplaneeringu seletuskirjast tulenevad tingimused, millest lahtuvalt on eskiis koostatud:

e Krundi suurus Seli kiilas: Oueala ulatuses moodustatava elamumaa suurus 0,2-1,0ha;

e Krundi sihtotstarveprotsent: Uhepereelamud. Paaris-, kahepere-, rida- ja korterelamuid
planeerida ei tohi;

e Krundi taisehitusprotsent: pole maaratud,;

e Eluhoone korgus ja korruselisus: Uhepereelamutel planeerida kuni kaks korrust kdrgu-
sega maapinnast 9m;

e Abihoone: lubatud kuni 5 abihoonet ehitusaluse pinnaga kuni 300m? (detailplaneeringu
lahteseisukohad lubavad 3 abihoonet);

o Katusekalle: 30-50°, réésta kdrgus 3 m.

e Materjalikasitlus: peamine viimistulusmaterjal on puit. Abihoone ja piire peavad arhi-
tektuurselt haakuma elamuga.

3.2. Kontaktvoondi analiits

Planeeritav Tiidu Kkatastriiksus asub Seli kilas, Rae vallas, riigitee 11201 Vaida-Pajupea
aares. Piirkond on ajalooline hajaasustusliku ehituslaadiga vaikeelamute alal. Planeeringuala
Umbritsevad peamiselt tksikute eramutega elamumaad ning metsa- ja maatulundusmaade
krundid.

Planeeringuga kavandatud hoonestusmaht jargib olemasoleva hoonestuse mahtu.
Jargitud on Umberkaudsete elamumaade hoonestusstiili ja -laadi. Kavandatud pdhihoone
kdrgus maksimaalselt 9,0 m on piirkonna hoonete puhul sobilik. Planeeringuala I&heduses
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olevate hoonete katusetuilibiks on viilkatus. Hooned on peamiselt tihe kuni kahe korruseli-
sed naturaalsetes toonides puitfassaadidega elamud. Abihooneid on enamasti Uks kuni
kaks, monikord ka ronkem. Piirdeaiad on ca 1,5 m kdrgused, puidust v6i keevisvorgust.

Kanarbiku elamumaa (ki nr 65303:001:0260)
Krundi pindala: 16998 mz2, millest duemaa 1000 m?
Ehitisealune maa: 184 m?2

Lé’}_isehitusprotsent: 1%; Guemaast: 18,4%

Vaari elamumaa (ki nr 65301:007:0170)
Krundi pindala: 8726 m2, millest duemaa 1000 m?
Ehitisealune maa: 238 m?2

Taisehitusprotsent: 2,7%; Guemaast: 23,8%

Vosumae elamumaa (ki nr 65301:007:0245)
Krundi pindala: 15324 mz2, millest duemaa 1709 m2
Ehitisealune maa: 108 m?
Taisehitusprotsent 0,7%; Guemaast: 6,3%

Vana-Uudiku elamumaa (65301:007:0037)
Krundi pindala/6uemaa: 1245 m2

Ehitisealune maa: 198 m?

Taisehitusprotsent: 15,9%

Kontaktvoondi alas on Rae valla kaardiserveris kajastatud Seli kiilas asuvad detailplaneerin-

gud (Planeerinquala tahistatud oranzi varviga):

Kople ||

& Limu
Hiridredw ¥, |
it I 2
Jaska / dmagu Augu,
Uue-Tikase F Telnguse
: Jarve!
/
Tiamme
| : : {
i Nurme: ; Limu fan Vosumae ||
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|
Projekteerimisburoo Dialoog OU -7-

Mo

Suur-Seli

Vana-Undi

Ukraina

Seli kila Tiidu kinnistu DP
DP 18/108



Nimetus Kila Tunnus Staatus

1. | DP0270 Kalda kinnistu maatuki Il de- Seli kiila | 65301:007:0570 | kehtestatud 15.08.2006;
tailplaneering otsus nr.141
INFO: Koostaja: OU Maaplaneeringud

Eesmark: puhkekeskuse rajamiseks
Pindala: 11.6 ha

2. | DP0917 Siiliméae kinnistu ja lahiala detail- | Seli kiilla | 65303:001:0090 | Kehtestatud 14.03.2017;
planeering korraldus nr.398

INFO: Koostaja: Kulden grupp OU

Eesmark: muuta maatulundusmaa sihtotstarve tihiskond-
like ehitiste maaks

Pindala: 2,4 ha

3. | DP0694 Selimée kinnistu ja léhiala detail- | Seli kiila | 65303:003:0263 | kehtestatud 14.04.2015;
planeering korraldus nr.509
INFO: Koostaja: Optimal Projekt OU
Eesmark: elamukrundid hajaasustuses
Pindala: 10 ha

4. | DP0911 Sellijarve kinnistu ja lahiala Seli killa | 65301:001:3889 | kehtestatud 26.07.2016;
detailplaneering 65303:003:0737 | korraldus nr. 1125
INFO: Koostaja: Optimal Projekt OU

Eesmark: elamumaa krundi moodustamine ja liitmine
Pindala: 6854 m2

5. | DPO0812 Sellijarve kinnistute detailpla- Seli killa | 65303:003:0738 | Kehtestatud 17.03.2015;
neering korraldus nr.362
INFO: Koostaja: Optimal Projekt OU

Eesmark: tihe elamumaa krundi moodustamine
Pindala: 13,9 ha
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4. Planeeringulahendus

4.1.Uldosa

Detailplaneeringu eesmark on jagada Tiidu maatulundusmaa sihtotstarbega krundist (ki nr
65301:007:0018) vélja uks elamumaa krunt kuhu nahakse ette thepereelamu ehitus.

Detailplaneeringuga ettendhtud elamumaa sihtotstarbega kruntide moodustamine uhtib
olemasoleva ja Uldplaneeringus ettenahtud maakasutusega.

4.2 .Planeeritava ala kruntideks jaotamine. Kruntide ehitusdiqus ja arhitektuurinduded

Elamumaa sihtotstarbega krundi asukohavalikul on juhindutud teestruktuurist ning teest,
tehnovdrkudest ning muudest kitsendusest.

Andmed planeeritava ala kruntimise ja ehitusdiguse kohta on esitatud P&hijoonisel (vt joo-
nis nr 4) asuvas tabelis ,,Kruntide ehitusdigus“. Katastriiiksuse sihtotstarbed on maaratud
Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 a mdadruse nr 155 , Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja
nende méaaramise kord* alusel.

Krundil Pos 1 séilib olemasolev maakasutus (Maatulundusmaa 100%). Ehitusdigust planee-
ringuga ei maarata.

Krundil Pos 2 on planeeritud 100% elamumaaks. 3800 m? suuruse krundi lubatud mak-
simaalne ehitisealune pind on planeeringuga maaratud maksimaalselt 400 m?. Krundile on
lubatud 1 elu- ja kuni 3 abihoonet. Krundi Pos 2 planeeritav tisehitusprotsent on ca
10,5%.

Hoonestusala on kavandatud positsioonidevahelisest krundipiirist minimaalselt 4 m kaugu-
sele. Hoonete konkreetne asukoht hoonestusalal tdpsustatakse edasise projekteerimise kai-
gus. Planeeringu Pd&hijoonisel (vt joonis nr 4) on toodud hoonete lubatud maksimaalsed
vBimalikud suurused ja soovituslik asukoht. Lubatud on 1 eluhoone krundi kohta. Eluhoo-
nel on lubatud kuni 2 korrust 9 m kdrgusega maapinnast. Abihoone kdrgus voib olla kuni 6
m.

Kohustusliku ehitusjoone nduet planeeringuga ei sétestada. Samas tuleb hooned lahendada
Uhtse arhitektuurse kompleksina, mille puhul hoonete paigutus tksteise suhtes on harmooni-
line ning hésti 1abi mbeldud. Uushoonestuse arhitektuur peab olema keskkonda sobiv, kaas-
aegne, kdrgetasemeline ja piirkonna elukvaliteeti parandav. Materjalikasutuses jargida kon-
taktvéondi dldist lahendust. Hoonete vélimus peab olema visuaalselt nauditav. Hooned on
soovitav mahuliselt liigendada ja lisada varjualuseid, varimiire jmt. Abihooned ja piire
peab sobima elamu arhitektuuriga.

Peamiseks viimistlusmaterjaliks peab olema puit, millega voib kombineerida kivi, krohvi
vOi tellist. Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete
valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Varvila-
henduses eelistada sooje ja looduslahedasi varvitoone. Elamu katusekalded projekteerida 30-
50°; vaiksemad hooneosad voivad olla ka madalama kaldega. Katusekatte varviks valida
tume toon (must, tumehall, tumepruun).

Planeeringuga on lubatud piire rajada elamukrundi piirile. Piirde asukoht lahendatakse jargnevas
etapis. Krundi Umber piirde rajamine ei ole kohustuslik. Elamukrunti ei tohi tarastada suuremas
ulatuses kui Gueala. Valjamdddistatava elamumaa sihtotstarbelise kinnistu dueala minimaalseks
suuruseks on 0,2 ha ja maksimaalseks suuruseks 1,0 ha. Piirded ei tohi takistada rohevérgustiku

toimimist. Lubatud maksimaalne kdrgus on 1,5 m. Piirkonda sobib enim puidust lattaed, kinnis-
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tute vahel voib olla ka vorkpiire, mida voib kombineerida hekiga. Keelatud on massiivsete
ja kbrgete plankpiirete rajamine. Piirde kujunduslaad peab sobima hoonete kompleksi arhi-
tektuuriga. Véravad ei tohi avaneda tee poole.

Hoonete ehitamiseks ei ole vaja teha ulatuslikke pinnasetdid ning muuta kinnistu uldist
reljeefi. Peahoone ja abihoone nullid projekteerida olemasolevast maapinnast 40 cm kor-
gemale. Olemasolevat maapinda vdib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Majandus- ja
taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55).Projekteeritavate hoonete tulepusivusklass maara-
takse vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele (ET-10109-0235 Ehitiste tuleohutus).

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3.Liikluskorraldus ja parkimine

Tanavate ja teede maa-alad, liiklus ja parkimine on korraldatud vastavalt Eesti Standardile
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad“ ning Ehitusseadustikule.

Juurdepdds planeeringualale on olemasoleva mahasdidu kaudu riigiteelt 11201 Vaida-
Pajupea.

Krundi Pos 2 s6idutee laius séilib olemasolev. Olemas on ka plats imberpodramiseks.
Krundisiseste katendite projekteerimisel tuleb tagada tulekustutus- ja paéstetddde teostami-
se vOimalus kdigis hoonetes. Parkimine peab olema lahendatud krundisiseselt hoovialal.
Krundile on planeeritud varuga 4 parkimiskohta. Pos 2 hoonestusprojektiga tépsustada
juurdepaasutee ning parkimiskohtade asukohad.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest péhjusta-
tud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud lee-
vendusmeetmete rakendamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nGusoleku saamiseks, tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2), riigiteega liitumise Vi ris-
tumiskoha umberehituse korral (EhS 8 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maatksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

5. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

5.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ega muinsuskaitse all olevaid kinnisma-
lestisi. Kuna planeeritakse tUksikelamut, siis planeeritavate tegevustega ei kaasne keskkon-
nale eeldatavalt olulist negatiivset m6ju. Tagatud on rohevdrgustiku séilimine. Kérghaljas-
tus sdilitatakse maksimaalselt.

Planeeringuala on ndrgalt kaitstud p6hjaveega ala. Reovee drajuhtimisel keskkonnareostu-
se tekitamine peab olema valistatud. Kdik reoveed tuleb kanaliseerida standardite kohaselt.

Hoonestamise, maapinna planeerimise ja heakorrastamisega peab olema tagatud, et sade-
mevesi ei voolaks naaberkinnistutele. Maapinna vertikaalplaneerimine tapsustatakse hoo-
nete projekteerimise kaigus.
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Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse suletavatesse prigikonteineritesse. Konteinerite
asukoht selgub hoonete projekteerimisel ning maaratakse tulenevalt arhitektuursest lahen-
dusest. Taaskasutatavate jadtmete kogumine tuleb lahendada liikide kaupa, juhindudes
jaatmehoolduseeskirja nduetest. Jaadtmekaitlus on lahendatud krundisiseselt. Jadtmete &ra-
vedu vOib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale (Rae Vallavolikogu
19.03.2013 madrus nr 99).

5.2. Rohevorqustik ja maa-ala haljastuse kujundamine

Planeeritava ala paikneb Harju maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suu-
navad keskkonnatingimused jargi tuumalas T8 rohevorgustikus, kus tuleb arvestada tld-
planeeringust tulenevaid rohevorgustiku aladele seatud arendamis- ja kasutustingimustega.

Planeeritaval alal rohevdrgustik 90% ulatuses Tiidu kinnistu suurusest séilitatakse
ning sinna ehitusdigust ei maarata. Planeeritud on ks elamumaa krunt rohekoridori funkt-
sioneerimist segamata. Ulejaanud Tiidu kinnistu on planeeritud sailitada maatulundusmaa
sihtotstarve ja ala peab jddma toimivaks rohevérgustiku osaks.

Planeeringuala asub rohkel maaral kdrghaljastust. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada. Ela-
mukrundi iga 300m? kohta ette naha vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on mini-
maalselt 6 m.

Kdorghaljastust on planeeritud séilitada maksimaalselt. Lisaks on p&hijoonisel néi-
datud soovituslikud alad madalhaljastuse rajamiseks. Sellise asetuse korral paaseb hoovi-
alale piisavalt péiksevalgust kuid samas on takistatud tuulekoridoride teke.

Likvideerida v@ib puid, mis jadvad oluliselt ette hoone ja tehnovdrkude ehitamisele
vOi mis asuvad Pos 2 juurdepdasutee koridoris. Iga likvideeritava puu kohta tuleb sellisel
juhul ette ndha asendusistikud. Kdrghaljastust ei tohi rajada hoonetele lahemale kui kolm
meetrit. Haljastuse rajamisel tuleb jélgida tehnovdrkudest tulenevaid piiranguid ning kehti-
vaid normatiivakte. Haljastuse valikul on soovitatav kombineerida Eesti tingimustes vastu-
pidavaid madalamaid puu- ja pddsaliike. Igihalja taimestuse olemasolu tagab silmailu ja
rohelust pusivalt ja aastaringselt.

Elamukrunti ei tohi tarastada suuremas ulatuses kui dueala. Piirded ei tohi takistada rohe-
vOrgustiku toimimist.

Krundisisese haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

5.3. Mira-, vibratsiooni- ja insolatsiooni tingimused

Vibratsiooni, mira ja moningast dhureostust (néit tolm) vdib esineda ehitustegevuse kéi-
gus, samuti on tavaparasest suuremas koguses jaadtmeteke seotud peamiselt ehitustoddega.
Ehituse ajal vBib esineda ka I6hnade teket (nait. varvimis-, lakkimist6dd) ja méningased
valgustusest tingitud héired (ehitusplatsi valgustus pimedal ajal). Ehitustegevusega kaas-
neb téendoliselt mdju ainult l&hipiirkonna kruntidele. Valgustuse negatiivset moju tuleb
vahendada valgustuse suunamisega (vajalikele objektidele, aladele).

Peamine planeeringuala mojutav tegur nii hetketingimustes kui ka perspektiivis on piirkonna
autoliiklus. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehita-
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miseks. Planeeringu realiseerumisel autoliiklus piirkonnas oluliselt ei suurene. Maantee &éar-
ne teekaitsevoondis asuv haljastus sailib maksimaalses ulatuses.

Liiklusest pohjustatud mira normtasemed elamute ja Uhiskasutusega hoonete vaikust néud-
vates ruumides on kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002 mé&arusega nr 42 ,,Mira normta-
semed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise
meetodid*:

e Ekvivalentne miratase (LpA,eq,T) eluruumides paeval — 40 dB;

e Ekvivalentne miratase (LpA,eq,T) magamisruumides 66sel — 30 dB.

Hoonete valispiiretele mdjuva mirakoormuse hindamisel tuleb normtaseme Uletamisel taga-

da tingimused siseruumides vastavalt siseruumide kasutusotstarbele (l&htudes standardist
»EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*).

5.4. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus elamumaale ja keskkonda ohustavat tootmist kavandatud
ei ole, on detailplaneeringu elluviimisel siiski vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, péhjavesi, 6hk:

e Pinnas ja vesi:

0 Vee kaitse uldised eesmargid on: valtida veedkostisteemide ning nendest sol-
tuvate maismaadkoslsteemide seisundi halvenemist ning parandada nende
seisundit ja soodustada vee sdéstvat kasutamist, tagades pinna- ja pGhjavee
varude pikaajalise kaitse ning piisava veevarustuse. P6hjavee liigvdhendami-
ne, heitvee kilmunud pinnasele juhtimine ja jadkatte saastamine on keelatud.

0 Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pdhjustada méni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega. Moju on kdige suurem ehitamise ajal
ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale
ette ei ole naha.

0 Maaomanik on kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust igast rajatise ava-
riist, sealhulgas lekkest, ning votma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse
koheseks peatamiseks, korvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning tervisekait-
se tagamiseks.

e Ohk:

0 Valgusreostus on tehisvalguse suunamine imbritsevasse keskkonda, mis vé-
hendab valgussusteemide energiatdhusust ja —séastlikkust, kiirgab sellistes
suundades vOi spektraaljaotustes, mis ei ole vajalikud asjakohastel aladel et-
tendhtud tegevuste labiviimiseks ning takistab téhistaeva ndgemist ja astro-
noomiavaatlusi. Valisvalgustus peab tagama pimedal ajal ndhtavuse erineva-
tes piirkondades ning tagama inimeste ohutuse ja turvalisuse. Vélisvalgustu-
se projekteerimisel, valgustusolukorra klassi ja valgustusklassi maaramisel
tuleb juhinduda standardite EN 13201 nduetest olenevalt piirkonna kohta
kehtestatud tldplaneeringus sétestatud maa kasutusvaldkonnast. VValgus peab
olema suunatud nii, et ei tekiks héirivaid varje ning et see ei pimestaks otse
ega peegeldunult.

o Kui mistahes avarii korral esineb I6hna tekkimist, levimist vdi arritavat 16h-
nataju elanikkonnale, tuleb rakendada téiendavaid meetmeid IGhnaaine heit-
koguste vahendamiseks. Maaomanik teavitab koheselt kohalikku omavalit-
sust. Heiteallika valdaja esitab 18hnaaine vahendamise kava kinnitamiseks
Keskkonnaametile.
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Oht inimese tervisele avaldub kdige selgemalt hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning td6ohutust maéravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida v6imalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. T66-
tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.
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6. Tehnovdrgud

Planeeringuga on lahendatud kdikide planeeritavate kruntide tehnovorkudega varustatus.
Uued tehnovorgud on kavandatud maa-alustena ning kavandatud kuni hoonestusaladeni.
Tdapne paiknemine ning Ghendused hoonetega tapsustatakse projekteerimise etapis. Tehno-
vOrkude ehitamiseks tuleb koostada eriosade projektid, mis tuleb taiendavalt kooskdlastada
vastavate vdrguvaldajatega.

6.1. Elektrivarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud planeeritavate kruntide elektrivarustus.

Detailplaneeringu koostamiseks on Elektrilevi OU poolt vilja antud elektrivarustuse tehni-
lised tingimused nr 309123 (véljastatud 14.03.2018).

Vorgulihenduse planeeritud labilaskevdime: 3x25 A

Planeeritava krundi Pos 2 elektrienergiaga varustamine 3x25A on planeeritud projekteeri-
tavast liitumiskilbist olemasoleval dhuliini mastil.

Planeeringu pohijoonisel tehnovdrkudega (joonis nr 4) on madalpingetihendus kavandatud
maa-aluste 0,4 kV kaabelliinidega. JOukaablite kaitsetsooniks on 1 m kaablist m6lemale
poole.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Kdigile Elektrilevi OU valdusesse jadvatele elektrirajatistele on ette nihtud tehnorajatise
isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks. Hoonete elektriga varustatus, liitumispunktid
ning nende tapne asukoht projekteeritakse eraldi koostatavas ehitusprojektis. Elektrienergia
saamiseks tuleb séImida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

6.2.  Sidevarustus

Planeeritaval maa-alal ei ole sidevarustust. Kuna Seli kiila selles piirkonnas puudub Telia
kaablivork, siis planeeritava hoone telekommunikatsiooniiihendusega varustamine on lahi-
ajal voimalik, tellides vajaliku mahuga mobiilse interneti ja IPTV lahendused.

6.3. Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Ké&esoleva detailplaneeringuga kavandatud elamukrundi Pos 2 veevarustus ja kanalisatsioon
on lahendatud planeeringuala siseselt lokaalsete lahendustena. Vastavalt Maa-ameti geoloo-
giarakenduse kaardile on planeeringuala ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala.

6.3.1. Veevarustus
Planeeringu maa-ala vajalik veehulk arvestades, et vee tarbimine on the elamu kohta ca
0,6 m*/66p:
Kokku Qd = 18,0 m*/kuus
Krundile Pos 2 rajatakse eraldi puurkaev. Puurkaevule vastavalt Veeseaduse § 28 punktile

3 sanitaarkaitseala ei moodustata vaid on projekteeritud hooldusala raadiusega 10 meetrit
kuna vett vBetakse pShjaveekihist alla 10 m* ¢opaevas lhe kinnisasja vajaduseks. Puur-
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kaevu asukoha valimisel on arvestatud vimalusega, et krundile vdib rajada reoveekogu-
mismahuti vOi lokaalse imbsisteemi.

Veetorustike tdpne asukoht ja 1&bimd6dud tapsustatakse jargmistes projekteerimise staa-
diumites.

6.3.2. Reovee kanalisatsioon

Planeeringu maa-ala vajalik reoveehulk arvestades, et reovesi on the elamu kohta ca 0,6
m>/60p:
Kokku Qd = 18,0 m*kuus

Kinnistu heitveed kogutakse hoonest kokku ja juhitakse isevoolselt kavandatud kogumis-
mahutisse (vt PGhijoonis tehnovdrkudega).

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 tuleb mahuti kasutamise korral see paigaldada
sellisele kohale, et oleks vdimalik juurdepéés heitvee &raveoks. Noue mahuti paigaldusele:
minimaalselt 5 m kaugusele elamust. Antud nBuetega on arvestatud, vt joonis nr 4: Pohi-
joonis tehnovdrkudega. Mahuti paigaldamisel tuleb l&htuda tootja poolt valjastatud paigal-
dusjuhendist.

Alternatiivina on lubatud rajada biopuhasti voi kahekambriline septik. Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, piirméérad jmt peab
olema kooskdlas Vabariigi Valitsuse 2012 aasta maérusele nr 99.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal
vBi hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala v&i hooldusala vélispiirist. Uhe ma-
japidamise tarbeks rajatud puurkaevule seatakse hooldusala, mis on 10 m, seega imbpeenar
ei tohi olla puurkaevule l&hemal kui 60 m. Heit- ja sademevee immutussiugavus peab ole-
ma aasta ringi vahemalt 1,2 m tlalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma 1,2 m kdrge-
male aluspdhja kivimitest.

Kanalisatsioonitorustike asukoht, labimdddud ja tehnoloogia tdpsustatakse jargmistes pro-
jekteerimise staadiumites.

6.3.3. Sademevesi

Detailplaneeringus arvestatakse olemasoleva maapinna reljeefiga. Planeeringuala sademe-
vesi tuleb katustelt ja parkimisaladelt kokku koguda ning hajutada kinnistu piires pinnases-
se. Krundisisene vertikaalplaneerimine lahendatakse edasises hoone projekteerimise etapis.

6.4. Soojavarustus

Planeeritud kruntide soojavarustus on planeeritud lokaalkdtte baasil. Soovitatav on kasuta-
da kaasaegsed ning keskkonnasééstlikke lahendusi — nt 6hksoojuspumpade baasil. Hoonete
kltte Ghe alternatiivse vdimalusena on elektrikiite. Soojavarustust tdpsustatakse jargnevas
projekteerimisstaadiumis.

Projekteerimisbiiroo Dialoog OU -15- Seli kala Tiidu kinnistu DP
DP 18/108



7. Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise aluseks on vdetud Majandus- ja taristuministri 1.07.2015.a mé&é&rus
nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded. Projekteeritavate hoonete tulepisivusklass
projekteerida edaspidise projekteerimise kdigus vastavalt Eesti Projekteerimise normidele
ET-1 0109-0235 ,,Ehitise tuleohutus®, Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus
- 0sa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehi-
tamise kaigus* ja EVS 812-6:2012+A1-2013 Ehitiste tuleohutus - osa 6: Tuletdrje veeva-
rustus ja ning eelpool mainitud maarusele.

Planeeritavate hoonete minimaalne tuleplsivusklass on TP3. Ehitise kasutamise liigitus
tuleohutusest tulenevalt on elamul ja eluruumidel I kasutusviis.

Planeeringuala asub hajaasustuspiirkonnas. Lahim hoone asub planeeritavast hoonestus-
alast linnulennul ca 135 m kaugusel. Planeeringuala juurdepéas on olemasoleva mahasdidu
kaudu riigiteelt 11201 Vaida-Pajupea.

Planeeritud ala véliseks tulekustutuseks vajalik vooluhulk on 10 I/s kolme tunni jooksul.
Lahim ametlik tuletbrje veevdtukoht asub Rae valla Gldplaneeringu jargi Jarve maatulun-
dusmaal Limu kilas (ki nr 65301:007:0678), planeeritavast alast linnulennult ca 900 m
kaugusel.

Valjavote Rae valla tehnovorkude kaardilt (planeeritav ala téhistatud punase joonega):
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Rajatavate hoonete ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele tuleohutusnduetele ning
standarditele.
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8. Kuritegevuse ennetamine

Selge ja hésti valgustatud ala vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi,
vagivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja stttamise riske. Kdige suuremat rohku voiks
pOodrata heale ndhtavusele ning 6ueala valgustatusele.

Kuritegevuse riskide véhendamiseks lahtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002:
¢ Ehitusprojektiga tagada nii hoonete kui krundi piisav vaadeldavus ja valgustatus;
e Juurdepaasud ja litkumisteed néha ette selgelt eristatavad,;
e Valtida juurdepéése vahevalgustatud, varjatud vdi raskesti valvatavatest kohtadest;
e Luua erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Hoonete ning dueala projekteerimisel ja valjaehitamisel arvestada jargnevaga:

Jalgitavus (nt. videovalve);

Piiratud juurdepé&as voorastele;

Vélisviimistluses kasutada atraktiivseid materjale, vérve;

Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, prugi-
kastid, margid);

e Uldkasutatavate alade korrashoid.

Q. Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

Ké&esolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks kinnistu jagamisele ja planeeringu-
alal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Krundi ehitusdigused
realiseerib krundi igakordne omanik vdi vastava piiratud asjadiguse omanik. Tehnovdrkude
rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringu elluviimise tegevuskava:

1. Tehnovdrkude ja rajatiste osas tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteeri-
mise alustamine vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega;

2. Ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude ja rajatiste ehitami-
seks;

3. Moodustatud kruntidele ehitusloa véljastamine. Detailplaneeringuga ettendhtud hoonete
ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav
taristu on saanud kasutusloa.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest p&hjusta-
tud héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud lee-
vendusmeetmete rakendamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nbusoleku saamiseks, tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2), riigiteega liitumise vi ris-
tumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maatksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vOimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.
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