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II' SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Planeeritav ala asub Harjumaal, Rae vallas, Jarvekillas ja hdlmab Vaike- Laasi ja Liiva tee 3
kinnistut. Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 0.4 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on jagada Vaike- Laasi maatulundusmaa sihtotstarbelisest kinnistust kaks
elamumaa sihtotstarbelist kinnistut ning moodustada Liiva tee 3 kinnistust Uks
transpordimaa kinnistu Liiva tee kinnistu moodustamise eesmargil ning Ulejddnud osal
sdilitada elamumaa sihtotstarve, seada moodustavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja
hoonestustingimused. Lahendada juuredpdasud, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega
varustamine ning haljastus.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013);

Rae valla arengukava 2016—-2025;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028;

Rae vallavalitsuse 15.02.2011 maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste

alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”

¢ Rae vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

o katastritiksuse plaan.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

e TGO nr 18-G004. Topo- geodeetiline alusplaan tehnovorkudega M=1:500 on
mdddistatud OSAUHING G.E.POINT poolt detsembris 2017. a.

4. VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille jargi planeeritava ala
juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne elamumaa.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Vaike-Laasi maatulundusmaa
sihtotstarbelisest kinnistust valja kaks elamumaa sihtotstarbelist kinnistut ning moodustada
Liiva tee 3 kinnistust Uks transpordimaa kinnistu Liiva tee kinnistu moodustamise eesmargil
ning ulejadanud osal sailib elamumaa sihtotstarve.

Detailplaneeringuga seatakse moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud I|ahiimbruskonnas valjakujunenud
olemasolevate ja perspektiivsete elamumaakruntide ehitusmastaapi ja asustuse tihedust.
Elamumaale antakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.
Hoonestusala on planeeritud kruntide ossa, kus ei kasva kdrghaljastust. Maauksusele on
naidatud hoonestusala, mis ulatub naaberkinnistute piiridest minimaalselt 5 meetri
kaugusele.

Moodustatavate maauksuste piirid ning ehitusdigus on kajastatud joonisel AS-04.
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6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

6.1. Maakasutus

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Vaike-Laasi 3318 m? 65301:001:0006 Maatulundusmaa 100%
Liiva tee 3 8346 m? 65301:001:2570 Elamumaa 100%

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

6.2. Asend
Planeeringu ala paikneb Vana-Tartu maanteest ladnes ca 1,6 km kaugusel Jarvekilas,
Vana- Jarvekila tee ja Liiva tee vahelisel alal.

6.3. Hooned ja rajatised
Vaike—Laasi kinnistul ei paikne hooneid ega rajatisi. Liiva tee 3 kinnistu on hoonestatud.

6.4. Tehnovarustus
Vaike—Laasi kinnistul tehnovorgud puuduvad. Kinnistut labib Lehmja: JYR 1-20kV
elektridhuliin.

6.5. Haljastus
Kinnistu on looduslik haljasala. Kérgekasvuliste puude hekk kasvab pdhja-ldunasuunaliselt
piki Liiva teed kulgeva kraavi kaldal.

6.6. Reljeef
Planeeringuala on tasase reljeefiga, langusega loode suunas.
Vaike-Laasi kinnistul jadvad kdrgused vahemikku 39.15- 39.71 langusega loode suunas.

6.7. Radoon

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m3) .

Vaata: http://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa radoonikaart.pdf.

Tagada radooniohtu keskkond siseruumides lahtuvalt standardist EVS 840:2017 " Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™ .

Vastavalt nimetatud standardile on radoonitaseme vahendamise meetmed jargmised:

e tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonplaatpérand v6i maapinnast kdrgemal asuva pérandaaluse
tuulutus);

o tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni vdi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel;

o tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon;

e tagada vajadusel tdiendav pdrandaaluste ventileerimine.

Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks anda hoonete projekteerimisel.

6.8. Liikluskorraldus
Juurdepaas planeeringualale on Vana-Jarvekila teelt, kohaliku Liiva tee (nr 6530263)
kaudu.

6.9. Kehtivad kitsendused ja piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
o Liiva tee kaitsevdodnd aarmise sodiduraja valimisest servast 10 m;
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o Elektridhuliin 1-20 kV 10 liini valimisest teljest.

Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte ega teisi maastiku vaartuslikke voi
olulisi alasid.

7. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS

Piirkonnas kehtestatud ja menetletavate planeeringutega on ette nahtud maatulundusmaa
jagamine elamumaa sihtotstarbelisteks kruntideks.

Planeeringuala paikneb pédllumajandusmaadel kus paiknevad olemaolevad ja
perspektiivsed vaikeelamute alad.

Arimaad ning tootmis-ja &ri sega funktsiooniga maad on (ldplaneeringuga kavandatud
valdavalt Tallinn-Tartu- Véru-Luhamaa maantee aarde. Piirkonda iseloomustab intensiivhe
elamuehitus.

Lahilmbrusesse jadvate elamumaade hoonestuseks on valdavalt kahe- ja tGhekorruselised
Uhepereelamud ja uute planeeringutega on lisandunud ridaelamuid. Kuna tegu on
enamuses endiste podllumaadega kuhu on kujundatud uued elamupiirkonnad, siis
kdrghaljastuse osakaal on maauksuste osas erinev.

Piirkonnas on valjakujunenud Uhtne kohalike teede vork.

Pdhjasuunas asuv Vana—Jarvekula tee on Rae valla Uldplaneeringuga kavandatud labivaks
riigimaanteeks.

Vana-Tartu maantee paiknevad Jarvekilla lasteaed, kool ja spordihoone koos ujulaga.
Peetri alevikus asuvad Peetri Lasteaed-Pdhikool, Leerimae ja Aruheina lasteaiad.
Suurimaks tdombekeskuseks kus paiknevad kompaktselt teenindus-, toitlustus- ja
meelelahutusasutused on Ulemiste keskus. L&himad sarnased ettevotted asuvad Peetri
alevikus.

Lahimad dhistranspordi peatused asuvad Vana-Tartu maaneel kus liiguvad Harju
maakonna liinibussid, kommertsbussid ja koolibuss.

T s
oy v, ey
737 ~Kultusekivi

o~ b L EVo
Véljavote Rae valla lldplaneeringust



Rae vald, Jérvekiila, Véike- Laasi kinnistu ja ldhiala detailplaneering

8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1. Planeeringulahendus

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud lahiimbruskonnas valjakujunenud
ehitusmastaapi ja asustuse tihedust. Detailplaneeringu eesmargiks on Vaike-Laasi
maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu jagamine kaheks ning moodustada Liiva tee 3
kinnistust Uks transpordimaa kinnistu Liiva tee kinnistu moodustamise eesmargil ning
Ulejaanud osal sailitada elamumaa sihtotstarve, seada moodustatavatele elamumaa
kruntidele ehitusbigus ja hoonestamistingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus
ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Elamumaale antakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.
Juurdepaasud planeeritavatele maalksustele toimub moodustatavalt Liiva tee 3 kinnistult.

Hoonestusala jaab pos 1 osas elektridhuliini (1-20kV liin) kaitsevoondi piirile ja
moodustatava krundi piirist (Iaanes) 2 m kaugusele.

Hoonestusala osas on antud lisaks teine lahendus mis lahtub kinnistu piires vdimalust
elektridhuliini asendamist maakaabelliiniga. Antud lahenduse korral on hoonestusala antud
naaberkrundi piirist (pos 2) 5 m kaugusele ja tdnavapoolses osas kuni elektrikaabelliini
servituudi jooneni.

Maauksustele on naidatud hoonestusala, mis ulatub naaberkinnistu piirist minimaalselt 5
meetri kaugusele ja hoonestusevaheline kaugus on minimaalset 8 m.

Ehitusdiguste maaramisel on hoonestusala valitud selliselt, et krundile antud ehitusdigust
oleks vbimalik maksimaalselt kasutada ning jaetud véimalus hoonet paigutada mitmel viisil.
Hoonestusala voimaldab llejaanud krundipinda kasutada haljasala ja parkla rajamiseks.
Moodustatavate maauksuste piirid ning ehitusdigus on kajastatud joonisel AS-04.

8.2. Ehitusodigus

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse krundile ehitusdigus, sihtotstarve, hoonete
korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks lubatud ala, seadusest
tulenevad kitsendused ja servituudid. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind tuleneb krundi
suurusest.

Kinnistule on lubatud ehitada kuni kolm hoonet.

Lubatav korruselisus on kuni 2 korrust maa peal. Eluhoone suurim lubatud korgus
maapinnast on kuni 8,0 meetrit.

Krundi maksimaalseks taisehitusprotsendiks on 5-15%, séltuvalt krundi pinna suurusest.

Krundi planeeritav ehitusdigus:
Krunt positsioon 1:
e moodustatava krundi pindala — 1618 m?
lubatud maksimaalne ehitisealune pindala — 240 m?
lubatud hoonete arv krundil — 1 péhihoone ja 2 abihoonet
lubatud abihoonete ehitisealune pind — maksimaalselt 80 m?
pdhihoone (elamu) maksimaalne lubatud korruselisus- 2/-1, abihoonetel 1 k
pdhihoone maksimaalne lubatud kérgus — 8 m, abihoonetel 5 m
krundi sihtotstarve — 100% elamumaa.

Krunt positsioon 2:
e moodustatava krundi pindala — 1500 m?
lubatud maksimaalne ehitisealune pindala — 240 m?
lubatud hoonete arv krundil — 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
lubatud abihoonete ehitisealune pind — maksimaalselt 80 m?
pdhihoone (elamu) maksimaalne lubatud korruselisus- 2/-1, abihoonetel 1 k
pdhihoone maksimaalne lubatud kérgus — 8 m, abihoonetel 5 m
krundi sihtotstarve — 100% elamumaa.
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Krunt positsioon 3:
e moodustatava krundi pindala — 610 m?
e krundi sihtotstarve — 100% transpordimaa

Krunt positsioon 4:
e moodustatava krundi pindala — 7736 m?
lubatud maksimaalne ehitisealune pindala — olemasolev hoonestus
ehitistealune pind - 866 m?
krundi sihtotstarve — 100% elamumaa.

Abihoone ehitusala vdib ulatuda kuni krundi piirini, seejuures ehitades naaberkinnistu piirile
l&hemale kui 4 m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemdidrina voi sdlmida
naabriga servituudi leping, et naaber voib abihoonet ilma tulemudrita ehitada 8 m kaugusele
naaberkinnistul olevast hoonest.

8.3. Arhitektuurinéuded

o Hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskélastama Rae valla arhitektiga;

e pdhihoone lubatud suurim harjakérgus on 8 m, suurim lubatud korruste arv 2/-1.
Abihoonete lubatud maksimaalne ehitisealune pind 80 m?, lubatud suurim korgus on
5m;

e Uhe- vbi kahepoolse kaldega katus. Katusekalle 0—45°. Vaiksemad katuse osad
voivad olla madalama kaldega, samuti abihoone katus. Maksimaalselt vdib kasutada
kuni kahte erinevat katuse tllpi;

e hoone £0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5-1,0 m kérgemal. Maksimaalselt vdib
maapinda tdsta kuni 0,5 m olemasolevate maapinna kérgusmarkide suhtes;

¢ hoonete fassaadimaterjalidena kombineerida puitvoodrit, tellist, krohvi ja looduslikku
Kivi;

o valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

e abihooned ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga;

o Piirete rajamisel lahendada teepoolsed piirded Ilahtuvalt hoonete kompleksi
arhitektuurist; kruntide vahel véib olla vérkpiire kdrgusega kuini 1, 5 m;

e naha ette krundi iga 300m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min
6m .

8.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale toimub Liiva teelt.

Parkimine on lahendatud kruntide siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.
Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.
Parkimine on lahendatud omal kinnistul. Minimaalne parkimiskohtade arv 2 tk elamulhiku
kohta.

Rae valla tldplaneeringus on Liiva tee aarde planeeritud perspektiivne labiv kergliiklustee.
Kergliiklustee asukoht ja laius lahendatakse tee projekteerimise etapis.

Juurdepaasude nahtavuskolmnurgaga ja kllgnahtavuse ndudega on lahendatud vastavalt
EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” normidele. ,Tanavavdrgu kavandamine” tabel 5.1 ja 5.
Kergliikluse moeldud tee tdusu suurimad pikkused séltuvalt pikikaldest , tabel 8.5.
Nahtavuskaugused tabel 7.2

8.5. Keskkonnakaitse

Maaiksuste alale on lubatud ehitada neli hoonet. Planeeringualal lisandub, senise
juhtotstarve ehk maatulundusmaa, elamumaa sihtosttarbega maa-iksused. Negatiivhe mdju
Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.
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Kavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille
korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Antud
detailplaneeringu korral rajatakse maatulundusmaa sihtotstarbega alale eluhooned.
Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdgjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastust, jaatmeteke, mura, vibratsiooni vdi valgus-,
soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei péhjusta
keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Seega keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole vajalik ning arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
anda detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet, siis oluline
keskkonnamgju puudub. Valistatud on suurénnetuse ohuga ettevote, keemia-, tselluloosi-,
tsemenditéostuse vms analoogsete tddstusettevotete rajamine, mis eraldavad
tavaparasemalt ebameeldivamat I6hna vdi saasteaineid ja tekitavad tavaparasemalt
suuremat mura Umbritsevale keskkonnale. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust maaravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néaol.
Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu
keskkonnale, mis vdib tekkida, kui téotajad ei ole kompetentsed.

Planeeringualal tekkivat katustelt ara juhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel.

Platsidelt ja katustelt kogunev sademevesi juhitakse maalksustel paiknevatesse
kraavidesse.

Planeeringualal tekkivat katustelt ara juhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle
l[ahitmbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 voérgustiku alasid,
hoiualasid.

o Elamutes tekib peamiselt olme- ja biolagunevaid jdatmed ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjast on hélmatud korraldatud veo
raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

e Keskkonnaministri 11.06.2014. a maarus nr 20 ,Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on ndutav valisbhu saasteluba ja
erisaasteluba” satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
vdimsused, millest alates on valisbhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav. Valisdhu
kaitse seaduse § 148 kohaselt tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda saasteluba.
Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nahtud maaruses satestatud
saasteainete heitkoguse piirnormi Uletamist. Hinnata tuleb iga hoone ehitusprojekti
staadiumis paigaldatavate seadmete vdimsust ja saasteainete heitkoguseid.
Vajadusel taotleda saasteluba enne ehitusloa taotlemist.

e Veeseaduse § 8 Ig 2 maaratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba.

e Kraavi juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruses
nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende
nduete taitmise kontrollimise meetmed” satestatud nduetele.

Sellele tegevusele taotleda vee erikasutusluba tulenevalt veeseaduse § 8 1g 2 p 4.

¢ Maapdueseadus satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel VOi
pdllumajandusetdddel Ule jaadva kaevise kasutamise. Kaevise vodrandamine voi
selle valjaspool kinnisasja kasutamine on Ilubatud ainult Keskkonnaameti
ndusolekul. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist voi
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asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse
tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistéendit. Vahemalt
kaks nadalat enne jaatmekaitluse alustamist teavitada oma kavandatavast
tegevusest, saates Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonile teate, millele
lisada maaomaniku kooskdlastus, kelle maale pinnas veetakse.

8.6. Haljastus ja heakord

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vdi dhusaastatus, jaadtmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn.
Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (13.09.2016) planeeringualal ja
selle lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 voérgustiku alasid,
hoiualasid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Planeeritav ala on looduslik rohumaa ja kdrghaljastust kasvab piki kinnistu piiri kraavi kaldal.
Krundi haljastuse lahendus tuleb anda hoone projekti asendiplaanil.

Haljastuse osakaal on kavandatud krundi iga 300 m? kohta vahemalt (ks puu, mille
taiskasvamise kdrgus on 6 meetrit.

Kérghaljastus tuleb kombineerida madalhaljastusega. Madalhaljastust hekkide baasil
kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks eristamiseks. Uue haljastuse asukoht
lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb
tagada, et sademevesi ei valguks korval maalksustele. Likvideeritava kasvupinnase
kaitlemine peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele. Hoonete ja tehnovdrkude
projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS
843:2016 tabeli 9.13 nduetele.

8.7. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 16.02.2010 maarusele nr 40 ,Rae
valla jadtmekava 2016-2020".

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse.
Prugikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee l1ahedusse. Kogumismahutite asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Prigikonteinerid peavad asuma
naaberkrundist vahemalt 3 meetri kaugusel. Lahemale kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist
paigutatud konteineri paigaldamiseks on tarvilik naabri kooskdlastus.

8.8. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate
rakendamine véimalik teatud piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

¢ nahtavus;

e juurdepaasuvodimalus;

e territoriaalsus;

e vastupidavus;

e valgustatus.
Kaesolev planeering soovitab:

e kinnistu valgustada ja heakorrastada;

¢ tagada hea nahtavus;

e kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

8.9. Meetmed tuleohutuse tagamiseks
Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. martsi 2017. a.
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maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le
»1Uuletdrje veevarustus”.

Lahim tulekustutusvee hidrant paikneb Liiva tee aares, planeeringualast 16unas ~85 m
kaugusel planeeritud hoonestusaladest (OU Keskkonnaprojekt, t66 nr 1769, Mae, Sauki ja
Kannipdllu kinnistuste teed, tehnorajatised ja manguvaljakud , vt AS-05).

Planeeritava elamu tulepusivusklassiks on maaratud TP3.

9. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla
alevike ja kllade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid
vajadusi ning tehnovorkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega. Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad
eriosade projektide koostamise kaigus.

Detailplaneeringuga tehnovérkude lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse tehnovérgu
valdaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel koostatud ehitusprojektiga. Alale on
koostatud projekt- Mae, Sauki ja Kunnipdllu Kinnistuste teed, tehnorajatised ja
manguvaljakud ( OU Keskkonnaprojekt, t66 nr 1769).

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS-05.

9.1. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Detailplaneeringu ala on vaikese reljeefiga, kdrgused jaavad vahemikku abs 39.72-39.15
meetrit. Planeeringualalt lahendada hoonete ehitusprojektide koostamisel sademe- ja
drenaazi vee arajuhtimine hoonete katustelt ja kdvakattega aladelt. Rohealadele valguv
sadevesi immutada pinnasesse. Sademeveed immutatakse pinnasesse kinnistu piirides.
Piki kinnistu piiri edela-kagusuunaliselt on planeeritud drenaazitorustik mis suubub
olemasolevasse kraavi.

Vertikaalplaneeringu tapne lahendus antakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

9.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Liiva tee alale on varem projekteeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Liitumispunktid on
planeeritud kinnistu piirile Liiva tee alale.

Kinnistusisene vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine peab toimuma koostatud
ehitusprojekti alusel.

Planeeringuala arvestuslik olmevee kogus kuus on kokku 0,49 m?/d.

Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS ELVESO poolt 03.07.2018
valjastatud tehnilised tingimused nr. VK-TT 130.

Vee- ja kanalisatsiooni osas on maaratud kinnistute planeeritud veevarustuse —ja reovee
eelvoolu vajadus ning pdhimétteline lahendus.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale
vett kokku koguses kuni 0,8 m3/d (24,0 m3/kuus).

Detailplaneeringu ala kinnistute GUhendamine Uhisveevargiga on vdimalik alates
piirkonnast UPVK

AS ELVESO on ndus vastu vétma detailplaneeringu alalt reovett kokku koguses kuni 0,8
m3/d (24,0 m3/kuus).

Detailplaneeringu  ala  kinnistute  Uhendus reovee  Uhiskanalisatsiooniga on
vbimalik alates piirkonnast UPVK

Detailplaneeringu alal antakse perspektiivsetele kinnistutele tehnovorkude liitumispunktid.

Kinnistusisene vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine peab toimuma koostatud
ehitusprojekti alusel.
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9.3. Elektri- ja sidevarustus )
Kinnistul puudub elektrivarustus. Liitumine lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 313910.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on kinnistu elektrienergiaga varustamine antud alates
toitepunktist Vana-Jarvekila tee 11/13 liitumiskilbi 139443LK juurest. Kruntide
elektrienergiaga varustamine a 3x16A nahakse ette 2-kohalisest liitumiskilbist toitega
projekteeritavalt 0.4 kV kaabeliinilt jaotuskilbi juurest.

Teise lahendusena on planeeringuga antud vdimalus elektri &huliini asendamine
maakaabelliiniga (joonis AS-04 ja AS-05) kahe dhuliini posti vahes.

Sepajuri krundil (65301:001:2415) asuvast elektriéhuliini postist kuni planeeritava ala pos1
osas asuva o6huliini postini. Umberehitamine on vdimalik tellimustédna vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

Elektrivarustusega seonduvad toojoonised kooskélastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Tehnovorkude joonisele on kantud Elektrilevi OU tehnovdrkude ja tehnorajatistele servituudi
alad.

Sidega varustamise tagamiseks on erinevaid alternatiivseid lahendusi. Omanikud saavad
iseseisvalt valida, millise vorgu Uhendust soovitakse kasutada.

9.4. Kiite

Kaesolev planeering kutteliigi voi kitte tehnilise lahenduse valikul piiranguid ei sea.

Hoonete soojavarustus lahendatakse koos hoone projektiga. Soojavarustus lahendatakse
lokaalselt. Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa,
maakautet.

10. KITSENDUSED JA SERVITUUDID

Planeeringuala kitsendused:
¢ Liiva tee kaitsevddnd darmise sodiduraja valimisest servast 10m;
o Elektridhuliin 1-20kV 10 liini valimisest teljest;
e Maakaabelliini servituudi ala mdlemal pool liini aarmise kaabli teljest 1m kaugusel.

Planeeritavate tehnovérkude servituudi ala liitumispunktist kuni tarbija litumispunktini:

e elektri maakaablile 1 meeter (kaabli telgjoonest mélemale poole).
Maaparandusseadus § 45 Ig 2 lahtuvalt peab maaparandussisteemi omanik voi
maavaldaja maaparandusststeemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke
maaparandustoid, et maaparandussiisteem selle kasutamise kestel vastaks antud seaduse
§ 4 Ibigetes 1 ja 2 esitatud nduetele:

e Reguleeriv vork peab tagama maaviljeluseks sobiva mullaveereziimi ja minimeerima

reostuse leviku ohu;

e eesvool peab tagama liigvee &aravoolu kuivendusvorgust voi vee juurdevoolu

niisutusvarku ning olema vdimalikult suure isepuhastusvdimega.

10.1. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 11447,0 m?

Kavandatud kruntide arv 4
e elamumaa 3 10854 m? 95%
e transpordimaa 2 610 m? 5%

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneeringu realiseerimise kava:
e Detailplaneeringuga kavandatud katastrilksuste moodustamine;
e tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
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¢ ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

e uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamine (vérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

o detailplaneeringuga ettendhtud hoonete pulstitamiseks ehitusloa taotluse esitamine
Rae Vallavalitsusele peale kasutusloa andmist krunte teenindavale taristule;

¢ detailplaneeringu kohaselt moodustatud kinnistutele seletuskirja punktis 10 loetletud
servituutide osas isikliku kasutusdiguse seadmine;

Seletuskirja koostas:
Ive Punger

arhitekt

10.10.2019
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