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DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS:

DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

Teade Kurna kila Kangruméae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisest. Rae S6numid
mai, 2019.

Teade Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisest. Harju Elu
03.05.2019.

Kurna kula Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisest informeerimine
19.04.2019 kiri nr 6-1/3634, 6-1/3635.

Teade detailplaneeringu ,Kurna kula Kangrumde Kkinnistu ja lahiala detailplaneeringu
kehtestamine® kehtestamisest. Ametlikud Teadaanded 22.04.2019.

Rae Vallavolikogu 16. aprill 2019 otsus nr 80 ,Kurna kula Kangrumée kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamine®.

Rahandusministeeriumi  06.03.2019 kiri nr 6-1/2013-3 riigihalduse ministri heakskiit
detailplaneeringule ning detailplaneeringu tagastamine detailplaneeringu kehtestamise Ule
otsustamiseks.

Rae Vallavalitsuse 11.02.2019 kiri nr 6-1/2013 Rahandusministeeriumile detailplaneeringu
jarelevalve teostamiseks ning heakskiitmiseks.

Teade ,Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikustamine® Rae S6numid detsember 2018.

Teade ,Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikustamine® Harju Elu 30. november 2018.

,Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine®
detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikustamisest informeerimine 23.11.2018 nr 6-1/9455, 6-
1/9454.

Rae Vallavolikogu 20. november 2018 otsus nr 60 ,Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine®.

Detailplaneeringu kohta arvamuse kusimine 17.09.2018 kirjaga nr 6-1/7471.

Riigihalduse ministri seisukoht Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu osas
24.04.2018 kirjaga nr 6-1/2606-1.

Rae Vallavalitsuse 16.04.2018 kiri nr 6-1/2606 — detailplaneeringu esitamine riigihalduse
ministrile taiendavate koostdotegijate ja kaasatavate maaramiseks.

Rae Vallavalitus 10. aprill 2018 korraldus nr 480 ,Kurna kila Kangrumée kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine®.

Teade ,Kurna kila Kangruméae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnam@gju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ Rae Sénumid aprill 2018.

Teade ,Kurna kula Kangrumée kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ Harju Elu 29. marts 2018.

Teade keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeKJS) § 35 |6ike 6
alusel avalikes teadaannetes 29.03.2018 ,Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

,Kurna kila Kangrumée kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ detailplaneeringu algatamisest
informeerimine 21.03.2018 nr 6-1/1932, 6-1/1931, 6-1/1951, 6-1/1985.

Teade avalikes teadaannetes 21.03.2018 ,Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*.

Rae Vallavolikogu 20. veebruar 2018 otsus nr 33 ,Kurna kila Kangruméae kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.



22. Terviseameti 11.12.2017 Kiri nr 9.3-1/7403 ,Seisukoht Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsuse eelndule”.

23. Keskkonnaameti 25.10.2017 kiri nr 6-5/17/11038-2 ,Seisukoht Kurna kiila Kangrumae kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta*“.

24. Maa-ameti 16.10.2017 kiri nr 6-3/17/16080-2 ,Seisukoht Kurna kiila Kangrumée kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise eelndule arvamuse andmine®.

25. Muinsuskaitseameti 16.10.2017 kiri 1.1-7/2382-1 ,Seisukoha kisimine Kurna kila Kangrumae
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmise eelndule”.

26. Maanteeameti 13.10.2017 kiri nr 15-2/17-00012/631 ,Seisukohtade véljastamine Rae valla
Kurna kila Kangrumae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks*.

B. LISAD

1. KILI KVH Kangrumée kinnistu veevérgi ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr 714,
25.04.2018.

2. Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 30241755, 14.05.2018.

3. Elektrilevi OU tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 310574, 20.04.2018.

C. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED ..........ccovsttrrmimnisnerinr s s nnsssss e nsnns 8
2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE %IT!ITUSLIKE JA FUNKTSIONAAL?ETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK .............. 8
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS .........ccoommrminsssrenrnsssses s ssnneees 10
3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS .......ccceiiiiiniteeenereeeeenee 10
3.2PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS. ...ttt 10
3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS .... 10
3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD .......coovieierieieiieieiesieseessss s 10
3.5 OLEMASOLEY TEHNOVARUSTUS ..ottt 10
3.6 OLEMASOLEYV HALJASTUS JA KESKKOND. ......c.oceiiireiiereneee et 10
3.7  KEHTIVAD PIHRANGUD.......ccottiiittiierineeree ettt st s s 10
4. PLANEERINGUETTEPANEK.........ccoirtrriinnntnr s 10
4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS.......oovirrieireineisceesies i 10
4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED ......coooviiriiiieiieieeeeisesees st st 11
4.3 PIHRDED ..ottt et sttt st et et 11
4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS...........ccccovvrrirereirniennene. 11
4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED ....coooiuvieeiiereeiesieeesesess s 11
4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE........coooter ettt st e 12
4.7 TULEOHUTUSNOUDED ......oooiviiiteiisisiieises st 12
4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE ........ccoovurriirrinrierieiseiseisessesississsesssssssssssenenns 12
5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS ........covieueeererenesessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssassssses 12



Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus péhimétteline. Lahendus

tapsustatakse tOOProjektiga. ........cccccirmummmummmmnmrrirrrirrrr e ————— 12
5.1 VEEVARUSTUS . ...ttt ettt e s st st sttt ene e 12
5.2 TULETORJEVARUSTUS ..ottt ess s s naes e 13
5.3 REOVEEKANALISATSIOON ...ttt sttt ettt st st ebes e 13
5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE .......ccoovvmiiiieeeeeereeiee e 13
5.5 ELEKTRIVARUSTUS ...ttt st e st bebe e 13
5.6 SOOJAVARUSTUS ...ttt bt st s sttt en s 14
5.7 SIDEVARUSTUS ...ttt ettt sttt 14
5.8 ENERGIATOHUSUS JA —TARBIMISE NOUDED........ccocosveiiereeiereeievieseeeiee e 14

6. KESKKONNATINGIMUSED ..........ccoiimririniiren s ssss s s s ssnnnees 14
B.1 MURA ..ottt ettt ettt b e b s bttt a et nans 14

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.........ccccecceurueuennne 16

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA ........ccooiiiirere e 16

Y [0 0 1115 = RS 18

D. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSE AVALDAMISE KOONDNIMEKIRI

E. JOONISED

1. Situatsiooniskeem AS-01

2. Kontaktvéondi anallis M 1:5000 AS-02

3. Tugiplaan M 1:1000 AS-03

4. Pdhijoonis ja tehnovérkude joonis M 1:1000 AS-04

5. Rae valla uldplaneeringu muudatuse skeem AS-05

6. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon



A. DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

5



B. LISAD

6



C. SELETUSKIRI



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavolikogu 20. veebruar 2018 otsus nr 33 ,Kurna kila
Kangrumée kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine®. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate
planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

- Planeerimisseadus;

- Rae valla tldplaneering (2013);

- Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2017-2028;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

- Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud OU G.E.POINT (10.05.2018) t66 nr 18-G157;

- Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

- Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarus nr 155 ,Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord";

- Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded”;

- Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 maarus nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnéuded';

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moédtmise meetodid*;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19 ,Elektripaigaldiste kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord®

- Keskkonnaministri 16.12.2005 maarus nr 76 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.

- Vabariigi Valitus 02.07.2002 maarus nr 213 ,Surveseadme kaitsevoondi ulatus®.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringuala kontaktvoéondi moodustavad olemasolevate elamu-, ja pdéllumajandus maad,
hoonestamata ja hoonestatud ari- ja tootmismaad ning jalakaigu kaugusel kdérghaljastusega kaetud
Kurna mdisa park.

Kurna kula kaks poolt on kergliiklejatele GUhendatud Tallinna ringtee alt 1abi viiva tunneliga. Lisaks
kaitsealuse mdisapargi ldhedusele asuvad nimetatud pargis ka discgolfi rajad.

Planeeringualast teiselpool Tallinna ringteed asub Ollekédgi tee dédrse Mbisakiila tee bussipeatus
suunaga Juri aleviku suunas.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- OU Transient tootmisbaasi detailplaneering (DP 121); kehtestatud 14.10.2004
- Lepataga kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 769); kehtestatud 02.12.2016
- Rebasepdllu ja Laanerebase kinnistute detailplaneering (DP 472): kehtestatud 21.05.2013

Lahiminevikus on kontaktalale algatatud jargmised detailplaneeringud:

- Kurna 12 (Kangrumae tee 5) kinnistu detailplaneering (DP 428); algatatud 21.12.2006



- Pdllumehe kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP 574); algatatud 21.08.2007
- Saire kinnistu detailplaneering (DP 490); algatatud 21.11.2006

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kangru ja Kangrumae Kkinnistust moodustada uks
Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt, millele perspektiivselt rajada Kurna kila seltsimaja ja
kilaplats, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Rae valla Uldplaneeringuga on detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbeks ette nahtud
pdllumajandusmaa.
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Mérkus: Punase ringjoonega on téhistatud detailplaneeringu asukoht.

Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritavatele kinnistutele Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarvet,
mistottu on algatatav detailplaneering kehtivat Gldplaneeringut muutev — PlanS § 142 I6ike 1 punkti 1
kohaselt on Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmise naol tegemist
kehtestatud uldplaneeringu pdhilahenduse muutmisega.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on rajada Kangru ja Kangrumae kinnistutele eeskéatt Kurna kila
elanikele seltsimaja ja kilaplats. Kuigi Rae valla tldplaneeringuga on kulaplatsi asukohana naidatud
Kurna park, siis pohjusel, et tegemist on kaitsealuse pargiga, kus asuvad ajalooline asulakoht ning
kultusekivi, ei ole sinna piirangutest tulenevalt voimalik ega ka milj6éd ning ajaloolist tausta arvestades
sobilik rajada hoonestust ega ka muid ruumi ndudvaid rajatisi (palliplatsid, manguvaljak jmt) vdi tegevusi,
mis parki ohustada voiksid (I6kke tegemine vmt). Lisaks ei ole platsi rajamine Uldplaneeringus ette
nahtud asukohta ka otstarbekas, kuna Tallinna ringtee poolitab Kurna kila ning aktiivne kila seltsielu
ja valitritused toimuvad juba tana Rae vallale kuuluval Kangrumae kinnistul, mille kérval asuvad ka
enamus Kurna kila majapidamistest. Planeeritava katastriiksuse hoonestamisel sailitatakse ligipaasud
nii Maanteeametile oma rajatise hooldamiseks kui ka Kangrumae tee 2a ja 4a kinnistutele. Planeeritav
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hoone jatkab oma asukoha ning gabariitidega loogilist valjakujunenud hoonestuse fronti Kangrumae tee
aares.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ligikaudu 0,4 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Kurna kulas 11507
Kangrumetsa tee (Kangruméae tee) ja 11 Tallinna ringtee teede nurgas. Juurdepaas moodustatavale
krundile planeeritakse Kangrumetsa teelt nr 11507 (Kangrumae tee, 65301:001:3903), mis on
Maanteeameti teedereqistris nimetusega Kangrumetsa tee (nr 11507) ning mille liikluspinna nimi on

Kangrumae tee.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

- Kangrumae maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:4034) kuulub Rae
vallale.

- Kangru maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:4757) kuulub Rae
vallale.

Kinnistutel ehitisregistri andmetel hoonestus puudub.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritavast alast pbhja jadvad olemasolevad elamumaade kinnistus, Idunasse ja laande
transpordimaa kinnistud (Tallinna ringtee ja Kangrumetsa tee (Kangrumae tee)) ning itta
maatulundusmaa sihtotstarbega haritav péllumaa.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeritav ala asub Tallinna ringtee ja Kangrumetsa tee (Kangrumée tee) nurgas. Juurdepaas
autoliiklusele Kangrumetsa teelt (Kangrumae tee).

3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritaval alal paiknevad elektrimaakaabelliin ja sidetrass ning nende kaitsevodndid. Planeeritavad
kinnistud tehnovoérkudega varustatud ei ole.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeritav ala on oma reljeefilt suhteliselt tasane, kaldega ldanesuunas. Kinnistutele on rajatud
kérghaljastus.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Tehnovdrgud koos kaitsevoonditega;

- Pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee tee kaitsevoond 50 m aarmise sdiduraja teljest;

- Korvalmaantee nr 11507 Kangrumetsa tee (Kangrumae tee) kaitsevoond 30 m darmise sodiduraja
teljest.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

Detailplaneeringu kooseisus esitatakse ettepanek Rae valla Uldplaneeringu jargse juhtotstarbe
muutmiseks pdllumajandusmaast sotsiaalmaaks. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek kajastada
tulenevalt PlanS § 142 Idikest 7 sattest Uldplaneeringu tekstis ja joonistel.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS
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Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senised sihtotstarbed uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbeks ning moodustada Kangrumae ja Kangru kinnistutest tks krunt.

Planeeritavale krundile on seatud jargmine ehitusdigus.

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve Sotsiaalmaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 285 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 8m

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Pdéhihoone rajada ehitusjoonele. Katusekalle 15-45 kraadi, vaiksemad hooneosad voivad olla
madalama kaldega. V6imalikud abihooned ja piire peavad pdhihoonega arhitektuurselt haakuma.
Abihoonete (kuni 2) ehitusalune pind kuni 60 m? ja kérgus kuni 5 meetrit. Fassaadi materjalikasitluse
osas jargida piirkonna uldist lahendust.

4.3 PIIRDED

Piirde rajamisel projekteerida Kangrumae tee poole puidust 1.5 meetri kérgune lattaed voi hekiga
vorkpiire. Kinnistute vahel vdib olla vdrkpiire. Naaberkinnistute vahele on piirde vdi heki rajamine
soovituslik. Kaaluda kulaplatsi kirdepiirile piirde voi heki rajamist, et valtida laste (ja koduloomade)
juhuslikku sattumist riigi péhimaanteele.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritav ala piirneb riigiteega 11 Tallinna ringtee. Riigitee kaitsevdondis on keelatud tegevused
vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS §
701g 3.

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud kdérvalmaanteelt nr 11507 Kangrumetsa teelt
(Kangrumée teelt).

Planeeritavat kinnistut 1abib olemasolev juurdepads Kangrumée tee 2 kinnistule (vt joonis AS-04
Pdhijoonis).

Planeeritaval alal on parkimine lahendatud parkimisplatsiga vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad" ja
majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid® lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid® jargi. Parkimiskohti kinnistul kokku 6. Seltsimajale parkimisnormatiiv puudub.
Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kdigus.

Kangrumetsa teele (Kangrumae teele) on kehtestatud kiirusepiirang 30 km/h.
Detailplaneeringu joonisel on naidatud Tallinna ringtee nr 11 kaitsevodnd 50 meetrit.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Uut korghaljastust planeerida gruppidena. Haljastuse planeerimisel arvestada tehnovoérkudega.
Trassidest, manguplatsidest ja parkimisest vaba ala korg- ja madalhaljastada maksimaalselt.
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Vbimalusel séilitada ja Umber istutada maksimaalselt olemasolevat elujoulist kdrghaljastust. Krundi iga
300m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on min 6m.

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Prugi
kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumise koht valida selliselt, et
prigiautodel oleks tagatud hea ligipaas. Prigikonteineri asukohad maaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tlihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia 1abi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist.
Prugi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on maaratud majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812 "Ehitiste tuleohutus”
osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2012/A1:2013).

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonetevaheline lubatud minimaalne tuleohutuskuja
on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Paastetddde tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5m).

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kitsenduse alus Isik vOi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projektivastavust
kitsendusele.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja | Tehnovorkude valdaja Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise tehnovdrgud koos
seadus kaitsevoonditega

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
s6lmida notariaalne kasutusodiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimétteline. Lahendus tapsustatakse
tooprojektiga.

5.1 VEEVARUSTUS
Veevarustuse osa koostamiseks on KIILI KVH véljastanud tehnilised tingimused nr 714.

Detailplaneeringu ala kuulub Ghisveevargi piirkonda. KIILI KVH tingimuste jargi tuleks veevarustuse
lahendamiseks kasutada Ollekoogi pdik 2 kinnistu juures asuvat veetoru, mis ringistada Kangru tee 6
kinnistu (30401:001:2098, Kiili vald) ees oleva veetoruga. Antud lahendus toob kaasa pdhjendamatult
suuri kulutusi, mis tdttu ndeb planeeringu lahendus ette ajutiselt puurkaevu rajamise.
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Puurkaevu asukoht joonisel on margitud indikatiivselt (vt joonis AS-04 P&hijoonis).
Uhisveevdrguga liitumine toimub peale veetrassi rajamist Kangrumae teele.

Planeeritava puurkaev tootlikus on kuni 5m?®60péevas. Puurkaevule maaratakse hooldusala 10m (vt
Pohijoonis AS-04). Kui pdhjavett tarbitakse rohkem kui 5 m3/66paevas on tulenevalt veeseaduse § 8 Ig
2 p-s 2 vajalik taotleda vee erikasutusluba.

Planeeritav puurkaev asub riigitee 11 Tallinna ringtee kaitsevdondis, millega seoses on
detailplaneeringu menetlemise raames konsulteeritud ka Keskkonnametiga. Kuna Tallinna ringtee
sademevesi juhitakse spetsiaalsel rajatud maantee settetiikidesse, mis ei asu kdnesoleva kinnistu
vahetusldheduses nii, et sellest settetiigist pdhjavette infiltreeruv vesi vdiks ohustada rajatava
puurkaevuga ammutatava pohjavee kvaliteeti, siis Keskkonnaamet vastuvaiteid ei esitanud.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse to6projektiga.

5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringualale lahim olemasolev hiidrant asub Ollekddgi pdik tee alguses (koordinaatidega
Xx=6577876,3; y=547694 4).

Kiili KVH OU tagab tuletériehiidrandist véliskustutuseks vett koguses kuni 15I/s.

Olemasoleva hiidrandi tédmaapiir ei ulatu planeeritava kinnistuni, vajadusel ndha kinnistule ette maa-
alune tuletdrje veemahuti.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Reoveekanalisatsiooni osa koostamiseks on KIILI KVH valjastanud tehnilised tingimused nr 714.

Detailplaneeringu ala kuulub Uhisveevargi piirkonda. KIILI KVH tingimuste jargi tuleks reoveetorustik
planeerida Ollekd6gi teel asuvasse kaevu ning reovee arajuhtimiseks planeerida pumpla vastavalt Rae
valla UVK arengukavale. Alternatiivina saaks reovett juhtida ka Kangru tee 6 (30401:001:2098, Kiili vald)
kinnistu juures olevasse trassi.

Kuna antud lahendused toovad kaasa pohjendamatult suuri kulutusi, siis ndeb planeeringu lahendus
ette (Veeseadus § 24" 16ik 5) ajutiselt kasutada lekkekindlat kogumismahutit. Mahuti paigaldada
asukohta, mis on tihjendusautole ligipaasetav.

Uhisveevdruga liitumine toimub peale kanalisatsioonitrassi rajamist Kangrumae teele.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse td6projektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevesi immutatakse omal kinnistul. Sajuvett ei juhita riigimaantee teemaale.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr 310574,
20.04.2018.
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Planeeringuala elektrienergiaga varustamine 3x16 A naha ette projekteeritavast liitumiskilbist krundi
piiril Kangrumae tee aarse toitega projekteeritavalt 0.4kV kaabelliinilt, toitega olemasolevast 0.4kV
jaotuskulbist Kangusmae tee 2/2a(4)TK Kangrumae tee 2 ees.

Planeeringus on maaratud projekteeritava 0.4kV kaabelliini trass alates toitepunktist ja liitumiskilbi
asukoht. Tagada vaba juurdepaas planeeritud liitumiskilbile.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse to6projektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse
to6projektiga.

Liginullenergiahoone puhul ndha soojavarustusena ette alternatiivseid lahendusi.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamisel on aluseks Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 30241755.

Planeeritav sidekanalisatsioonitrass on seotud Tallinna ringtee ja Kangrumae tee ristis asuva Telia
sidekanalisatsiooni kaevuga JRI-336.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse tdoprojektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA ~TARBIMISE NOUDED

Ehitise soojustus ning kutte-, jahutus- ja ventilatsioonisisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe
miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad,
Iahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid, voi tehnosisteemidele
esitatavad nduded, et m66ta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

6.KESKKONNATINGIMUSED
6.1 MURA

Planeeringuala piirneb riigimaanteega, mille keskmine 66paevane liikumissagedus 2017. aasta seisuga
oli Gle 6000 auto/66paevas.

Maanteeameti 2017. aasta valiséhu strateegilise mirakaardi (
https://www.mnt.ee/sites/default/files/content-editors/Failid/Myrakaart/2017/lisa_b21.pdf ) jargselt on
riigimaanteelt planeeringu alale jéudva liikklusmira tase paevasel ajal miraseina taga > 60.0 dB.

Planeeritav ala (Uhiskondlike ehitiste maa) kuulub muratundlike alade kategoorias IV kategooriasse.
Liiklusmura normtasemed on paevasel/6isel ajal 60/50 dB (mdra sihtvaartus).

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb jargida standardit EVS
842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest ning sel moel on vdimalik tagada head
tingimused hoonete siseruumides.

Siseruumide muiratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise
meetodid” kehtestatud normtasemeid.
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Planeeringuala mirasituatsiooni hindamisel 1&dhtutakse keskkonnaministri 16.02.2016 a. maaruses nr
71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid*
ndetest. Tehnoseadmete muratasemed ei tohi planeeritaval alal ning Idhedusse jaavatel elamualadel
Uletada nimetatud maaruse IV kategooria alale kehtestatud t60stusmdira sihtvaartust.

Kui aken moodustab =50% valispiiride pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

Maanteeamet ei vbta endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee
liklusest pohjustatud vimalikele hairingutele (mura, 6husaaste, vibratsioon).

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul arvestada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mdiratase ei Uletaks SoM maaruses nr 42 § 7 p 2 esitatud ekvivalentseid ja
maksimaalseid helirbhutasemeid elamute valisterritooriumil. Normtasemete Uletuse ennetamiseks
tuleks tehnoseadmete asukoht valida elamutest vdimalikult eemale ning valtida seadmete paigaldamist
elamute poolsele kiiljele.

Koik leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

6.2 KESKKONNAMOJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:
Hoones tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla
jadadtmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Hoone veevarustus lahendatakse puurkaevu baasil. Kui pdhjavett tarbitakse rohkem kui 5 m3/66paevas
on tulenevalt veeseaduse § 8 Ig 2 p-s 2 vajalik taotleda vee erikasutusluba.

Puurkaevu rajamisel jargida keskkonnaministri 09.07.2015 maaruse nr 43 ,N6uded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi- augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vbi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele
votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha
kooskodlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vbi kasutusteatise, puurimispaeviku,
salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*®
toodud ndudeid.

Kaitsmaks inimeste tervist joogivee saastumise kahjulike mojude eest, peab joogivesi vastama
sotsiaalministri 31.07.2001 maaruse nr 82 “Joogivee kvaliteedi- ja kontrolinduded ning analttsimeetotid
kehtestatud néuded.

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Liginullenergiahoone puhul ndha soojavarustusena ette
alternatiivseid lahendusi, mis tagavad energiatdhususe miinimumnduded.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamédjusid kaasa ei too, kui
edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nbuetest,
headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Planeeritav puurkaev asub riigitee 11 Tallinna ringtee kaitsevdondis, millega seoses on
detailplaneeringu menetlemise raames konsulteeritud ka Keskkonnametiga. Kuna Tallinna ringtee
sademevesi juhitakse spetsiaalsel rajatud maantee settetiikidesse, mis ei asu kdnesoleva kinnistu
vahetuslaheduses nii, et sellest settetiigist pdhjavette infiltreeruv vesi vdiks ohustada rajatava
puurkaevuga ammutatava pohjavee kvaliteeti, siis Keskkonnaamet vastuvaiteid ei esitanud.

6.3 POHJAVESI
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Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

6.4 RADOON

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega
pinnas (30 — 50 kBg/m). Veendumaks hoone radooniohutu keskkonna loomises, tuleb enne hoone
projekteerimist teostada radooniuuring. Vajadusel arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel
standardiga EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

Veendumaks hoone radooniohutu keskkonna loomises, tuleb enne hoone projekteerimist teostada
radooniuuring. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”

Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 11 ,Kuritegevuse riske vahendavad nduded®, Uheks
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja
turvateenistusega ning |abi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu
koostamisel tuleb planeerimisvotete ja —lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

- tanavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab
kurjategijaid);

- planeerimis- ja kujunduslike votetega ala voimalikult suure nahtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva nahtavusega kohtade minimaliseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

- kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

- vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

1. planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovorkude, rajatiste, hoonete tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise

alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude ja rajatiste ehitamiseks;

5. uute planeeritud tehnovorkude ehitamise I6petamine (vdrgu valdajate poolt kuni liitumispunktideni)
ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

6. moodustatud krundile ehitusloa valjastamine.

»

Markus:

1. KOoik riigitee kaitsevdoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

2. Detailplaneeringuga maaratakse isikliku kasutusdigusega ala, ligipddsuna muratdkkeseina
hooldamiseks, Maateeameti kasuks Rae valla omandis oleval maal.

3. Riigitee ristumiskoha Umberehituseks tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded
ristumiskoha projekti koostamiseks.
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D. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSE AVALDAMISE
KOONDNIMEKIRI
jrk Kooskdlastuse Originaal
Jric. Kooskolastaja . ", Kooskélastus kooskolastus | Markused
nr. nr. ja kuupaev
e asukoht
1. Kiili KHV OU 14.09.2018 Priit Kappak Kaust nr 1
(Uhisveevark ja Kiili KHV OU Digi kooskdlastus
kanalisatsioon) Rae VV arhiiv
2. Elektrilevi OU 9438346534, Maie Erik Kaust nr 1
(elektrivarustus) 26.09.2018 Elektrilevi OU Digi kooskdlastus
Rae VV arhiiv
3. Telia Eesti AS 30917278, KOOSKOLASTUS Kaust nr 1
(sidevarustus) 24.09.2018 Kalle Teldre Digi kooskdlastus
Telia Eesti AS volitatud | Rae VV arhiiv
esindaja
4. Maanteeamet 15-2/18/9717-7, KOOSKOLASTUS Kaust nr 1 Elluviimisel arvestada
23.10.2018 Marten Leiten Digi kooskdlastus
Planeeringute Rae VV arhiiv
mentelemise talituse
juhataja
5. Terviseamet 9.3-1/7403-5, Andrei Smirnov Kaust nr 1 Elluviimisel arvestada
11.10.2018 Jarelvalveosakonna Digi kooskdlastus
ndunik Rae VV arhiiv
6. Pdhja paastekeskus | 11.10.2018 Leho Lbiv Kaust nr 1
Digi kooskdlastus
Rae VV arhiiv
7. Kangruméde tee 4a | 18.10.2018 Ei avaldanud arvamust | -
kinnistu omanik
8. Kangrumae tee 2 | 18.10.2018 Ei avaldanud arvamust | -

kinnistu omanik

Koostas: Kadri Randoja
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E. JOONISED
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