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Kurna kiila Kangrumie Kinnistute
ja lidhiala detailplaneering

Rae Vallavalitsus esitas 11.02.2019 kirjaga nr 6-1/2013 Kurna kiila Kangrumaée kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) Rahandusministeeriumile heakskiidu
saamiseks planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 15ike 5 ja § 90 16ike 1 alusel.

Detailplaneeringu koostamine algatati ja keskkonnamdjude strateegiline hindamine jéeti
algatamata Rae Vallavolikogu 20.02.2018 otsusega nr 3. Kurna kiila Kangru ja Kangrumie
kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on moodustada maatulundusmaa
sihtotstarbega Kangru ja Kangrumaie kinnistutest tiks ithiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega
krunt, millele rajada Kurna kiila seltsimaja ja kiilaplats, méérata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaisud, liikluskorraldus, tehnovorkudega varustamine
ja haljastus.

Kehtiva Rae wvalla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala pdllumajandusmaa
juhtotstarbega alal. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu kohase
maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks tihiskondlike ehitiste maaks.

Detailplaneering vdeti vastu Rae Vallavolikogu 20.11.2018 otsusega nr 60. Detailplaneeringu
avalik viljapanek toimus ajavahemikul 02.01.2019 — 31.01.2019, mille kestel kirjalikke
arvamusi planeeringulahenduse kohta ei esitatud.

Tutvunud esitatud planeeringumaterjalidega, mérgin:

1. PlanS § 82 1dike 1 kohaselt korraldab planeeringu koostamise korraldaja planeeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu/eskiisi avaliku véljapaneku.
Rahandusministeeriumile esitatud planeeringumaterjalidest ei selgu, et detailplaneeringu
lahenduse tutvustamiseks oleks detailplaneeringu eskiisi avalikku viljapanekut korraldatud.
Palun kohalikul omavalitsusel edaspidi jilgida, et koik planeerimisseadusest tulenevad
nduded oleksid planeeringumenetluses tiidetud.

2. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu kohase pollumajandusmaa
maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks iihiskondlike ehitiste maaks. Plans § 142 1dike 1
kohaselt voOib detailplaneering pdohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud
tildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Detailplaneeringu koostamisel
vaadeldakse vaid viikest osa iildplaneeringuga holmatud alast ning selle menetlemisel ei ole
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voimalik samavéérselt arvesse votta kogu valla territooriumil valitsevat olukorda. Seetottu
peaks iildplaneeringu muutmine jdima ikkagi ainult erandiks, mis tagab paindlikuma
reageerimisvoimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Riigikohus on asunud seisukohale, et iildplaneeringus fikseeritud keskkonnakaitselised ja
muud kohaliku omavalitsusiiksuse sdédstva ning tasakaalustatud arengu kriteeriumid on
olulisteks asjaoludeks, mida valtimatult tuleb arvestada iildplaneeringu muutmise ettepaneku
ja seelédbi ka detailplaneeringu algatamise taotluse pdhjendatuse hindamisel. Detailplaneering
voib pohjendatud vajaduse korral sisaldada tildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuid selle
muutmine on vdimalik vaid erandlikult niiteks iildplaneeringu kehtestamise jérel tekkinud
iilekaaluka ja diguspirase avaliku- vdi erahuvi korral.!

Kurna kiila Kangrumie kinnistute ja ldhiala detailplaneeringus ei ole toodud pdhjendust
kehtiva iildplaneeringu muutmiseks. Haldusakti pdhjendus peab ka kohut veenma, et
haldusorgan on diskretsiooni teostades arvestanud kdiki olulisi asjaolusid ja huve ning et
kaalumine on toimunud ratsionaalselt>. Eeltoodust tulenevalt palun detailplaneeringu
seletuskirja tdiendada ning iildplaneeringu muutmise pohjendust pdhjalikult motiveerida.

3. Detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 5.1 ,,Veevarustus® nédeb planeeringu lahendus ette
ajutiselt puurkaevu rajamise. Puurkaevule miiratakse sanitaarkaitseala 10 m (vt Pohijoonis
AS-04).

Juhin tihelepanu, et veeseaduse (edaspidi VeeS) § 28 1dike 1 kohaselt on veehaarde
sanitaarkaitseala joogivee vOtmise kohta limbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste
halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja
piiratakse litkumist. VeeS § 28 1dike 2 punkti 1 kohaselt on veehaarde sanitaarkaitseala ulatus
50 m puurkaevust, kui vett vetakse pohjaveekihist ithe puurkaevuga. VeeS § 28 1dike 4
punkti 1 kohaselt voib Keskkonnaamet vihendada veehaarde sanitaarkaitseala ulatuse 10
meetrini puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66pdevas ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

VeeS § 28 1oike 3 kohaselt ei moodustata saanitaarkaitseala, kui vett voetakse pohjaveekihist
alla 10 m® 66pievas iihe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha hooldusnduded pdhjavee
kaitseks kehtestab valdkonna eest vastutav minister.

Detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 5.1 kohaselt on planeeritava puurkaevu tootlikus kuni
5 m?/66pédevas. Seega voib detailplaneeringu materjalidest eeldada, et planeeringuga on ette
ndhtud médrata puurkaevule hooldusala raadiusega 10 m. Seega ei ole tegemist antud juhul
puurkaevu sanitaarkaitseala moodustamisega, mille vihendamiseks 10-le meetrile oleks vaja
kiisida Keskkonnaameti ndusolekut. Palun detailplaneeringu seletuskirja peatiikki 5.1
korrigeerida, tuues vélja, et puurkaevule méiédratakse 10 meetrine hooldusala mitte
sanitaarkaitseala.

4. Detailplaneeringu koostamine algatati ja keskkonnamdjude strateegiline hindamine jéeti
algatamata Rae Vallavolikogu 20.02.2018 otsusega nr 3. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 10ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringut muutvate
detailplaneeringute keskkonnamodju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel
kiisida enne otsuse tegemist seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
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seisukoha voOtmiseks kdesoleva paragrahvi 10ike 3 punktides 1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5
nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Rae Vallavolikogu 20.02.2018 otsusest nr 3 ndhtub, et Kurna kiila Kangrumée kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu osas on kiisitud
seisukohti  Keskkonnaametilt, = Terviseametilt, = Maa-ametilt ja  Maanteeametilt.
Planeeringumaterjalidest ei selgu eelnimetatud asutuste seisukohtade kirjad ning jadb
ebaselgeks, kas esitatud seisukohtadega on keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamise otsuse tegemisel arvestatud. Palun kohalikul omavalitsusel lisada
eelnimetatud seisukohakirjad menetlusdokumentide hulka.

5. Detailplaneeringu kooskdlastuste koondtabelist nédhtub, et detailplaneering on
kooskolastatud mh Péédsteameti Pohja padstekeskusega. Detailplaneeringu materjalidest ei
selgu hetkel, et Péédsteameti POhja piaidstekeskus oleks detailplaneeringu lahenduse
kooskolastanud. Palun lisada Péésteameti kooskdlastus planeeringumaterjalide hulka.

Arvestades riigihalduse ministri 01.02.2019 késkkirja 1.1-4/16 punktis 2 antud volitust,
saan eelpool esitatud mirkustega arvestamise jirgselt otsustada detailplaneeringu
menetluse edasise jitkamise ja planeeringule heakskiidu andmise voimalikkuse iile
PlanS §-s 90 sitestatud korrale.
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