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SELETUSKIRI

1. ULDOSA
Detailplaneeringu tellija on Rae vald, huvitatud isik on R&R Real Estate OU, keda
esindab juhatuse liige Raido Raudsepp. Planeeritavaks alaks on Bensiinijaama (kat

nr: 65301:001:1586) katastriiiksus.

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on suurendada olemasoleva &drimaa
sihtotstarbelise kinnistu ehitusdigust, midrata hoonestustingimused, lahendada
juurdepddsud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,2 ha.

Detailplaneeringu  koostamise eesmidrk on kooskdlas Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringuga, mille jirgi

planeeritava ala juhtotstarbeks on méératud drimaa juhtotstarve.
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2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1. Asukoht, maaomand

Joonis 1 . Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Lehmja kiilas riigimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru- Luhamaa tee
ddres, arenevas Rukki tee tehnopargis. Juurdepidis planeeritavale alale ndhakse ette
olemasolevalt  avalikult  kasutatavalt riigimaanteelt nr 2  (katastritunnus:

65301:001:3157).

2.1.1. Planeeritava ala moodustab

Bensiinijaama katastritiksus:

= katastriiiksuse tunnus: 65301:001:1586;
= maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100%;
= Kinnistu nr 11616202;

= Katastriiiksuse pindala 11212 m?

®*  Omanik: osaiihing SILVENOINEN
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Ldhialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude

planeerimiseks.

2.1.2. Hooned ja rajatised

Kinnistul on ehitisregistri andmetel bensiinijjaam (reg. kood 116038982) ja kinnistul

kasvab grupiti korghaljastus.

2.1.3. Tehnovorgud

Bensiinijaama kinnistul on AS ELVESO vee- ja reoveetorustikega liitumised. Vee-,
kanalisatsiooni ja sademeveetorustikud planeeritaval alal on vélja ehitatud. Olemas on
side- ja elektriliinid (0,4kV maakaabel- ja Ohuliinid ning 1-35 kV o&huliin) ning

vilisvalgustus.

2.1.4. Piirangud
Planeeritaval alal asuvad jirgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e Riigimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee teekaitsevoond 50 m ddrmise

sOidurea vilimisest servast;

e Riigimaantee nr 11332 Jiiri bensiinijaama tee teekaitsevoond 30 m ddrmise

sOidurea valimisest servast;
e Elektridhuliin 35-110kV kaitsevoond 25 m liini teljest mdlemale poole;
e Elektridhuliin 1-35kV kaitsevoond 10 m liini teljest molemale poole;
e Alajaam Bensiini, kaitsevoond 2 m;
e Puurkaev, sanitaarkaitseala r=50 m;

e Kultusekivid (tunnus 18794 ja 18791);

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud
alusmaterjalid
= Rae valla iildplaneering (21.05.2013);
= Rae valla pdhjapiirkonna iildplaneering (algatatud 15.11.2016);
= Rae valla iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise

arendamise kava aastateks 2017 - 2028;
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= Rae Vallavalitsuse 15.02 2011 maéarus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*.

= Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*;

= Katastriiiksuse plaan;

=  Rae Vallavalitsuse 15.05.2018 korraldus nr. 602;

= Lidhteiilesanne;

= Planeerimisseadus;

= Teised Eesti Vabariigi seadused ja médrused.

» Raamprojekt OU koostatud Tankla rekonstrueerimisprojekt (t66 nr: 1744, okt
2017).

= Altren Projekt OU 2017 aastal koostatud pdhiprojekt "Rae vald, Bensiinijaama
(65301:001:1586) kinnistu vee-, sademevee- ja reoveekanalisatsioonitorustik.
To6o nr VK1748.

= Roadplan OU 15.08.2017 koostatud ,,Rae vald, Bensiinijaama (65301:001:1586)
kinnistu teede pohiprojekt. To6 nr: 17067.

3.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute loetelu

,Bensiinijaama kinnistu geodeetiline moddistus® M 1:500 (Geomeister OU,

juuni 2017a. T66 nr: 17-G-629, teg. litsents nr. 784 MA).

= Muinsuskaitseameti koostatud eritingimused Harjumaal Rae vallas Lehmja kiilas
asuva Bensiinijaama kinnistu (65301:001:1586) ja ldhiala detailplaneeringule.

Milestised: kultusekivid reg nr 18791 ja 18794 detailplaneeringu koostamiseks.

3.3. Muinsuskaitse eritingimused
Lihtudes kultuuriministri mézruse “Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste kord” § 2 Idigetest 3 ja 5 ning Muinsuskaitseseaduse § 35! on kidesolevas
peatiikis esitatud Muinsuskaitseameti eritingimused detailplaneeringu koostamiseks.

Eritingimuste koostaja on Helena Kaldre (Muinsuskaitseamet).
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3.3.1. Planeeritaval maa-alal asuvad kinnismiilestised
Bensiinijaama  katastritiksusel ~ vd1  selle  vahetus ldheduses asuvad  kaks
arheoloogiamilestistena kaitse alla vdetud kultusekivi koos neid iimbritsevate
kaitsevoonditega:
1) Kultusekivi (Kultuurimilestiste riiklik register, nr 18791, lisainfo:
https://register.muinas.ee/admin.php?menulD=monument&action=view&id=18791).
2) Kultusekivi (Kultuurimilestiste riiklik register, nr 18794, lisainfo:
https://register.muinas.ee/admin.php?menulD=monument&action=imagegallery&id=18
794).
Kultusekivi (tdnapdeval kasutatav termin: lohukivi) on kivirahn, millesse on tehtud iiks
vOl mitu peamiselt immargust (harvem ovaalset) lohku. Lohkude 1dbimdot on tavaliselt
3—-10 cm, siigavus 0,5-5 cm, lohu pohi on enamasti kausikujuliselt kumer. Kividesse ja
kaljudesse lohkude siivistamist peetakse iiheks varasemaks uskumusi voi usulisi rituaale
viljendavaks nihtuseks ning see on tuntud iile maailma. Skandinaavias hakati lohke
kaljudesse tegema juba nooremal kiviajal, peamiselt siiski koos kaljujooniste tegemisega
pronksiajal. Eestis teatakse lohukive praegu umbes 1750. Kdige rohkem on neid PShja-
Eestis, vihem Saaremaal ning vaid iiksikuid Louna-Eestis. Nende dateerimine on
problemaatiline: lohu enda vanust ei saa méérata ja lohukivide {imbruse uurimisel leitav
ei pruugi olla seotud konkreetselt lohkude tegemisega, kiill aga kasutamisega. Siiski on
ka Eesti lohukive peetud pronksiaegseks kultuurindhtuseks, kuna need esinevad
peamiselt pronksiaegsete kivikirstkalmete ldheduses. Lohkude tegemist kivisse
seostatakse viljakusekultusega, sest kivid paiknevad toonasele maaviljelusele sobilikes
piirkondades.
Milestised reg nr 18791 ja 18794 on vOetud Muinsuskaitseseaduse alusel kaitse alla
kultuuriministri 27.07.1998 miirusega nr 20 ,,Kultuurimélestiseks tunnistamine* (RTL
1998, 259/260, 1059). Seaduse kohaselt on milestise kaitsevoond 50 m laiune maa-ala
milestise piirist arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3).
Milestiste viliskontuurid ja kaitsevoondite ulatused on nédhtavad Maa-ameti kaardil

kultuurimailestiste kihil:

(http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis?app_id=UU60&user_id=at&bbox=549402.163064316,
6580499.47163355,549612.07068663,6580610.57208079&setlegend=FUU60_LABNIMI=
0,FUU60_LABNR=1&LANG=1) ning joonisel 2.
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Joonis 2. Kultusekivide 18791 ja 18794 asukohad kaardil. Allikas: Maa-ameti

geoportaal, http://xgis.maaamet.ee

Mblema kultusekivi asukoht on problemaatiline. Kumbagi kivi ei ole viimastel aastatel
inspekteerimiste kdigus kindlalt tuvastatud ning on alust kahtlustada, et kivid on kas
teisaldatud vOi maa sisse kaevatud.

Kultusekivi reg nr 18791 (vana nr 2037) ja osaliselt selle kaitsevoond paiknevad Maa-
ameti kaardi kultuurimilestiste kihil kinnistul 11332 Jiiri bensiinijaama tee ning
milestise kaitsevoond ulatub ka Rukki tee 2, Bensiinijaama ja 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee kinnistutele. Milestise tdhise koordinaadid kaardil on X=6580512
Y=549538. Tegelikkuses maastikul kivi antud asukohal ei paikne. Kivi ei asu tdnapéeval
ka seal, kus on mirge Eesti pohikaardil (méilestise tdhisest ca 16 meetrit pohja-loode

suunas, koordinaatidega X=6580526 Y=549532).

Juba milestise passi koostamise kéigus 1972. aastal tiheldati seda, et kivi ei asunud oma
esialgsel kohal vaid oli sinna viidetavalt toodud 1970. aasta novembris paarsada meetrit
ladne pool asunud kruusakarjéddrist. Toona oli see veeretatud iihe nuki peale ning selles
asendis on seda ka kirjeldatud. Tegemist oli ca 2 m korge kiviga, mille 1duna poole jidv

kiilg oli lapik ja tasane ning selle vastaskiilg moodustas nuki, mis oli tihedasti viikeseid
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lohke tiis (joonis 3). Kokku loeti kivil ca 150 lohku. Arvati, et algselt on kivi asunud

lapiku kiiljega vastu maad, nii et lohud jéid iilespoole.

Joonis 3. Kultusekivi reg nr 18791, pildistatud 1987. aasta septembril pohja poolt.
Foto autor E. Viiljal.

Sarnaste modtmetega kivi asub tidnapdeval Bensiinijaama kagunurga ldhedal,
parkimisplatsist pohja pool asuvas kraavis suurema pdOsa all, ligikaudsete
koordinaatidega X= 6580541 Y=549511 (joonis 4). Paraku on kivi kummuli asendis
ning iihtegi lohku ei ole vdimalik niha. TGendoline on, et kivi on sinna liikkatud mingil

hetkel pirast 1980. aastate 10ppu.

Joonis 4. Kultusekivi reg nr 18791 téenioline asukoht.
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Kultusekivi reg nr 18794 (vana nr 2041) ja osaliselt selle kaitsevoond paiknevad Maa-
ameti kaardi kultuurimilestiste kihil kinnistul 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee ning
milestise kaitsevoond ulatub ka Bensiinijaama, Rukki tee 2, 11332 Jiiri bensiinijaama,
Viadukti tee 4 ja Kortsi tee 3 kinnistutele. Milestise tdhise koordinaadid kaardil on

X=6580585 Y=549534.

Milestise passi koostamise ajal 1972. aastal kirjeldati seda kui tasase ja laia
pealispinnaga kivi, millel oli kallak edela poole ning edelapoolses osas titkk murdunud

(joonis 5). Kivi korguseks moddeti 0,42—0,9 meetrit ning ldbimddduks 2,2-3,5 meetrit.

Kivil loeti kokku 15 lohku, mis paiknesid selle kdrgemal osal. Lisaks lohkudele oli kivi
pohjapoolsesse ossa piiritidhisena sisse raiutud rist, mille keskel oli viike auk ja number.
Kultusekivi ei asu sellel asukohal, kus milestise tihis kaardil paikneb. Juba 1997. aastal
on tdheldatud, et kivi on kadunud ning oletatavasti on see jddnud tee-ehitusel teetammi

alla. Kultusekivi pole mirgitud ka Eesti pohikaardile.

Joonis 5. Kultusekivi 18794, pohjast. Foto E. Viljal. 1980. aastad

Lisaks nimetatud kahele kultusekivile, paiknes bensiinijaama kinnistu lidhistel varem
veel kolmas kultusekivi (vana reg nr 2451), mis oli mérgitud 1989. aastal koostatud
Sommerlingi nimelise sovhoosi kaardile ning mis on niha ka 1987. aastast périneval

fotol (joonis 6). Seda kivi enam ei eksisteeri ning see pole ka kaitse all.
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Joonis 6. Kultusekivid 18791 (esiplaanil) ja kaitse alt eemaldatud kivi vana
numbriga 2451 (tagaplaanil), pildistatud 1987. aastal kagu poolt. Taamal niha

Bensiinijaama kinnistul asuv bensiinijaam. Foto: E. Viiljal.

3.3.2. Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede- ja
tanavatevorgu, krundistruktuuri ja maastikuelementide analiiiis ning
hinnang maa-alal séilinud kultuuriviéirtuslikele objektidele

Kuni 20. sajandi alguseni kuulus Bensiinijaama kinnistu ala Lehmja (Rosenhageni)
moisa alla ning kujutas endast pdllu- voi heinamaad (joonis 7). Ajalooline Tallinn-Tartu
maantee kulges alast ca 400 meetrit kirde suunas. Praegusel asukohal olevat maanteed
hakati planeerima juba 1930. aastate esimeses pooles, mil pandi paika ka tulevase
maantee sirgjooneliselt kulgev trass. Reaalselt jouti maantee ehitusega Bensiinijaama

kinnistu kiilje alla aga alles 1980. aastate 10pus.
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Joonis 7. Bensiinijaama kinnistu kaheverstasel kaardil (1895-1918). Allikas: Maa-

ameti geoportaal, ajalooliste kaartide rakendus http://xgis.maaamet.ee 7 .

Bensiinijaama kinnistul paiknevaid kultusekive pole enam kas séilinud voi ei asu nad
enam oma algses kohas. Seega ei ole ka tdendoline, et olulisel méadral oleks siilinud
milestistega seotud arheoloogilist kultuurkihti véi et seda oleks voimalik kivide algse
asukoha pdohjal lokaliseerida. Samuti ei ole tdnapdeval maastikul voimalik jdlgida

kultusekividega seonduvat ajaloolist maastikukasutust.

3.3.3. Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele mélestise
siilimise ja vaadeldavuse ning kultuurivairtuslike
struktuurielementide siilimisele ruumilises kontekstis.

Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine mdjutab milestise ja selle kaitsevoondi
alal olevate voimalike arheoloogiliste kultuurkihtide ja kultuurivddrtusega esemete
sailimist, kuid vajalike meetmete (sh arheoloogilised uuringud) kasutusele votmisel on

voimalik milestisele tekitatavat kahju minimeerida.

Kultusekivi puhul on tavaliselt oluline kivi sdilimine tema algses asukohas,
vaadeldavuse ja juurdepdidsu tagamine paikesetdusust loojanguni (Muinsuskaitseseadus
§ 26 Ig 2) ning maksimaalses ulatuses teda itimbritseva voimaliku arheoloogilise

kultuurkihi ja kultuurivéirtusega leidude sédilimine in situ.

Bensiinijaama kinnistul on oluline, et kivi, mis paikneb parkimisplatsi korval kraavis
ning voib olla kultusekivi reg nr 18791, tdstetaks antud asukohast iiles ning keerataks

timber, et kontrollida lohkude olemasolu kivi teisel kiiljel (arheoloogi juuresolekul).
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Juhul kui selgub, et tegemist on kultusekiviga, tuleb kivi paigutada haljastusalale, kuhu
ei rajata tehnovorke, ei ehitata ega rajata piirdeid ning milestistele on tagatud
juurdepiis. Oletatav kultusekivi reg nr 18791 ei asu kiill oma algses asukohas, kuid selle
asukoha ja maantee vahele jdidb kahe tdnapdevaks kadunud kultusekivi vahetu timbrus ja
hetkel ka kultusekivi reg-nr 18794 kaitsevoond. Kui milestiste kaitsevoondites tekib
vajadus teha iiksikuid kaevetoid, siis tuleb Muinsuskaitseametit teavitada ning ameti
esindaja tuvastab, kas nihutatud kultusekivide kaitsevoondis on arheoloogiline
kultuurkiht siilinud.

Kultusekivi reg nr 18794 puhul alustab Muinsuskaitseamet esimesel voimalusel kaitse

alt maha votmist.

3.3.4. Nouded planeeringu Kkoostamisel miilestiste siilitamise ja
vaadeldavuse tagamiseks ning nende Kkaitsevoondi eesmérkide
tiitmiseks

1. Planeeringu koostamisel lihtuda kultuuriministri médruse “Uldplaneeringu ja
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kord” § 2 I0igetest 3 ja 5 ning
Muinsuskaitseseaduse § 351 esitatud nouetest.

2. Tuleb tagada uuring selgitamaks vilja, kas kraavis asuv kivi on kultusekivi reg nr
18791

3. Enne to0de algust tuleb omanikul taotleda Muinsuskaitseametist vdikesemahuliste
toode luba (MuKS § 24; https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load - Loataotlus
kinnismailestisel, selle kaitsevoondis ja muinsuskaitsealal vdiksemahulisteks toodeks).
Luba viljastatakse pérast arheoloogilise uuringu loa viljastamist.

4. Lihtuvalt mélestise olemusest (kultusekivid) ja sdilimisastmest ei ole pdhjust seada
muinsuskaitselisi eritingimusi vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse korgusele,
krundi tdisehitusprotsendile, ehitusmahtudele, vilisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja
piiretele voi midratleda ehituskeelualasid.

5. Arvestades piirkonna iildist muististerohkust, on vdimalus, et kaevetoodel tuleb vilja
kultuurivéirtusega leide. Selle ilmnemisel tuleb 1dhtuda Muinsuskaitseseaduse §443, kus
on sitestatud, et kui maélestisel, muinsuskaitsealal v6i mis tahes muus paigas t66d tehes
avastatakse inimtegevuse tagajarjel ladestunud arheoloogiline kultuurkiht, sealhulgas

inimluud, voi kultuurivdirtusega leid, on toode tegija kohustatud to6 seiskama, sdilitama
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leiukoha muutumatul kujul ning viivitamata teatama sellest Muinsuskaitseametile ja

valla- voi linnavalitsusele.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

Bensiinijaama katastriiiksuse piire ei muudeta. Alal sdilib drimaa sihtotstarve. Krundile
midratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepdds, leitakse
pohimdtteline tehnovorkude lahendus ning haljastus. Nihakse ette voimalus tanklahoone

laiendamiseks.

4.1. Kontaktala

Planeeritavat ala iimbritseb valdavalt tootmis — ja #drimaa sihtotstarbega kinnistud.

Bensiinijaama katastriiiksusel ei ole kehtivat detailplaneeringut.

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu kohaselt on Bensiinijaama katastriiiksus olemasoleval
drimaal (punasega tdhistatud). Koostatav detailplaneering on kooskolas Rae valla

iilldplaneeringuga.

79 aKuItheﬂw

Joonis 2 Viljavote Rae valla iildplaneeringust

_ - planeeritava ala asukoht.
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Tabel 1. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringuga

Rae valla iildplaneeringuga
mairatud hoonestustingimused

Lehmyja kiila Bensiinijaama kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringuga
maéiratud hoonestustingimused

Lehmja kiilas krundile pos 1
Maa sihtotstarve drimaa drimaa
Krundi suurus min 0,5 ha 11212 m?
Krundi tiisehitus %,
koormusindeks max 50% 7,2%

Korgus ja korruselisus

3 korrust ja 16 m korge

3 korrust ja 16 m korge

-15% krundi pinnast haljasala
-maantee kaitsevoond on
kohustuslik haljasala

-15% krundi pinnast haljasala
-maantee kaitsevoond on kohustuslik
haljasala

Haljastus _krundi iga 800m? kohta 1 puu, | -krundi iga 800m2 kohta 1 puu, mille
mille tdiskasvamiskorgus on 10m | tdiskasvamiskorgus on 10m
-Libivate teede déres puudeallee -Libivate teede ddres puudeallee
-Ei ole kohustuslik -Ei ole kohustuslik
-Piirde rajamisel vorkaed -Piire korgusega kuni 1,8 m

Piirded korgusega kuni 2,0m

4.2

Krundijaotus ja hoonestus

4.2.1. Planeeritud krundistruktuur.

Bensiinijaama katastritiksuse piiri ei muudeta.

4.2.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.

Planeeritav hoonestusala ning soovituslik hoone paiknemine on esitatud joonisel 4

(pohijoonis).

4.2.3. Projekteerimise pohimétted.

Arimaa krundile on lubatud ehitada kuni kolm hoonet, ehitisealuse pinnaga 800 m2.
Maksimaalne korruselisus on 3 ja absoluutkdrgus maapinnast kuni 16 m. Tanklahoone

minimaalne tulepiisivusklass on TP 2. Parkimine lahendada krundisiseselt.

4.2.4. Kruntide ehitusoigus
Pos 1
= Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala- 800 m?
= Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 16 m
= Hoonete arv krundil- 3

=  Krundi sihtotstarve - 100 % édrimaa.

Ferrysan OU 16



Lehmja kiila Bensiinijaama kinnistu ja ldhiala detailplaneering 23.10.2018 - T66 nr. 3-18

4.2.5. Arhitektuursed piirangud

= Katuse kaldenurk 0-15 kraadi;

= Piirde rajamine ei ole kohustuslik. Arimaa krundi imber véib olla kuni 1,8
m piire;

= Hoonete korruselisus — 3;

= Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu, betooni, tellist, klaas- ja krohvipinda.
Plekki on lubatud kasutada kuni 40% ulatuses fassaadist. Fassaadidel kasutada
vihemalt kahte erinevat materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt. Hoonete vilimus peab olema kaasaegse arhitektuurse
lahendusega. Viltida  tuleb naturaalseid  materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

= Virvilahenduses eelistada tumedaid virvitoone. Katusekatte toon valida tume
(must, tumehall, tumepruun).

= Katusekalde vahemik 0-15°, parapetiga.

= Hoone eskiisprojekt kooskdlastada Rae valla arhitektiga;

» Tanklahoone +0.000= ca 52.42 abs.

* Hoonete projekteerimisel jirgida energiatShususe miinimumndudeid (Majandus-

ja taristuministri 03.06.2015 méérus nr 55).

4.3. Radoon
Ldhtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m3). Antud radooniriski levilate kaart on pigem
suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vOib vordlemisi viikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga holmatava ala) ulatuses varieeruda iisna oluliselt.
Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes‘ esitatud nduete

ja soovitustega. Ehitusprojektide koostamisel teostada radooniuuring.

Radooni hoonesse sattumise viltimine
e Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleks radoonisisaldus

tdpsustada modtmise teel.

e Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases korge, on ehitustegevus piiratud,

sest kasutusele tuleb votta meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks.
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Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud

tingimustele.

Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vidhendamiseks tuleb projekteerida

lisaseadmed olmeveest 0hu eemaldamiseks.

Radooni hoonesse sattumise véltimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone

projekteerimisel silmas pidada jargnevat:

1) Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama iihtse

ohutiheda radoonitokke.

2) Radoonitokke kihti ldbivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja

juhtmete liitekohad peavad olema dhutihedad

3) Tuleb ette ndha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest

tekkida voivad praod jm) tekkimise véltimiseks radoonitokkes.

Meetmed radooni hoonesse sattumise viltimiseks korge radoonisisaldusega

pinnastele:

Tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja /voi
alt ventileeritav betoonpdrand vOi maapinnast korgemal asuva podrandaaluse

sundventilatsioon)

Hoonete ehitusel tuleb jéilgida radooniohutu hoone ehitamise iildnoudeid

4.4. Haljastus ja heakord

Arimaa krundil peab 15 % krundi pinnast olema haljasala, krundi iga 800
m?2 kohta naha ette 1 puu, mille tadiskasvamiskérgus on 10 m.

Arimaa krundi Omber véib olla kuni 1,8 m piire. Piirded ei ole
kohustuslikud. Piirete planeerimisel miérata iihtne piirete lahendus ldhtuvalt
hoonestustiitibist.

Riigimaantee poole niha ette puudeallee.

Krundi haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt,
millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus {imbritsevasse
keskkonda;

Viirtuslik korghaljastus siilitada.
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4.4.1. Jaidtmete prognoos ja kiitlemine

= Jiddtmete kogumise jaoks on ette nidhtud tiihjendatavate konteinerite
paigaldamine. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat timbruskonna
reostust. Jddtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete
taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jidtmete kogumine

ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

» FEhitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette nidha nende &dravedu,
korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda iile tootlemiseks vastavat
jaatmeluba omavale jadtmekditlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jddtmete
valdaja on kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi jddtmete
liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide

voimaluste rakendamine jadtmete taaskasutamiseks.

» Priigikonteinerid paigutatakse hoone vahetusse ldhedusse selleks ettendhtud
kohas. Krundi valdaja voi ehitise omanik on kohustatud kas ise voi
kinnisvarahalduse voi -hoolduse ettevotte vahendusel solmima jddtmekéitluse
ettevottega  jddtmekditluslepingu  voi  vedama talle kuuluvad jddtmed
jaatmekditluskohta oma joududega vOi taaskasutama neid vastavalt
Jadtmeseaduse nouetele. Jddtmete mahuteid peab tithjendama sagedusega, mis
vildib mahutite {iletditumise, haisu tekke ja iimbruskonna reostuse. Kui
priigikonteiner asub ldhemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik

naabri kooskdolastus.

4.4.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende véiltimise meetmed
Voimalikeks avariiolukordadeks alal voib olla rike voi Onnetus kasutatava tehnikaga voi
tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on voimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on

need ennetatavad digete toovotetega.
Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;
- t000nnetused;
- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kiituste, 6lide lekked;
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Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jdrgida iildisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab  t60votja

keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda iimbritseval alal.

Kasutusperioodil voib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb ithendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks

peavad ehitised olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

4.4.3. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava
elluviimiseks.
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kédigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ning keskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus

keskkonnaloa taotlemiseks.

4.5. Pohjavee kaitse
Planeeringuala on norgalt kaitstud pohjaveega ala. Planeeringuala veevarustamine ja
kanalisatsioon on lahendatud UVK pohiselt, vastavalt AS Elveso tehnilistele
tingimustele. Kuna hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning

reovett ei kdidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal pohjavee kaitse.

4.5.1. Kuritgevusriskide vihendamine
Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Kuritegevuse riske vihendavad:

= elav keskkond

= selgelt eristatav juurdepéds, valdusel sissepédédsude arvu piiramine

= (Opaevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Ouealal.

* Queala valgustatus

» Jukustatud sisenemisruumid

= tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

* siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.
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4.6. Teed

4.6.1. Juurdepiis planeeritavale alale.

Planeeringualale pdidseb olemasolevalt avalikult kasutatavalt riigimaanteelt nr 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa teelt (65301:001:3157).

Planeeritav ala paikneb osaliselt riigi pShimaantee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km
11,11-11,24 ja riigitee 11332 Bensiinijaama tee km 0,64-0,66 kaitsevdondis. Riigitee 2 aasta
keskmine liiklussagedus on 2017. a seisuga 21251 a/60p, kiiruspiirang puudub.

Riigi pdhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa kaitsevoondi ulatus on 50m &ddrmise
soiduraja vélimisest servast ning ja riigitee 11332 Bensiinijaama tee kaitsevoondi ulatus on
30m ddrmise sodiduraja vilimisest servast (tulenevalt EhS § 71). Maantee omanik voib

kaitsevoondi laiust pohjendatud juhul vihendada.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest

piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Maanteeliiklusest pohjustatud miirataseme piirnormide tagamiseks tuleb hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a
midrusele nr 32 ning vajadusel kavandada leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. méédruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete

tagamiseks.

Hoonete ehitusprojektides leida erinevaid lahendusi miira leviku vihendamiseks (niiteks
ehitusmaterjalidena kasutada helikindlaid materjale jms). Tee omanik (Maanteeamet) on
teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pohjustatud héiringute
leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud

kulud kannab arendaja.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi

riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §24 1g 2 p 2).
Projekteerimise tehnilised nduded viljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.
Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha iimberehituse korral annab Maanteeamet nduded

projektile (EhS § 99 lg 3) ja viljastab riigitee aluse maaiiksuse piires tee ehitusloa.
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Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljaehitamiseks.
Pd&hijoonisele on kantud raskeliikluse poorderaadiused. Lahendus tidpsustub pohiprojekti

koostamisel.

PdShijoonisel on esitatud nidhtavuskolmnurk, mille mddramise aluseks on nidhtavuskaugus
16ikuval teel. Nidhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda iihtki ndhtavust piiravat takistust.
Planeeritava mahasdidu nédhtavuskolmnurgad tuleb tagada enne mistahes hoone

ehitusloa véljastamist.

Kui Maanteeamet sulgeb tdnase rambiteelt Tartu maantee juurde viljasdidu, mis tuleb
tanklasse Viadukti teelt, tuleb arendajal rajada uus mahasdit Bensiinijaama kinnistult.

Perspektiivne pealesdit Tartu maanteele on esitatud detailplaneeringu pohijoonisel.
4.6.2. Parkimine.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatidnavad, tabel 9.1.
Parkimiskohtade arvutamisel on vdetud aluseks teenindusjaam, tankla linnakeskuse

klass II kuni IV normatiiv, mis on 1 parkimiskoht 20m? brutopinna kohta.

Ettevotte tegutsemisega kaasnev parkimine tuleb lahendada omal kinnistul. Tépne
parkimiskohtade arv selgitatakse vélja igakordselt eraldi, hoone projekteerimise kdigus,
lahtuvalt hoone pinnast ja ettevotte tegevusest tulenevatest vajadustest. Normatiivset
parkimiskohtade arvu on lubatud vidhendada pdhjendatud juhul kokkuleppel Rae
vallavalitsusega ldhtuvalt ettevotte konkreetsetest vajadustest (kiilastajate arv, tootajate

arv jms).

Tabel 2. Sdiduatode parkimiskohtade arvutus.

Positsiooni nr | EVS 843:2016, | Maksimaalne | Normatiivne Planeeritav
tabel 9.1 brutopind parkimiskohtade | parkimiskohtade
krundil arv arv
Teenindusjaam,
1 1600 80 13
tankla 1pk/ 20m?

Arvutuste kohaselt on esitatud parkimiskohtade arv maksimaalse brutopinna alusel.

Lihitulevikus planeeritakse tanklat laiendada Raamprojekt OU koostatud projekti alusel
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(brutopind 258 m?). Hoone mahu suurenedes peab parkimiskohtade arv vastama

projekteeritavale brutopinnale.

4.7. Tehnovorgud
4.7.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus
Bensiinijaama kinnistul on AS ELVESO vee- ja reoveetorustikega liitumised. Vee-,
kanalisatsiooni ja sademeveetorustikud planeeritaval alal on vilja ehitatud. Sademevee

eesvooluks on kinnistu ld4nepoolses kiiljes asuv olemasolev kraav.

4.7.2. Elektrivarustus
Planeeritaval alal olevast elektrikilbist on planeeritud maakaabelliin hoonesse.
Liitumiskilbile peab olema tagatud juurdepéds. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi
ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

4.7.3. Sidevarustus
Alal on olemas liitumine sideliiniga. Kui sidekaabel jddb rajatava tuletdrje veemahuti

alale, tuleb sidekaabel ehituse kdigus ringi tosta.

4.7.4. Soojavarustus

Alal olevatel hoonetel on ettendhtud lokaalne kiite. Tanklahoonel on elektrikiite (6hk-vesi).

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahenduse aluseks on Altren Projekt OU
koostatud Bensiinijaama kinnistu vee-, sademevee- ja

reoveekanalisatsioonitorustike pohiprojekt.

4.7.5. Tuleohutuse tagamine
Projekteerimisel ldhtuda:

= Siseministri maarusest nr 17, ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nouded
tuletorje veevarustusele

= EVS 812-5:2014 Ehitise tuleohutus Osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate
tuleohutus

= EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitisele esitatava pohindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kédigus

Tanklat {imbritseb avar asfaltkattega plats, pddstemasinatel on iimberkeeramise
vOimalus. Territooriumi soidutee ja juurdepéds ehitisele hoitakse vaba ning aastaringselt
kasutamiskolblikus seisukorras. Hoonesse on ette nidhtud esmased tulekustutusvahendid.
Hoonesse paigaldatakse automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem (ATS) tdpsemad

lahendused vastavalt ndrkvoolu ja elektripaigaldise siisteemid eriosa projektile vastavalt
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tuleohutus seadusele. Tankimiskohad on varustatud ABC-tiiiipi kiilmumiskindlate 6 kg
pulberkustutitega. Tanklas peab olema Oolireostuse esmatdrjeks vihemalt 50 kg
absorbeerivat ainet, plastkotte ja kilet. Tulekustutite paigaldus ja valik peab olema
vastavuses siseministri méddrus nr 39 ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule. Tankurid varustatakse
Eesti standardis EVS 620-2 “Tuleohutus. Ohutusmérgid” kehtestatud lahtise tule
tegemist ja suitsetamist keelavate ohutusmarkidega ning lisatahvliga “Tankimise ajaks
seisata mootor!”.

— Tulekustutusvesi (vélistulekustutuse veevajadus on 20 1/s kolme tunni jooksul)
tagatakse krundile sissesdidu korvale rajatavast veemahutist (216m3).

— Projekteeritav bensiinijaam asub tankuritest minimaalselt 3 m kaugusel

— Tankuri kaugus tédnavast on iile10m

— Mahuti tuulutuspiistiku suudme kaugus hoonest ja tinavast on vahemalt 6m.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel
on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus 8m. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius

on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

4.8. Servituudid

Servituutide midramise vajadus puudub.

4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:
= Tehnovorkude ning rajatiste tehniliste tingimuste véljastamine ja nende

projekteerimine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega;

= Ehituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude ning rajatiste
ehitamiseks;

= Tehnovorkude ja rajatiste vilja ehitamine;

= Hoonete ehituslubade véljastamine;

=  Hoonete ehitus;
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=  Hoonetele kasutuslubade taotlemine.

Seletuskirja koostaja: Janika Jiirgenson
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