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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse 03.07.2018 korraldus nr 898
,<Jarvekula Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala detailplaneeringu | etapi algatamine ja
l&hteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®.

Detailplaneeringust huvitatud isik on OU BlueSky Project.

Kéesolev detailplaneering on | etapp ca 86 ha suuruse maa-ala arendusest, mis asub
Jarvekulas. Kogu arenduse eesmark on komplekse linnalise struktuuriga asumi planeerimine,
kuhu kuuluvad Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu ja korterelamu krundid ning Uhiskondlike
ehitiste maa (kool) ja kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa sihtotstarbega krundid.
Lisaks planeeritakse tanavavorgustik (sh kergliiklusteed) ja Uldkasutatavad haljasalad. Kogu
maa-ala planeeringulahendus antakse etapiviisiliselt. | etapi eesmargiks on Uksik-, kaksik- ja
ridaelamu kruntide ning Uhiskondlike ehitiste maa (kool) planeerimine ning ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste maaramine. Lisaks lahendatakse liklus- ja parkimiskorraldus,
tehnovorkudega varustamine, haljastuse ja heakorra pohimdétted ning maaratakse seadusest
tulenevad kitsendused ja servituutide seadmise vajadus.

Planeeritava ala suurus on ca 28 ha.

Planeeringualal kehtivad Rae Vallavolikogu 19.06.2007 otsusega nr 281 kehtestatud JarvekUla
Aruhansu Il kinnistu ja lahiala detailplaneering ning Rae Vallavolikogu 19.02.2013 otsusega nr
440 kehtestatud Jarvekula Juhani | kinnistu detailplaneering, mille lahendused muudetakse
ning mis muutuvad k&esoleva detailplaneeringu kehtestamise jargselt planeeringualasse
holmatud osas kehtetuks. Planeeringualal on algatatud 2007. a Inno-l kinnistu ja l&hiala
detailplaneering ning 2005. a Inno Il kinnistu detailplaneering, mille koostamine on peatunud.
Kéesoleva detailplaneeringu  kehtestamisel tunnistatakse nimetatud detailplaneeringute
algatamise korraldused k&esoleva detailplaneeringuga kattuvas osas kehtetuks.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskolas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala erinevate osade
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud elamumaa, uhiskondlike hoonete maa ning haljasala
ja parkmetsa maa.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja AS EXACT Geomark (reg nr 10077268, litsents EG 10077268-001), t66 nr 9116
(detsember 2017—-juuli 2018). Koordinaadid L-EST 97 susteemis, korguslik alus EH2000
sUsteemis.

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

= Rae valla tldplaneering (21.05.2013);
= Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering (algatatud 15.11.2016);

= Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise arendamise
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kava aastateks 2017 - 2028;

» Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

» Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

= Jarvekula Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala detailplaneeringu
likuvusanalUus (Hendrikson ja Ko, t6& nr 18003244, jaanuar 2019);

= Rae vald, Jarvekila Turu, Kindluse, Liva ja Veski tee vahelise ala | etapi
detailplaneering. Liikluse prognoos ja analtts (Stratum OU, mai 2019).

= Jarvekula Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala detailplaneeringu murahinnang
(Hendrikson ja Ko, t66 nr 18003244, jaanuar 2019);

» Rae vallas Jarvekulas Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala detailplaneeringu
sademevee arajuhtimine (Hendrikson ja Ko, 166 nr 18003242, jaanuar 2019);

= Uus-Jarvekila 1.  detailplaneeringu  ala  radoonitaseme  maaramine  ning
radooniohtlikkuse hinnang pinnasest (Radoonitorjekeskus, Tulelaev OU, jaanuar 2019);

» Ruumilise planeerimise leppemargid (Siseministeerium, 2013);

= Katastritksuse plaan.

3. Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas, Jarvekulas, asudes ca 500 m kaugusel riigiteest nr 2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa ning ca 4 km kaugusel Tallinna linnapiirist. Jarvekula asub
piirkonnas, kus valglinnastumise tulemusel on moodustunud Tallinna kulje alla uued
elamupiirkonnad. Léunast piirnevad linnaga tiheasustatud Peetri alevik ja Rae kila ning jarjest
enam liigub vaikeelamurajoonide arendus Jarvekula, Assaku ja Uuesalu suunas. Rae valla
pdhjaosa on Kiirelt arenev nii elamuehituse kui ka éri- ja tootmispindade ehituse valdkonnas.

Kéesolev detailplaneering on | etapp suuremast arendusest, mis hélmab Kindluse tee, Turu
tee, Liiva tee ja Veski tee vahelist asustamata maa-ala. Antud ala on valdavalt Umbritsetud
vaikeste pereelamurajoonidega, mis on jark-jargult rajatud viimase 15 aasta jooksul erinevate
detailplaneeringute realiseerimise tulemusena. Kagu- ja edelasuunas asuvad ka moningad
kaugemast ajaperioodist parit elamugrupid, mille ehitusaeg jdadb 20. sajandi algus- ja
keskpaika. Pdhjast piirneb ala olemasolevate éari- ja tootmismaadega. Planeeringuala
piiritlevate avalikult kasutatavate teede darde on rajatud varasemate arendustegevuste kaigus
kergliiklusteed (Kindluse tee, Karja tee, Turu tee), kuid antud vorgustik ei ole katkematult sidus.
Antud arenduse raames koostatavate detailplaneeringutega planeeritakse nii olemasolevate kui
ka planeeritud teede &arde konni- ja jalgrattateed ning seotakse need olemasolevate
kergliiklusteedega, et moodustuks terviklik vorgustik.

Lahipirkonnas on ka palju asustamata alasid, kus on tanase seisuga kehtivate
detailplaneeringutega maaratud ehitusdigus veel realiseerimata. Lisaks on mitmeid
koostamisel olevaid detailplaneeringuid, mille eesmargiks on samuti elamualade planeerimine.

Varasemalt kontaktalal kehtestatud ja koostatavad detailplaneeringud ning nende alade ulatus
on kajastatud kontaktvoondi funktsionaalsete seoste joonisel (vt joonis 3).

Vottes arvesse Uldplaneeringuga planeeritud maakasutuspohimotted (vt skeem 1), mille
kohaselt jadb planeeringuala piirkonda, kuhu on kavandatud Uhed suuremad perspektiivsed
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elamualad, ning senise planeerimisalase tegevuse tulemusi, voib jareldada, et konealuses
piirkonnas on valdavaks tendentsiks tiheasustatud elamurajooni kujundamine.

Skeem 1. Véljavote Uldplaneeringust
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Kogu arendatavale alale on koostatud eskiislahendus (vt Lisad), mis seob omavahel
olemasoleva ja kavandatava teedevorgustiku ning arvestab nii olemasolevate kui ka varasemalt
planeeritud naaberalade maakasutus- ja hoonestuspohimobtetega. Sellest tulenevalt on
suurema mahuga Uldkasutatavad hooned ning kaubandus- ja teenindushooned planeeritud
planeeringuala pohjaserva, l1dhemale olemasolevatele ari- ja tootmismaadele ning kaugemale
olemasolevatest ja planeeritud Uhepereelamute kvartalitest, et séilitada nende privaatsus.
Vana-Tartu maantee ning Turu tee ja Kindluse tee ristmike 1&hiumbrus on koostatava Rae valla
pdhjaosa uldplaneeringu kohaselt kavandatud Jarveklla tdmbekeskuseks, kuhu koondatakse
olulisemad teenuskeskused, haridusasutused ning ari- ja tootmisettevotted.

Erinevat tOupi elamute paigutamisel on arvestatud, et Uleminek olemasolevatelt
Uhepereelamutelt korterelamutele oleks sujuv. Sellest tulenevalt on planeeritud suurem osa
pereelamutest planeeritava ala perifeersetele osadele, mille |&hinaabriteks on olemasolevad
Uhepereelamud. Ridaelamud on planeeritud kas Uleminekutsoonina korterelamutele voi
olemasolevate ridaelamute ja kogujateede korvale. Korterelamute alad on paigutatud
planeeritava ala keskele ning hoonete paigutamisel on lahtutud pohimdttest, et korruselisus ja
hoone maht suurenevad maa-ala tsentri suunas liikudes. Sellist pohimotet jargides asetuvad
suuremad ja kérgemad hooned privaatsust vajavatest Uhepereelamutest voimalikult kaugele.

| etapi detailplaneeringuga on holmatud arendusala pohjapoolne osa, mis piirneb suures osas
Kindluse teega. Pdhjast piirneb ala olemasolevate é&ri- ja tootmismaade ning elamumaa
kruntidega ning edelasuunas on lahimateks piirinaabriteks samuti elamumaa sihtotstarbega
krundid. Planeeringualast I6unasuunda jadb asustamata maatulundusmaa, mille krundijaotus
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ja hoonestuspdhimdtted antakse jargmistes planeerimisetappides. | etapis planeeritakse
Ghiskondlikult kasutatavale hoone krunt (kool) ning osa rida-, kaksik- ja Uksikelamute
kruntidest.

Piirkonda teenindav lahim haridusasutus, Jarveklla kool, asub Vana-Tartu Maantee &éares.
Vana-Tartu Maantee ja Turu tee ristumiskoha lahedusse on rajatud lasteaed. L&himad
Ghistranspordipeatused asuvad Vana-Tartu maantee, Kindluse tee ja Veski tee &ares.
Arendusala piires kavandatakse taiendavad Uhistranspordipeatused.

Oluline eesmark maa-ala arendamisel on rohelise ruumi planeerimine, mis hélmab ca 6 ha
suurust pargiala ning tanavaaarseid rohekoridore ja alleehaljastust. Kavandatav park on oluline
kogu piirkonna heaolu parandamiseks, kuna Umbruskonnas puuduvad eesmargiparaselt
kujundatud rohealad, mida oleks voimalik kasutada nii puhkamiseks kui rekreatsiooniks.

Planeeringuala kontaktvodndi analtis on kajastatud kontaktvodndi analttsiskeemil (joonis 3).

| etapi planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1 Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastrillksuse tunnus Katastrillksuse sihtotstarve

Kangrupdllu

65301:001:4196

maatulundusmaa 100%

Turu tee 30a

65301:001:2554

tootmismaa 100%

Klnka

65301:001:0235

maatulundusmaa 100%

Johanese tee 11

65301:001:0707

elamumaa 100%

Johanese tee 15

65301:001:0708

elamumaa 100%

Oda tee 6

65301:001:2453

elamumaa 100%

Vahemetsa tee 1

65301:001:2457

elamumaa 100%

Vahemetsa tee

65301:001:2456

transpordimaa 100%

Vahemetsa tee 2

65301:001:2458

elamumaa 100%

Kindluse tee L1

65301:001:2486

transpordimaa 100%

Vasara tee 1

65301:001:2462

elamumaa 100%

Kirve teel 65301:001:2466 elamumaa 100%

Kirve tee 3 65301:001:2467 elamumaa 100%

Kirve tee 5 65301:001:2468 elamumaa 100%
Ristmiku 65301:001:3786 maatulundusmaa 100%

Kindluse tee 28

65301:001:0257

elamumaa 100%

Laasi

65301:001:0007

maatulundusmaa 100%

Maidu tee 4

65301:001:3857

elamumaa 100%

Kindluse tee L5

65301:001:3862

transpordimaa 100%

L6o tee L1

65301:001:1465

transpordimaa 100%

Loo tee 1

65301:001:1466

elamumaa 100%
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Loo tee 3 65301:001:1467 elamumaa 100%
Loo tee 7 65301:001:1469 elamumaa 100%
Loo tee 9 65301:001:1471 elamumaa 100%
Loo tee 13 65301:001:0611 elamumaa 100%
Metsanurme 65301:001:1582 maatulundusmaa 100%
Turu tee 15 65301:001:1309 elamumaa 100%
Réatsepa poik 9 65301:001:2273 Uldkasutatav maa 100%
Hansa tee 2 65301:001:1708 elamumaa 100%
Turu tee L2 65301:001:3711 transpordimaa 100%
Polendi 65301:001:0183 maatulundusmaa 100%
Turu tee 17a 65301:001:1307 transpordimaa 100%
Turu tee 17 65301:001:1308 dldkasutatav maa 100%
Turu tee L1 ©65301:001:1304 transpordimaa 100%
4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hélmab nii maatulundusmaa sihtotstarbega kui ka elamumaa ja transpordimaa
sihtotstarbega krunte. Olemasolevad elamumaa ja transpordimaa krundid on moodustatud
varasemalt kehtestatud detailplaneeringutega. Planeeritud teed on nduetekohaselt valja
ehitamata ning kruntide ehitusdigus realiseerimata. Rajatud on kruusakattega Aruhansu tee.

Vastavalt Rae valla geoinfosusteemile kehtivad planeeringualal jargmised detailplaneeringud:
= DP0287 Juhani | kinnistu detailplaneering, kehtestatud 19.02.2013 otsusega nr 440;

= DP0248 Aruhansu Il kinnistu ja 1&hiala detailplaneering, kehtestatud 19.06.2007 otsusega
nr 281;

Lisaks on algatatud jargmised detailplaneeringud, mille koostamine on seiskunud:
=  DP0346 Inno Il kinnistu detailplaneering, algatatud 13.09.2005 otsusega 472;

= DPO0388 Inno-I kinnistu maatukkide | ja Il detailplaneering, vastu voetud 18.09.2007
korraldusega nr 1430;

Kéesoleva detailplaneeringuga koostatakse kogu ala hdlmav Uhtne lahendus, millega
muudetakse kehtivate detailplaneeringute lahendust, mis on olnud eraldiseisvad arengualad
ning seetottu puudus nende omavaheline sidusus ning haakuv krundistruktuur ja
hoonestuspdhimabtted.

Detailplaneeringu ala moodustavate maatksuste andmed on toodud tabelis 1.
Planeeringualasse on holmatud osaliselt Kindluse tee 26, Kindluse tee 28 ja Laasi maauksused
Kindluse tee asukoha Umberplaneerimiseks.
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Tabel 2. Planeeringuala maauksused

Aadress Tunnus Pindala, m? Katastrilksuse sihtotstarve
Turu 65301:001:3040 60 817 maatulundusmaa 100%
Tonuni 65301:001:2411 101 982 maatulundusmaa 100%
Paendlva 65301:001:3007 51 884 maatulundusmaa 100%
Juhani 65301:001:0935 95 584 maatulundusmaa 100%
Innohansu 65301:001:0993 71734 maatulundusmaa 100%
Suur-Inno 65301:001:0961 26 996 maatulundusmaa 100%
Kindluse tee L2 65301:001:3291 2430 transpordimaa 100%
Vaike-Inno 65301:001:0959 1985 maatulundusmaa 100%
Kindluse tee L4 65301:001:3787 2384 transpordimaa 100%
Tohvripdllu ©65301:001:1291 46 415 maatulundusmaa 100%
Kindluse tee 26 65301:001:4934 36 037 maatulundusmaa 100%
Aruhansu tee L1 65301:001:2611 10 543 transpordimaa 100%
Kiviseina tee L1 65301:001:2608 5483 transpordimaa 100%
Kiviseina tee 1 65301:001:2582 4900 elamumaa 100%
Kiviseina tee 2 65301:001:2583 1589 elamumaa 100%
Kiviseina tee 3 65301:001:2584 4901 elamumaa 100%
Kviseina tee 3a 65301:001:2585 2985 tldkasutatav maa 100%
Kiviseina tee 4 65301:001:2586 1500 elamumaa 100%
Kiviseina tee 5 65301:001:2587 4 626 elamumaa 100%
Kiviseina tee 6 65301:001:2588 1500 elamumaa 100%
Kiviseina tee 7 65301:001:2589 4503 elamumaa 100%
Kiviseina tee 8 65301:001:2591 1 500 elamumaa 100%
Kiviseina tee 9 65301:001:2592 4418 elamumaa 100%
Kiviseina tee 10 65301:001:2593 1 500 elamumaa 100%
Kiviseina tee 12 65301:001:2595 1 500 elamumaa 100%
Kiviseina tee 14 65301:001:2597 1505 elamumaa 100%
Otsa 65301:001:0489 22171 maatulundusmaa 100%
Uus-Otsa 65301:001:0527 16 199 maatulundusmaa 100%
Kindluse tee 28 65301:001:0257 17 009 maatulundusmaa 80%,
elamumaa 20%
Laasi 65301:001:0007 47 219 maatulundusmaa 100%

Olemasolev juurdepaas planeeringualale on Kindluse tee, Vahemetsa tee ja Aruhansu tee
kaudu.

Planeeringuala on valdavas osas hoonestamata. Kindluse tee 26 maatksusel asuvad
ehitisregistri andmetel Uksikelamu ja seda teenindav abihoone.

Planeeritavat maa-ala iseloomustab suhteliselt Uhtlane reljeef, mis on kaetud rohumaaga.
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Suurim korguste erinevus planeeringuala erinevate osade vahel on ca 5,5 m (absoluutkérgused
43.37...49.02). Suuremal osal planeeringualast olemasolev kdrghaljastus puudub. Kérgemad
puud kasvavad planeeringualasse holmatud Kindluse tee 26 krundiosal, kuid tegemist ei ole
haljastuslikust seisukohast vaartusliku haljastusega ning seda on lubatud vastavalt vajadusele
likvideerida.

Olemasolevatest tehnovorkudest labivad planeeringuala 10 kV keskpinge elektridhuliin
(kaitsevoond 10 m liini teljest moOlemale poole), kesk- ja madalpinge maakaabelliinid
(kaitsevoond 1 m liini teljest mélemale poole), veetrass (kaitsevdodnd 2 m), isevoolne ja
surveline kanalisatsioonitrass (kaitsevoond 2 m) ning C-kategooria gaasitorustik (kaitsevoond 2
m torustiku teljest mélemale poole).

Olemasolevatest liitumispunktidest on Kindluse tee 26 elamul litumine elektrivérguga, vee- ja
kanalisatsioonilhendused on lokaalsed.

Otsa maauksusel asub geodeetiline mark nr 46728 (Jarvekula), mille kaitsevoond on 3 m.
Kindluse tee kaitsevodnd darmise sdiduraja servast on 10 m.

Planeeringualal ei esine kultuurimélestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Harjumaa pinnase radooniriski kaardi (M 1: 200 000) kohaselt on planeeringualal valdavaks
normaalse radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m?®).

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi (M 1:400 000) jargi asub planeeringuala norgalt kaitstud ja
kaitsmata pdhjaveega alal.

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

5. Planeerimisettepanek

Olemasolevatest maauksustest moodustatakse elamumaa, Uhiskondlike ehitiste maa, Uldmaa
ja transpordimaa krundid ning mé&aratakse ehitusdigus Uksikelamute, kaksikelamute,
ridaelamute ja Uhiskondlike hoonete (kool) rajamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus,
juurdepaasud kruntidele, tehnovorkudega varustamine ning antakse haljastuse ja heakorra
pohimdtted.

5.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala on jagatud 100 krundiks:
= 1 Uhiskondlike ehitiste maa krunt;
= 26 ridaelamu maa krunti;
= 52 Uksikelamu maa krunti;

» 6 kaksikelamu maa krunti;
= 13 transpordimaa krunti;
* 1 Uldkasutatava maa krunt.

Uhiskondlike hoonete krundi suurus on 5,0 ha. Ridaelamukruntide suuruse planeerimisel on
arvestatud koormusindeksiga 600 m? the elamuthiku/boksi kohta. Uksikelamu maa kruntide
suurus on min 1500 m? ning kaksikelamu maa suurus min 2000 m?.
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Tanavatele ja kvartalisisestele kdnniteedele on planeeritud eraldiseisvad krundid. Kindluse tee
asukoha Umberplaneerimisega seoses ning planeeritud transpordimaa piiride kokkuviimisega
olemasolevate transpordimaapiiridega, on ette nahtud Kindluse tee 28 ja Laasi maaUksustest
kruntida valja vastavalt 48 m? ja 14 m? suurused krundiosad ning liita krundiga Pos 44.

Kindluse tee &arde on planeeritud Uldkasutatava maa krunt (Pos 43), mis on vdimalik liita
Ristmiku maauksusega, kuhu on voimalik rajada kulaplats, manguvaljak vms Umbruskonda
teenindav ala.

Planeeritud tehnorajatistele (alajaamad, pumplad) eraldiseisvaid krunte ei ole kavandatud, vaid
need rajatakse transpordimaa voOi erakruntidele ning nahakse vajadusel ette servituudi
seadmine.

5.2 Krundi ehitusdigus

Kruntide planeeritud ehitusdigus on naidatud pd&hijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete suurim lubatud suhteline kérgus.

Uhiskondliku hoone krundile Pos 3 on lubatud rajada kokku kuni 20 000 m? suuruse
ehitisealuse pinnaga hooned. Hoonete arv on 5 tk ning korgus kuni 21 m.

Ridaelamu krundid on kavandatud 4- ja 6-boksiliste elamute rajamiseks. 4-boksilise elamu
suurim lubatud ehitisealune pind on 500 m?, 6-boksilisel elamul 700 m?. Ridaelamu kruntide
lubatud taisehituse osakaal on 19-21%.

Uksikelamu kruntide planeeritud tdisehituse osakaal on 10%. Lubatud on ehitada (ks
pohihoone, suhtelise korgusega kuni 8 m ja kaks abihoonet, mille ehitisealune pind kokku on
kuni 80 m? ning suhteline kdrgus kuni 5 m.

Kaksikelamu kruntide planeeritud téisehituse osakaal on 15%. Lubatud on ehitada Uks
pohihoone, suhtelise korgusega kuni 8 m ja kaks abihoonet, mille ehitisealune pind kokku on
kuni 80 m? ning suhteline kdrgus kuni 5 m.

I?Ianeeritud eluhoonete +=0.00 sidumine on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m korgemal.
Uhiskondlikult kasutatavate hoonete (Pos 3) =0.00 sidumine on vahemikus 44.50...45.00 m
abs.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed:
= 12630 — haridus- ja teadushooned
= 12649 — muu tervishoiuhoone
= 11310 - hoolekandeasutuste hooned
= 12659 — muu spordihoone
= 11221 —ridaelamu
= 11212 — kahe korteriga elamu
= 11101 — Uksikelamu

= 12744 — elamu, kooli vms abihoone
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5.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pUstitamine keelatud, kuid lubatud on
kuni 20 m? suuruste maapealsete rajatiste ehitamine (jalgrataste ja prigikonteinerite
varjualused jms). Hoonestusala minimaalne kaugus naaberkruntide piiridest on vahemalt 4 m.
Krundil Pos 35 erandina 2 m, tulenevalt vajadusest planeerida piisav hoonestusala laius.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on ndaidatud
pohijoonisel. Soovituslik ehitusjoon on maaratud Uksikelamu kruntidel. Ehitusjoone kaugus
tuleb tapsustada projekteerimisel, arvestades seejuures vajadusega kujundada Uhtse hoonete
paigutuse ja kaugusega tanavafront. Soovituslik hoone kaugus tanavapoolsest krundipiirist on
7-10 m. Hoonete paigutamisel erinevale kaugusele, tuleb lahtuda pohimottest, et tekiks
loogiline ja sidus rutm kogu téanava ulatuses. Kaootiline ruumilahendus ei ole lubatud.

5.4 Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Tabelis 3 on toodud Uldised soovituslikud arhitektuurinbuded hoonetele, millega tuleb
arvestada hoonete edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Hoonete arhitektuurinbuded

Uhiskondiikult | DkSikelamu Kaksikelamu Ridaelamu
" (pdhihoone/ (pdhihoone/
kasutatav ehitis . .
abihoone) abihoone)
Suhteline kdrgus 21m 8m/5m 8m/5m 8m
Korruselisus 4 2/1 2/ 2
Katusekalle 0-10° 0-30° 0-30° 0-10°
Katuse tudp Lame, kald Lame, kald, vill, Lame, kald, vill, Lame, kald
kelp kelp
Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras
Katusekatte varvus Must, hall, tumepruun
krohv, Kivi,

Valisviimistlusmaterjalid betoon, putt krohv, kivi, betoon, puit, klaas, metall

klaas, metall,

plekk

Hoonete minimazaine P2 P3 P3 P3
tulepusivusklass

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pohimabtete jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks kdrgetasemeline, kaasaegne,
linnaruumi  arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Hoonete
projekteerimisel tuleb jargida energiatbhususe miinimumnéudeid, vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada meetmeid radooni kaitseks, et tagada normidele
vastav radoonitase hoones (vt radooniuuring).

Elamute arhitektuurses lahenduses tuleb kasutada kahte erinevat péhimaterjali ning ligendatud
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fassaadi. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid ja atraktiivseid materjale. Abihoone
ja piirdeaed peavad sobima pohihoone arhitektuuriga.

Uhiskondlike ehitiste maa krundile kavandatud hoonete tanavapoolsetele killgedele tuleb
projekteerida esinduslik fassaad ja suuremad klaasipinnad. Materjalidest voib kasutada
betooni, puitu ja klaasi, vahesel maaral plekki. Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat
materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Valtida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete majandushoov ei tohi piirneda
elamutega.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.

5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

551 Liiklusuuringud

Detailplaneeringulahenduse koostamiseks on teostatud liikuvusanaltts (Hendrikson & Ko,
2019), mille eesmark oli maarata ja anallUsida detailplaneeringu ellu viimisel avalduvat mdju
Umbritsevale tdnavavorgule ja imbruskonna liikkuvusele. Vaatluse all olid planeeringuala ning
selle lahiimbruse likumisvoogude vajadused ja voimalikud konfliktkohad ning hinnata
arendustegevusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ning kaasnevat moju lahiala ristmike
|&bilaskevbimele ja liiklusohutusele. Liikuvusuuring tugineb Maanteeameti liiklusloenduse
tulemustele vahemikus 2014-2017 Jarvekula — Juri tee 0,6-5 km vahel ning 2018. aasta 51.
nadalal teostatud taiendavale vaatlusele ja tipptunni liiklusloendusele.

Arvestades liikuvusanalUusi liiklusloenduse tulemusi on koostatud detailsem ja laiahaardelisem
liklusuuring (Stratum OU), mis tugines Tallinna linna ja lahiala liklusmudelile, mis hdlmab lisaks
planeeringualale ka kogu Tallinna lahiimbruse teedevorgu liiklusskeemi. Modelleerimise
eesmark oli hinnata I-Ill DP etappide realiseerimise tulemusel tekkiva taiendava liikluse moju
eeskatt Vana-Tartu maanteele (korvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri) ja selle ristmikele.

Prognoosi jareldusena voib tuua vélja, et Vana-Tartu mnt olemasolevad T-kujulised
reguleerimata ristmikud Reti tee, Kindluse tee ning Turu teega suudavad liiklust teenindada ka
kogu arendusala realiseerimise jargselt teenindustasemetel B...E. Ko&ige halvema
teenindustasemega on Vana-Tartu mnt ja Assaku Uhendustee (rambi) ristmik, kus
reguleerimata ristmiku vasakpoore korvalteelt on labilaskevoime piiril ning teenindustase on F.
Uue Uhendustee (labi Polendi ja Vana-Kongo maautksuste) ja neljakulgse Vana-Tartu mnt —
Assaku  Uhendustee  ringristmiku  rajamine  parandab  ristmiku  labilaskevdimet
teenindustasemeni B. Teiste Vana-Tartu mnt ristmike Iabilaskvus jaéb seejarel tasemele A...C.

Kéesoleva arenduse raames (I-lll DP etapp) planeeritakse ja rajatakse uus labiv tee kuni
Pdlendi maadksuseni (k.a). Sealt edasi kuni Vana-Tartu maanteeni planeeritakse ja rajatakse
Uhendustee (k.a ringristmik) naaberala detailplaneeringute koostamisel ja realiseerimisel.

Vana-Tartu mnt ja Turu tee ristmik rekonstrueeriti (kanaliseeriti) Turu tee 23 kinnistule rajatava
lasteaia ehituse raames. Teiste T-kujuliste Vana-Tartu mnt ristmike rekonstrueerimisel on
soovitatav naha ette foorreguleerimise valmidus. Alternatiivina voib T-kujulised ristmikud
rekonstrueerida ringristmikuks.

552 Teed ja tdnavad

Planeeringuala pdhimdbtteline teede ja tanavate planeering on néaidatud pohijoonisel. Kdik
planeeritavad teed ja tdnavad Uhendatakse maa-ala Umbritsevate olemasoleva ja jargmistes
detailplaneeringute etappides kavandatava teedevorgustikuga. Pohijoonisel on  tahistatud
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jargmistes planeeringuetappides planeeritavate perspektiivsete teemaa kruntide asukohad,
mille lahenduse planeerimisel tuleb jargida k&esoleva detailplaneeringuga kavandatud
transpordimaade pohimotteid (vt tanavate profiilid pdhijoonisel).

Planeeritud teedevorgustiku Uhendamiseks Turu teega on kavandatud uhendustee Ule
Kangrupdllu kinnistu.

Vastavalt liiklusuuringule on uued neljakulgsed ristmikud soovitatav lahendada ringristmikena,
millest tulenevalt on kavandatud kaks ringristmikku — Uks Turu teele ning teine kooli krundi
juurdepaasuténava ja perspektiivse ari- ja kaubandushoone krundile mahasoiduks. Turu teele
kavandatud ringristmik on perspektivne ning selle lahendus antakse Il etapi
detailplaneeringuga. Mdlema ringristmiku rajamine toimub samaaegselt uue kooli ehitamisega.

Detailplaneeringuga néahakse ette Kindluse tee Umbersuunamine Kindluse tee 26 ja Otsa
maauksuseid labivas 16igus vastavalt Uldplaneeringus toodud pdhimdbtetele. Vana teeldik jaab
teenindama olemasolevaid maatksuseid ning planeeritud krunte Pos 46-49 ning selle
likluskorraldus muudetakse Uhesuunaliseks, sdidusuunaga paripaeva.

Planeeritud teekoridoride voimalikud parameetrid, elemendid ja ristprofiilid on naidatud
pohijoonisel. Transpordimaa laiused on olenevalt tee/tdnava tudbist (kohalik jaotustanav,
korvaltdnav, kvartalisisene tanav) 11,2-24 m. Labivate sbiduteede aarde on planeeritud konni-
ja/voi kergliiklusteed ning suuremate tanavate aarde ka alleehaljastus. Jalgsi liiklejatele on
tdiendavalt kavandatud planeeringuala labivad kdnniteekoridorid (Pos 11, 27 ja 71), mis
lintsustavad kergliiklejate liikumist ning Uhenduvad Il etapi detailplaneeringuga planeeritava
pargialaga. Olemasolevale Vahemetsa tee I6igule on naidatud kergliiklustee rajamise vajadus,
mille ehitamine toimub samaaegselt kooli ehitamisega.

Pohijoonisel on tahistatud voOimalikud tostetud ristmike asukohad ning jalakaijate
Ulekaigukohad vdi —rajad. Tapne lahendus tuleb anda projekteerimisel.

Juurdepaésud kruntidele on ette nahtud otse tanavamaalt. Pohijoonisel naidatud juurdepaasu
asukohta on lubatud projekteerimisel tapsustada. Tahistatud on sdidukite juurdepdasu
rajamise keelualad, kuhu vastavalt vajadusele on lubatud rajada ldbipdase jalakaijatele.
Tupiktanavatelt juurdepéésude projekteerimisel tuleb arvestada, et tupikusse jaéks piisav ruum
lumevallitamiseks (nt pos 39).

Planeeritud liikklusalused pinnad (juurdepaasuteed, parklad) ning konniteed tuleb Kkatta
kdvakattega. Katendi lik tapsustatakse projekteerimise kaigus. Parkimisaladel ja krundisisestel
liklusalustel pindadel on soovitatav kombineerida erinevat tUUpi katendeid (sh sademevett
|abilaskvaid).

55.3 Parkimislahendus

Tabelis 4 on néidatud planeeritud kruntide parkimiskohtade vajadus. Normatiivhe
parkimiskohtade arv on maaratud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”.
Uhiskondlike ehitiste parkimisnormatiiv. on arvutatud vastavalt maksimaalsele lubatud
brutopinnale ning arvestab korruselamute ala standardit. Ridaelamute ja Uksikelamute
parkimisnormatiiv lahtub vaike-elamute ala standardist ning naidatud on parkimiskohtade arv
elamu/boksi kohta. Parkimine lahendatakse krundisiseselt maapealse parkimisena ning
tanavamaale parkimist ei planeerita. Pohijoonisel naidatud parkimisalad on pohimottelised ning
parkimisalade paiknemine, kohtade arv ja parkimiskorraldus tuleb tapsustada edasise
projekteerimise kaigus, kui on selgunud projekteeritavate hoonete tapne suurus ja paiknemine.

Jalgrataste parkimiskohtade vajadus Uhiskondlike hoonete puhul on arvutatud vastavalt
kavandatud Opilaste arvule, milleks on 870. Jalgrattaparklate suurus ja asukohad tapsustatakse
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projekteerimisel. Elamute juures korraldatakse jalgrataste parkimine vastavalt iga elamu
vajadustele.

Tabel 4. Parkimiskohtade arvutus

Séidukite Planeeritud sGidukite Normativne
- Max suletud o . Jalgrataste jalgrataste
Ehitise liik . parkimis- parkimiskohade arv S . .y
brutopind - - . parkimisnormatiiv | parkimiskohta
normatiiv (normatiivne/planeeritud)
de arv
Uhiskondik 36 000 m? 1/200 180/166 1/5 170
ehitis
Ridaelamu madaramata 2 2 boksi kohta - -
Ukskelamu madramata 3 2-3 elamu kohta - -
Kaksikelamu
554 Uhistranspordipeatused

Seoses uue kooli planeerimisega ning lahipiirkonna elanike arvu kasvuga, on planeeritud uued
bussipeatused — Kindluse teele ja uuele Uhendusteele (Pos 1). Kuni uue Uhendustee
véljaehitamiseni (sh bussipeatus), on ajutine peatus nahtud ette krundile Pos 2. Vastavalt
liiklusuuringu tulemustele on Kindluse teele ja teemaa krundile Pos 2 soovitatav planeerida nn
livakella-tiupi bussipeatused, kuna seda tUUpi peatused on ohutumad (puudub mMmddduv
liklusvool), ruumisdastlikumad ning kiirust alandavad.

Uuele Uhendusteele (Pos 1) planeeritud perspektiivsed Uhistranspordipeatused on kavandatud
bussitaskutega. Kuni bussipeatuse valjaehitamiseni on voimalik antud ala kasutada drop-off
alana.

Pohijoonisel naidatud lahendused on podhimdbttelised ning need tuleb tapsustada
projekteerimisel.

5.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

5.6.1 Haljastus

Kogu maa-ala planeerimisel on oluline roll haljastusel. Arenguala keskmesse on kavandatud ca
6 ha suurune park, mille pohimotteline lahendus antakse Il planeerimisetapis ning detailne
lahendus projekteerimisel. Pargiala kujundamiseks koostatakse maastikuarhitektuurne projekt.
Pargialaga Uhendatakse ténavate &arne alleehaljastus, peatdnava (Vana-Tartu maantee ja
Uuesalu kila Uhendav tee) &arde rajatavad rohekoridorid ning kergliiklejatele kavandatud
teedevorgustik.

Uldkasutatava maana on ette nahtud ka Pos 43, mis on voimalik perspektiivselt (ihendada
Ristmiku maatksusega ning rajada sinna piirkonda teenindav kulaplats ja manguvaljakud.

Soiduteid aéristava alleehaljastuse pohimaétteline lahendus on naidatud pohijoonisel. Kruntidele
Pos 2 ja 50 kavandatud sdidutee &éaristamiseks on alleehaljastuse rajamise kohustus teemaaga
piirnevatele tksikelamu ja Uhiskondlikult kasutatava maa kruntidele.

Alleepuude liikide valikul on soovitatav kasutada erinevate tanavakoridoride haljastamisel 2-3
erinevat liiki, vastavalt kasvuruumile. Suuremate tanavate aarde projekteerida korgemaks
kasvavad puuliigid ning vaiksemate kvartalisiseste tanavate darde madalama kdérgusega ja/voi
pugamist taluvad liigid.

lga 300 m? kohta kavandada (ks puu, mille taiskasvamiskdrgus on vahemalt 6 m.
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Elamukruntide haljastus tuleb lahendada ehitusprojekti (eelprojekt) raames.

Uhiskondlike ehitiste maa krundil peab 20% krundi pinnast olema kaetud haljastusega. Iga 600
m? kohta tuleb kavandada Uks puu, mille taiskasvamiskdrgus on vahemalt 10 m. Véliala
lahendamiseks tuleb koostada ehitusprojekti osana maastikuarhitektuurne projekt.

5.6.2 Piirded

Elamukruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5 m korguseid |&bipaistvaid metall- ja
puitpiirdeid. Véaravad ei tohi avaneda tdnava poole. Pirded peavad haakuma hoonete
arhitektuurse lahendusega ning tanavate I6ikes tuleb kasutada Uhtse p&himdttega (kdrgus,
materjal, paigutus jms) lahendusi.

Uhiskondlike ehitiste maa krundile on lubatud rajada kuni 1,8 m kérguseid piirdeid, kuid need
ei ole kohustuslikud. Piirete lahendus peab Uhtima hoonete arhitektuuriga ning sobima
piirkonna véljakujunenud lahendustega.

Keelatud on avausteta muUride ja plankaedade rajamine.

5.6.3 Heakord

Heakorra tagamisel tuleb jargida Rae valla heakorraeeskirjas séatestatud ndudeid.
Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada konteinerid ja&tmete liigiti kogumiseks.
Kokku kogutud jdatmed tuleb anda Ule piirkonna jaatmekaitlust korraldavale ettevottele.

Lubatud on paigaldada stUvamahuteid. Maapealsete konteinerite paigaldamisel tuleb need
Umbritseda piirdega vai ehitada prtgimaja. Pohijoonisel ndidatud prugikonteinerite asukohad
on illustratiivsed.

5.7 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud kruntide maapinna olulist muutmist ette ei nahta.

Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida Iabivatel teedel, juurdepaasuteedel ja parkimisaladel
ning selleks, et oleks tagatud isevoolsete kanalisatsiooni- ja sademeveesUsteemide toimimine.
Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

5.8 Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste
kujadega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vOi muude abindudega.

Planeeritud Uhiskondlikud hooned on Il (hoolekandeasutuse hooned) ja IV kasutusviisiga
(haridus- ja teadushooned) ning nende vahim lubatud tulepusivusklass on suurimat lubatud
ehitusdigust arvestades TP2. Planeeritud | kasutusviisiga (elamud) hoonete vahim lubatud
tulepUsivusklass on TP3. Edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud hoone tapsed
mahud, tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusnOudeid kasitletavatele  normidele
tulepUsivusklassi tapsustada.

5.9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsiooni
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lahendus, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse pohimaotted. Planeeritud tehnovdrkude
lahendus on pdhimdtteline ning seda on lubatud projekteerimise kaigus tapsustada (sh
asukohad).

Tehnovorkude planeerimisel on arvestatud olemasolevate vorkude Umberplaneerimise
vajadusega, tulenevalt uuest krundistruktuurist ning pohimottelised lahendused on naidatud
tehnovorkude joonisel.

Erakruntidel paiknevatele tehnovorkudele ja -rajatistele on ette nahtud servituudi seadmise
vajadus.

5.9.1 Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on tuginetud AS Elveso 05.10.2018 valjastatud tehnilistele
tingimustel nr VK-TT 183. Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse mahud on voimalik
tagada peale Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste ehitamist.

lga Uksikelamu krundi veevajadus on kuni 0,4 m®/d (52 krunti), kaksikelamu krundil 0,8 m*/d (6
krunti), ridaelamutel 1,2-1,8 m%d (vastavalt 4- vbi 6-boksilisel, 26 krunti, 108
boksi).Elamukruntide veevajadus kokku on 58 m?%d. Planeeritud Uhiskondlike hoonete
varustamiseks veega on vorguvaldaja nous tehniliste tingimuste kohaselt lubama vett kuni 10
m?®/d. Reaalne vajadus tuleb projekteerimisel tapsustada.

Planeeringualale kavandatud veetorustikud Uhendatakse planeeringualaga piirnevate
olemasolevate Uhisveevargiga piirkondadega ning olemasolevad ja planeeritud torustikud
ringistatakse. Planeeritud torustikud ja Uhenduskohad olemasolevate trassidega on naidatud
tehnovorkude joonisel. Igale krundile n&hakse ette eraldi liitumispunkt (krundipiirile, avalikule
teemaale).

59.2 Tuletbrje veevarustus
Vastavalt Eesti Vabariigi standardile 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® peavad tuletdrjeveega varustatavad Ill kasutusviisiga (hoolekandeasutuse

hooned) ja IV kasutusviisiga hooned (haridus- ja teadushooned) paiknema kuni 100 m
kaugusel kasutatavad tuletdrje veevdtukohast. Tuletdrije veevotukoha maksimaalne kaugus
kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni voib olla kuni 150 m.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 I/s 3 tunni jooksul ning
thiskondlike hoonete krundil kuni 20 I/s 3 tunni jooksul. Tuletérjeveega varustamine toimub
Uhisveevargi torustikule paigaldatud olemasolevate ja planeeritud htdrantide abil. Kuna
vorguvaldaja tagab torustikele paigaldatud hudrantidest tulekustutusvett kuni 10 I/s, on
uhiskondlikult kasutatavate hoonete kustutusvee normvooluhulga taitmiseks vajalik paigaldada
taiendavad mahutid, mahutavusega 220 m®.

Mahutite ja hUdrantide orienteeruvad asukohad on naidatud tehnovérkude joonisel ning need
tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel.

593 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on tuginetud AS Elveso 05.10.2018 valjastatud tehnilistele
tingimustel nr VK-TT 183. Detailplaneeringu alale lubatud reovee arajuhtimise mahud on
voimalik tagada peale Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste ehitamist.

lga Uksikelamu krundi &rajuhitava reovee hulk on kuni 0,4 m3/d (52 krunti), kaksikelamu krundil
0,8 m¥d (6 krunti), ridaelamutel 1,2-1,8 m®d (vastavalt 4- voi 6-boksilisel, 26 krunti, 108 boksi).
Elamukruntide reovee hulk kokku on 58 m®/d. Planeeritud Ghiskondlike hoonete arajuhitava
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reovee kogused on kuni 10 m%/d.

Planeeringualalt kogutakse reovesi kokku ning suunatakse planeeritud reoveepumplate (RVP-1,
RVP-2, RVP-3) kaudu Karu kinnistul (kU tunnus 65301:001:2995) asuvasse Haava
reoveepumplasse ning sealt edasi Uuesalu kilas asuvasse Pddra reoveepumplasse (Podra tee
30, kU tunnus 65301:001:2027). Haava ja Pédra pumpla vahelise reoveetrassi tdpne asukoht ja
tehniline lahendus antakse projekteerimisel.

Uhiskondlikult kasutatavate hoonete krundilt (Pos 3) ning selle lahialal paiknevatelt
elamukruntidelt reovee &arajuhtimiseks on planeeritud ajutine Uhendus, millega suunatakse
reovesi reoveepumplast RVP-1 ajutise survetoruga Vahemetsa teel asuvasse olemasolevasse
reoveetrassi. Ajutine Uhendus on kasutatav kuni Haava pumplaga Uhendatavad
reoveetorustikud on [0plikult valjaehitatud.

Planeeritud ja olemasolevate reoveepumplate kuja on 20 m.

Planeeritud  kanalisatsioonilahendus  on  toodud  tehnovérkude  joonisel ning
planeeringualavaline pohimotteline lahendus tehnovorkude Uhendusskeemil (vt tehnovorkude
joonis). Igale krundile nédhakse ette eraldi litumispunkt (krundipiirile, avalikule teemaale).
Tehnovorkude joonisele on kantud arenguala Il ja Il planeeringuetapi pohimaottelised reovee
kokkukogumise ja arajuhtimise lahendused. Tapsed lahendused selguvad jargmiste etappide
planeeringute koostamise kaigus.

594 Sademeveekanalisatsioon

Sademevee arajuhtimise planeerimiseks on koostatud uuring (Hendrikson ja Ko, t66 nr
18003242, veebruar 2019), mille eesmargiks oli selgitada vélja kokkukogutava sademevee
suublateks olevate kraavide seisukord ning nende potentsiaal sademevee arajuhtimisel ning
hinnata arajuhitava sademevee koguseid. Uuringuga on hélmatud kogu planeeritav ala (I, Il ja
Il etapp). Uuringu kohaselt sobivad planeeringualalt &rajuhitava sademevee suublaks
planeeringualast Idunasuunda jaavad Uuesalu kula elamurajooni rajatud olemasolevad kraavid,
mis saavad alguse Karja tee vahetust lahedusest ning suubuvad I6puks Kurna ojja (vt skeem
1.1). Planeeringu koostamisel on kaalutud sademevee arajuhtimiseks erinevaid voimalusi
kaalutud ning leitud alternatiiv.
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Skeem 1.1 Jarvekula detailplaneeringuala laheduses paiknevate kraavide ja truupide asukohad. (Allikas:
Sademevee arajuhtimise uuring).

Kogu planeeringuala sademevesi suunatakse |dunapoolselt alalt isevoolselt Kurna oja suunas
ning pohjapoolselt alalt pumbatakse sademeveepumpla kaudu samuti Kurna ojja. Planeeritud
sademeveetorustikud Uhendatakse Karja tee (kU tunnus 65301:001:2994) ja Pddra tee (Podra
tee 1//Jarvekila alajaam, kU tunnus 65301:001:2355; Podra tee L1, kU tunnus 65301:001:3011)
aares asuvasse olemasolevasse kraavi ning sealt edasi Susi tee 2 (ki tunnus 65301:001:2325),
Soku tee (kU tunnus 65301:001:2727), SuurepOllu (kU tunnus 65301:001:0218), Tonuni (ki
tunnus 65301:001:2412, 65301:001:2413) ja Kurnaoja tee L1 (kU tunnus 65301:001:3320)
maauksustele rajatavasse uude torustikku/kraavi, mis suubub Kurna ojja.

Karja tee aares asuv kraav vajab stvendamist ning Karja tee ja Pddra tee ristumiskohas asuv
truup rekonstrueerimist. Olemasolevate kraavide ja truupide seisukorda tuleb projekteerimise
kaigus taiendavalt hinnata. Projekteerimisel tuleb anda ka planeeritud kraavide ja
sademeveetorustiku tapsed parameetrid, et oleks tagatud torustiku labilaskevdime ning
kraavide veemahutavus.

Ule erakruntide kulgevatele kraavidele ja torustikele on nahtud ette servituudi seadmise
vajadus.

Planeeritud Uksikelamu ja paariselamu kruntide sademevesi immutatakse krundisiseselt.
Ridaelamute ja Uhiskondlike ehitiste maa kruntidelt kokkukogutav sademevesi |uhitakse
planeeritud sademeveetorustike ja —kraavide abil olemasolevasse sademevee suublasse
(Kurna ojja).

Detailplaneeringu | etapis tekkiv aastane sademevee hulk on planeeritud ridaelamukruntidel ca
9400 m® (max 6opaevane 1040 m?), haridusasutuse krundil ca 14 700 m® (max Gopaevane
2900 m% ning transpordimaa kruntidel asuvatel sdiduteedel ca 9400 m® (max 6opéaevane 1560
m?). Kokku ca 31 200 m® aastas ning max 5760 m?* 66péaevas).
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Kolmes erinevas etapis planeeritud hoonete katuse- ja parklapindadelt ning soéiduteedelt
arajuhitav aastane sademeveehulk on hinnanguliselt kokku 81 700 m® (max 66péaevane 14 800
m?®). Maksimaalse 66paevase koguse arvutamisel on arvestatud harva esinevate ekstreemsete
olukordadega.

Projekteerimisel kaaluda sademevee arajuhtimiseks keskkonnasaastlikke voimalusi, nt
voimalusel kokkukogutud ja eelnevalt puhastatud sademevee immutamist |Immutamise
suurendamiseks rakendada parkimisaladel labilaskvaid katendeid ning juhtida sademevesi
parklatega piirnevatele haljasribadele (ndvadesse). Vastavalt uuringule on immutamine
planeeringualal voimalik. Planeeringus on naidatud ndvade lahendus kombineerituna
drenaazitorustikega, mis juhivad Uleligse vee drenaaziststeemi voi sademeveekanalisatsiooni.
Teede, parklate ja kdnniteede projekteerimisel arvestada, et vdimalikult palju sademeveest
oleks suunatud haljasribadele. Alleehaljastusega kaetavate haljasribade vertikaalplaneerimisel
tuleb arvestada, et teedelt valguv sade- ja lumesulamisvesi ei koguneks puukaeltele.

Planeeritud sademeveesusteemi lahendus on naidatud tehnovérkude joonisel, mille tapsed
tehnilised lahendused tuleb anda edasise projekteerimise kaigus.

595 Maaparandusdrenaaz

Detailplaneeringu | etapi alal asub endise maaparandusststeemi drenaaZitorustik, mis on
maaparandussUsteemide registrist kustutatud. Drenaaz jadb planeeritud kruntidele Pos 1-6
ning planeeringualaga piirnevatele KangrupOllu, Pdlendi, Turu tee 17, Ratsepa poik 7-9 ja
Vana-Jaatma maalksustele. Drenaazislisteemi peakollektor kulgeb 1abi  planeeritud
elamukruntide Pos 6, 9 ja 12 ning Johanese tee 15 ja Oda tee 8 maauksuste.

Arvestades, et kogu drenaaziga kaetud ala hoonestatakse (sh Kangrupollu maatksus),
kuuluvad maaparandussUsteemi torustikud likvideerimisele. Alale rajatakse uus kuivendus- ja
sademeveesUsteem. Kuni uute susteemide valjaehitamiseni peab olemasolev peakollektor
toimima. Vajadusel tuleb labildigatav sailitatav drenaazivork Uhendada uute torustikega.
Lahendus tapsustada projekteerimisel.

Juhul, kui Suurepdllu ja Ténuni maalksusele rajatav uus sademeveekraav |6ikab abi
olemasolevad drenaazitorustikud, tuleb need Uhendada rajatava kraaviga, et tagada
maaparandussusteemi toimivus.

596 Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU valjastanud 30.07.2018 tehnilised tingimused
nr 314590 ning 21.01.2019 tehnilised tingimused nr 320853. Uksikelamutel on voimalik litumine
voimsusel 3x25 A, ridaelamutel 3x20 A (boksi kohta) ning Uldkasutatavatel hoonetel kuni 3x630
A

Planeeritud on kolm uut ringtoitel 20/0,4 kV alajaama.

Alajaam nr 1 on kavandatud krundile Pos 3, kuhu on planeeritud haridusasutus. Alajaam nr 1
saab toite Kindluse teel asuvast keskpingekaablist ning see Uhendatakse ringtoitele
alajaamaga nr 2. Planeeritud Uldkasutatava hoone elektrivajadus tuleb tdpsustada
projekteerimisel, kui on selgunud tapsed hoonemahud ja projekteeritav koormus. Liitumine on
kavandatud kahe trafo pealt.

Alajaam nr 2 on planeeritud transpordimaade Pos 78 ja 100 ristumiskoha ldhedusse,
detailplaneeringu | ja Il etapi koormuskeskmesse. Alajaam nr 2 saab toite alajaamadest nr 1 ja
3.

Alajaam nr 3 saab toite piki Kindluse ja Kiviseina teed kulgevast olemasolevast 20 kV
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maakaabelliinist (Varuli: JRK). Kiviseina teel asuv kaabel on planeeringuala labivas osas
kavandatud tosta Umber uude asukohta — planeeritud transpordimaa krundile Pos 50. | etapi
detailplaneeringu alast véljapoole jadv keskpingekaabel, mis kulgeb piki Kiviseina teed,
planeeritakse uude asukohta jargmistes planeeringuetappides, kui on selgunud
transpordimaade tapsed asukohad.

Uute alajaamade toide on planeeritud 20 kV maakaabelliniga ning toitepunktidest on
planeeritud 0,4 kV maakaablid ning jaotus- ja liitumiskilbid. Erakruntidele jaavatele
elektripaigaldistele on naidatud servituudi seadmise vajadus.

Planeeringuala labib Juri-Lehmja 10 kVF ohuliin, mis on vorguvaldaja poolt perspektiivselt
planeeritud demonteerida 1P2986 Juri-Lehmja 20 kV ettevalmistuse mahus. Juhul, kui
planeeringualal on vajalik ohuliini Umberpaigutamine teostada enne investeeringutddde
teostamist, tuleb arendajal projekteerida ja ehitada Ohuliini AS-50 asendamiseks uus
maakaabellin 3x240 mm? ristldikega. Voimalikule maakaabelliinile on naidatud kaablikoridor
piki planeeritud transpordimaid.

Tehnovorkude joonisel on naidatud pb&himdtteline ténavavalgustuse lahendus, mis tuleb
tapsustada projekteerimise kaigus (tAnavavalgustuspostide asukohad, tulp ja parameetrid).

597 Soojavarustus
Uhiskondliku hoone soojavarustus on planeeritud gaasikitte baasil.

Uksikelamute ja ridaelamute soojavarustus lahendatakse maakiittega. Lisaks maakiittele on
lubatud koik lokaalsed kutteviisid, v.a kivisde ja raskete kittedlidega kutmine. Naidatud on
perspektivne voimalus gaasitrassi rajamiseks (planeeritud gaasitrassi koridorid) Tapne
kUttesusteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

598 Gaasivarustus

Gaasivorgu planeerimiseks on Adven Eesti AS valjastanud 10.08.2018 tehnilised tingimused.
Voimalus gaasivorguga uhinemiseks on naidatud Uhiskasutatavate hoonete krundile Pos 3,
elamukruntidele ning perspektiivselt detailplaneeringu Il etapis planeeritavatele korterelamutele.

Olemasolev maa-alune B-kategooria gaasitorustik asub Turu tee L2 maalksusel
(65301:001:3711), Turu ja Hansa teede ristmikul. Gaasivorguga thinemiseks on kavandatud B-
kategooria maa-alune gaasitorustik alates Turu teel asuvast gaasitorustikust, piki Turu teed
ning mooda planeeritud transpordimaa krunte, kuni kundi Pos 3 loodenurgani , kuhu on ette
nahtud valjavote B-kategooria torustikust ning gaasirdhureguleerkapp (GRK). Pos 3
(haridusasutus) litumine gaasivirguga on kavandatud B-kategooria torustikust. Planeeritud
ridaelamu, kaksikelamu ja Uksikelamu kruntide liitumine gaasivérguga on vdimalik A-kategooria
torustikust. Gaasivorgu lahendus (trassikoridorid, gaasirdhuregulaarkappide asukohad) on
toodud tehnovorkude joonisel. Gaasitrasside rajamise vajadus ning tehniline lahendus
naidatakse projekteerimisel.

Kindluse tee 26 maauksust labib C-kategooria gaasitorustik (@530), mis kulgeb paralleelselt
maauksust labiva soiduteega (Kindluse tee) ning kuulub Gaasivorgud AS omandisse.
Vorguvaldaja on valjastanud 28.01.2019 tehnilised tingimused GV-5.1- PJ19-68, mille kohaselt
peab gaasitrassile séailima ddpadevaringne juurdepaas ning kaitsevodndisse on keelatud teiste
paralleelsete tehnovorkude projekteerimine (lubatud on ristuvad vorgud), parkimise ja liikluse
kavandamine (lubatud on Ules6idud) ning korghaljastuse rajamine. Gaasitrass ning selle
kaitsevoond on tahistatud tehnovorkude joonisel.
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599 Sidevarustus

Sidevarustuse  planeerimiseks  on  Telia  Eesti AS  véljastanud  30.07.2018
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 30637082.

Planeeritud hoonete  Uhendamiseks valguskaabli vdrguga, on planeeritud uus
sidekanalisatsioon alates Kindluse tee L1 (65301:001:2486) piirini ja Vahemetsa tee
(65301:001:2456) piirini ehitatud olemasolevatest 2-avalistest sidekanalisatsioonitorudest.
Uhendus sidevérguga on kavandatud kéikidele planeeritud kruntidele.

5.10 Keskkonnatingimusi tagavad nouded

5.10.1 Uldised néuded

Detailplaneeringu algatamise eelselt on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang, vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse
(KeHJS) § 33 Ioike 2 punktile 4, mille kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6
I6ike 4 alusel kehtestatud maéaruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2 kohaselt tuleb keskkonnamdjude
hindamise vajalikkuse eelhinnang anda KeHJS § 6 I0ikes 1 ning kéesolevas maaruses
nimetamata juhul muuhulgas elurajooni arendamisel; sama maaruse § 13 punkti 8 kohaselt tee
rajamisel.

Eelhinnangu koostamise eesmark oli selgitada vélja detailplaneeringu lahenduse elluviimisega
kaasnev voimalik oluline keskkonnamaju ja selle ulatus. Selleks on hinnatud vdimalikke mojusid
keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, kultuuripdrandile voi varale. Eelhinnangu
tulemustele tuginedes saab kokkuvotvalt vaita, et detailplaneeringu realiseerimisel ei ole ndha
kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatus, jaadtmeteke, mira, vibratsioon
vOi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju ning ei
pbhjusta keskkonnas podérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamodju strateegilise hindamise |abiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte ning muinsuskaitsealuseid objekte ja muid mélestisi. Seega mOoju kaitstavatele
loodusobijektidele, Natura 2000 alale ja kultuurimalestistele puudub.

Planeeringu realiseerimise tulemusel havitatakse paratamatult senised pdllukultuurid ning
elukeskkonna muutmise labi avaldub teatav mdju loomastikule ja linnustikule, vahendades
elutegevuseks sobilikku keskkonda. Negativse moju vahendamiseks kasvupinnasele on
soovitatav kasvupinnas eemaldada, ladustada ning kasutada seda hilisemalt haljastustdodel.
Kogu arendatava ala kesksel kohal on haljastatav park ning teedarsed puudealleed ja
haljasribad, mis on siduvaks elemendiks planeeringuala Umbritsevate aladega (nt ldunasuunda
jadvad rohealad) ning pakuvad lisaks rekreatsioonilisele vaartusele sobilikke elupaikasid
lindudele ja loomadele.

Vastavalt Eesti pdhjavee kaitstuse kaardile jadb planeeringuala piirkonda, kus on kaitsmata ja
norgalt kaitstud pohjaveega ala. Planeeritavate hoonete olmeveega varustamine ning reovee
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arajuhtimine toimub uute rajatavate tehnovorkude kaudu. Reovesi kogutakse planeeringualalt
kokku kinnises susteemis ning suunatakse Uhiskanalisatsioonivorku, mis aitab valtida pinnase-
vOi pdhjaveereostuse riski.

Sademevesi kogutakse ridaelamu kruntide ja Uhiskondlikult kasutatavate hoonete katustelt ja
parklatest ning sdiduteedelt kogutakse sademevesi kokku ning vajadusel puhastatakse enne
kanalisatsiooni juhtimist &li- ja liivapuadduris. Katustelt arajuhitavat sademevett on soovitatav
koguda ning kasutada kastmiseks.

Eeldatavalt ei too kavandatav tegevus kaasa valiséhu kvaliteedi halvenemist ning valguse,
soojuse ja kiirguse reostust.

5.10.2 Voimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Detailplaneeringu realiseerimise tulemusel ei ole ette n&ha avariiolukordade tekkimist.
Voimalikke avariiolukordi ehitamise kaigus voivad pohjustada kasutatava tehnika rikked voi
t66onnetused, mis on ennetatavad kvaliteetsete masinate ja Oigete t6dvdtete kasutamisega.
Pohja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru
purunemine, kituseleke vms). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning
to6ohutust mé&adravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusperioodil  vastutab
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal t&dvdtja. Ehitiste kasutamisel
vbivad avariiolukordi pdhjustada torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral
podrduda vorguvaldaja poole ning tulekahjude ennetamiseks tuleb ehitised varustada nduetele
vastavate tulekustutusvahenditega.

5.10.3 Jaatmekaitlus

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kéigus tekkivad jadtmed ladestada voi
suunata  taaskasutusse, lahtudes  kehtivast  seadusandlusest ja Rae valla
jadtmehoolduseeskirjast.  Potentsiaalsed  reostusallikad tuleb  pinnasest isoleerida.
Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

Tehnoloogilised ja olmejaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse ning need tuleb anda Ule
jaatmeluba omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepdas. Jaatmete
kaitlemine korraldatakse vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale.

5104 Mura- ja vibratsioonitingimusi tagavad nduded

Planeeringu realiseerimisel tekib mura ehitustegevusest, suurenevast lilkluskoormusest ja
kavandatavatest Uhiskondlikest hoonetest. Ehituse kéigus tekkiv mdra ja vibratsioon on
lUhiajalised ning nende ulatus piireb planeeringuala ning selle lahialaga, kahjustamata
elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne mdira ei Uletaks seadusega
satestatud ehitusmura ja vibratsiooni normtasemeid.

Planeeringu realiseerimisest tuleneva mura hindamiseks on koostatud murahinnang
(Hendrikson ja Ko, 166 nr 18003244, jaanuar 2019). Hinnang on koostatud detailplaneeringu
kolme etapi kohta Uhiselt ning kasitletud on autoliiklusest ja perspektiivsest Rail Baltic
raudteeliiklusest tulenevat mura. Mura modelleerimisel on aluseks Hendrikson & Ko poolt
jaanuaris 2019 (166 nr 18003244) koostatud liikuvusuuring ning sellega antud liiklusprognoos.
MUra hindamisel on lahtutud eluhoonetele ja haridusasutusele seatud normtasemetest.
Seejuures on hindamisel arvestatud mura piirvaartust, mille Uletamisel tuleb rakendada mura
vahendamise abindusid, ning mura sihtvaartust, mis on suurim lubatud muratase uute
planeeringutega aladel. Detailplaneeringu | etapi maa-alal esineb korgeim muratase Kindluse

23



Jarvekdila Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala detailplaneering. I ETAPP

tee aarsete teepoolsete eluhoonete fassaadil ning Vahemetsa tee pikendusena planeeritud
soidutee aares, kuhu on kavandatud haridusasutus. Samas vastab liiklusmura hinnatud tase
eluhoonetele ja haridusasutustele seatud piirvaartuse néuetele nii paeval kui ka 6dsel. Kindluse
tee aares voib teepoolsetel fassaadidel Uletada muratase péevase tipptunni ajal sihtvaartust.
Teiste teede dares jadb hoonestusalade piiril mUratase Uldjuhul madalamaks kui sihtvaartus.
Kokkuvbttes vastab koikide alade perspektiivne muratase ette nahtud normtasemetele.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide muratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mootmise meetodid” normtasemeid. Hoonete
siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb mura suhtes tundliku funktsiooniga hoonete
ja pindade rajamisel jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse
mura eest” seatud ndudeid. Tapsemad soovitused on toodud murahinnangus.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mdura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maéruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja mUrataseme mo6tmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.10.5 Radooniuuring

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m3). Kuna radooniriski levilate kaart on pigem suuremat
piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus voib vordlemisi vaikeste vahemaade ulatuses
varieeruda Usna oluliselt, on planeeringuga hdlmatud maa-alale koostatud radooniuuring
(Radoonitdrjekeskus, veebruar 2019), et selgitada valja projekteerimisel vajalikud
radooniohjemeetmed. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pohjaveest
ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni
piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m3 ning hoonete elu-, puhke-, ja tédéruumides peab
radoonitase olema alla 300 Bg/m3.

Radooni mootmised teostati | etapi detailplaneeringu ala ulatuses. Kogu planeeringuala jaotati
12 vaiksemaks uuringualaks ning tulemustest selgub, et maa-ala asub korge radooniriskiga
piirkonnas, mille piires jaab radooni sisaldus pinnasedhus piiridesse 50-250 kBg/m?. Erinevate
uuringualade korgeimad tasemed jaid vahemikku 80-187 kBg/m3. Selleks, et tagada normidele
vastav radoonitase hoones, tuleb hoonete projekteerimisel arvestada radooni kaitsega —
kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning tagada nduetele vastav
ventilatsioon. Kdik vundamenti 1&abivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida, ning
arvestada, et radoonitokkekilest oleks voimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitaitesse ei
mitte projekteerida).

5.11 Servituutide vajaduse madaramine

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks (tabel 5).
Planeeritud voimalikud servituudialad on néidatud planeeringu tehnovérkude ja kitsenduste
joonisel, mille ulatus tuleb tapsustada projekteerimise jargselt.

Planeeritud tehnovérkudele seatakse vajadusel servituudid kehtivate kaitsevodndite ulatuses,
mis on tahistatud tehnovorkude joonisel. Servituudialade ulatus ja seadmise vajadus tuleb
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tapsustada vorkude projekteerimise jargselt.

Detailplaneeringu Il ja Ill etapi planeeringualale rajatavatele vorkudele tuleb servituudi seadmise

vajadus selgitada valja

jargmistes planeerimisetappides vdi vastavalt vajadusele | etapi

detailplaneeringu realiseerimisel (Nt Korneli maatksusele, mis ei kuulu arendajale).

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnisasi/ isik

Servituudi sisu

Kangrupdllu (kU tunnus
65301:001:4196)

Soidutee ja sellega seotud
rajatiste valdaja

Ule teeniva kinnisasja on 6igus rajada, kasutada ja
hooldada avalikult kasutatavat sdiduteed ja sellega
seotud muid rajatisi (kergliiklusteed, haljastus,
tehnovorgud jm).

Pos 3
Juhani (kd tunnus
65301:001:0935)

Kiviseina tee
(65301:001:2597)

Elekirivorgu valdaja

Elektrivorgu valdajal on digus rajada, hooldada ja
kasutada alajaama ning 14bi teeniva kinnisasja
kulgevaid elektrikaableid.

Vee- ja kanalisatsioonivorgu

Vee- ja kanalisatsioonivorgu valdajal on 6igus rajada,

Pos 48 . hooldada ja kasutada I&bi teeniva kinnisasja
valdaja . . . o .
kulgevaid vee- ja kanalisatsioonitorustikke.
DP Il ja lll etapis Vee-, kanalisatsiooni- ja sademevee-
moodustatavad Vee-, kanalisatsiooni- ja kanalisatsioonivorgu valdajal on 6igus rajada,

transpordimaa krundid;
Korneli (65301:001:2990)

sademeveekanalisatsiooni-
vorgu valdaja

hooldada ja kasutada reoveepumplaid ning labi Il ja
lIl etapi DP maa-alade kulgevaid vee-,
kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikke.

Podra tee 1//Jarvekila
alajaam (65301:001:2355);
Susi tee 2
(65301:001:2325),
Soku tee (65301:001:2727),
Suurepdllu
(65301:001:0218),
Tonuni (65301:001:2412,
65301:001:2413);
Kurnaoja tee L1
(65301:001:3320)

Sademeveekanalisatsiooni-
vorgu valdaja

Sademeveevorguvaldajal on digus rajada, hooldada
ja kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevaid
sademeveetorustikku ja —kraave.

Paendlva (65301:001:3007)
Alje (65301:001:3008)

Kergliiklustee valdaja

Ule teeniva kinnisasja kulgev kergliiklustee
maéaratakse avalikult kasutavaks ning seda on digus
kasutada igadhel.

5.12 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist

EVS 809-1:2002.

» Tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;
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= Juurdepdasud, liikumisteed ja parklad hoida avaratena ning valtida tupikute ja
pimedate nurkade tekkimist;

» FEristada selgepiiriliselt ja ruumiliselt erineva kasutusega alad;
= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

» Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada suttimatust materjalist suletavaid
prugianumaid.

5.13 Muud seadustest ja teistest Oigustaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja gaasipaigaldise kaitsevoondis, mis on
kooskdlas maaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord ja
kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevdodndites, mis on kooskdlas
maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus® satestatuga;

= tegevuspiirangud reoveepumpla  Kujas, mis  on kookodlas maaruses
,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud puurkaevu sanitaarkaitsealal, mis on kooskdlas veeseaduses
séatestatuga;

= tegevuspiirangud kohaliku tee kaitsevodndis, mis on kooskdlas ehitusseadustikus
séatestatuga;

= tegevuspiirangud geodeetilise marki kaitsevddndis, mis on kooskdlas maaruses
,Geodeetiliste t66de tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise
margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord®
sétestatuga.

5.14 Planeeringu elluviimise kava

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb véltida mura tekitamist ning vee vai pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee,
suitsu ja tahkete vdi vedelate jdatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Planeeritud teed, juurdep@asuteed, parklad, kdnniteed, haljastuse, vélisvalgustuse ja teised
tehnovorgud (edaspidi Rajatised) rajamine toimub arendaja ja Rae valla vahel juba sélmitud
ning voimalike tulevikus sGlmitavate lepingute alusel.
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Arendaja tagab detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike
Rajatiste valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud
viisil, mahus ja ulatuses. Rajatiste valja ehitamine on planeeritud hoonete rajamise tingimuseks.

Detailplaneeringu realiseerimine on lubatud etappide kaupa™.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:

1.

6.

*

Planeeringualasse holmatud maaulksuste jagamine katastriliksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele;

Rajatiste tehniliste tingimuste véljastamine ja projekteerimine;

Planeeringualasisestele erakruntidele jadvate ja/voi planeeringualalt valjapoole ulatuvate
tehnovorkude projekteerimise etapis sdimida eraomandis olevate kinnistute omanikega
maakasutuskokkulepped isikliku kasutusdiguse vormis, vastavalt digusaktidele;

Ehituslubade véljastamine Rajatiste ehitamiseks;

Taristu (sh  teed koos haljastusega, tdnavavalgustus, tehnovorgud,
sademeveesUsteemid kuni eelvooluni) valjaehitamine kuni liitumispunktideni ning
kasutuslubade valjastamine. Véljaehitatud taristu on eelduseks hoonete ehituslubade
véljastamisele;

Ehituslubade véljastamine hoonetele.

- Planeeringuga hélmatud aladel, mille ei ole hoidumisservituuti seatud (va kinnistud

millele tuleb seada hoidumisservituut peale detailplaneeringu kehtestamist), on lubatud
samaaegne taristu ning hoonete ehitamine.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite ja tehnovorgu valdajatega.
Kooskolastuste ja koostdd kokkuvote on toodud tabelis 6. Planeeringu koostamise kaigus
toimunud kirjavahetus ning kooskodlastused on lisade kaustas.

Tabel 6. Koostd6 ja kooskodlastuste kokkuvote

vorguvaldajaga.

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Kooskdlastaja
katastritiksus
1 |Terviseamet 03.04.2019 Lisades Heleri Soolmann, menetlusgrupi juht
2 |Pa&steamet - - -
- Planeering saadetud kooskdlastamiseks. Kuna 30 péeva jooksul tagasisidet ei laekunud,
loetakse vastavalt planeerimisseadusele §133 Ig 1 ja Ig 2 planeering kooskdlastatuks.
3 |Adven Eesti AS 22.05.2019 Lisades Aleksander Aan, gaasivorgu juht
- Tébjoonised kooskdlastada taiendavalt
4 |Elektrilevi OU 23.05.2019 Lisades Enn Truuts,
5 |Telia Eesti AS 30.05.2019 Lisades Arvo Sepp, volitatud esindaja
6 |Elveso AS - - -
- Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahenduse véljat6dtamisel on tehtud koostdod
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