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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Rae valla Uldplaneering (21.05.2013);

Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneering (algatatud 15.11.2016);

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 - 2028;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord”;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend®;

- 19.03.2002 Rae Vallavolikogu otsusega nr 311 kehtestatud Haalinurme
pereelamute grupi detailplaneering;

- 17.01.2006 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 81 kehtestatud
Haalinurme 5 kinnistu detailplaneering;

- Katastriuksuse plaan;

Tiit Ploompuu poolt on teostatud planeeritava maa-ala geodeetiline mdddistus
M 1:500 koos tehnovorkudega ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja
aadressid) piiridega, t66 nr G-1803 13.juuni 2018.

Planeering on koostatud Rae Vallavalitsuse tellimusel.

2. Planeeringuala lahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analliis. Planeeringu eesmark

2.1. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste
ning keskkonnatingimuste anallius

Planeeritav ala paikneb UGldplaneeringuga maaratud tiheasustusalal.
Planeeritav ala on Peetri aleviku elamupiirkonnas. Juurdepaas kinnistule on
hea, nii Uhistranspordiga kui ka autoga. Teed ja tehnovdrgud on piirkonnas
valja ehitatud. Lahim bussipeatus asub ca 150 m kaugusel Vana— Tartu mnt
aares “Jarvesuu“. Lahim kauplus on Peetri Selver ca 800 m kaugusel ja
Ulemiste keskus ca 1,5 km kaugusel. Léhim lasteaed Aruheina Lasteaed ca
800 m kaugusel ja lahim kool Peetri Lastead Algkool ca 1,5k m kaugusel.
Kinnistu kulgneb elamumaa ja transpordimaa Kkinnistutega. Planeeritava
Kinnistu naaberkinnistute hoonestus on valdavalt kuni kahekorruselised
eramud.

Planeeritaval alal kehtestatud detailplaneeringud.

19.03.2002 Rae Vallavolikogu otsusega nr 311 kehtestatud Haalinurme
pereelamute grupi detailplaneering.

17.01.2006 Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 81 kehtestatud
Haalinurme 5 kinnistu detailplaneering.

Lahinaabruses kehtestatud detailplaneering:

Vana-Tartu mnt 9 detailplaneering.
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2.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta 19.03.2002 Rae
Vallavolikogu otsusega nr 311 kehtestatud Haalinurme pereelamute grupi
detailplaneeringu alusel moodustatud Haalinurme tn 3 ja 17.01.2006 Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 81 kehtestatud Haalinurme 5 Kinnistu
detailplaneeringu alusel moodustatud Haalinurme tn 5 kinnistute vahelist
piiri, maarata elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused.
Planeeringuala suurus on 0,35 ha. Detailplaneeringuga Idigatakse valja
Haalinurme tn 5 kinnistult 141 m? maad ning liidetakse H&alinurme tn 3
kinnistule, et moodustuks 2000 m? suurune kinnistu paarismaja ehitamiseks.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud elamumaa
juhtotstarve.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Peetri alevikus Haalinurme tanava aares, olemasolevate
ja perspektiivsete elamute alal. Juurdepaas planeeritavatele elamumaa
kruntidele on labi eraomandis oleva Haalinurme tanava, millel juurdepaas on
piiratud tdkkepuuga.

Planeeritava ala moodustavad:
- Haalinurme tn 3 Kkinnistu, katastritunnus 65301:001:0327, pindala
1859 m2, sihtotstarve 100% elamumaa, kaasomanikud on BITA OU ja
Berry Inslermann.
- Haalinurme tn 5 Kkinnistu, katastritunnus 65301:001:1639, pindala
1503 m2, sihtotstarve 100% elamumaa, omanik on Urmas Pikner

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,35 ha.
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Haalinurme tn 3 kinnistu on ehitisregistri andmetel hoonestamisel.
Haalinurme tn 5 kinnistul on ehitisregistri andmetel Uksikelamu.
Haalinurme tn 3 kinnistu on haljastamata.

Haalinurme tn 5 kinnistu on hooldatud ning haljasatud eramu aed.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeritava maa- alaga kulgnevad:

— Haélinurme tn 1 1690 m? Arimaa 100%  65301:001:0325 ehr
120784420 Sdidukite teenindamise hoone ehitisealune pind 397,8 m?
korruste arv 3.

— Mardisalu tn 10 2404 m? Elamumaa 100% 65301:001:3981.
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— Ha&alinurme tn 5a 1503 m? Elamumaa 100% 65301:001:1641 ehr
120538640 Uksikelamu ehitisealune pind 199 m? korruste arv 2,

— Haalinurme tn 7 4120 m? Elamumaa 100% 65301:001:2041 ehr
116026983 uksikelamu ehitisealune pind 89 m? korruste arv 1

— Haalinurme tanav L2 8989 m? Transpordimaa 100% 65301:001:0366

— Haalinurme tn 9 1555 m? Elamumaa 100% 65301:001:0333.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on mooda Haalinurme tanavat. Mahasdidud on
valja ehitatud.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Elektri-, vee-, kanalisatsiooni-, kutte- ja sidethendused on valja ehitatud.
3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Haalinurme tn 5 kinnistu on haljastatud vastavalt haljastusprojektile iluaiaks.
Haalinurme tn 3 kinnistu krundil on ehitamine pooleli ning haljastus rajamata.
Kinnistutel puudub kdrghaljastus.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- Haalinurme tanava kaitsevoond aarmise sdiduraja valimisest servast
10 m;
- Elektridhuliin 1-20 kV, kaitsevodnd 10 m liini teljest;
- Elektrimaakaabli 1-20 kV kaitsevoond 1 m mdlemale poole teljest.

4. Planeeringuettepanek
4.1. Krundijaotus

Planeeritud kruntide suurused:
Pos nr1 2 000 m?
Posnr2 1362 m?

4.2. Krundi ehitusoigus

Ehitusala kuju on antud lahtuvalt ehituskeeldu tekitavatest aladest ja alale
kehtestatud detailplaneeringutest.
Hoonestusala suurus on ara naidatud pohijoonisel.

Pos 1

Krundil pos nr 1 paikneb tédnasel paeval ehitamisel 215 m? ehitisaluse
pindalaga elamu.

Krundi kasutamise sihtotstarve on elamumaa.

Hoonete suurim lubatud arv krundil on 1+2 (pdhihoone + abihoone).
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Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 230+35+35 m? (pohi-+abi- +
abihoone).
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8/5 m (pdéhihoone/abihoone).

Pos 2

Krundil pos 2 paikneb tanasel paeval 199,6 m? ehitisaluse pindalaga
uksikelamu.

Krundi kasutamise sihtotstarve on elamumaa.

Hoonete suurim lubatud arv krundil on1+1 (péhihoone + abihoone).

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 204 m? (p&hihoone + abihoone).
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8,5/5 m (p&hihoone/abihoone).

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Ehitusprojekti koostamise kaigus kooskdlastada eskiis taiendavalt Rae valla
arhitektiga.
Hoonestustingimuste valjatootamisel on lahtutud kruntidel olemasolevate
hoonete arhitektuurist.
Krundil pos nr 1 paikneb tédnasel paeval ehitamisel 215 m? ehitisaluse
pindalaga elamu, valisviimistlus on funktsionalistlik: lamekatuse ja valgete
seintega tahukate kombinatsioon, mida ilmestab kohati laudis.
Krundil pos 2 paikneb tanasel paeval 199,6 m? ehitisaluse pindalaga
uksikelamu, valisviimistlus on traditsiooniline: tumepruunimitmes tasapinnas
kelpkatuste kombinatoorika, pastellsetes toonides seintega.

- Hoonestusviis on lahtine

- Hoonete katusekalded 0°- 40°

- Katuse harja suund vaba

- Arhitektuurses lahenduses arvestada piirkonna olemasolevaid

ehitusmahtu-sid ja valisviimistlusmaterjale.

4.4. Piirded

Piirete valisiime tee aares peab moodustama Uhtse terviku ja sobima ka
naaberkinnistute piiretega. Piiretena on soovitav rajada: metallaed, lippaed,
lattaed, voi vorkpiire kdrgusega kuni 1,5 m. Tee poolne vdrkpiire voib olla
hekiga, kinnistute vahel voib olla vorkpiire.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavatele elamumaa kruntidele on ette nahtud
Haalinurme tanavalt.

Krundisisesed teed ja platsid rajatakse kivi- voi kruuskattega.

Liikumine toimub eramaal vastavalt asjadigusseadusele. Parkimine maa- alal
lahendatakse vastavalt krundi iseloomule 2 elamuuhiku kohta. Parkimine on
lahendatud krundisiseselt. Krundile pos nr 2 on planeeritud 2 parkimiskohta ja
krundile pos nr 1 on projekteeritud 2+2=4 parkimiskohta.
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4.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Krundi iga 300 m? kohta tuleb istutada 1 puu, mille taiskasvamise kérgus on
min 6 m.

Krunt pos 1 puude istutamise vajadus 2000/300=6,6 so 7 puud.
Krunt pos 2 puude istutamise vajadus 1362/300=4,5 so 5 puud.

Haljastuse rajamisel soovitame kasutada kodumaiseid puu- ja pddsaliike, mis
sobivad alale Iahedal kasvavate looduslike liikidega. Uued madalhaljastusega
haljasalad (madalad p&&sad, lilled ja muruplatsid) planeeritakse uute hoonete
projekteerimisel ning kajastatakse projektide asendiplaanidel.

Uut kérghaljastust mitte rajada kommunikatsioonide kaitsekoridoridesse ega
lahemale kui 1,5 m kaitsevoonditest, samuti arvestada uute puude istutamisel
kaugusega hoone seinast vahemalt 5 meetrit, pddsaste istutamisel vahemalt
1,5m.

Jaatmete kaitlemine on lahendatud jargides jaatmeseadusest ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast tulenevaid ndudeid ning jaatmevedaja kehtestatud
ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes. Kui konteiner asub Iahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile
tagada véimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas.

Kummalegi planeeritud krundile on planeeritud olmeprugi konteiner.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Olemasolevat maapinda vahendatakse samale tasapinnale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnaga (vt pdhijoonisel viirutatud ala, kus on ette nahtud
maapinna alandamine). Ette on nahtud tanase toéstetud maapinna
alandamine selliselt, et see oleks tanavamaaga uhel tasapinnal ning
touseks sujuvamalt maja poole. Naaberkinnistu maksimum korgus
merepinnast on 39,53 meetrit, planeeritud korgusmark Haalinurme tee 3
maja juures 39,5. Vertikaalplaneerimisega tagatakse vihmavee mitte
kaldumine naaberkinnistutele. Kinnistu Haalinurme tee poolsele osale
istutatakse elupuud valtimaks Haalinurme tanavalt vaadet kinnistule
Haalinurme 3.

4.8. Tuleohutusnouded

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada vastavalt
majandus- ja taristuministri maarusele nr. 17, 30. 03. 2017.a ja EVS 812-
7:2008.

Lubatud hoonete madalaim tulepusivusklass on elamumaale planeeritavatel
ehitistel: elamukrunt - TP3

Krundile rajatava hoonestuse ndrgim tulepusivusklass on antud vastavalt
sinna planeeritud ehitiste iseloomule.

Sama kinnistu hooneid vdib ehitada Uksteisele Iahemale kui tldtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks
korruse voi tuletdkkesektsiooni pindalaks koikide selles rihmas olevate
hoonete ja nendevaheliste taisehitamata alade Uldpindala. Selle
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maksimaalsuurus maaratakse rihma madalaima tulepusivusega hoone jargi.
Hoonerihmade vaheline kuja peab vastama uldtunnustatud ehitistevahelistele
minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP3 tulepusivusklassi kuuluvate ehitiste
puhul 8 meetrit).

4.9. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide planeerimise vajadus puudub.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Rae Vallavolikogu 19.03.2002 otsusega nr 311 kehtestatud Haalinurme
pereelamute  grupi  detailplaneeringuga ning Rae  Vallavalitsuse
17.01.2006 korraldusega nr 81 kehtestatud Haalinurme 5 Kkinnistu
detailplaneeringuga planeeritud tehnovorkude Ilahendusi ei muudeta.
Kinnistuid teenindavad liitumispunktid on valja ehitatud.

4.11. Veevarustus

Kinnistud on Uhendatud Haalinume tn Uhisveevagiga ja solmitud on
tarbimislepingud veeettevdtjaga.

4.12. Tuletorjevarustus

Tuletdrje  valisveevarustus on lahendatud  Uhisveevargist.  Lahim
tuletérjeveehddrant asub Haalinurme tn 1 kinnistu nurgal.

4.13. Reoveekanalisatsioon;

Kinnistud on Uhendatud Haalinume tn Uhiskanalisatsiooniga ja sélmitud on
tarbimislepingud veeettevdtjaga.

4.14. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Haalinurme tanaval on valja ehitatud drenaaz ja kinnstutele on valja ehitatud
litumispunktid, aga kumbki kinnistu ei ole pidanud vajalikuks sellega liituda.

4.15. Elektrivarustus
Elektrivarustus on lahendatud kinnistu piiril asuva liitumiskilbist.
4.16. Tanavavalgustus

Haalinurme tanaval on valja ehitatud tanavavalgustus. Kaesoleva
planeeinguga tanavavalgustust ei planeerita.

4.17. Telekommunikatsioonivarustus

Sidelahendustena kasutatakse mobiilside siisteemide lahendusi.
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4.18. Soojavarustus

Hooneid koetakse lokaalselt.

Véimalik on kasutada puidukitet, elektrikltet, paikesepaneele, maakutet
soojuspuuraukudena ja/vdi energiapuurkaevudena korghaljastuseta krundi
osal vbi Ohksoojuspumpa. Kutteliigi valimisel on soovitav juhinduda
keskkonnasaastlikest kuttesUsteemidest ja—kutustest ning taastuvenergia
lahendustest.

4.19. Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid
(Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr55) ning arvestada aastaks
2020 kehtima hakkava lliginullenergiahoone projekteerimisnormidega.

5. Keskkonnatingimused ja voéimalik keskkonnamdju hindamine

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb Iahtuda kehtivatest
keskkonnakaitse seadustest ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi
pbhiseaduse jargi on igalks kohustatud saastma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond
on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke
tegevusi ega  tootmist, mis  seaksid piiranguid kavandatavale
ehitustegevusele. Kaesoleva planeeringuga kasitletavatele kruntidele ei
ole ettenahtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset
mdju keskkonna uldisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega
ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Planeeringu koostamisel on seatud eesmargiks teostada
planeeritaval alal Uksikelamute ja nende abihoonete ehitamist nii, et
selle kaigus valditakse keskkonnale kahju tekitamist.

5.1. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus kahele elamumaa Kkinnistule. Keskkonda
ohustavat tegevust planeeringuga kavandatud ei ole. Kuna kavandatava
tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimisel on siiski vdimalik, et esineb
avariiolukordasid, mille tulemusena reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi,
pdhjavesi, 6hk.

Véimalikeks avariiolukorraks alal voib olla rike vbi 6nnetus kasutatava
tehnikaga voOi t6oonnetus. Sellised avariiolukorrad on  vdimalikud
igasugusel ehitamisel ja need on ennetatavad digete to6votetega.

Peamised ohud ehitamisel on:
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- avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;

- t6db6nnetused;

- kommunikatsioonide |6hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon
jne);

kemikaalide, kutuste, Olide lekked.

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida Gldisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab t66votja
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal.
Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste
tulekahjud.

Torustike lekete korral on maaomanik kohustatud koheselt teavitama
vallavalitsust igast rajatise avariist, sealhulgas lekkest, ning vdtma
tarvitusele  meetmed  tekkinud reostuse  koheseks  peatamiseks,
korvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning tervisekaitse tagamiseks.
Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nduetele
vastavate tulekustutusvahenditega.

Kui mistahes avarii korral esineb I6hna tekkimist, levimist v&i arritavat
I6hnataju elanikkonnale, tuleb rakendada taiendavaid meetmeid I6hnaaine
heitkoguste vahendamiseks.

Maaomanik teavitab koheselt kohalikku omavalitsust. Heiteallika valdaja
esitab I6hnaaine vahendamise kava kinnitamiseks Keskkonnaametile.

Oht inimese tervisele avaldub kbdige selgemalt hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste Vvéltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdoimalikku keskkonnareostust nt
lekete naol. TO6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.
Kahju tekitaja peab keskkonnakahju ohu tekkimise Kkorral viivitamata
rakendama valtimismeetmeid.

Viivitamata tuleb teavitada Keskkonnaametit.

5.2. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nae. Sellest tulenevalt puudub
vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

Eluhoonetes tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid
jaatmeid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjast on hdélmatud korraldatud jaatmeveo raames.
Sellest lahtuvalt jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Lahtuvalt detailplaneeringu lahendusest, planeeritavatest tegevustest ja
keskkonnamdjust ei ole vaja eraldi taotleda veekasutusluba, kuna
veetarve ei Uleta selleks ettenahtut piirmaara.

Planeeringu alal puudub vajadus sademevee arajuhtimise susteem ehitada,
katustelt tulev sademevesi immutatakse kohapeal muruplatsidel ning
kasutatakse ara kastmisveena haljastuse hooldamisel.

Samuti ei ole vaja taotleda valisbhu saasteluba.

Seletuskirja koostas: Vilja Alumets

E-Service Projekt OU Tallinn 2019

10/13



Harjumaa Rae vald Peetri alevik Hddlinurme tn 3 ja 5 kinnistute detailplaneering
t66 nr. 196-2018D

5.3. Pohjavee kaitse

Planeeringu ala asub kaitsmata pdhjaveega alal. Elamute vee- ja
kanalisatsioonivarustus  on lahendatud tonaval valja ehitatud vee ja
kanalisatsioonitassidega.

5.4. Radoon

Planeeringu ala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse
pinnase radoonisisaldusega (30-50kBg/m3) piirkonnas.

Planeeritavatele kruntidele 1 ja 2 ehitamisel jargida EVS 840:2017 punktides
6 ja 7 valja toodud ehitamise meetmeid ja pdhimébtteid.

Meetmed radoonisisalduse vahendamiseks:

- Lahtuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust.

- Vundamendi ehitusel kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust
(radoonikaevud). Kdik kommunikatsioonide labiviigud hermetiseerida.

- Tagada hoone hea ehituskvaliteet — radoonikile paigaldada
hermeetiliselt koos kdikide labiviikude hermetiseerimisega. Kile viia
ule vundamendi aarte. Tagada esimese Korruse tarindite
ohutihedus.

- Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud
tingimustele.

- Tagada ruumide nduetekohane ventilatsioon voéi tuulutada ruume
véimalikult tihti. Nii vahetub radoonirikas éhk kiiremini ning selle méju
on vaiksem.

- Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vahendamiseks tuleb
projekteerida lisaseadmed olmeveest 6hu eemaldamiseks.

- Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest
radooni tUtarproduktid kleepuvad nende kulge ning liiguvad éhu abil
inimeste hingamisteedesse.

- Mitte suitsetada, sest nii valditakse radooni ja suitsetamise sunergilist
koosmdju tervisele.

- Keldri rajamine elamule ei ole soovitatav, kuna kelder hakkab koguma
radooni.

Kui radooniuuringut ehitusprojekti raames ei koostata on kohustuslik
hoonete ehitusel jalgida radooniohutu elamu ehitamise ndudeid. Kui
uuring koostatakse siis tuleb lahtuda tegevuste planeerimisel vastavalt
uuringu tulemile.

5.5. Murakaitse, vibratsioon

Murakaitse osas tuleb lahtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42,
.MuUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
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hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid® kirjeldatud lubatud liiklusmura
normtasemetest kavandatud hoonetele:

- Elu- ja magamisruumides: paeval — 40 dB, 66sel — 30 dB

Liiklusmura leevendamise meetmed tuleb lahendada tapsemalt hoone
ehitusprojektis. Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda vastavalt Eesti
Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura
eest”. Planeeringu lahendusega ei kaasne mura ega vibratsiooni
suurenemist, kuna lisandub ainult kaks elamumaa kinnistut ja seda
teenindavate autode liiklus, mis ei ole markimisvaarne. Mdura ja
vibratsioonitaseme suurenemist vaib esineda ainult ehituse kaigus.

Liiklusmura eevendamise meetmed planeeritavates elamutes:

- Projekteerida hoonete valispiirete konstruktsioonid (kaasa arvatud
katuse ja pooningu vahelae konstruktsioonid) minimaalselt selliselt,
et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 30 dB

- Poorata akende valikul tahelepanu akende heliisolatsioonile
transpordimira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde
pinnast, vdetakse akna ndutava heliisolatsiooni  suuruseks
valispiirde 6humdira isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3x
klaasiga aknaid

- Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
labiviigud ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et
lubatav muratase ruumis oleks uletatud.

5.6. Insolatsioon

Insolatsiooni nduete taitmise osas tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS
894:2008/A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides”. Kuna
mdlemad elamud paiknevad eemal teistest elamutest ja nende omavaheline
kaugus on ule 20,0m, siis on normide kohane loomuliku valguse suhe
antud detailplaneeringuga tagatud nii planeeritavatele elamutele kui ka
olemasolevatele naaberkinnistutel paiknevatele elamutele.

6. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS 809-1:2002 nduetega.
Kuritegevuse riske vahendavad piirkonna hea nahtavus ja valgustus, elav
keskkond, selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jalgitavus,
valduse sissepaasude arvu piiramine, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed,
aknad, lukud, klaasid, suttimatust materjalist suletavate prugianumate
kasutamine, suttiva prugi  kire eemaldamine, juurdepaasuteede,
sissepaasude jalgimine, videovalve. Krundi omanikul on vajalik hoone ja
rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool
tooduga. Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada jatkuvalt hea
nahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

7. Planeeringu elluviimise tegevuskava
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- planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovérkudega liitumiseks liitumislepingute slmimine;

- ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude
ehitamiseks;

- uute planeeritud tehnovorkude ehitamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni), mahasdidu rajamine ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

- hoonetele ehitusloa taotlemine ja valjastamine. Tagada, et
Detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei
esitata Vallale ehitusloa taotlusi enne kui on piirkonna
vorguettevotetega on sdlmitud liitumislepingud, teed ning tehnovorgud
on valja ehitatud ning Taristule on kasutusload valjastatud.

Koostas:
Vilja Alumets 27.06.2019
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