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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Pajupea kiila Kaareotsa kinnistu ja ldhiala detailplaneering on algatatud 26. veebruaril 2019
Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 309.

Eelpoolnimetatud korraldusega on Rae Vallavalitsus kinnitanud detailplaneeringu

lahteseisukohad.

katastriliksuse nimi Kaareotsa
katastriliksuse aadress Rae vald, Pajupea kiila
kinnistu registriosa nr 6611950
katastritiksuse pindala 13177 m?
katastriliksuse tunnus 65301:001:4219
katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
maaiiksuse omanik Aivar Vilu

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada Pajupea kiilas paiknev maatulundusmaa

sihtotstarbega Kaareotsa kinnistu tiheks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks ja iilejddnud osal

sdilitada maatulundusmaa sihtotstarve, seada elamumaa krundile echitusdigus ja

hoonestustingimused, lahendada juurdepéésud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine

ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae valla kehtiva iildplaneeringuga

(kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.), mille jirgi planeeritavale alale

on méératud osaliselt elamumaa juhtotstarve hajaasustuses, osaliselt perspektiivne kalmistumaa

ning osaliselt juhtotstarbeta maa.

Planeeritav ala asub osaliselt rohevdrgustiku &dérealal. Planeeringu kdigus rohevorgustikust

90% séilitatakse ning sinna ehitusdigust ei miirata. Uhe uue elamumaa krundi moodustamist

ei saa lugeda tildplaneeringu oluliseks voi ulatuslikuks muutmiseks.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:

e Plancerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

e Ehitusseadustik (vastu voetud 11.02.2015);

e Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused";

e Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneering;

e Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maéaédrusega nr 99 vastu voetud Rae valla

jaatmehoolduseeskiri;



e Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017-2028;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 médrus nr 13 "Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord";

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méddrus nr 14 "Detailplaneeringu koostamise ning
vormistamise juhend";

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méiirus nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded";

e EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

e EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 méérus nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid"

e EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

e EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates

hoonetes;

Kehtestatud planeerig on edaspidise projekteerimise aluseks luues eeldused ehitustegevuseks
planeeringuga moodustatud krundile.

Detailplaneeringu aluskaardina on kasutatud topo-geodeetilist alusplaani tehnovorkudega (FIE
Tiia Husso t60).

Projekteerimisel on arvestatud koiki Eesti Vabariigis kehtivaid projekteerimist ja ehitamist

puudutavaid ndudeid ja ettekirjutisi.

2. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Rae wvalla {ildplaneering, mis on
kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeritavale maa-alale médratud osaliselt elamumaa juhtotstarve
hajaasustuses, osaliselt perspektiivne kalmistumaa ning osaliselt juhtotstarbeta maa.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 ldikele 1 on kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine iildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine, iildplaneeringuga maératud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine voi muu kohaliku

omavalitsuse hinnangul oluline voi ulatuslik iildplaneeringu muutmine.



Planeeritav ala paikneb maakonna teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" rohevorgustiku ddrealal. Planeeritaval alal rohevorgustiku alast 90%
ulatuses siilitatakse ning sinna ehitusdigust ei miirata. Uhe uue elamumaa krundi
moodustamist ei saa lugeda tildplaneeringu oluliseks voi ulatuslikuks muutmiseks.
Detailplaneeringu lahendus on kooskolas iildplaneeringu tingimustega.

Planeeringulahendus ei ole {ildplaneeringut muutev.

Viljavote kehtivast Rae valla iildplaneeringu maakasutusplaanist.

Detailplaneerigu maa-ala on méirgistatud erksa punase piirjoonega:
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED
Planeeritav ala asub Pajupea kiilas riigimaantee kdrvalmaanteel1303 Jiiri-Arukiila teest 730 m
16una pool, ca 6,2 km kaugusel Jiiri aleviku keskusest (vallamajast).

Lahim iihistranspordi bussipeatus Leivajde asub Jiiri-Arukiila tee ddres 785 m kaugusel pdhja
suunas.

L&him sotsiaalne infrastruktuur asub Jiiri alevikus (aleviku piirini ca 4,4 km). Jiiri alevikus
asub glimnaasium, 4 lasteaeda, kirik, kalmistu, raamatukogu, spordi- ja kultuurikeskus. Jiiri
alevikus paikneb ka riikliku tdhtsusega loodusmélestis Lehmja tammik, mille kaitseks on
moodustatud kaitseala, kuna see on suurima ja haruldasima pdlispuude kooslusega Pohja-
Eestis.

Kaareotsa kinnistu piirneb 16unast Kaukse (65301:001:4218) kinnistuga, ldénest piirneb Lauda
(65301:007:0611) kinnistuga, pdhjast piirneb Kiitini (65301:001:3573) ja Nolva
(65301:007:0072) kinnistutega ning idast Heinamaa (65301:007:0068) kinnistuga, mis kdik
eelpoolnimetatud  kinnistud on maatulundusmaa  sihtotstarbega. Pohjast  piirneb

munitsipaalteega Kaare tee L2 (65301:001:3506,) mis on transpordimaa sihtotstarbega.



Piirkond on ajaloolise hajaasustusliku ehituslaadiga véikeelamute alal. Planeeritava ala
naabruses on piirkonna pdhiliseks miljodd kujundavaks detailiks lagedad pdllu- ja rohumaad
ning nende keskel, endiste talukohtade hoovialasid piirab kdrghaljastus. Hooned on enamuses
peidetud haljastatud hoovialade keskele.

Detailplaneeringuala kontaktvoondis paiknevad hooned vabaplaneeringuliselt, maantee suhtes
erinevatel kaugustel ning iihtset ehitusjoont ei ole vilja kujunenud.

Kontaktvoondi hoonestuslaad on véga eriilmeline kuna katusekalle varieerub 0°-45°.

Fotod planeeringuala maa-alast:

Vaade Kaare teelt pohjast 1dunasse kinnistu sissepdédsu kohalt



e

Vaade planeeritavale elamumaal kagust loodeunas -
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Vaade planeeritavale elamumaale idast l44ne suunas (madalhaljastuse kohal kiviaed)

kuhu on planeeritud elektrienergia liitumiskilp
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Ohuliini masti kohalt

Vaade
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Vaade Kaare teelt idast ldénde planeeritavale elamumaale, kus praegu kasvavad veel
joulukuused

Kéesoleva planeeringuala kontaktvoondi analiilisi tuleb vaadata koos joonisega
"Kontaktvoondi plaan". Joonisel on iseloomustatud graafiliselt Kaareotsa kinnistu
detailplaneeringu léhipiirkonda. Antud kontaktvoondi analiiiisi ldhipiirkonnas menetluses

olevad teised detailplaneeringud puuduvad.

4. PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD

4.1. Asukoht

Planeeritav ala asub Pajupea kiilas riigimaantee korvalmaanteel1303 Jiiri-Arukiila teest 730 m
16una pool, ca 6,2 km kaugusel Jiiri aleviku keskusest (vallamajast).

Planeeritava ala suuruseks on ~1,4 ha.

Planeeritav ala moodustub kinnistust:

o Kaareotsa, pindala 13177 m? , registri nr 6611950, kii tunnus 65301:001:4219,
sihtotstarve maatulundusmaa.

Detailplaneeringu maa-ala piirneb alljargnevate maaiiksustega:
Lauda 65301:007:0611 maatulundusmaa
Kiitini 65301:001:3573 maatulundusmaa
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Kaare tee L2 65301:001:3506 trantspordimaa

Nolva 65301:007:0072 maatulundusmaa
Heinamaa 65301:007:0068 maatulundusmaa
Klaukse 65301:001:4218 maatulundusmaa

4.2. Reljeef ja haljastus

Planeeritava ala reljeef on langusega idast ld&ne suunas. Krundi korgusarvud varieeruvad
mdddistuse piires 39.5-41,2 meetrini merepinnast.

Kaare teest 144ne suunas paikneb rohevorgustiku alal enamuses kdrghaljastus ja Kaare teest ida

suunas on valdavalt loodusliku rohumaa ala.

4.3. Hoonestus

Kaareotsa kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

4.4. Teed
Juurdepéds planeeringualale on munitsipaaltee Kaare tee L2 kaudu, ms on killustikukattega tee.
Sama teed kaudu on juurepdds tagatud l1dunapoolsele naaberkinnistule Klaukse, mille kasuks

on seatud servituudileping.

4.5 Tehnovorgud

Planeeritavat maa-ala ldbivad jargmised ohuliinid:

35-110 kV korgepinge dhuliin Arukiila-Jiiri

0.4 kV madalpinge ohuliin Klaukse

Kdik olemasolevad trassid on kantud topo-geodeetilisele alusplaanile tehnovdrkudega.

Joonisel "Tugiplaan" on téhistatud trasside ja tee servituudi alad.

4.6. Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e 35-110 kV korgepinge elektridhuliini Arukiila-Jiiri kaitsevoond 30 m liini teljest
molemale poole;
e 0.4 kV madalpinge elektridhuliini Klaukse kaitsevoond 2 m liini teljest mdlemale
poole;
e Kaare tee teeservituut;
e Arukiila kalmistu 50 m kaitsev6ond;

e Arukiila kalmistu 300 m sanitaarkaitsevoond.
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Planeeritav ala asub Kaare teest 1d4ne suunas Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
(kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356-k) midratud rohevorgustiku
alal.

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid muinsus-ja looduskaitsealuseid objekte ning

kultuurimalestisi.

5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

5.1 Uldised pshimétted

Kéesoleva detailplaneeringuga jagatakse olemasolev 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
Kaareotsa kinnistu iiheks 100% elamumaa sihtotstarbega kinnistuks, kuhu antakse kinnistutele

ehitusdigus ja kaheks 100% maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuks.

Planeeritav hoonestusala on ndidatud joonisel "Pohijoonis tehnovorkudega". Samal joonisel
ndidatud wuute hoonete asukohad on tinglikud, tdpsemalt lahendatakse edaspidiste
ehitusprojektidega.

Samas lahendatakse tehnovorkudega varustamine ja méératakse keskkonnakaitselised abindud
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneering taotleb maa-ala kruntideks jaotamise, sihtotstarvete, hoonestustingimuste,

juurdepddsutee méadramise.

5.2  Kavandatud kruntide ehitusdiguse niitajad

Krundi pos.1
Krundi suurus 6731 m?
Maakasutuse sihtotstarve MM 100%

Ehitusdigust ei planeerita/anta

Krundi pos 2

Krundi suurus 2322 m?

Maakasutuse sihtotstarve EE100%

Hoonete arv 1 pShihoone + 2 abihoonet
Ehitusalune pind 300 m?

Korruselisus 2 pohihoonel, 1 abihoonel
Korgus pohihoonel 8 m, abihoonel 5 m
Parkimiskohtade arv 3

Krundi pos. 3

Krundi suurus 4124 m?

Maakasutuse sihtotstarve MM 100

Ehitusdigust ei planeerita/anta
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5.3 Arhitektuurilised nouded kavandatavatele hoonetele
Mahuliselt jétkatakse planeeringu lahendusega véljakujunenud ehitusmastaapi. Planeeritavad
uusehitised peavad oma vilisilmelt vastama piirkonna ja lahiiimbruse ehituskonna eripérale ja
kujunduslikult stiilile. Sellest pdhimottest on ldhtutud arhitektuursete nduete véljatodtamisel
kéesolevale lahendusele.
o Katusekalle 15°-40°. Viiksemad katuseosad voivad olla madalamate kalletega, samuti
abihoone katus. Pohihoonel peab olema kahepoolne viilkatus.
e FElamu lubatud suurim harjakdrgus on 8 m, suurim lubatud korruste arv 2. Abihoone
lubatud suurim kdrgus on 5 m, korruste arv 1 ja ehitusalune pind kuni 60 m?.
e Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0.3-0.5 m korgemal. Maksimaalselt vdib
maapinda tdsta kuni 0.5 m olemasolevate maapinna korgusmaérkide suhtes.
e Viilisviimistluses kasutada puitu (laudis, freespalk), tellist, krohvi, looduskivi. Keelatud
kasutada imiteerivaid materjale.
e Katusekattematerjaliks kasutada plekki voi kivi.
e Hoonete vélimus peab olema kaasaegse arhitektuuriga, moodne ja visuaalselt nauditav.
e Hoone fassaadide virvitoonid peavad olema heledad, mitte kasutada erksaid vérve.
Katusekatte virviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun).
e Pole lubatud kasutada timarpalki ja roogkatust.
e Abihooned ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja vérvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga.
e Hoonete projekteerimisel jérgida "Hoone energiatShususe miinimumnouded"
normidega (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 médrus nr 63).

e Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

5.4 Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneerimisel ldhtuda olemasolevast reljeefist. Planeeringuala sademevesi tuleb
katustelt ja parkimisaladelt kokku koguda ning hajutada kinnistu piires pinnasesse. Sademevett
ei tohi suunata naaberkinnistule.

Tapsemalt lahendada vertikaalplaneerimine hoonete ja haljastuse projekti mahus.

5.5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Seoses planeeritud ala paiknemisega hajaasustuspiirkonnas puuduvad {imbruskonnas
ithisveevarustus- ja kanalisatsioon. Detailplaneeringu tehnovarustuse lahendus on
pohimdtteline ja tipsustatakse projekteerimise jirgmises staadiumis. Tehnovorkude lahendus

on dra toodud Pohijoonis tehnovorkudega.
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5.5.1 Veevarustus

Planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal (Alus: Eesti pohjavee kaitstuse kaart 1:400 000.
Eesti Geoloogiakeskuse hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2001).

Planeeringu maa-ala vajalik veehulk arvestades, et vee tarbimine on iihe elamu kohta ca 0,6 m?
O60pédevas. Kokku veetarbimine Qd=18,0 m*/kuus.

Puurkaevule vastavalt Veeseaduse § 28 punktile 3 sanitaarkaitseala ei moodustata vaid on
projekteeritud hooldusala 10 meetrit, kuna vett vioetakse pdhjaveekihist alla 10 m*® 66pédevas
ithe kinnisasja vajaduseks.

Kaevu ehitusprojekt koostada eraldi vastavalt Keskkonnaministri 09.07.2015 mééarusele nr 43
"Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni
ning lammutamise ja iimberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vOtmise, Uimberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- vOi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid".

Veetorustike tdpne asukoht ja labimdodud tédpsustatakse jargmistes projekteerimise

staadiumites.

5.5.2 Kanalisatsioon

Planeeringu maa-ala vajalik reoveehulk arvestades, et reovesi on iihe elamu kohta ca 0,6 m?
o60péevas. Kokku reoveehulk Qd=18,0 m3/kuus.

Omapuhastiks on planeeritud biopuhasti koos imbviljakuga.

Imbsiisteemi ja puurkaevu vaheline minimaalne kaugus on 60 m. Heitvee immutussiigavus
peab olema aasta ringi vihemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee taset ning jddma 1,2 m kdrgemale
aluspdhja kivimitest.

Omapuhasti rajamisel tuleb tdita seadusandluses kindlaks madratud noudeid:

e Keskkonnaministri 31.07.2019 nr 31 vastu voetud méddruses "Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tépsustatud ulatus”

e Keskkonnaministri 08.11.2019 nr 61 vastu vdetud méiédruses "Nouded reovee
puhastamise ning heit- ja sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvéartused".

Konkreetse reoveepuhasti tehnoloogia lahendatakse (asukoht ja suurus) edaspidiselt
hoonestuse projektlahendustega. Paigaldada vdib ainult sertifitseeritud omapuhastit.
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Sademeveed immutatakse krundi piires ning nende &rajuhtimine lahendada projekteerimise

kiigus.

5.5.3 Tuletdrjevee varustus ja tuleohutusnéuded
Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud jdrgmistest normdokumentidest (kohustuslikud
hilisemate ehitusprojektide koostamisel):
e FEesti Vabariigi Siseministri méédrus 30.03.2017 nr 17 "Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele" § 54, EVS 812-6:2012+A1:2013
- Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.
e FEesti Vabariigi Standardid EVS 812 "Ehitiste tuleohutus" osad 1-6. Tuletdrje
veevotukoht peab vastama EVS 812-6 nduetele.
Tuleohutuse vihendamiseks ettendhtud abindud:
e Planeeringuala asub hajaasustuspiirkonnas.
e Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Ehitise kasutamise liigitus tuleohutusest
tulenevalt on elamul ja eluruumidel I kasutusviis.
e Ehitiste vahelised kujad naaberkinnistul paiknevate hooneteni on iile 8 m.
e Kinnistule on tagatud péésteteenistuse autode juurdepdids aastaringselt.
e Planeeritud ala viliseks tulekustutuseks vajalik vooluhulk on 10 1/s kolme tunni
jooksul.
e Lihim ametlik tuletdrje veevotukoht asub Leivajoe joest Jiiri-Arukiila tee ddres, 800 m
kaugusel planeeritavast alast.
Tépsemad tulekaitsenduded maidrata hoonete ehitusprojektiga ldhtuvalt kehtivatest

oigusaktidest ja standarditest.

5.5.4 Elektrivarustus

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 325617, mis on véljastatud 08.05.2019.

Vorguiihenduse planeeritud ldbilaskevoime: 3X25 A

Planeeritava krundi Pos. 2 elektrienergiaga varustamine 3X25 A on planeeritud
projekteeritavast liitumiskilbist toitega olemasoleval Sillaotsa: (Rae) fiidri F2 ohuliini mastil
tunnusega 6, mis asub antud kinnistul, planeeritaval elamumaal.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Planeeringu koostamisel on miiratud olemasolevale ja projekteeritavatele Elektrilevi OU
tehnorajatistele servituudi ala.

Peale detailplaneeringu kehtestamist elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,

solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Vorguvaldaja elektripaigaldiste rajamise
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voimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud isikul s6lmida maa kasutamist voimaldav

notariaalne leping.

5.5.5 Soojavarustus

Planeeringuga kaisitletaval alal puudub kaugkiittevork ja ala ei jada kaugkiitte piirkonda.
Hoonete kiite on kavandatud lokaalse kiittega erinevate kiitmisviisidega, nt dhksoojuspump,
puukiittel ahikiite jms voi erinevate kiitteviiside kombinatsioonil.

Konkreetne kiittelahendus esitada hoone ehitusprojektis.

5.6  Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepéds planeeringualale on munitsipaaltee Kaare tee L2 kaudu, mis on killustikukattega
tee. Sama teed kaudu on juurepidis tagatud lounapoolsele naaberkinnistule Klaukse, mille
kasuks on seatud servituudileping.

Krundi Pos 2 sdidutee laius siilib olemasolevana. Krundisiseste katendite projekteerimisel
tuleb tagada tulekustutus- ja paistetodde teostamise voimalus kdigis hoonetes.

Parkimine korraldatakse krundisiseselt omal krundil. Elamumaa krundile on ette ndhtud 3

parkimiskohta. Parkimiskohtade tipne asukoht antakse ehitusprojekti staadiumis.

5.7  Haljastus, heakorra pohimotted ja piirded

Planeeritav ala paikneb maakonna teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" rohevorgustiku dérealal.

Planeeritaval alal rohevorgustiku alast 90 % ulatuses siilitatakse. Planeeritavale alale on ette
ndhtud tiks elamumaa krunt ja Kaareotsa kinnistust krunt Pos. 1 on planeeritud siilitada
maatulundusmaana ja see ala peab jiima toimivaks rohevorgustiku osaks.

Planeeringuga on ette ndhtud olemasoleva viirtusliku korghaljastuse sdilitamine voimalikult
suures mahus. Elamukrundi iga 300 m? kohta ette niha vihemalt 1 puu, mille tdiskasvamise
kdrgus on minimaalselt 6 m.

Planeeringujoonisel toodud puude asukohad on tinglikud ja need tdpsustatakse edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritaval alal olevad elujoulised puud tuleb voimaluse korral maksimaalselt séilitada.
Likvideerida voib puid, mis jddvad oluliselt ette hoone ja tehnovorkude ehitamisele.
Korghaljastust ei tohi rajada hoonetele 1ahemale kui kolm meetrit.

Peale ehitustegevuse lopetamist elamut {imbritsev hooviala korrastatakse ja kujundatakse
iluaiana, mis haljastatakse hekkide, ilupddsaste ja noorte viljapuudega. Soovitav on kasutada

ainult Eesti paritolu istutusmaterjali.
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Planeeritavale elamumaa krundile on ette ndhtud paigaldada kinnine konteiner olmepriigi
jaoks. Soovitavalt varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja
kiilalistele markamatuks. Konteineri asukoht méératakse hoone ehitusprojektiga.

Jadtmete kogumine krundil lahendatakse vastavuses Jddtmeseadusega ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjadega. Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete
jadtmete kogumine priigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu.

Aravedu vdib teostada vastavat litsentsi omav ettevdte. Viikeelamus tekkivate bioloogiliste
jadtmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires.

Rohevorgustiku alal viltida ulatuslikku maade tarastamist, sest piirded ei tohi takistada
rohevorgustiku toimimist. Lubatud on tarastada ainult timber dueala. Piiret on keelatud rajada
véljas poole maaiiksuse piiri.

Tépsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, priigikastide paigaldus jne. hoone- ja

haljastuse projekti mahus.

5.8  Kalmistu kaitsevoond

Planeeringuala idapoolne nurk asub Arukiila kalmistu 50 m kaitsevoondi alal. Arukiila
kalmistu kui muinsuskaitsealune kinnismélestis (reg nr 14425) ise asub véljaspool planeeringu
ala kirde suunas.

Planeeringuala on pea kogu ulatuses Arukiila kalmistu 300 m sanitaarkaitsevoondi alal kui
arvestame olemasolevat kalmistu piiri. Kui aga arvestame kalmistu perspektiivalaga, siis on
kalmistu 300 m sanitaarkaitsevoondi ulatus kogu planeeringualal.

Uhe elamumaa krundi planeerimine kalmistu sanitaarkaitsevodndisse ei ole suureks ohuks

inimeste tervisele ega kahjusta kalmistule omast vajalikku rahu.

5.9  Keskkonnakaitsetingimused

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda kehtivatest keskkonnakaitse
seadustest ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pohiseaduse jérgi on igaiiks kohustatud
sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hoidma sellele kahju tekitamisest. Looduskeskkond on
ressursiks, mida tuleb kasutada 1dbimoeldult ja sdéstvalt.

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega tootmist,
mis seaksid piiranguid kavandatavale ehitustegevusele. Kuna planeeritakse liksikelamut, siis

planeeritavate tegevustega ei kaasne keskkonnale eeldatavalt olulist negatiivset moju.

5.9.1 Avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed
Planeeringuga antakse echitusdigus iihele elamumaa kinnistule, iilejddnud ala siilitatakse

olemasoleva maatulundusmaana. Keskkonda ohustavat tegevust planeeringuga kavandatud ei
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ole. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline
keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise
voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimisel on
siiski vOimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena reostub vdi saastub pinnas,
pinnavesi, pohjavesi, ohk.

Vodimalikeks avariiolukordadeks alal voib olla rike vOi Onnetus kasutatava tehnikaga voi
tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ja need on
ennetatavad digete todvotetega. Peamised ohud ehitamisel on:

-avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;

-t600nnetused;

-kommunikatsioonide 1dhkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);

-kemikaalide, kiituste, 6lide lekked;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jérgida iildisi ohutusndudeid
ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab t66vdtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja
seda iimbritseval alal.

Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.

Torustike lekete korral on maaomanik kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust igast
rajatise avariist, sealhulgas lekkest, ning vOtma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse
koheseks peatamiseks, korvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning terviskaitse tagamiseks.

Kui mistahes avarii korral esineb 10hna tekkimist, levimist vOi A&rritavat 10hnataju
elanikkonnale, tuleb rakendada tdiendavaid meetmeid 16hnaaine heitkoguste vihendamiseks.
Maaomanik teavitab koheselt kohalikku omavalitsust. Heiteallika valdaja esitab IGhnaaine
vihendamise kava kinnitamiseks Keskkonnaametile.

Oht inimese tervisele avaldab kdige selgemalt hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust méadravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
chitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol.

Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

5.9.2 Pohjavee kaitse

Planeeringu ala asub kaitsmata pohjaveega alal. Elamute veevarustus on planeeritud uue
puurkaevu baasil. Kaevu hooldusalaks on planeeritud 10 m. PShjavee kaitse seisukohalt on
oluline, puurkaevu hooldusalal tegevust ei toimu, et sdiliks rohumaa. Puurkaevu hooldusalas

on igasugune majandustegevus keelatud. Alas ei tohi paikneda vdimalikud pdohjavee
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saasteallikad (nt. kompost, kogumismahuti jne.) Keskkonnaga seotud riski véltimiseks tuleb
sillutatavad/kdvakattega alad kavandada viljas poole puurkaevu hooldusala.

Vee liikkumise suund on Leivajde joe suunas, mis asub planeeringualast ida pool ja seega
imbvéljaku asukoht puurkaevu suhtes on d&iges suunas. Maa-ameti kaardirakenduse

kdrgusandmete kaardil on kdrgusjooned néhtaval.

5.9.3 Miirakaitse

Miirakaitse osas tuleb ldhtuda Keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 "Vilisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid", mis sétestab
siseriiklikud vilisdohus leviva miira normtasemed hoonestatud vdi hoonestamata aladel.

Samuti tuleb ldhtuda Sotsiaalministri 04.03.2002.a. méaruses nr 42, "Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid"
kirjeldatud lubatud liiklusmiira normtasemetest kavandatud hoonetele:

-Elu- ja magamisruumides: pdeval 40 dB, 66sel 30 dB.

Liiklusmiira leevendamise meetmed tuleb lahendada tépsemalt hoone ehitusprojektis. Hoonete
projekteerimisel tuleb ldhtuda vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest". Planeeringu lahendusega ei kaasne miira ega
vibratsiooni suurenemist, kuna lisandub ainult iiks elamumaa kinnistu ja seda teenindavate
autode liiklus, mis ei ole mérkimisvddrne. Miira ja vibratsioonitaseme suurenemist voib
esineda ainult ehituse kéigus.

Liiklusméra leevendamise meetmed planeeritavates elamutes:

e Projekteerida hoonete vilispiirete konstruktsioonid (kaasa arvatud katuse ja podningu
vahelae konstruktsioonid) minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist vélispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt R'w+Ctr>30 dB

e Poorata akende valikul tdhelepanu akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui
aken moodustub >50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vélispiirde Shumiira isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3 x klaasiga
aknaid.

e Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid ldbiviigud ei vdhendaks

valispiiride heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

5.9.4 Insolatsioon

Planeeritava iiksikelamu ehitusprojekti koostamisel tuleb tagada insolatsiooni nduded vastavalt
Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999.a. médrusega nr 38 kinnitatud "Eluruumidele esitatavate
nduete kinnitamine" punktis 5 kirjeldatule, mis sétestab, et eluruumi igal elu-, t66- ja
magamistoal ning eraldi ruumis paikneval kdogil peab olema vihemalt iiks lahtikdiv aken, mis
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annab vOimaluse ruumide tuulutamiseks ning tagab nendes piisava loomuliku valguse.
Insolatsiooni nduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 894:2008/A1:2010

"Loomulik valgus elu- ja blirooruumides".

5.9.5 Radooniriski vihendamise voimalused

Radoon on virvitu ja 18hnatu looduslik radioaktiivne gaas, Shust raskem gaas.

Sisedohku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub poranda ja vundamendi
ihenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldripdrandast, elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pdrandal;
radooni voib sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes"on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus 50 kBg/ m? ning hoonete elu-, puhke- ja td6ruumides radoonitase alla

300 kBg/ m®.

Kaareotsa kinnistu paikneb normaalse Rn-riski piirkonnas, mille piires jddb Rn sisaldus
pinnasedhus piiridesse 30-50 kBq/ m*.

Hoonete projekteerimisel soovitatakse arvestada radooni kaitsega, s.o. kasutada radoonikilet ja
vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Kdik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb
hoolikalt hermetiseerida.Lisaks nduetele vastav ventilatsioon. Vundament soovitatakse
projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks voimalikult vihe ldbiviike (elektrikaableid
tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida). Selliselt on vdimalik tagada normidele vastav
radoonitase hoones.

Kui radooniuuringut ehitusprojekti raames ei koostata on kohustuslik hoonete ehitusel jdlgida
radooniohu elamu ehitamise ndudeid. Kui uuring koostatakse siis tuleb lédhtuda tegevuste

planeerimisel vastavalt uuringu tulemile.

Viljavote Eesti radooniriski levilate kaardist
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6. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD
Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur" ldahtuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiiiipi kuriteo ohvriks - sissemurdmised,
vargused jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad vdivad olla ndrga jirelevalvega ja halva
ndhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja
rliistatud hooned, konnumaad), pimedad nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt
médrav igapdevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida
on voimalik juhtida ldbi keskkonna planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse
ennetamine ja kuriteohirmu vihendamine peaks kidima koostdds omavalitsuse ning politseiga
ja 1dbi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.
Kuritegevuse riskide vihendamiseks ettendhtud abindud:
e organiseerida (olemasolul liituda) kogu piirkonda hdlmav naabrivalve;
e heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatuna;
o lisaks juurdepddsude valgustamisele valgustada ka hoovialad liikumisanduritega
varustatud valgustitega;
e valvetehnika paigaldamine nii duealal kui ka hoones ja valvesiisteemi peaksid kuuluma
ka tuletdrjesignalisatsiooni andurid;

e uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi

7. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi vdi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega ka
kasutamise kéigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude all
on mdeldud eeskitt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovorgud

vms samuti ebamdistlikult pikk teel voi tdnaval transpordi kinnihoidmine jms).

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks chitusprojekti koostamisele. Ehitusoigus
realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt.
Planeeringualal edaspidi koostatud ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti

Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud
jéarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

-Kaareotsa kinnistu jagamine kruntideks;

-vajalike servituutide seadmine ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

-tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

-chituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
chitamiseks;

-moodustatud krundile ehitusloa véljastamine. Detailplaneeringuga ettendhtud krundile
hoonete echitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele ehitusloataotlusi enne, kui kruntide

teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Detailplaneeringu koostaja:

Tiia Husso
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