OPTIMAL

PROJEKT

Too nr 320

Harjumaa, Rae vald, Jarvekiila

KINDLUSEPEALSE KINNISTU JA LAHIALA

TELLIJA:

HUVITATUD ISIKUD:

PROJEKTEERIJA :

ARHITEKT:

TEHNIK:

PROJEKTIJUHT:

DETAILPLANEERING

Rae Vallavalitsus
Arukila tee 9
75301 Juri alevik
Harjumaa

OU Forest Capital, juhatuse liige Ténis Lellep
tel: +372 56 205 279
e-mail: tonislellep@gmail.com

Optimal Projekt OU (&riregistrikood 11213515)
MTR reg. nr EEP000601

Keemia tn 4, 10616 Tallinn

Ive Punger

Keia Kuus

Ege Netse
tel: +372 5168 442

e-mail: Ege@opt.ee

TALLINN 2020



Rae vald, Jérvekiila, Kindlusepealse kinnistu ja lahiala detailplaneering

KOITE KOOSSEIS:
I MENETLUSDOKUMENDID

Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED ... . seseenee 4
2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK ..........cccccveuvnee. 4
2.1 Vastavus Rae valla GldplaneeringuIe .............ooiiiiiiiiiiii e 4
2.2 Planeeritava maa-ala kontaktvooni @anallls............ooeeuiiuiiiiiiieieee e 5
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS .....oiiiiiiiiiiiieeeeeeeee ettt e e 6
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomMuUSIUS ..........ccooiiiiiiiiiiiici e 6
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoONESIUS..........coooeeiiiiiiiiii e 6
3.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus............ccccooooviiiiiiiiiinnnenn. 6
3.4. Olemasolevad teed ja JuUrdepPaasud............ccooiiiiiiiiii e 7
3.5. OlemasoleV teNNOVArUSTUS ........ccooiiiiiiee e eeneees 7
3.6. Olemasolev haljastus ja KeSkKONd............oooiiiiiiiiii e 7
3.7. Kehtivad piirangUU..........ooooiiiii oo 8
4. PLANEERINGU ETTEPANEK ... ..ttt eeeseseeee e 8
4.1. Krundijaotus ja krundi €hitusBigus ............oouvuiiiiiiiiiie e 8
4.2. Ehitiste arhiteKtuurinBUAEd ..........ccoo oo 12
4.2.1 Kuni 20 m?ja kuni 5 m kdrged hooned........... Torge! Jarjehoidjat pole maaratletud.
4.3. Piirded ja n@htavuskolmnurgad.............oooiiiiiiiiii e 12
4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus............cccoooeiiiiiiiiiiiiiiie e, 13
4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted. ..., 13
4.6. TUIEONULUSNBUAEA..... ... e et e e e e e e eee e e e e s 14
4.7. Servituutide seadmiSe VAJAAUS ..........ccoiiiiiiiiiiii e 14
4.8. Tehnovorkude 1ahendUS .........ooieiii e e e 16
4.8.1 Veevarustus ja KanaliSatSIooN ... 17
4.8.2 Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine............cccccccceeeiiiiiiiiieicceee e, 18
4.8.3 EleKtrivarUStUS .......oooiiiiieee e, 18
4.1.1 SIAEVANUSTUS ..t e e e e e et e e e e e e e eeeeennn s 19
I 1o To 1= V2= | LU 10 L PP 19
4.2. Jaatmete prognoos ja KAItlemine ... 19
4.3. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused ...............ccoooeiiiii, 19
4.4. Planeeringuala tehnilised naitajad ... 20
5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONAMOJU HINDAMINE........................ 20
STt I T T R 20
5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
€SIiNEeMISE VOIMAIIKKUS .......coiiiieiiee et e e e e e ee e e 21
5.3. MUra ja VibratSioon ...... oo oo e 21
5.4. PONJAVEE KAITSE ... .o e 22
5.5. Radooniriski vahendamise vOIMalUuSEd............coiiiiiiiiiiiiii e 22
6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA .....oooiieeeeeeeeeeeeeeee ettt 22

Il LISAD-TEHNILISED TINGIMUSED

IV JOONISED



Rae vald, Jérvekiila, Kindlusepealse kinnistu ja lahiala detailplaneering

AS-01 Asukohaskeem M 1:~
AS-02  Tugiplaan M 1:1000
AS-03 Ruumilise keskkonna analtitis M 1:~
AS-04 Pdhijoonis M 1:1000
AS-05  Tehnovorkude koondplaan M 1:500
AS-06 Ruumiline illustratsioon M 1.~

V KOOSKOLASTUSED



Rae vald, Jérvekiila, Kindlusepealse kinnistu ja lahiala detailplaneering

Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
e Planeerimisseadus;

¢ Rae valla uldplaneering (kehtestatud 20.05.2013);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

o Rae vallavalitsuse 15.02.2011 maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

o Rae vallavalitsuse 15.02.2011maarus ,Detailplaneeringute koostamisening vormistamise
juhend";

e Uuesuitsu kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 24.04.2018, korraldus nr. 921);

e Sepa elamukvartali ja |&hiala detailplaneering (kehtestatud 20.03.2007, otsus nr. 251);

o Sepa-Maidu kinnistu detailplaneering (kehtestatud 01.09.2015, korraldus nr. 1240);

e Otsa 4 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 09.12.2003, otsus nr. 181)

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid;

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kindlusepealse maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa
jagada elamumaa kruntideks. Koostatakse Uksteist elamumaa krunti, Uks Uldkasutatava maa krunt ja
kaks transpordimaa krunti. Samuti lahendatakse juurdepaasude, liikluskorralduse, tehnovérkudega
varustamine ja haljastus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud ja
menetluses olevate detailplaneeringutega ning Iahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.

2.1 Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus Rae Vallavolikogu 21.06.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla kehtiva Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
planeeritud elamumaa.

Antud juhul on tegemist Uldplaneeringut jargiva detailplaneeringuga ning detailplaneering ei tee
ettepanekut Uldplaneeringusse muudatusteks.
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PLANEERINGUALA

i, v %

Véljavéte Rae valla lldplaneeringust

2.2 Planeeritava maa-ala kontaktvooni analiilis

Planeeritav ala paikneb Rae vallas Jarvekilas 11330 Jarvekula-Juri teest ligikaudu 900 meetri kaugusel.

Planeeringualast pdhja- ja idapoolset piirkonda iseloomustab intensiivne elamuehitus, kus on valja
kujunenud Uhtne tanavate vork. Elamukvartalis asuvad kinnistud suurustega vahemikus 1500-2600m?,
kus on kahekorruselised Uksikelamud.

Planeeringualast loodesuunas on kehtestatud Uuesuitsu kinnistu ja lahiala detailplaneering, kuhu on
planeeritud kahekorruselised Uhe- ja kahepereelamud. Kehtestatud detailplaneeringuga on kavandatud
uksikelamu krundid suurusega vahemikus 1500-1754 m? ning paariselamute krundid jaavad vahemikku
2000-2007 m2. Eluhoonete maksimaalne kdrgus on 8 meetrit ja abihoonete kdrgus 5 meetrit.

Edelasuunas on kehtestatud Sepa-Maidu kinnistu detailplaneering, kus on valja ehitatud sdidu- ja
kergliiklusteed ning maa-ameti kaarti andmetel on maa-ala jagatud kinnistuteks. Tulevikus on véimalik
Sepa-Maidu planeeringuga ehitatud Maidu tee Uhendada Kindluse tee 26 detailplaneeringuga
kavandatud teega. Véimalik lahendus on naidatud joonisel AS-04 Pdhijoonis perspektiivse sdiduteena.

Planeeritavale alale Iahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad Peetri
alevikus, mis jaab planeeritavast alast ~3 km kaugusele. Rae valla keskus, Juri alevik, jaab
planeeritavast alast ~5km kaugusele.

Planeeringualast ca 700 meetri kaugusele, kirdesse, jaab Jarvekila kool. Koolis asub poéhikooli osa
spordikompleksi, huvialakool ja raamatukogu.

Planeeringualal on Uhendus olemas ka uhistranspordiga. Peatused asuvad Jarvekula kooli juures ning
samuti Kindluse ja Maiud tee ristil, mis jaab planeeringualast edelasse.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Jarvekuilas kdrvalmaanteest 11330 Jarvekulla-Juri tee 750 meetri
kaugusel. Planeeritav ala asub Jarvekila keskosas, valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas.
Detailplaneering on koostatud 3,0 hektari suurusele alale, mis on looduslik rohumaa. Juurdepaas
planeeringualale toimub Kindluse teelt Iabi Vasara ja Vibu tee. Olemasolev hoonestus ja kdrghaljastus
kinnistul puudub. Planeeritava ala pind on suhteliselt lauge.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad peamiselt sihtotstarbega elamumaad nii hoonestatud kui ka veel
hoonestamata ning sihtotstarbega maatulundusmaad.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil AS-02, millele on kantud ka koéik kehtivad
tehnovdrkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kindlusepealse - (Maa-ameti andmetel 04.12.2019)

e katastrillksuse tunnus: 65301:001:4935;
e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 3,0 ha;

Planeeringuala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Pdhja- ja idasuunast piirneb planeeritav ala valja kujunenud vaikeelamu alaga, 1ddne ja I6una poolt
piirneb elamumaa sihtotstarbega kinnistutega, kuid on hoonestamata.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Vana-Jarvekdula tee 9 66436 m? 65301:001:2842 Maatulundusmaa 100%
Loopealse tee 12 2472 m? 65301:001:1420 Elamumaa 100%
Loopealse tee 14 1926 m? 65301:001:1440 Elamumaa 100%
Vasara tee 12 1515 m? 65301:001:2521 Elamumaa 100%
Vibu tee L1 11407 m2 65301:001:2489 Transpordimaa 100%
Vasara tee 13 1506 m? 65301:001:2522 Elamumaa 100%
Kirve tee 17 1501 m? 65301:001:2534 Elamumaa 100%
Kirve tee 15 1501 m? 65301:001:2533 Elamumaa 100%
Kirve tee 13 1501 m? 65301:001:2532 Elamumaa 100%
Kirve tee 11 1501 m? 65301:001:2442 Elamumaa 100%
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Kirve tee 9 1636 m? 65301:001:2441 Elamumaa 100%
Kindluse tee 28 17005 m? 65301:001:5218 Elamumaa 100%
Kindluse tee 26 21424 m? 65301:001:5194 Maatulundusmaa 100%
Rohuvaélja tee 20 1543 m? 65301:001:4936 Elamumaa 100%
Rohuvalja tee 6683 m? 65301:001:4937 Transpordimaa 100%
Rohuvélja tee 13 1760 m? 65301:001:4910 Elamumaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Planeeringualast 750 meetri kaugusel asub kérvalmaantee
11330 Jarvekila-Juri tee. 11330 Jarvekila-Juri tee on Uhendusega Kindluse tee L1. Juurdepaas
planeeringualale on olemasolevalt Kindluse teelt L1, Vasara tee L1 ja Vibu L1 kaudu.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeritav ala paikneb Jarvekila tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas.
Planeeringualal paiknevad tehnovorgud:
e Veetorustik;

Planeeringuala kirdepiiri &ares, naaberalal, asub elektrivdbrgu 6&huliin, mille kaitsevédnd ulatub
Kindlusepealse kinnistule.

Vibu teel paiknevad tehnovérgud:

e Drennazitorustik;

e Veetorustik;

o Kanalisatsioonitorustik;
¢ Sidekaabel.

Rohuvélja teel paiknevad tehnovorgud:

e Kanalisatsioonitorustik;
e Veetorustik;

Kindluse teel paiknevad tehnovdrgud:

e Kanalisatsioonitorustik;
e Veetorustik;
o Kdrgepingekaabel

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritav ala on looduslik rohumaa. Kérghaljastus maa-alal puudub.
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3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringuala kirdeossa langeb osaliselt elektripaigalise kaitsevdodnd, elektridhuliin 1-20 kV,
kaitsevoodnd 10 m liini teljest.
Planeeringuala pdhjaosa labib veetoru, millel on kaitsevoond laiusega 4 meetrit.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Planeeringus on kavandatud jagada Kindlusepealse kinnistu Uheteistkimneks elamumaa
sihtotstarbega, Uheks Uldkasutatava maa sihtotstarbega, kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks
ning maarata moodustatud kruntidele ehitusdigus.

Kruntidele pos 1, 9 ja 10 soovitakse rajada kolm hoonet, Uks paarismaja ja kaks abihoone.

Kruntidele pos 2, 3, 4, 5ja 6, 7, 8 ja 11 soovitakse rajada kaks hoonet, Uks elamu ja ks abihoone.

Kruntidele pos 13 ja 14 on planeeritud liiklusmaa sihtotstarve. Krundile pos 12 on planeeritud tGldmaa
sihtotstarve.

Planeeritava elamumaa krundi minimaalne suurus on 1500m? ning paariselamu krundi minimaalne
suurus on 2000 m2. Ehitisealune pind vdib kokku olla maksimaalselt Uhe- ja kahepereelamutel 10-15%,
(olenevalt krundi suurusest) 225-300 m2. Ehitisealune pind oleneb planeeritavast krundi suurusest.
Hoonestusala on maaratud kinnistu piiridest 4,0 ja 5,0 m kaugusele. Kruntidel pos nr 1-5 on Uhepere- ja
paariselamud lubatud rajada kirde naaberkinnistute (olemasolevad elamud Kirve tee 11, 13, 15, 17, 19)
piirist 22,0 meetri kaugusele.

Paariselamu juurde voib rajada kuni 2 abihoonet. Kahe abihoone ehitisealuse pind vdib kokku olla kuni
60 m2. Elamu juurde vdib rajada 1 abihoone, ehitisealuse pinnaga kuni 60 m2. Elamu korruselisus on 2
ja kérgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kdérgus kuni 5 m. Abihoone v&ib paikneda ka
ehituskeelualas vastu naaberkinnistu piiri juhul, kui on tagatud tuleohutusnéuded ja olemas
naaberkinnistu omaniku néusolek.

Rae valla Gldplaneeringu jargi antud ala maakasutuse juhtfunktsiooniks on maaratud vaikeelamute ala,
s.0 pohiliselt hepere- ja ridaelamutele, kus voib paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja
vaiksemaid kaubandusteenindusettevdtteid, olemasolevate vaikeelamute piirkondade tihendamine
korterelamutega ei ole soovitatav.

Vastavalt Gldplaneeringule tuleb moodustada lldkasutatav haljas- ja parkmetsa maa, kuhu saab rajada
laste manguvaljakuid ja palliplatse. Antud planeeringus on ndue lahendatud jargmiselt: moodustatud
eraldi krunt Uldkasutatava voimaliku manguvaljaku rajamiseks ja osa haljasalast on liidetud
transpordimaa kinnistu juurde. Tulevikus moodustub Kindlusepealse Ulldkasutatav maa ja Uuesuitsu
kinnistu Uldkasutatav maa Ghe suurema uldkasutatava manguvaljakute ala.

Planeerimisel on lahtutud Gldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on kavandatud
vastavalt planeeritud kruntide sihtotstarbele. Paarismajade planeerimisel on arvestatud Sepa-Maidu ja
Uuesuitsu detailplaneeringute aladele lubatud paariselamute asukohtade péhimdtetega, planeerides
paariselamud pdhiteede aarsetele kruntidele.



krunt pos. 1

e Krundi suurus

¢ Maakasutuse sihtotstarve
e Hoonete arv

e Ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 2

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 3

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 4

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv
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2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2
300 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
4

1545 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2

1545 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2

1545 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2



krunt pos. 5

e krundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e kdrgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 6

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 7

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 8

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv
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1549 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2

1549 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2

1626 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2

1639 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2
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krunt pos. 9

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 10

e Kkrundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

¢ ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e korgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 11

e krundi suurus

e maakasutuse sihtotstarve
e hoonete arv

e ehitisealune pind

e Kkorruselisus

e kdrgus

e parkimiskohtade arv

krunt pos. 12

e Kkrundisuurus
e maakasutusesihtotstarve

krunt pos. 13

e Kkrundisuurus
e maakasutusesihtotstarve

krunt pos. 14

e Kkrundisuurus
e maakasutusesihtotstarve
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2005 m2

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2
300 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
4

2170 m?2

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2
300 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
4

1640 m?

EE 100%

elamu 1, abihooneid 1
225 m?

hoone 2, abihoone 1
hoone 8 m, abihoone 5 m
2

4355 m?
Um 100%

4766 m?
L 100%

2028 m?
L 100%
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4.2. Ehitiste arhitektuurinouded

¢ Hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskélastama Rae vallaarhitektiga;

e krundil voib paikneda kuni kaks abihoonet;

¢ hooneehitusala on maaratud krundipiiridest minimaalselt nelja meetri kaugusele;

e elamu suurim lubatud kérgus on 8 m ja suurim lubatud korruste arv 2 korrust;

e abihoone lubatud suurim kérgus on 5 m, suurim lubatud korruste arv 1;

o Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kéik hooned (k.a abihooned), kaasa
arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad koik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa;

o Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kérgete ehitiste, pustitamine teekaitsevoondisse
ja valjapoole hoonestusala;

¢ hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5-1,0 meetrit kbrgemal;

e katusekalle 0 —20°;

o Katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki;

o Valisviimistluses vdib kasutada betooni, klaasi, tellist, krohvi, puitu ja vineeri;

¢ valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

e mitte projekteerida Umarpalkhooneid,;

e abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustata eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla ehitusameti arhitektiga eskiisi staadiumis.

Planeeritava haljasala pos. 12 arhitektuurinéuded

Planeeringus maaratud haljasalal ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala rajamistddd ning
tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvad ehitiste rajamine.
Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prugikastid, manguvaljaku inventar
jne) ning rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid. Edasiselt vajaliku koostatava projektiga ja
ehitustegevusega tuleb tagada olemasoleva drenaazististeemi toimimine vdi vajadusel selle osaline
Umberehitamine. Krunt peab olema tanavate poolt piirdega piiratud ning peab olema paigaldatud
tanavavalgustus. Tapne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

4.3. Piirded ja ndhtavuskolmnurgad

Lubatud on puidust lattaed, kuid kinnistute vahel vdib olla ka vérkpiire. Vérkpiirde hekiga vdib olla kuni
1,5 m kdrgune. Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Piirde kujunduslaad ning varvivalik
peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning torustike
kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kdrvaldamine ei
ole vdéimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis véimaldab vahendada nahtavuskolmnurga méétmeid.
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Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad
maapinnast kuni 2,4 m koérguseni ja kuni tiveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
piirdetara, heki vdi pddsa kdrgus uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vdimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest ldhtuvad néuded.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavaalasisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad® jargi.

Juurdepaas planeeringualale toimub Rohuvélja teelt ja asfaltkattega Kindluse teelt , Vasara tee kaudu,
mis on avalikult kasutatavad tanavad. Planeeringualal Ghendatakse omavahel Vasara ja Rohuvalja teed.
Planeeringuala pdhjaossa rajatav sihtotstarbega transpordimaa vahimaks laiuseks on planeeritud 15
meetrit, millest sdidutee laius on 5 meetrit l1ahtuvalt olemasolevatest sodiduteedest. Planeeritavaid
elamumaa krunte labiv sihtotstarbega transpordimaa laiuseks on kavandatud 16 meetrit, millest sdidutee
laiuseks on 5 meetrit ning kergliikustee laiuseks 2,2 meetrit. Planeeringuala Idunaossa jaav tupiktee
kruntide pos nr. 7 ja 6 juures olev transpordimaa laiuseks on kavandatud 10,5 meetrit. Pohijoonisel on
naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Planeeritavale sdiduteele, mis (hendab Rohuvélja teed Vasara teega nahakse ette koérgendatud
pinnasega ulekaigurada liikluse rahustamiseks.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
"Linnatanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Parkimine
Elamu liik . Normatiivne F’Igneeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv
Planeeritav paariselamu 3x4=12 12
Planeeritav Uhepereelamu 8x2=16 16
Planeeritaval maa-alal kokku 28 28

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 P&hijoonis.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Planeeritav ala on looduslik rohumaa ja kdrghaljastust krundil ei kasva. Hoonestatava krundi haljastuse
lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse osakaal krundi iga 300 m? kohta vahemalt
Uks puu, mille taiskasvamise kdérgus on 6 m. Kdrghaljastuse istiku kdrgus istutamise hetkel peab olema
1,5 meetrit.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:
Igale elamumaa krundile on ette nahtud 7 puud.

Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.
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Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kdrgus, laius ja vérsekasv peavad
olema liigitulpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid, kuivamistunnuseid,
kuivanud oksi ja oksatlukaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud peavad olema nii terved
jatugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt
kujundatud. Planeeritavad krundid, mis on ilma kérghaljastuseta, siis tuleb istutada dekoratiivseid puid,
pdosaid kuid ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse
elukeskkonna.

4.6. Tuleohutusnouded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le , Tuletorje
veevarustus”.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse
tagamiseks vajadus rajada tulemudr. Ehitades abihoonet naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 m tuleb
rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemidrina voi sélmida naabriga kokkulepe, et naaber voib
hoonet iima tulem(drita ehitada 8 m kaugusele olevast hoonest.

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Tuletbrjevesi saadakse tee maa-alale ette nahtud hidrandist (vt joonis AS-05 Tehnovorkude
koondplaan). Hidrant on planeeritud transpordi maa-alale.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepdasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad. Planeeritavale
alale on juurdepaas tagatud Vibu teelt.

4.7. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tapsustuda.

POS 1

- Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vérguvaldaja kasuks;
- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

POS 2

- Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
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POS 3

POS 4

POS 5

POS 6

POS 7

POS 8

POS 9
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Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,
vérguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mélemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vérguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mélemale poole trassi,
vérguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vorguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mélemale poole trassi,
vérguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vorguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teliest mélemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vérguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vorguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vérguvaldaja kasuks;

Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;
Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vorguvaldaja kasuks;
Planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;
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POS 10

- Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vorguvaldaja kasuks;
POS 11

- Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;
- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,

vérguvaldaja kasuks;
POS 12

- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vérguvaldaja kasuks;

POS 13

- Elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;

- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,
vorguvaldaja kasuks;

- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

- Maakaablitele, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja kasuks;

- Planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;

POS 14

- Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

Katastriiksus 65301:001:4937

- Reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi, vorguvaldaja
kasuks;

Katastriiksus 65301:001:5194

- keskpinge maakaablile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks.

4.8. Tehnovorkude lahendus

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud pdhimétteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS-05.
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4.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO 07.10.2019. a tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 188.

Uhisveevargi hinemispunktid asub detailplaneeringuga moodustatud sihtotstarbega transpordimaal
pos nr. 14 krundil, millest Iaheb Iabi olemasolev veetoru. Kanalisatsioonivarustuse thinemispunkt asub
Rohuvalja teel planeeringualast ca 60 m kaugusel.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla Ghisveevargi ja —
kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 168,0 m3/kuus (5,6 m®/d).

AS ELVESO on ndus reovett vastu vétma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 168,0 m3/kuus (5,6 m®/d).

Kanalisatsioonitrass on kavandatud planeeringualal isevoolsena kuni uhinemispunktini. Selle tarbeks on
planeeritud planeeringualal maapinda tdsta kuni 0,5 meetrit. Tehnovérkude koondplaani AS-05 joonisele
on kanalisatsioonitrassile peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kérgus ning kaevu pdhja
absoluutne kdrgus.

Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevddndi ulatuses servituudi ala. Vee- ja
kanalisatsioonitorustike kaitsevédnd ulatub torustiku teljest 2 m mdlemale poole, koridor laiusega 4 m.

Tabel 1: Vee ja olmereovee planeeritud kogused kruntide 16ikes:

Krundi | vee kogus | vee kogus olmereovee olmereovee
pos nr (m3/kuus) | maks.(m3/d) kogus maks. kogus
(m3/kuus) (m3/d)
1 24 0,8 24 0,8
2 12 0,4 12 0,4
3 12 0,4 12 0,4
4 12 0,4 12 0,4
5 12 0,4 12 0,4
6 12 0,4 12 0,4
7 12 0,4 12 0,4
8 12 0,4 12 0,4
9 24 0,8 24 0,8
10 24 0,8 24 0,8
11 12 0,4 12 0,4
Kokku | 168 5,6 168 5,6

Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse ja reovee arajuhtimise mahud on vdimalik tagada peale
Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste ehitamist.

Detailplaneeringu tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline ja tadpsustatakse tehnovorgu valdaja poolt
valjastatud tehniliste tingimuste alusel koostatud ehitusprojektiga.
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Enne DP kehtestamist seada DP alast valja jaavatele VK torustikele isiklik kasutusdigus AS ELVESO
kasuks.

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletdrieveevarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida t66projekt ja
kooskdlastada AS ELVESO- ga.

Vee- ja kanalisatsiooni Ghinemispunktid olemasolevate trassidega on esitatud joonisel Tehnovérkude
koondplaan AS-05.

4.8.2 Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Detailplaneeringuga hdélmatud alal absoluutkérgusmargid jadvad vahemikku 44,25 kuni 47,61 m vahele.
Planeeringuala kdrgemad kohad asuvad idapool ning maapind langeb ladnesuunas.

Planeeringualal on ette nahtud sademevee immutamine pinnasesse kinnistu piirides.

Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Planeeringuga on kavandatud maapinda tésta kuni 0,5 meetrit.

Planeeringuala loodeosa on kavandatava ala madalaim koht ning on oht uldkasutatava maa
Uleujutuseks. Liigniiskuse valtimiseks planeerida olemasoleva pinna tdstmine voi drenaazisisteemi
rajamine. Tapne lahendus tapsustub eriosade projektide koostamise kaigus.

4.8.3 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt 03.09.2019 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 332268.

Planeeringuala vérguiihenduse maksimaalne labilaskevoime amprites on Gheteistkimne krundi kohta a
3x350 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kindluse tee 26 kinnistult Kindluse
tee aares asuvast maakaablist nr. 22616. Planeeringuala keskossa krundile pos. 9 on kavandatud uus
alajaam. Uus planeeritav alajaam saavab toite 20 kV maakaablist.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Igale kahele krundile
on planeeritud Uks liitumiskilp v.a krunt pos nr. 1. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide litumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber Kilbi
on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED eelprogrammeeritavad
valgustid toitega maakaabililt.

Kdik planeeringualal projekteeritud tehnovérkude todprojektid kooskoélastada taiendavalt Elektrilevi OU-
ga. Elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tédprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
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4.1.1 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 01.10.2019 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 32728607

Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on sidekaev ASS-
153, mis asub sihtotstarbega transpordimaa Vibu tee L1 kinnistul 1.

Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule. Sidetrassid on planeeritud tanava
maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Toode teostamine
sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskélastatult kaabli valdajaga.

4.1.2 Soojavarustus

Kulttestisteem lahendatakse lokaalselt. Planeeritava elamu soojavarustuse tagamiseks on lubatud igat
liiki kUttesUsteeme, nt elektriktet, ahju- véi kaminakutet, soojuspumpasid ja paikesekitet. Soovitatav on
kasutada keskkonnasdbralikke lahendusi. Vertikaalne maasoojuskuitte lahendust ei ole lubatud.

Kulttestisteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.2. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest. Prigi
kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse. Prugikonteineri tapne asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega,
mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia Iabi
sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi &aravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid vastava lepingu. Paariselamute
puhul on kinnistutel kaks jaatmevaldajat. Vastavalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjale on jaatmevaldaja
jaatmetekitaja voi muu isik voi riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Iga
jaatmevaldaja peab olema liidetud korraldatud jdatmeveoga, ehk igale kahepereelamu kinnistule on
vajalik reserveerida koht vahemalt kahele jaatmekonteinerile. Kokkuleppe alusel on voéimalik kahel
jaatmevaldajal kasutada uhel kinnistul Ghist jaatmemahutit.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud néudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.3. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur® osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad véimalused on jargmised:

nahtavus
juurdepaasuvdimalus
territoriaalsus
vastupidavus
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- valgustatus
Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada
- tagada hea nahtavus
- kasutada vastupidavaid materjale

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

4.4. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 3,0 ha
Kavandatud kruntide arv 14
Elamumaa 18 813m?* 63%
Transpordimaa 6794 m* 23%
Uldkasutatavmaa 4355 m*>  14%

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslisteemis seaduse paragrahv 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uksik- ja paariselamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist maju ning
ei pohjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

o planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi
rohevdrgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku piirkonda. Seega rohevorgustikule
planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 07.02.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel planeeringu
alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega moju kaitstavatele
loodusobijektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti  kultuurimalestiste  kaardirakendusele  (07.02.2020) ei asu
planeeringu alal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mo6ju arheoloogiamalestistele
puudub;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (07.02.2020) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlkis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:
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o Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;
mdira ja vibratsioon;

e pdhjavesija pinnavesi;
radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M6ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust
taiendavat negatiivset méju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

. territooriumi korrashoid;
. territooriumile tagada juurdepaas;
. ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest

tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

. vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mddtmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

o Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R'wsw!+Cy? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

e planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustdoode Iabiviimisel. Arvesse peab vétma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humdira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni
vahel (s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1
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satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad méjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt
ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Ndérgalt kaitstud pdhjaveega alal esineb
pohjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike
véljaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt, vastavalt
AS ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud
lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal pdhjavee kaitse.
Pdhjavee reostuse valtimise abinduks on vélja ehitatud tehnoststeemide laitmatu funktsioneerimise
tagamine. Ehitustoode kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vdiks pdhjustada
reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

5.5. Radooniriski vahendamise voimalused

Planeeritav ala jaab Pd&hja-Eesti normaalse radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 30-50 kBg/m?® (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pdhimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja Iabiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses pinnases).
Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse
tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka
toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

o Detailplaneeringuga jargsete katastrilksuste moodustamine;

e seada vajalikud servituudid;

o tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

e (Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorkude ulatumisel planeeringualalt valja, sblmida nende
projekteerimise etapis eraomandis asuvate kinnistute omanikega notariaalsed
maakasutuskokkulepped  isikliku kasutusbiguse vormis, vastavalt oGigusaktidele, kusjuures
kasutajaks peab lepingutes olema margitud AS ELVESO;

¢ ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;
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e haljasala rajamistood ning tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihiparase kasutamisega
seonduvate ehitiste rajamine;

e planeeritava ala infrastruktuuri projekteerimine ning valjaehitamine, sh teede, tdnavavalgustuse,
tehnovarkude kuni eesvooluni koos planeeringuala teenindava alaga toimub arendaja kulul;

e uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine. Arendusega seotud liikluslahendused
tuleb rajada enne planeeringualale vastavas arendusetapis hoonete ehituslubade valjastamist.

Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused ja lildkasutatava maaga seonduvate rajatiste
véljaehitamine (krunt pos. 12)

¢ Arendaja ehitab omal kulul valja detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad alad (manguvaljakud
jms) vdi tagab nende valjaehituse kolmandate isikute poolt.

¢ Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenahtud Uldkasutatava maa tasulist védrandamist Valla poolt
ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu Uldkasutatavale maale planeeritud manguvaljaku,
puhkeala jms valjaehitamise eest.

¢ Uldkasutatavale maale planeeritud avalikult kasutatavate manguvaljakute jms valmimisel on Arendaja
ndus antud maa-ala tasuta véorandama Vallale, misjarel tekib alles Vallale kohustus neid hooldada.

o Uldkasutatavate maade ja nendel asuvate manguvéljakute sihtotstarbeline kasutamine ei tohi olla
mitte kuidagi takistatud ning peab olema tasuta kasutatav kdigile.

Koostas:
Ive Punger
Arhitekt
29.10.2020
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