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DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATUD TEEDE, TEHNOVORKUDE ~ JA
-RAJATISTE VALJAEHITAMISE NING RAHASTAMISE KOKKULEP  PED

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Evelyn Roots
notariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 k&ekimne viiendal aprillil kahe
tuhande kahekimne kolmandal aasta(25.04.2023.a.) ning selles notariaalaktis osalejad
on

ORUVALJA ELAMURAJOON OU , registrikood 14034043, aadress Estonia pst 9infial
e-posti aadress aivar@energiamaja.ee, edaspiditatideArendaja 1, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud notariaalakti t@jese tuntud juhatuse liigeembit
Tampere, isikukood 20, kes kinnitab, et tematuséd juhatuse likmena on
kehtivad ja et tema asukoht kaugtbestamise ajaBdne-Nigula vald, Laane maakond,

Energiamaja OU, registrikood 11427581, aadress Estonia pst 9djnhale-posti aadress
lembit.tampere@gmail.com, edaspidi nimetatdcendaja 2, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liigeembit Tampere, isikukood "0, kes
kinnitab, et tema volitused juhatuse likmena ohtked,

OU Kinnipdllu Arendus, registrikood 12535261, aadress Kentmanni tn 4jnfia e-posti
aadress favorte@favorte.ee, edaspidi nimetaiwehdaja 3, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud notariaalakti tdestajalettud juhatuse liig&kainer Hinno, isikukood

, kes kinnitab, et tema volitused jumtlikmena on kehtivad ja et tema
asukoht kaugtéestamise ajal on Tallinn,

Arendaja lepingu tdhenduses kui iga arendaja eraldi ningidag 1, Arendaja 2 ja Arendaja
3 edaspidi koos nimetatuatendajad,



Rae vald Rae Vallavalitsuse kaudu, registrikood 7502610&dress Arukila tee 9, Juri
alevik, Rae vald, Harju maakond, e-posti aadrefsg@mae.ee, edaspidi nimetatudld, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékimlusel Meeli Vaarik, isikukood

1, kelle isikusamasus on tuvastatud Rilnabaasi alusel videosilla vahendusel
videokdne ajal ning kes kinnitab, et tema volitused kehtivad ja et tema asukoht
kaugtbestamise ajal on Rae vald, Harju maakond,

kes s6lmivad lepingu (edaspidi nimetatud Leping) §&rgnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks 1 on Harju maakonnas Rae vallas Jakilas asuv Oruvdlja
kinnistu koos selle oluliste osadega ja péraldistag mis on kantud
kinnistusregistrisseegistriosa nr 11704802all jArgmises koosseisus:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Oruvalja, JareekRbe vald, Harju maakond,
katastritunnus 65301:001:0968, pindala 3,31 haotsitarve maatulundusmaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on kantud omanikuna ORUVALJA ELAMURAJRQ@U (registrikood
14034043).

1.1.3. Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.1.3.1lsiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood1050857) kasuks. Elektrivérgu
kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise talumiseks avafit 11.02.2010.a. s6lmitud
lepingu punktidele kaks (2.), kolm dks (3.1.) kdwailm viis (3.5.) ja neli (4.) ning
lepingu lisaks 2 olevale plaanile. Sisse kantud 02@010. 1.07.2019
kinnistamisavalduse, 5.07.2019 ariregistri andmakesel parandus sisse kantud
5.07.2019. Kanne asendab eelmist kannet.

1.1.3.2Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikb10096975) kasuks. Tahtajatu
isiklik kasutusbigus veevarustus -ja kanalisatsimouastike, kanalisatsioonipumpla
ning nende teenindamiseks vajalike ehitiste ja oedel ehitamiseks, omamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks, sailitamisekskonstrueerimiseks,
remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asers&ksi ja muul viisil
ekspluateerimiseks kasutusoiguse alal, mille paikne on lepingu lisaks nr 2 oleval
plaanil tdhistatud punase varviga viirutatud alawastavalt 13.09.2010.a. lepingu
punktile 3.1 kuni 3.12 ning sama lepingu lisaks2nplevale plaanile. 13.09.2010
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 3.10.2010.

1.1.3.3Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158! alusel tdhtajatu isikldukasdigus veetorustiku, reovee- ja
sademeveekanalisatsioonitorustiku majandamisekssek@iondi ulatuses vastavalt
30.11.2018 lepingu punktile 3. ja lepingu lisaksevalle plaanile. 30.11.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 9.12.2018.

1.1.3.41siklik kasutusigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elpkigaldise majandamiseks vastavalt
1.07.2019.a lepingu punktidele 2, 3, 4 ja lisaks2nplevale plaanile. 1.07.2019
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 5.07.2019.

1.1.3.51siklik  kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158! alusel tahtajatu isikliksukasdigus veetorustiku
majandamiseks kaitsevoondi ulatuses vastavalt léies0(14.07.2020.a.) lepingu
punktile 3. ja lepingu lisaks olevale plaanile. 42020 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 21.07.2020.

1.1.4. Neljandasse jakku on tehtud jargmine kanne: hipgoseenmas 234 000 eurot AS



LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks. Kinnigiakordne omanik on kohustatud
alluma kohesele sundtéaitmisele hipoteegiga tagadude rahuldamiseks. 9.11.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 15.11.2022.

1.2. Lepingu esemeks 2 on Harju maakonnas Rae vallas Jé&kllas Karusambla tee
L1 asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja pdldistegg mis on kantud
kinnistusregistrisseegistriosa nr 1254705@ll jaArgmises koosseisus:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud:

1.2.1.1Asukoht Karusambla tee L1, Jarvekiula, Rae vald,juHaraakond, katastritunnus
65301:001:4703, pindala 1730,0 m?, sihtotstarvespardimaa (100%).

1.2.1.2Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud readltseit kinnistule nr: 11639302.
Tahtajatu teeservituut vastavalt 28.12.2012 lepipguoktidele kaks Uks (2.1) ja kaks
kaks (2.2) ning lepingu lisaks olevale plaanilenKa nr 7 asendab kannet nr 6, mis
kustutati programmis ilmnenud tehnilise vea tdtiReaalservituut sisse kantud
15.01.2013. 1.11.2017 kinnistamisavalduse aluseideiud 1.12.2017.

1.2.2. Teise jakku on kantud omanikuna Energiamaja OUgnégood 11427581).

1.2.3. Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.2.3.1lsiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! alusel tahtajatu isiklisuk#sdigus Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni majandamiseks Uhisveevargi ja disataiooni kaitsevoondi ulatuses
vastavalt 20.01.2016.a lepingu punktile 3 ja lisalevale plaanile nr 17. 20.01.2016
asjadiguslepingu alusel registriossa nr 10831902tukh 25.01.2016; kinnistu
jagamisel Ule kantud registriossa 4977850; kintéstithendamisel Ule kantud
registriossa 13447202. Kinnistu 13447202 jaganssel Ule kantudKaaskoormatud
kinnistute registriosade numbrid. Sisse  kantud 21.08.2018. 14.04.2020
kinnistamisavalduse alusel muudetud 22.04.2020.

1.2.3.2Isiklik kasutusOigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu ja tasiktik kasutusdigus veevarustus- ja
kanalisatsioonitorustike (sh reoveekanalisatsiogai-urvekanalisatsioonitorustike),
drenaazi- ja sademeveekanalisatsiooni torustikegavide koos immutusvéljakuga,
reoveepumpla ning reoveepumplaga ja koikide eelisitud torustikega kaasnevate
rajatiste rajamiseks, omamiseks, arendamiseks,td@mseks, kasutusse andmiseks,
sailitamiseks, rekonstrueerimiseks, remontimisé&ksras hoidmiseks, hooldamiseks,
asendamiseks ja muul Vviisil ekspluateerimiseks tkefiguse alal vastavalt
14.01.2015.a lepingu punktile 3 ning 14.01.201%pinigu lisadeks nr 2 kuni 9
olevatele plaanideleKaaskoormatud kinnistute registriosade numbi&isse kantud
21.08.2018. 14.04.2020 kinnistamisavalduse aluseidetud 22.04.2020.

1.2.3.3Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elpkigaldise majandamiseks
kasutusbiguse alal elektripaigaldise kaitsevoonthtuges vastavalt 20.11.2019
sOlmitud lepingu punktidele kaks (2.), kolm (3.) pali (4.) ning lepingu lisaks 2
olevale plaanile. 20.11.2019 kinnistamisavaldusselsisse kantud 26.11.2019.

1.2.4. Neljandas jaos kandeid ei ole.

1.3. Lepingu esemeks 3 on Harju maakonnas Rae vallas J#&killas Karusambla tee
L2 asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja pdidistegg mis on kantud
Kinnistusregistrisseegistriosa nr 1254685l jargmises koosseisus:

1.3.1. Esimesse jakku on kantud:

1.3.1.1Asukoht Karusambla tee L2, Jarvekila, Rae vald,jHaraakond, katastritunnus



65301:001:4701, pindala 2296,0 m2, sihtotstarvetoha@dusmaa (100%).

1.3.1.2Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalseit kinnistule nr: 11639302.
Tahtajatu teeservituut vastavalt 28.12.2012 lepipguoktidele kaks ks (2.1) ja kaks
kaks (2.2) ning lepingu lisaks olevale plaanilenKa nr 7 asendab kannet nr 6, mis
kustutati programmis ilmnenud tehnilise vea t6tReaalservituut sisse kantud
15.01.2013. 1.11.2017 kinnistamisavalduse aluseideiud 1.12.2017.

1.3.2. Teise jakku on kantud omanikuna Energiamaja OUgnégood 11427581).

1.3.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1.3.3.1Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! alusel tahtajatu isiklisukasdigus uUhisveevargi ja -
kanalisatsiooni majandamiseks uhisveevargi ja Jksataiooni kaitsevoondi ulatuses
vastavalt 20.01.2016.a lepingu punktile 3 ja lisalessale plaanile nr 17. 20.01.2016
asjadiguslepingu alusel registriossa nr 10831902tukh 25.01.2016; kinnistu
jagamisel ule kantud registriossa 4977850; kintestiihendamisel ule kantud
registriossa 13447202. Kinnistu 13447202 jaganssal ile kantudKaaskoormatud
kinnistute registriosade numbrid. Sisse  kantud 21.08.2018. 14.04.2020
kinnistamisavalduse alusel muudetud 22.04.2020.

1.3.3.2Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjabigusseaduse 8 1581 alusel tahtajatu isiklik sukasdigus
sademeveekanalisatsioonitorustiku majandamisekssek@iondi ulatuses vastavalt
30.11.2018 lepingu punktile 5. ja lepingu lisaksokvale plaanile. 30.11.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.12.2018.

1.3.3.3lIsiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusfigus elpkigaldise majandamiseks
kasutusdiguse alal elektripaigaldise kaitsevoonthtuges vastavalt 20.11.2019
s6lmitud lepingu punktidele kaks (2.), kolm (3.) nali (4.) ning lepingu lisaks 3
olevale plaanile. 20.11.2019 kinnistamisavaldussellsisse kantud 26.11.2019.

1.3.4. Neljandas jaos kandeid ei ole.

1.4. Lepingu esemeks 4 on Harju maakonnas Rae vallas J#&kilas asuv Karusambla
tee kinnistu koos selle oluliste osadega ja péarakiegag mis on kantud
kinnistusregistrisseegistriosa nr 819750all jargmises koosseisus:

1.4.1. Esimesse jakku on kantud:

1.4.1.1Asukoht Karusambla tee, Jarvekila, Rae vald, Harmaakond, katastritunnus
65301:001:3638, pindala 1732,0 mz, sihtotstarvespardimaa (100%).

1.4.1.2Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud readtseit kinnistule nr: 11639302.
Tahtajatu teeservituut vastavalt 28.12.2012 lepipignktidele kaks Uks (2.1.) ja kaks
kaks (2.2.) ning lepingu lisaks olevale plaanile.

1.4.2. Teise jakku on kantud omanikuna Rae vald.

1.4.3. Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.4.3.1lsiklik kasutusOigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! alusel tahtajatu isiklisukasdigus uUhisveevargi ja -
kanalisatsiooni majandamiseks uhisveevargi ja Jisataiooni kaitsevoondi ulatuses
vastavalt 20.01.2016.a lepingu punktile 3 ja lisalesvale plaanile nr 1. 20.01.2016
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 25.01.2016.

1.4.3.2Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus waetal2.04.2016 lepingu punktidele
kolm neli (3.4) ja neli (4) ning lepingu lisaks kwlm (3) olevale plaanile. 12.04.2016
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 15.04.2016.



1.4.3.3Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seasks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse 8§ 158! jargmmjatu isiklik kasutusdigus
vastavalt 31.10.2017. a sdlmitud lepingu punktidle3., 4. ja lepingu lisaks nr 4
olevale plaanile. 31.10.2017 kinnistamisavaldussellsisse kantud 6.11.2017.

1.4.3.4Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seashks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargh&jatu ja tasuta isiklik
kasutusdigus vastavalt 26.02.2018. a s6lmitud @gpipunktidele 3., 4., 5. ja lepingu
lisaks nr 3 olevale plaanile. 26.02.2018 kinnistawalduse alusel sisse kantud
13.03.2018.

1.4.3.51siklik  kasutusbigus Aktsiaselts ELVESO (registiikb 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158! alusel tdhtajatu isikliksukasbigus kraavi ja
sademeveekanalisatsioonitorustiku majandamisekssek@iondi ulatuses vastavalt
30.11.2018 lepingu punktile 5. ja lepingu lisaksovale plaanile. 30.11.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.12.2018.

1.4.3.6lsiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elpkigaldise majandamiseks vastavalt
02.12.2019. a sdImitud lepingu punktidele 2., 3.jadlepingu lisaks nr 2 olevale
plaanile. 2.12.2019 kinnistamisavalduse aluseksissitud 5.12.2019.

1.4.3.71siklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood @50857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusfigus elpkigaldise majandamiseks
kasutusdiguse alal elektripaigaldise kaitsevoonthtuges vastavalt 12.02.2020
sOlmitud lepingu punktidele kaks (2.), kolm (3.) nali (4.) ning lepingu lisaks 2
olevale plaanile. 12.02.2020 kinnistamisavaldussellsisse kantud 18.02.2020.

1.5. Neljandas jaos kandeid ei ole.

1.6. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakiestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise paeval elektroonilise istusraamatu alusel.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Valla esindaja ja Arendajad avaldavad, et vOtavad Kesoleva lepingu sdlmimisel
arvesse jargmist:

2.1.1. Arendaja 1 on huvitatud Detailplaneeringu kehtesdast ning on seoses sellega ndus
kandma koik Detailplaneeringu elluviimisega kaastekulud,;

2.1.2. Arendajad on ndus Lepingus toodud tingimustel jgihguga maaratud mahus
Detailplaneeringu kohase taristu ja avaliku ruur@ijaehitamisega omal kulul ning
avaliku ruumi Vallale tasuta Uleandmisega;

2.1.3. Arendaja 1 on ndus rahastama Valla sotsiaalobjeldidtamist;

2.1.4. Valla arengukava ei née ette Arendaja 1 poolt @atava elamuala rajamist, mistottu
ei ole Valla eelarves investeeringuna ette nahtathilplaneeringuga hélmatud alale
ja selle teenindamiseks kavandatud teede, tehnodérfa -rajatiste ehitamiseks ning
vOOrandamiseks piisavalt vajalikke rahalisi vahetde

2.1.5. Vald nbustub Valla omandis olevale lepingu esemdbetailplaneeringuga ettenahtud
avalikult kasutatava promenaadi koos selle juurdeuldva metallmastidel ja
maakaablil pdhineva LED valgustitega valisvalgustjss haljastusega véljaehitamise
vastavalt Detailplaneeringule rajamisega Arendaj&uBul ning kohustub tegema
Arendajaga 3 heas usus koost6dd eesmargiga katealdastavate ehitustodde
teostamiseks vajalike lubade véljastamine asjafiitsstuteta.



2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.
2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.
2.4.
2.4.1.

2.4.2.

3.1.

3.2.

3.3.

Arendaja 1 ja Arendaja 2 esindajad kinnitavad, et:

Kaesolevas lepingus toodud andmed lepingu esenoétia lon téesed ja Giged ning
lepingu esemete suhtes ei ole kinnistusosakonrsitatied kinnistamisavaldusi, mis
takistaksid kéesoleva lepingu alusel kannete tegfekimnistusraamatusse.

Kuni kéesoleva lepingu sélmimiseni ei ole lepingeraeid kellelegi védrandatud ega
koormatud Uhegi kaesolevas lepingus nimetamata &uwdiae isikule kuuluva
digusega (sealhulgas kinnistusraamatusse mitt&sisdekohustusliku kolmanda isiku
digusega nagu naiteks udri-, rendi- v6i muud kasapingud), samuti ei ole s6Imitud
mingeid voladiguslikke kokkuleppeid selle vodrandseks ja/vdi koormamiseks.
Lepingu esemeid ei ole arestitud, selle suhteteeraidlusi ega kehti mingeid keelde.
Arendajatele 1 ja 2 teadaolevalt ei kehti lepingemee suhtes mingeid k&esolevas
lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, loodisgadaseid ega muid piiranguid,
samuti, et lepingu eseme suhtes ei ole algatatisekalla votmise menetlust ning nad
ei ole saanud kaitsekohustuse teatist.

Kéaesoleva lepingu s6lmimine ei kahjusta Arendajaja 2 majanduslikku seisundit
ega volausaldajate huve.

Arendajate 1 ja 2 suhtes ei kehti arikeeldu egavél@ kuulutatud pankrotti, samuti ei
ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud vélgade
Umberkujundamismenetlust.

Arendaja 3 esindaja kinnitab, et:

Kaesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta Arendajan&anduslikku seisundit ega
vOlausaldajate huve.

Arendaja 3 suhtes ei kehti arikeeldu ega ole Véljalutatud pankrotti, samuti ei ole
maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatudyade imberkujundamismenetlust.

Valla esindaja kinnitab, et:

Kaesolev leping sOlmitakse vastavalt Rae Vallamadie 11.04.2023.a. istungi
protokollile nr 17.

Tema volitus on kehtiv ega ole esindatava poolasagdetud ning et ta omab koiki
oigusi k&esoleva lepingu s6imimiseks esindatavahim

DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATUD TEEDE, TEHNOVORKUDE JA
-RAJATISTE VALJAEHITAMISE NING RAHASTAMISE KOKKULEP  PED

Vald ja Arendajad 1 ja 2 on kokku leppinud, et Gilizv kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu kohaselt véljaehitamisele kuulevavalikuks kasutamiseks ette
nahtud teede ja nendega seonduvate rajatistestuesgg valisvalgustuse ning avalikes
huvides olevate tehnovOrkude ja -rajatiste ehitamisohustuse annab Vald
Arendajatele 1 ja 2 ule ning Arendajad 1 ja 2 téadbilevoetud kohustused ja lepingu
esemele detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrjeudajatiste ehitamisega seotud
kohustused ké&esolevas lepingus toodud tingimustel.

Valla poolt on tellitud ja koostaja poolt Ule ant@ruvalja kinnistu ja lahiala
detailplaneering (koostaja: Optimal Projekt OU td6 319), eespool ja edaspidi
nimetatudDetailplaneering. Osalejad kinnitavad, et neile on teada Detaikpdaimgu
sisu ja nad loobuvad selle ette lugemisest ja kéeale lepingule lisamisest.

Vald valjastab Arendajatele digusaktides satestatjatl ja korras kbik kaesolevast
lepingust tulenevate Arendajate kohustuste hulkaluuate t66de teostamiseks
vajalikud kooskdlastused ja ehitusload, eelduseArendajad esitavad Vallale kdik



3.4.
3.4.1.
3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.
3.4.7.
3.4.8.

3.4.9.

Oigusaktides satestatud nduetele vastavad dokuh@iglisaktides satestatud ajal ja
korras.

Arendaja 1 kohustub seoses Detailplaneeringu ellumisega:

s6lmima  piirkonna  v@rguettevbtetega  liitumislepidgu ning  rahastama
Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindavasttia kaasa arvatud selle
litumispunktide, rajamist vastavalt sOImitud limislepingutele ja
Detailplaneeringule;

omal kulul ja koostdds piirkonna vee-ettevotjaggataa pinnase- ja sademevee
arajuhtimise susteemi valjaehitamise kuni eesvookm selles osas, mis jaab
Detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis teeaim®etailplaneeringuala.

omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtuailayt kasutatavate teede (vélja
arvatud Tallinna vaikese ringtee), koos tee juutdeuluva metallmastidel ja
maakaablil péhineva LED valgustitega valisvalgustiashaljastusega ning planeeritud
jalg- ja/vdi  kergliiklusteede koos haljastusega jaglhitamise vastavalt
Detailplaneeringule;

projekteerima ja vélja ehitama kergliikustee kod@matvavalgustusega Oruvélja
kinnistul (katastritunnus 65301:001:0968) ja Vadaavékila tee T8 kinnistul
(katastritunnus ~ 65301:001:4697, alates Nurga kinsis (katastritunnus
65301:001:3493) kuni Sonajala tee L1 kinnistunitgk&ritunnus 65301:001:4205)),
mis on kooskdlas Tallinna vaikese ringtee asendiptg enne esimesele hoonele
kasutusloa taotlemist;

tasuma ko6ik kulud, mis on seotud Lepingu punkti@es3. ja 3.4.4. satestatud teede
ehitamise omanikujarelevalve teostamisega,

omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikikasutamiseks ettenéhtud
transpordimaa kinnistud (kdesoleva lepingu lisadksa plaanil positsioonid 10, 11,
12 ja 13, 14 transpordimaa krundid);

andma punktis 3.4.6. nimetatud transpordimaa kindi¥allale tasuta tle kolme (3)
kuu jooksul arvates transpordimaa kinnistutele adéhét teedele kasutuslubade
valjastamisest voi kahe (2) kuu jooksul Vallalt teas ndude saamisest.

Punktis 3.4.6. nimetatud transpordimaa kinnistuesaridmine Vallale enne teedele
kasutusloa véaljastamist ei vabasta Arendajaid kimisest omal kulul tagada teede
valjaehitamine vastavalt Detailplaneeringule;

omal kulul tagama avalikult kasutatavate teede ilavatasutuse ja hoolduse kuni
teede Uleandmiseni Vallale;

3.4.10.0omal kulul projekteerima ja vastavalt Valla pookaks kiidetud projektile valja

ehitama Detailplaneeringuga ettendhtud manguvajmkaljasala;

3.4.11.0omal kulul moodustama Detailplaneeringuga etterdiptomenaadi jaoks kavandatud

kinnistud (k&esoleva lepingu lisaks oleval plaapdsitsioonid 8 ja 9), muutma
vastavalt detailplaneeringule kinnistuste sihtot@aning andma need Vallale tasuta
ule kolme (3) kuu jooksul arvates promenaadile kedoa valjastamisest ja haljasala
rajamisest;

3.4.12rahastama Rae valla sotsiaalobjektide ehitamigtsValla arveldusarvele neli tuhat

viissada (4 500) eurot iga planeeritud elamisulkibdata.

Rahastamiskohustus kuulub téitmisele korraga rhdjée viie (5) kuu moddumisel
Detailplaneeringu kehtestamisest.

Tasumisega viivitamisel on Vallal digus nduda Atajalt viivist null koma null kolm
protsenti (0,03 %) tahtajaks tasumata summaltiigd@atud paeva eest.
Rahastatavale objektile Arendajal omandidigustlei
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Arendaja 2 kohustub seoses Detailplaneeringu ellumisega:

omal kulul tagama Karusambla tee L1 (registriosab4¥®50; katastritunnus
65301:001:4703) ja Karusambla tee L2 (registrios2b46850; Kkatastritunnus
65301:001:4701) kinnistutele Detailplaneeringugéergthtud avalikult kasutatava
promenaadi koos selle juurde kuuluva metallmastjdeinaakaablil pdhineva LED
valgustitega  valisvalgustuse ja haljastusega  \dilamise  vastavalt
Detailplaneeringule;

tasuma koik kulud, mis on seotud Lepingu punktiS.13. nimetatud promenaadi
ehitamise omanikujarelevalve teostamisega,;

andma punktis 3.5.1. nimetatud rajatised Vallakuta Ule kolme (3) kuu jooksul
promenaadile kasutusloa véljastamisest.

Arendaja 3 kohustub seoses Detailplaneeringu ellumisega:

omal kulul tagama Karusambla tee kinnistule (regisa 819750; katastritunnus
65301:001:3638) Detailplaneeringuga ettenahtud ilayal kasutatava promenaadi
koos selle juurde kuuluva metallmastidel ja maakhabhineva LED valgustitega
valisvalgustuse ja haljastusega valjaehitamiseavatitDetailplaneeringule;

tasuma koOik kulud, mis on seotud Lepingu punkti6.13. nimetatud promenaadi
ehitamise omanikujarelevalve teostamisega,

andma punktis 3.6.1. nimetatud rajatised Vallakuta Ule kolme (3) kuu jooksul
arvates promenaadile kasutusloa valjastamisest.

Arendajate kohustuste taitmise tahtajad:

Iga Arendaja kohustub enda osas tditma Lepingu tlesk 3.1. kuni 3.6. satestatud
kohustused hiljemalt kuuekimne (60) kuu mooédumisBetailplaneeringu
kehtestamisest, kui lepingupunktis endas ei olessdiiud teistsugust tahtaega;
Arendajad 1 ja 2 kohustuvad omal kulul tagama nken#teuluvatele kinnistutele
Detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seagmis ja kandmise
kinnistusraamatusse;

Arendaja 1 kohustub tagama, et Detailplaneeringetenahtud kruntidele hoonete
ehitamiseks ei esitata Vallale ehitusloa taotlusneg kui on taidetud Lepingu
punktides 3.4.1. kuni 3.4.3 ja 3.4.5 kuni 3.4.1&estatud kohustused ning taristule ja
avalikule ruumile on kasutusload valjastatud kpingupunktis endas ei ole satestatud
teisiti.

Arendaja 1 kohustub tagama, et Detailplaneeringetenahtud kruntidele hoonete
kasutamiseks ei esitata Vallale kasutusloa taotusie, kui Lepingu punktis 3.4.4.
satestatud kohustus on taidetud ning kergliiklustea kasutusload valjastatud.

Vald ja Arendaja on kokku leppinud, et Vald kohustub teostama mdistliku aja
jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivatesailgiidega kohalikule omavalitsusele
kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole kaesolepanguga Arendajatele lle antud,
kui Arendajad téidavad kdesoleva lepinguga voetldigtusi.

Arendaja 1 kohustused seoses informatsioonivahetugze

Arendaja 1 kohustub kirjalikult teatama Vallale &igtlaneeringu alal paikneva neile
kuuluva krundi v8i hoonestusdiguse vB6randamisalst&ndatele isikutele;

Arendaja 1 kohustub Detailplaneeringu alal paiknesale kuuluva kinnistu voi
hoonestusdiguse vdorandamisel kolmandatele is&utéitma Lepinguga vdetud



kohustused ise vdi andma need kolmandatele is&kuide, fikseerides selle
vBGrandamislepingus. Kohustuste tleandmiseks alikdalla kirjalik ndusolek;

3.9.3. Arendaja 1 kohustub andma Vallale informatsioonrista ja avaliku ruumi
valjaehitamise kohta.

3.10. Kohustuste mittekohase taitmise voi taitmata jatmie tagajarjed:

3.10.1.ga Arendaja kohustub enda poolt Lepinguga voetlti&tuste mittetéhtaegse taitmise
vOi mittenduetekohase taitmise korral tasuma leppet summas kimme (10) eurot
paevas iga viivitatud paeva eest. Leppetrahvi taseirai vabasta vastavat Arendajat
enda Lepingujargsete kohustuste taitmisest.

3.10.2Mistahes kahtluste valtimiseks on Vald ja Arendajaakku leppinud, et Lepingu
punktis 3.4. kuni 3.6. kokkulepitud konkreetse Afeja kohustuste téitmise ning
servituudi seadmise ja kinnistusraamatusse kandresst, sealhulgas vastavate
kohustuste vdimalike rikkumise eest, vastutab ig@ndaja eraldiseisvalt. Selguse
mottes, iga Arendaja vastutab tiksnes enda kohadtishise eest ning lepinguosalised
vdlistavad kaesolevast Lepingust tulenevate vde salusel esitatavate nOuete osas
mistahes Biguslikul alusel Arendajate solidaantaseValla ees.

3.10.3Kui Arendaja jatab Lepingus satestatud kohustusetnata parast mdistliku aja
mooddumist leppetrahvi tasumisest v6i Valla poolt aratud tdiendava tahtaja
mooddumist, kohustub vastav Arendaja hiivitama \Vakdlik juba tekkinud kahjud ning
tagama Valla nBudmisel ja tema maaratud viisil ti§vimaksmise kahjude eest, mis
vlivad Lepingust vdi selle mittenbuetekohasestmigist Vallal endal voi Vallal
kolmandate isikute ees tekkida.

3.10.4.S6ltumata kaesolevas Lepingus mujal satestatustldaeal ja kinnitavad
Lepinguosalised mistahes kahtluste valtimiseksAreindajad ei vastuta thelgi juhul
kaesoleva Lepinguga vdetud kohustuste taitmis@ij&bhustuste véimaliku rikkumise
korral leppetrahvi tasumise ja kahju hivitamiset esdidaarselt, vaid iga Arendaja
vastutab Uksnes vastava Arendaja poolt Lepinguggtuddkohustuste taitmise voi
kohustuse voimaliku rikkumise tagajargede eest.

4. SERVITUUDI SEADMINE

4.1. Arendaja 1 seab Valla kasulepingu esemele Esimesele vabale jarjekohale téhtajatu
ja tasuta isikliku kasutusbiguse Hoidumisservituudi, mille sisuks on kinnistu
igakordse omaniku kohustus mitte alustada hoonbtustegevust seni, kuni on
rajatud kinnistu suhtes kehtivale detailplaneeriagiastavad teed ning tehnovorgud ja
-rajatised ning neile on véaljastatud kasutusload.

4.2. Arendajal 1 voi kinnistu omanikul on 6igus ndudaiddmnisservituudi kustutamist siis,
kui vastava kinnistu osas on detailplaneeringulstaxead teed ning tehnovérgud ja -
rajatised rajatud ning neile on véljastatud kasaags

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Arendaja 1 ja Vald on isikliku kasutusdiguse seadnsies kokku leppinud. Arendaja
1 lubab ja Vald avaldab soovi kanda kinnistusregisi registriosa nr 11704802
kolmandatesse jagudesse esimesele vabale jarjekahd®ae valla kasuks isikliku
kasutusBiguse — hoidumisservituudi, mille sisuks oRinnistu igakordse omaniku
kohustus mitte alustada hoonete ehitustegevust serkuni on rajatud kinnistu
suhtes kehtivale detailplaneeringule vastavad teeting tehnovérgud ja -rajatised
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ning neile on valjastatud kasutusload.

NOTARIAALAKTI  TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingussgkida kdik asjasse puutuvad
kokkulepped.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kdesoleva
lepingu s8lmimisega.

Isiklik kasutus®igus koormab kinnisasja sellisettisik, kelle kasuks see on seatud, on
digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v@stama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservikeud

Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omkarsuhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isikliku kasdgigus kehtima kdikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus parast koormatirhisasja jagamist mdnda selle osa
ei koorma vdi koormata ei saa, on koormamata osandwml digus nbuda oma osa
suhtes isikliku kasutus@iguse kustutamist kinnistasiatust.

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla Kkirjutatud digitees eksemplaris, millest
notariaalakti tdestaja teeb paberil kinnitatud &rakmis sailib notari biroos.
Notariaalakt on osalejale kéttesaadav riigiportaalvww.eesti.ee ja e-Notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valjakse notariaalakti arakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tGestajal esitad#ari@alakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tdestaja esitab notariaalakti kinmsstsakonnale kolme (3) t66péeva
jooksul arvates selle tbestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu s6lmimisega seotud kulud (notari tasuigildiv) tasub Arendaja 1.

Osaleja tasub notari tasu sularahas vOi makselgardotaribliroos voi kolme

toopaeva jooksul tlekandega notari arvelduskontdlgtaril on digus notariaalakti

arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vealianotari tasu seaduse 8§ 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingst esotari tasu maksmisel

solidaarselt.

Osaleja tasub riigildivu kolme to6péeva jooksul Ratusministeeriumi kontole.

Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus I&bi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaaltdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvulkssga labivaatamiseks ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktistd@ ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning notariatiaKisatud plaan on esitatud osalejatele
enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labige@seks, on seejarel osalejate poolt heaks
kiidetud ning notariaalakti tGestaja ja osalejateolp koos notariaalaktiga digitaalselt
allkirjastatud.
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Kéesolevas dokumendis on 12 lehte, mis on koidedtudi ja reljeefpitseri abil

Notari tasu detailplaneeringuga kavandatud teesteyavorkude ja -rajatiste valjaehitamise
ning rahastamise kokkulepete tdestamisel 84,3( éniotari tasu seaduse § 31 p 111).

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepitigstamisel 38,30 eurot (tehinguvaartus
639 eurot, notari tasu seaduse 8 3,10 1g 3, B22® ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtéestamisel 20 eurot (notari tasusse § 2 Ig'p

Notari tasu kokku 142,60 eurot.
Kaibemaks 28,52 eurot.

Kokku 171,12 eurot.
kk

Riigildiv isikliku kasutusbiguse kinnistamisel 4 reti (tehinguvaartus 130 eurot,
riigildivuseadus 8 77 1g 1, 354 Ig 2 ja 356 Ig 7).
Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamisengaitamise tasu.

Allkirjastatud osalejate ja notariaalakti tdestapmolt digitaalselt.
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