JARVEKULA ORUVALJA KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING (planID 71890, kovID DP1033)
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Kooskaolastuse
kuupiiev ja
Kooskolastaja / number (sh
oasta) olemasolul Kooskdolastamisel / arvamuse andmisel tehtud méirkused voi seatud tingimused ning Rae
koostoo tegija / . . 5 .
kirja Vallavalitsuse seisukoht
kaasatav c -
registreerimise
kuupiev ja
number)
KOOSKOLASTAJAD
Rae Vallavalitsus
(Pille Yals, 26.04.2022 Kooskolastatud varasemalt.
planeeringute
spetsialist)
Rae Vallavalitsus
(Hannes Karon,
Arendus- ja 26.04.2022 | Kooskodlastatud varasemalt.
haldusamet,
techoiuspetsialist)
Rae Vallavalitsus
(Enelin Alter,
Planeerimis- ja 26.04.2022 | Kooskodlastatud varasemalt.
keskkonnaamet,
planeeringute arhitekt)
Olete taotlenud Transpordiametilt kooskolastust Rae vald Jarvekiila Oruvilja kinnistu ja ldhiala
08.08.2022 nr . . . 1 . .
. detailplaneeringule (katastritunnus 65301:001:0968, edaspidi planeering). Planeeringuga
Transpordiamet 7.2-2/22/3768-5 | ... i . . .. S L2
. tidpsustatakse varasemalt kehtestatud (13.05.2008) Jérvekiila kiila Mée, Sauki ja Kiinnipdllu
(Marek Lind) (reg 09.08.2022 | " . . . . . .
nr 6-1/7554) kmmstute ning lahlala detallplgneermgut pos 44 ja 61 osas ning mh alfvestatakse pt.arspektnnvse
Tallinna véikese ringtee maavajadusega vastavalt koostatud eelprojektile (Reaalprojekt OU t66
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nr P19077 ,,Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn (Tallinna véikese ringtee) eelprojekt”).
Moodustatav transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos 14) on planeeritud liita perspektiivse

Tallinna viikese ringtee maa-alaga ringtee rajamiseks. Vottes aluseks ehitusseadustiku

(edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame Optimal Projekt OU 56 nr 319

,Harjumaa Rae vald Jarvekiila Oruvilja kinnistu ja ldhiala detailplaneering” korvaltingimusega,

et perspektiivse Tallinna ringtee alla kavandatav keskpinge maakaabel kuni liitumispunktini

rajatakse arvestades ringtee teeprojektiga kavandatud tehnovorkude korgustega.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jirgnevaga.

1. Kaoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 1g 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vélja andmise kuupédevast. Kui planeering ei ole selleks
ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade
uuendamiseks.

— Tingimused on lisatud seletuskirja peatiikk 10. Planeeringu elluviimise kava, lk 25 — 26.

Péédsteameti Pohja
padstekeskus
(Garri Molder)

14.04.2022

Kooskolastatud. Allkirjastatud digitaalselt.

Terviseamet
(Casandra Kerson)

17.03.2022 nr
9.3-1/22/2175-2
(reg
17.03.2022)

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) kooskolastamiseks Rae Vallavalitsuse 12.11.2019
korraldusega nr 1465 algatatud Jarvekiila Oruvélja kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
(edaspidi detailplaneering) materjalid. Amet on eelnevalt detailplaneeringu kohta andnud oma
seisukoha 30.10.2019 kirjas nr 9.3-4/19/5750-2. Planeeritav ala asub Jérvekiilas Oruvilja,
(65301:001:0968; 100% maatulundusmaa; 3,31 ha), Karusambla tee L1 (65301:001:4703;
100% transpordimaa; 1730 m?) ja Karusambla tee L2 (65301:001:4701; 100%
maatulundusmaa; 2296 m?) kinnistutel Vana-Jirvekiila tee dires. Planeeringuala suurus on 3,71
ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta Rae Vallavolikogu 13.05.2008 otsusega
nr 397 kehtestatud Jarvekiila Made, Sauki ja Kiinnipdllu kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringut pos 44 ja 61 osas ning muuta kinnistute sihtotstarve {ildkasutatavaks maaks.
Olemasolevast Oruvilja kinnistust jagada vilja elamumaa, {ildkasutatava maa ja transpordimaa
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kinnistud, maéddrata echitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepéésud,
liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus. Detailplaneeringu koostamise
eesmiark on kooskdlas kehtiva Rae wvalla {ildplaneeringuga, mille kohaselt asub
detailplaneeringu ala perspektiivsel elamumaal ja osaliselt iihiskondlike ehitiste maal ning
kaitsehaljastuse maal.

Detailplaneeringu raames on koostatud:

e Miirahinnang (LEMMA OU; 06.02.2022). Miirahinnangu eesmirgiks oli hinnata ja
analiiiisida Jérvekiilas Oruvilja kinnistule kavandatavatele eluhoonetele autoliikluse
poolt tekitatava miira moju, arvestades tulevikus kavandatava Tallinna véikese ringteega
kaasnevat prognoositavat liikluskoormust. Peamise miiraallikana késitleti perspektiivset
Tallinna véikese ringteed. Miirahinnangu kohaselt puuduvad piirkonnas muud olulised
miiraallikad nagu raudtee, t60stus voi tehnoseadmed ja teised olemasolevad teed on
ebaolulised, sest tegu on viikese liikluskoormusega kohalike ténavatega.
Detailplaneeringu alale rakendub keskkonnaministri 16.12.2016 méiéruse nr 71
,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moOtmise, médramise ja
hindamise meetodid* (edaspidi KeM maéédrus nr 71) lisas 1 toodud II miirakategooria
liiklusmiira piirvéartus, mis on miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel pdevasel ajal 65
dB (teistel kiilgedel 60 dB) ja Gisel ajal 60 dB (teistel kiilgedel 55 dB). Juhul, kui
realiseeritakse Tallinna véikese ringtee projekt, levib miirahinnangu tulemuste kohaselt
ilma miiratokketa perspektiivses olukorras 2030. aastal kavandatavate hoonete
teepoolsele kiiljele pdevasel ajal kuni 70,5 dB (teistel kiilgedel kuni 68,2 dB) ning disel
ajal kuni 58,4 dB (teistel kiilgedel kuni 56,1 dB) liiklusmiira tasemed. Koos
miiratokkega levib perspektiivses olukorras 2030. aastal kavandatavate hoonete
teepoolsele kiiljele pdevasel ajal kuni 62,1 dB (teistel kiilgedel kuni 60,4 dB) ning disel
ajal kuni 50 dB (teistel kiilgedel kuni 48,1 dB)liiklusmiira tasemed. Seega kui
realiseeritakse Tallinna vidikese ringtee projekt, siis iiletavad liiklusmiira tasemed
perspektiivses olukorras paevasel ajal detailplaneeringu krundil pos 1 asuva eluhoone
ithel kiiljel KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid. Juhime tihelepanu, et
liiklusmiira tasemed detailplaneeringu alal peavad ka Tallinna viikese ringtee projekti
realiseerimise jirgselt vastama KeM miirusega nr 71 kehtestatud normtasemetele.

e Radoonitaseme  midramine ning  radooniohtlikkuse  hinnang  pinnasest
(Radoonitorjekeskus; 15.01.2019). Mdotmised teostati Jarvekiilas Oruvilja kinnistul
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seitsmes erinevas punktis. Tulemustest selgus, et Oruvilja kinnistu paikneb korge
radoonisisaldusega pinnase (50-250 kBg/m?) piirkonnas.

Detailplaneeringu seletuskirjas on vélja toodud jérgnev:

,, Lounapoolsel kiiljel on hoonestusala mddramisel lihtutud projekteeritud Tallinna
vdikese ringtee tee kaitsevoondist.”

., Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et
tehniliste seadmete miira ei iiletaks iimbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a mddruse nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisa I normtasemeid.”

,,Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jdrgida standardis EVS 842:2003
., Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest” toodud noéudeid ja rakendada
sotsiaalministri 04.03.2002 mddruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme méotmise meetodid” noudeid.”
., Oruvilja kinnistul Rae vallas, Jdrvekiila kiilas tuleb arvestada EVS 840:2017 ,, Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ehitamise
pohimotteid. Vajalik kasutada jdargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse
sattumise viltimiseks: Hoone projekteerimisel arvestada radooni kaitsega s.o kasutada
radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik vundamenti ldbivad
kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nouetele vastav ventilatsioon.
Vundamendi projekteerida selliselt, et radoonitokkekilest oleks voimalikult vihe
ldbiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida). Selliselt on
voimalik tagada normidele vastav radoonitase hoones.”

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning kooskdlastab detailplaneeringu. Lisaks mirgib
jirgmist:

Detailplaneeringu seletuskirjas (lk 5) on kirjutatud: ,, Planeeritavate elamumaade
moodustamine lisab alale vddrtust hoonestatavate alade iimber istutatava
korghaljastuse ndol, mis muudab piirkonna roheliseks, summutab miira ning piirab
tuulekoridoride teket kdesoleval hetkel lagedana seisval pollumaal.” Amet on
seisukohal, et peamiseks miirahdiringute ennetamise meetmeks on miiraallika ja
miratundliku objekti vahele vGimalikult suure puhverala jitmine. Kaitsehaljastuse
miirahdiringuid leevendavat toimet ei ole voimalik tépselt hinnata ning see vdib olla
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sOltuv aastaajast. Sellest tulenevalt on eelkdige oluline miiraallikate (miirarikkad
seadmed jt) paigutamine miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

e Detailplaneeringu seletuskirjas (lk 8) on kirjutatud: ,, Laste mdnguvdljakuid on voimalik
rajada elamumaa kruntidele.” Amet juhib tdhelepanu, et laste manguviljakud tuleb
planeerida sellisesse asukohta, kus miiratasemed vastavad nii olemasolevas kui
perspektiivses olukorras KeM méddruse nr 71 lisas 1 toodud II miirakategooria
normtasemetele.

e Detailplaneeringu seletuskirjas (lk 17) on kirjutatud: ,, Planeeringuala keskossa krundile
pos nr 5 on kavandatud uus alajaam.” Kavandatavast alajaamast tulenevad
miratasemed peavad olemasolevate ja planeeritavate miiratundlike hoonetega aladel
vastama KeM maéérusega nr 71 kehtestatud normtasemetele.

e FEhitusaegsed miiratasemed peavad ldheduses paiknevatel miiratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM madédruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria toOstusmiira normtasemetele. Impulssmiira pohjustavat t66d, nditeks
1dhkamine, rammimine jne, vdib teha toopdevadel kell 07.00-19.00. Impulssmiira
piirvdirtusena rakendatakse KeM maééruse nr 71 lisas 1 toodud t6dstusmiira normtaset.

e FEhitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 maidruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid” § 3 toodud piirvéirtustele.

e Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt asub detailplaneeringu alal Kéokella tee
teekaitsevoond, mis on 10 m &didrmise sdiduraja vélimisest servast. Amet juhib
tahelepanu, et ehitusseadustiku § 71 Ig 1 alusel on avalikult kasutatava tee kaitsevoond
teed timbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
vihendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimesele ohtlikke mojusid.
Rahvatervise seaduse § 4 p 9 sitestab, et eluaseme- ja puhketingimused peavad
soodustama tervise sdilimist. Tulenevalt eeltoodust tuleks viltida uute miiratundlike
hoonetega alade planeerimist tee kaitsevoondisse.

e Hoonete planeerimisel tuleks arvestada standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021
»Paevavalgus hoonetes” nduetega.

e TEesti pohjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jirgi asub
planeeringuala kaitsmata pShjaveega piirkonnas. Amet juhib tdhelepanu, et tegevuste
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kavandamisel tuleks jélgida, et ei mdjutataks negatiivselt pohjavee omadusi ja sellest
tulenevalt elanikeni joudva joogivee kvaliteeti.

e Vilisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada voimaliku valgusreostusega ning viltida
laheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete iilemédirast valgustamist. Vajadusel
tuleks kavandada leevendavaid meetmeid.

— Terviseameti tdhelepanekud on lisatud seletuskirja punkt 6.3. Miira ja vibratsioon, 1k 22.

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

6-1/10809-1)

Elektrilevi OU 26.02.2020 nr | Kooskolastatud tingimustel: todjoonised kooskdlastada tdiendavalt. Allkirjastatud digitaalselt.
(Marge Kasenurm) 8428118419 — Tingimustega on arvestatud ja lisatud seletuskirja p 4.10.3. Elektrivarustus.
Energate OU 28.02.2020 | Kooskdlastatud. Allkirjastatud digitaalselt.
(Enn Valma)
Energiamaja OU 19.05.2020 | Sidevarustuse lahendus kooskdlastatud. Allkirjastatud digitaalsel.
(Lembit Tampere)
Arvamus nr 026/VK
Jirvekiila, Oruvilja maatiikk II Kinnistu detailplaneering (t66 nr DP0204) joonisel nr 5
,,Tehnovdrkude koondplaan” niidatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni (UVK) rajatiste asukoht
vdimaldab pdhimdtteliselt DP alale planeeritud kruntide iihendamise UVK-ga. Loplik UVK
tehniline lahendus selgub liitumisrajatiste projekteerimistodde kdigus.
Pos 6 ja pos 7 kruntide ithendamiseks {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga planeerida kummagi
kinnistu tarvis 1 liitumispunkt tihisveeviargiga ja 1 liitumispunkt -kanalisatsiooniga vastava
kinnistu piirist 1 m véljapoole transpordimaa sihtotstarbega krundile (pos 12), haljasalale.
05.01.2022 nr <~ : . .
. Veemdodukaeve pos 12 krundile mitte planeerida.
Aktsiaselts ELVESO 026/VK (reg. Pos 12 kinnistule planeeritud UVK rajatistele hooldusautoga (16t) juurdepdisuks planeerida
(Annika Krinpus) | 05.01.2022 nr P J & juurdep p

sobiva kandevoimega tee, sh piisava laiusega peale-/ mahasdidud.
Vastavalt AS ELVESO iildnouetele planeerida UVK rajatised kovakattega teest vdhemalt
1,5 m kaugusele.

Arvamus Jéarvekiila, Oruvélja maatiikk II kinnistu detailplaneeringu kohta kehtib kuni arvamuse
koostamise aluseks olnud asjaolude muutumiseni (sh, néiteks, iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava muutmine, piirkonna UVK lahenduste pdhimdtteline muutmine UVK
arendustegevuse kdéigus, ildplaneeringu muutmine jms), maksimaalselt iiks aasta
viljastamisest.
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KAASATAVAD

Isiku vOi asutuse nimi

Oruvilja kinnistu
omanik
(Aivar Villemson, 10.08.2022 Kooskolastatud. Allkirjastatud digitaalselt.
Oruvilja Elamurajoon
OU juhatuse liige)




