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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Tehase tee 2a kinnistu (tunnus: 65301:003:2371) asub Harju maakonnas,Rae
vallas,Lagedi alevikus. Kinnistu sihtotstarve on 100%elamumaa.

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on jagada olemasolev elamumaa kinnistu
Kolmeks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks, Uheks transpordimaasihtotstarbega
kinnistuks, maarata elamumaa kinnistutele ehitusGigus ning hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud, tehnovbrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 1,7 ha.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid, dokumendid ja uuringud:
1. Rae valla tldplaneering (21.05.2013);
2. Rae valla tihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-
3. 2028;
4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;
5. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;
6. Rae Vallavalisuse 07. mai 2019 korraldus nr 602 ,Lagedi alevik Tehase tee 2a
7. Kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade
kinnitamine*
Tehase tee 2a kinnistu topo-geodeetiline alusplaan, Geokolgur OUt66 nr 06-03-19.
9. Radooni aktiivsuskonsentratsiooni motmisaruanne Tehase tee 2a, Lagedi alevik,
Rae vald. PML Balti OU, 2019.
10. Rae vallas Lagedi alevikus Tehase tee 2a kinnistu detailplaneeringu
murahinnang. OU Adepte Ekspert, 2019.

©

1.2. Raevalla tldplaneering

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on maaratud elamumaa. Planeeritav krunt asub olemasoleval kompaktse
asustusega alal.

Planeeringuga ei muudeta kinnistu praegust sihtotstarvet (elamumaal00%).

Arvestades planeeringu _mahtu on Rae vallavalitsus seisukohal, et antud planeeringu
menetluses ei pea lahendama kergliiklustee kiisimust Tehase tee dares ega ka Lagedi jaama
tee dares. Uldplaneeringus kasitletud kergliiklustee asukoht Lagedi jaama tee &&res on
indikatiivne ning tdpsustatakse, kas eraldi detailplaneeringu _menetluses voi eraldi tee
projektis (Rae vallavalitsuse Kiri.10.07.2020).
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Valjavéte Uldplaneeringu kaardirakendusest
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detailplaneeringu ala

Skeem 1. Valjavdte Rae valla tldplaneeringu joonisest (allikas: http://gis.rae.ee)

2. OLEMASOLEVY OLUKORD
2.1. Planeeritava ala kontaktvoond

Planeeritav ala asub Lagedi alevikus, rigimaanteede 11112 Lagedi-Juri tee ja 11111 Lagedi
jaama tee vahelisel alal. Ldheduses asub Lagedi raudteejaam, planeeritaval alal asub
bussipeatus. Kohalik kool, lasteaed, keskusehoone (kus asub perearstipunkt ja
raamatukogu) ja pood asuvad 1,5 kilomeetri kaugusel. Kooli, lasteaeda, keskusehoonesse
ja poodi viib olemasolev kergliiklustee, mis kulgeb raudtee alt 1abi tunneli ja Ule j6e rippsilda
mooda.
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DP number

3kesmi DPnr  |Dsfziplzneeringuga kavandstud DP staatus
1 DPD165 | arni- j tootmismeas K o
2 DPOSE) | efarnukrundh o
3 DPOGES | efarnukruncid kefhiestatud
4 DP0195 | edarnukruncid [ o
5 DP0117 |12 perselamut o
6 DP0G40 || kefiiestatd
7 DPO413 | edarnukruncid kefestatid
8 DPO414 |an- j elarnumas keh o
E] DPO362 |jagada kol krundiks: koolimags, keskusehoone ja spordihoons o
10 DPO4SE | edarnukruncid ]
11 DPO0GS |75 vakee- 4 ridaslamul, miles 24 boks ketiestahg
12 DP0SST | edarnukruncid 2tk L )
13 DPOSE] | edarnumas ja lootmismaa kinnistule moodustamine o
14 DP0137 |8 paresiam! ketiestatud
15 DPOOSS | 2 peresiamut k x
16 DPOG2G | ke darmud 7]
17 DPO792 | edaymunmias x
18 DPOGES | edarnukruncid kefiestati
19 DPO414 |- s efarnumsa [ o
20 DPOSOS | arni- s tootmismas krundd ketiiestatd
21 DPO411 | edarnukruncid ik

2 DPOG32 | edarnukrunt avaikusiatc
23 DPI1008 |ehnusdguss suLrendamine Frids jolmismas Agatatud
24 DPO257 |ari- i wrundd Agatatud
25 DPOEBS |kl whd Agatatd
28 DP1067 | efarnukrundid 2tk taothis

7 DPOT27 |jagada viliksemateks kinnisiuleks tacthis
28 DP1065 | moodusiacs 16 elamumass krunti tacthus
23 DPI1058 | ehitushiguss sulrendamine Ltaothus

LEFPENARGID
manesam -

——
h ST RN AL ST L 0% SV st
SATALTRANGLCL P

it s i TR TN

.

22777 B
B

EEEEEEE]  romreommmomini
e

AL UGS HOCHETE VWA
::] PERGTP R TIVVG /M TR S L5 b,
E IR TIUNE AL AMSALS LSRG
.

LT MR L | 23 romeme

BUSLPCAT.C

RINGEEATS

LAmTEAD

AL PTNO TE AAFAIITUNAELIOA

PRITA X0

Skeem 2. Kontaktvoéndi skeem (allikad: Rae valla GIS portaali detailplaneeringute rakendus)

Tegemist on jarjest tiheneva asustusega elamupiirkonnaga, kavandatud hooned asuvad
olemasolevate hoonetega sarnasel ehitusjoonel.
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2.2. Planeeritav ala

Detailplaneeringuga planeeritav ala koosneb (hest kinnistust: registriosa 2622202;
katastritunnus 65301:003:2371; pindala 16 018 m2; sihtotstarve 100% elamumaa.

2.2.1. Maaomand planeeritaval alal
Planeeritava kinnistu omanik on Marje Vaht

2.2.2. Maa-ala Uldiseloomustus

Planeeritav ala asub Lagedi alevikus riigimaanteede 11112 Lagedi-Jiri tee ja 11111 Lagedi
jaama tee vahelisel alal. Laheduses asub Lagedi raudteejaam. Juurdepaas planeeritavatele
elamumaa kruntidele ndhakse ette jaama teelt.

Planeeritava ala moodustab: Lagedi aleviku Tehase tee 2a kinnistu, suurusega 16018 m2,
katastritunnus 65301:003:2371, registriosa nr 2622202, sihtotstarve 100% elamumaa,
l&hiahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks. Lagedi aleviku Tehase tee 2a kinnistul hooneid ei paikne. Maa-ala on
hooldatud.

2.2.3. Tehnovdrgud ja kitsendused

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

o elektridhuliin alla 1 kV, valine tunnus M79604756, koos kaitsevoondiga (2 m teljest
mdlemale poole);

e avalikult kasutatava tee (11112 Lagedi-Juri tee) kaitsevbdnd aarmise soiduraja
servast on 50 m;

e avalikult kasutatava tee (11111 Lagedi jaama tee) kaitsevoond aarmise sdidu raja
servast on 50 m;

e ELASA sideehitised (valine tunnus ELA094 ja valine tunnus ELA 120);

e ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala;

o korge radoonisisaldusega pinnas (150 — 250 kBg/m3);

¢ Tallinna Lennuvalja piirangupinna voond.

Riigi tee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest v@ib korvale kalduda Maanteeameti
ndusolekul vastavalt EhS § 70 |h 3 kui see ei vahenda ehitise ohutust.
Teed

Juurdepééas planeeritavale alale on Lagedi-Jiri teelt (tee nr 11112). Planeeritava ala
pohjapiiril asuv Lagedi jaama tee (tee nr 11111) asub planeeritavast alast ligi kaks mee trit
kérgemal.

Planeeritava ala reljeef

Planeeritavate ala maapind on suhteliselt tasane. Absoluutkdrgused jaavad 37,21 m ja 39,88
m vahele. Ala p&hjapiiril on jarsk ndlvus, 11111 Lagedi jaamatee ja planeeritava ala kérguste
erinevus on ligi kaks meetrit. Planeeritav alal on kalle loode suunas.

Hooned

Planeeritaval alal hoonestus puudub.
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Haljastus

Ala lduna- ja idaosas, on hooldatud noor kuusehekk. Kogu Ulejaanud ala on looduslik
rohumaa, mida omanik niidab 1-2 korda aastas.

3. PLANEERIMISETTEPANEK

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse jagada olemasolev elamumaa kinnistu
kolmeks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks ja Uheks transpordimaa sihtotstarbega
kinnistuks.

Riigi tee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vOib koérvale kalduda Maanteeameti
nousolekul vastavalt EhS & 70 Ih 3 kui see ei vdhenda ehitise ohutust. Planeeritav ala asub
Rae valla uUldplaneeringu jargi riigiteede 11112 Lagedi- Juri tee ja 11111 Lagedi jaama tee
kaitsevdondis (50 m), kuhu on kavandatud ka hoonestusala. Planeeritav ala on Rae valla
Uldplaneeriguga méaaratud elamumaaks. Planeeringuala asub Lagedi alevikus, kompaktse
asustusega alal. Ehitist e ohutus on tagatud, kuna vastavalt planeeringu kaigus labi viidud
murauuringule jddvad planeeringuala mira piirvaartused normide piiresse ja _6husaaste
valtimiseks elamualal on planeeringuga kavandatud kdrghaljastuse rajamine teede aarsetel
aladel. Tagatud on nahtavuskolmnurgad.

3.1. Alale ehitiste rajamiseks esitatavad nduded

Hoone rajamiseks tuleb koostada nduetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba
kohalikust omavalitsusest. Eluhooneid mitte paigutada elektridhuliini kaitsevéondisse.

Hoonetele esitatavad nduded:

o Maksimaalne krundi taisehitusprotsent 15%

e Hoonestusviis — lahtine

e Lubatud hoonete arv —iiks p6hi ja 2 abihoonet (1+2)

e Lubatud pdhihoone korruselisus — kuni 1 korrust

e Lubatud pdhihoone maksimaalne kérgus —kuni 8m

e Lubatud abihoone korruselisus — 1 korrus

e Lubatud abihoone maksimaalne kdrgus —kuni 5m

o Katuseharja suund — soovitavalt teega paralleelselt voi risti

o Lubatud katusekalded 15-40°. Korvuti pUstitatavate majade puhul on keelatud
kasutada suuri katusekalde erinevusi. Vaikese katusepinnaga abihoonetel vdib
katusekalle olla 0-45.

e Valisviimistlusmaterjalid — arvestada olemasoleva,piirkonda sobiva hoonestusega,
mitte kasutada plekist ja plastikust fassaadikatet, eelistada looduslikke materjale.

e Hoonete varv valida piirkonna olemasoleva hoonestusega harmoneeruv.

e Arvestada kontaktvéondi alal tldiselt valjakujunenud hoonestuslaadiga.

¢ Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav.

o Kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja ligendatud fassaadi.

o Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun)

o Lubatud vaikseim tulepisivusklass — TP 3, tulepiisivusklassi tApsustada hoonete

e projekteerimise kaigus;’

e Parkimine lahendada omal krundil

e Jaatmete kogumine néha ette krundi territooriumil.

e Piirdeaiad — Lubatud on puidust lattaed v8i vorkpiire hekiga, kinnistute vahel vdib olla
vOrkpiire. Piirdeaia kdrgus on kuni 1,5 m, lahtuda naaberkinnistutega
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harmoneeruvatest lahendusest. Piirde projekti koostamisel arvestada, et piirde
elemendid ei ulatuks raudteemaale.

e Abihoone ja piire peavad harmoneeruma eluhoone arhitektuuriga.

e Aluspinnaga kohtkindlalt Ghendatud piirdeaede asukohad on toodud planeeringu
pohijoonisel.

3.2. Teed japarkimine

Moodustatavale hoonestamata elamumaa kruntidele (pos 1, 2, 3) rajada ligipdas Lagedi
jaama teelt (tee nr 11111).

Rae vallavalitsuse soovil, ndhakse ette vajalik maa bussipeatuse asukohaks (Pos 4) aga
seda ei pea selle planeeringu elluviimisel valja ehitama.

Arvestades planeeringu mahtu on Rae vallavalitsus seisukohal, et antud planeeringu
menetluses ei pea lahendama kergliiklustee kiisimust Tehase tee dares ega ka Lagedi jaama
tee aares. Uldplaneeringus kasitletud kergliiklustee asukoht Lagedi jaama tee aares on
indikatiivne ning tapsustatakse, kas eraldi detailplaneeringu menetluses voi eraldi tee
projektis (Rae vallavalitsuse kiri.10.07.2020).

Parkimine lahendada omal krundil. Minimaalselt 2 parkimiskohta eluhoone kohta.
Tugevdatud alusel parkimiskohad tapsustada hoone ja/v8i haljastuse projektiga.

Lagedi jaama tee (tee nr 11111) &arde kavandatud liiklusmaa kinnistu (pos 4) anda Ule
Rae vallale.

Raudteemaale kavandatavate ehitiste ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda AS-ilt
Eesti Raudtee tehnilised tingimused.

Planeeritava tolmuvaba kattega tee all jadb ELA SA sidevBrgu multitoru piisavalt siigavale
ning tee rajamisel on tagatud ELA SA sidev8rgu ohutus. Tapsemad tingimused, millega tuleb
arvestada t6dde teostamisel ELA SA sidevdrgu liinirajatise kaitsevoondis tédpsustatakse tee
ehitusprojekti kooskdlastamisel.

3.3. Vesijakanalisatsioon

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse jagada olemasolev elamumaa kinnistu
kolmeks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks ja Uheks transpordimaa sihtotstarbega
kinnistuks.

Detailplaneeringu tehnov8rkude lahendus on p&himdtteline ja tapsustatakse tehnovdrgu
valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel koostatud ehitusprojektiga.

Elamutel liituda Ghisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga vastavalt AS ELVESO tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 190.

3.3.1. Veevarustus
AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla tihisveevargi ja
—kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 1,2 m3/d, (36,0 m3/kuus) jargmistel
tingimustel:
o Detailplaneeringu ala pos 3 kinnistu ihendamine Uhisveevargiga on voimalik alatest
piirkonnast kinnistute ihendamine thisveevargiga on planeeritud alates piirkonnast
UPV-1.
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e Detailplaneeringu ala pos 1 ja pos 2 kinnistute Ghendamine Uhis veevargiga on
voimalik alates piirkonnast UPVK-2.

e Pos 1 ja 2 liitumispunktid on kavandatud kinnistu piirist 1m kaugusele avalikule tee
maale. Pos 3 vee liitumispunkt on kavandatud planeeringuala pdjapiiril kinnistu sees
kulgevate Uhisveevargi torude lahedusse, isikliku kasutusdiguse alale.

e Tuletdrjevett tagab AS ELVESO hudrandist 10 I/s.

e Uus tuletbrijehtidrant, t66éraadiusega 110 m on kavandatud, olemasolevast
veetorustikust, Jaama tee ja uue kavandatava ligipaasu tee ristumiskoha lahedusse,
olemasolevate veetrasside isikliku kasutusdiguse alasse.

3.3.2. Reovesi
AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla
Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 1,2 m3/d (36,0 m3/kuus)
jargmisel tingimusel:

e Detailplaneeringu ala pos 3 kinnistu Uhendus reovee Uuhiskanalisatsiooniga on
véimalik alates piirkonnast UPK-1.

e Detailplaneeringu ala pos 1 ja pos 2 Uhendus uUhiskanalisatsiooniga on v&imalik
alates piirkonnast UPVK.2.

e Pos 1 ja pos 2 kinnistute litumispunktid on kavandatudkinnistu tee maale, kinnistu
piirist 1 m kaugusele.

e Pos 3 kinnistu litumispunkt on kavandatud avalikule tee maale UPK-1 lahedusse.
Kinnistule on kavandatud pumpla, survekanalisatsiooni torustikuga ja isevoolse
kanalisatsiooni torustikuga. Kanalisatsiooni torud on paigutatud olemasolevate
Uhiskanalisatsiooni torude l&hedale, isikliku kasutusfiguse alale, mida on laiendatut
kavandatavate torude kaitsevoondi ulatuses.

3.4. Elekter

Elektriga litumine toimub vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimuste nr 331191.
Planeeritava kinnistu elektrivarustus 3x25A naha ette rekonstrueeritava Kopli: (Rae)
mastalajaama fiidri F2 mastist nr 12. Toide j6uab kinnistuni médda 0,4 kV maakaabelliini.
Objektide elektrivarustuseks planeerida kolmekohaline 0,4kV litumismiskilp peakaitsmega
3x 25A. Elektritoide hooneteni néha ette maakaabliga.

Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piirile ja peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektrilevi OU tehnorajatiste 6Gigust kasitleda servituudi alana. Alajaamadele eraldi
katastritiksuseid ei moodustata.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole teiste
kommunikatsioonide projekteerimine elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivirgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivdrgu imberehitus toimub kliendi kulul, Elektrilevi OU-le tuleb
selle kohta esitada kirjalik taotlus.

Planeeringu pdhijoonisele ja tehnovdrkude joonisele on kantud 0,4kV kaabli trass alates
toitepunktist ja liitumiskilbi asukoht. Kdikide planeeritavate tdnavate &arde on ette ndhtud 10
ja 0,4 kV maakaablite koridor. Samuti on &ra naidatud planeeritavast alast valja jaavate
elektrilinide kaitsevoondid.
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3.5. Telekommunikatsioon

Sidelahendused projekteerida lokaalselt vastavalt valitud teenusepakkuja nduetele.
Vajadusel koostada vajalik projekt ja hankida nbuete kohased koosk®dlastused.

3.6. Kite

Kite lahendada lokaalselt. Eelistada keskkonnasobralikku kittestisteemi, Naiteks kaaluda
analidsida maakuttet rajamise vOimalusi. Maakutte puhul peab tegevus vastama
keskkonnaministri 09.07.2015 maarusele nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni,
puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu véi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise,
Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vbi kasutusteatise,
puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu
andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu véi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid“. Maakutte rajamineei tohi seada piiranguid naaberikinnistute
kasutamisele.

3.7. Sademevesi

Sademevesi immutada omal krundil. Tagada vee &aravool hoonete ja rajatiste
vundamentidelt vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaz ja
vihmapeenrad. Drenaaz ja vihmapeenrad projekteerida hoone vdi haljastusprojekti
koosseisus.

Vastavalt veeseaduse (VeeS) § 129 Ig-tele 1 ja 3 tuleb sademevee kéitlemisel eelistada
lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee
reostumist saasteainetega. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama VeeS § 129 Ig 5
alusel kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele.

Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, véaltides sademevee reostumist
saasteainetega, ei kdsitata sademevee suublasse juhtimisena VeeS tdhenduses.

Piirkonnas ei ole AS-le ELVESO kuuluvaid sademevee rajatisi.
Optimeerida arajuhitavat sademevee vooluhulka jargmiste vdimalike meetmetega:

¢ Sademevee kokkuvooluaja pikendamine sademevee juhtimisega Ule murupindade,

e et viahendada vooluhulga tippe ja Uleujutusohte

e Vodimalusel juhtida katustelt ja tanavatelt voolav sademevesi immutusaladele,

e madalatesse imbtiikidesse. Kasutada sademevett kastmisveeks

e Sademevee immutamine kinnistul

e Sademevee juhtimine teede&darsetele murupindadele (sobivates kohtades
kdnniteede ja ka teede kallete muutmine selliselt, et vahemalt osa sademeveest
voolaks haljasaladele) - Sademevee juhtimine kdvapindadele le murupindade, mis
pikendab kokkuvoolu aega

e Sademevee maksimaalne rakasutamine, pikemas perspektiivis osaliselt olmeveena
(tualettide loputusvesi, pesupesemine jne, eelduseks majasiseselt kahe erineva
torustiku olemasolu)

Detailplaneeringualal kogunevat sademevett raudteemaale mitte suunata.
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3.8. Insolatsioon

Hooned projekteerida ja rajada nii, et eluruumides oleks tagatud katkematu insolatsioon
vahemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivale standardile EVS 894:2008+A2:2015. ,Loomulik valgustus elu -ja
bldrooruumides® voi EVS 938:2019 ,Paevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel
kasutatav kuupaev® ja EVS - EN 17037:2019 ,Pdevavalgus hoonetes® nbuetega.

3.9. Tuleohutus

Tuleohutus nduete seadmisel on lahtutud 05.05.2010 vastu voetud Tuleohutuse seadusest,
Siseministri 30.03.2017 méaéarusest nr 17 ja standardist EVS 812-6 Ehitise tuleohutus.

Pdlevmaterjali ladustamise nduded:

Pdlevmaterjali ei tohi hoida ehitises, selle all v8i vahetus ldheduses selliselt, et
seep0bhjustaks tuleohu vdi raskendaks paastetddd.

Jaatmete hoiukoht peab paiknema pdélevmaterjalist voi sittiva pinnakihiga ehitisest voi mis
tahes tulepusivusega ehitise valisseinas olevast ukse-, akna- vdi muust avast ohutus
kauguses.

Pdlevmaterjali peab piiratud vdi tahistatud kinnisasjal, ehitises v6i ruumis paigutamavastavalt
ohtlike ainete hoidmise Uhtesobivusele.

Pdlevmaterjali ladustamine vdi mootorsdiduki v6i muude sdidukite parkimine ehitiste
vahelise tuleohutuskuja alal ei tohi ehitistele tekitada taiendavat tuleohtu ega takistada
paastettod.

Elamu v&i korteri omanik peab elamu voi korteri viahemalt tihe ruumi varustama autonoomse
tulekahjusignalisatsioonianduriga.

Hoonete vaheline tuleohutuskuja on lahendatud hoonestusala mé&ramisega kinnistu piirist
4m kaugusele. Hoonete vaheline summeritud kuja radstast raastani peab olema vahemalt
8m. Kui hoonetevaheline kuja on véahem kui 8m, tuleb piirata tule levikut ehituslike
abinbudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

Tuletbrje veevdtt lahimast tuletdrjeveevotukohast Jiri tee aares, planeeritavad hooned
jddvad hiadrandist vahem kui 150m kaugusele (Joonis 5), moédda teed aga ca 300m
kaugusele. Uus tuletdrjehlidrant, t6oraadiusega 110 m on kavandatud, olemasolevast
veetorustikust, Jaama tee ja uue kavandatava ligipddsu tee ristumiskoha lahedusse,
olemasolevate veetrasside isikliku kasutusfiguse alasse. Vastavalt tehniliste tingimuste VK-
TT 174 tagab AS ELVESO tuletdrjevett hiidrandist 10 I/s.

3.10. Radoon

Planeeringu koostamise koosseisus teostas PML Balti OU pinnase radooniohtlikkuse
hinnangu planeeritavale kinnistule (,Radooni aktiivsuskonsentratsiooni mddtmisaruanne
Tehase tee 2a, Lagedi alevik, Rae vald®). Selle uuringu pdhjal paikneb Tehase tee 2a nnistu
kdrge Rn -riski piirkonnas, esimese ja neljanda uurimispunkti pinnasedhus oli Rn1m sisaldus
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80 ja 54 kBg/m3. Piiranguteta ehitus on lubatud alla 50 kBg/m3 ning hoonete elu-, puhke-,
ja toéruumides peab Rn tase olema alla 300 Bg/m3.

Meetmed radooni hoonetesse sattumise valtimiseks

Uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda standardist EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Tuleb rakendada jargmiseid meetmeid radooni hoonetesse sattumise valtimiseks:

e hea ehituskvaliteet

¢ maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine tarindite radoonikindlad lahendused pinnasega kokkupuutes olevatele
ehitise osadele (nt radooni kogumissiisteem ehitise aluses pinnases,

e pinnasega kokkupuutes olevate keldri seinte hermetiseerimine)

¢ tihenda ja hermetiseerida kdik torude ja kaablite I&biviigud pdrandast

e pinnasest hoonesse tulevate kaablite paigutamisel hiilssidesse tihendada nii hilsi ja
seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe.

3.11. Vibratsioon

Mootorsoidukite liiklusest p&hjustav vibratsioon levib maapinnas ja 6hus. Maapinnas levivate
vOngete ulatus soltub pinnase koostisest.

Planeeritaval alal tihedat autoliiklust ei ole ja seda ka ei kavandata. Hairinguid voib
pohjustada kdrvalmaanteedel (Lagedi-Juri tee nr 11112 ja Lagedi jaama tee nr 11111) ning
raudteel (Tallinn-Narva laiarddpmeline raudtee) kulgev auto- ja rongiliiklus.

Vibratsioonitasemed ei tohi lletada 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartuseid.Hoonete ehitamisel votta vajadusel kasutusele tdiendavaid vibratsiooni
leevendavaid ehituslikke meetmeid, vahendamaks raudteelt lahtuvat vibratsiooni.

Uldiselt ei p&hjusta séidukite tekitatud vibratsioon inimestel tervisehaireid, kuid vGib
kahjustada hoonete konstruktsioone. Selle valtimiseks tekitada hoonele vibratsiooni isoleeriv
kiht  tihendatud taitematerjalist aluspinna rajamisega. Vundamentide ja
kandekonstruktsioonide ning isoleeriva kihi tdpsed lahendused anda hoone projektis.

3.12. Mira

Planeeringu kaigus koostas OU Adepte Ekspert mirahinnangu planeeritaval alal ("Rae
Vallas Lagedi alevikus Tehase tee 2a kinnistu detailplaneeringu murahinnang").
Murauuringus kasitleti nii tddstus, kui liiklusmira. uuringust selgus, et planeeringualal on
miratasemed (t00stus- ja liiklusmira) madalamad, kui modelleeritud mauraliikidele
kehtestatud piirvaartused.

Kuna koostatava detailplaneeringuga ei muudeta Rae valla tldplaneeringuga méaaratud
Maakasutuse juhtotstarvet, rakenduvad planeeringualale  muira  piirvaartused  (mitte
sihtvdartused). Mirahinnangu tulemused on toodud tabelis 1.

MURA LIIK MURA PIIRVAARTUS MOOTMISTULEMUSED
paev/66 (elamumaa-alad) paev/66 (elamu maa-alad)
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Toostusmiira 60 dB/55 dB Paeval teise korruse
tasemel tootmisalade poole
Vastavalt KeM méaarus nr 71 | jaavatel fassaadidel

lisas 1 toodule on Il |41, 6dB/

kategooria alal to6stusmira
piirvaartuseks oisel
ajaperioodil 45 dB.
Liikusmura 65 dB/60 dB Raudtee poolsetel
fassaadidel teise korruse
tasemel 50,8 dB/51,1 dB
Lagedi-Juri tee poolsetel
fassaadidel teise korruse
tasemel 56,5 dB/49,5 dB
Lisam@06tmine

kaubarongide ja
diiselreisirongide
mahapidurdatud kiiruse

korral 50 km/h, raudtee
poolsetel fassaadidel teise
korruse tasemel
48,6 dB/47,8 dB

Tabel 1 Mirahinnangu tulemused

Toostus-ja liiklusmira koosmdjule puuduvad kehtestatud normtasemed Kull modelleerit
to0stus- ja liiklusmira koosmdju mirahinnangu kaigus. limnes, et alal domineerib
liklusmira. Koosmdjus suureneb miratase planeeringuala tootmisalade poole jaaval kiljel
1,2dB vdrra. Koosmgjus tekivad paevaaja maksimaalsed muiratasemed Lagedi-Jiri tee
poole kavandatava hoone teepoolsel fassaadil 56,5dB-ni. Oised miratasemed ei muutu,
kuna tootmisaladele dist tegevust kavandatud ei ole.

Mura modelleeringust selgus, et planeeringuala miratasemed on ma dalamad kehtestatud
mura piirvaartustest, kill voib esineda liiklusmira sihtvdartuste Uletamist tee poolsetel
fassaadidel. Tagamaks haid akustilisi tingimusi eluhoonete siseruumides tuleb edasisel
planeerimisel ja projekteerimisel rakendada jargmiseid meetmeid:

. EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaiste mira eest" tabeli 6.3
kohaselt tuleb projekteerida Lagedi-Juri tee poolse hoone fassaad projekteerida selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks
R'w+Ctr=35dB:;

. teiste eluhoonete vdlispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et
R'w+Ctr=30 dB
. ennetamaks tekkivat mirahairingut, mis vdib kaasneda kaubavedude kasvuga

raudteel on soovitav kavandada hoonete fassaadide valispiirded (hisisolatsiooniga
R'w+Ctr=35 dB;

. akende valikul, eeskatt hoonete teepoolsetel killgedel p&oérata tdhelepanu
akende heliisolatsioonile teeliikluse mira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Ohumira
heliisolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%, vdib akna heliisolatsiooni

1 R' (dB) on humiira isolatsiooni indeks , Cir on transpordimiraspektilahendustegur,
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vaartust vahendada 10IgS/Sa vdrra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende
pind;
. valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel jalgida, et ventileerimiseks ette
nahtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni
taset;

. eluhoonete ruumide paigutusel arvestada ko&rgendatud muiratasemeid
teepoolsetel killgedel ja kavandada vaiksemat keskkonda vajavate tegevuste jaoks moeldud
ruumis sisehoovi poolsetele kilgedele;

. erinevate tehnoseadmete (6hksoojuspumbad jms) miratasemetega tuleb
projekteerimisel arvestada, kasutada tehniliselt kaasaegsemaid ja vaiksemaid seadmeid,;
tehnomiira allikaks olevad seadmed paigutada véimalikult suures mahus hoonete sisse;

. dueseadmed mis vdivad tekitada mira, paigutada vOimalikult kaugele
naaberkinnistute miratundlikest paikadest. Heli peegeldumise valtimiseks naabrite suunas
podratud fassaadidelt on soovitav dueseadmed paigutada muira takistavate hooneosade
varju. Kui kavandatav hoonestus ei paku rahuldavat lahendust tuleb kaaluda helilaineid
neelava miratbkke rajamist.

Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritavate ning teiste lahedusse jaavate
elamualade valisohu slletada keskkonnaministri 16.02.2016 a. méaruses nr 71 ,Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme m&otmise, maaramise ja hindamise meetodid*
lisas 1 kehtestatud Il mira kategooria td0stusmiira sihtvaartust.

Elamute siseruumide miratasemed ei tohi Uiletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr
42 ,Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
muravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 LEhitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”

Ehitusaegsed muratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud Il mirakategooria todstusmira normtaset.

Voimalike kaebuste ennetamiseks teavitada tulevasi elanikke korgetest liiklus-ja
té6stusmira tasemetestning poodrata elanike tdhelepanu vdimalikule raudteelt lahtuvale
vibratsioonile ja rongide signaalidest pdhjustatud potentsiaalsetele hairingutele.

Detailplaneeringu realiseerimise korral tuleb hoonete projekteerimisel (vundamendid,
seinad, aknad jms) arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh vdimaliku
vibratsiooni ning miraga. AS Eesti Raudtee ei v6ta endale kohustusi keskkonnaparameetrite
(mura, vibratsioon) leevendamiseks

3.13. Pdhjavee kaitstus

Meetmed pohjavee kaitsmiseks:

e pdhjavee kaitsmise eesmargil ei rajata alale uusi puurkaeve ega lokaalset
kanalisatsiooni. M®olemad eelnimetatud taristud rajatakse Uhisveevérgi ja
kanalisatsiooni baasil;

e kanalisatsiooni juhitavad reoveed ei tohi Uletada reovee néitajate piirvaartusi.
Kanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama veeseaduse alusel kehtestatud
nduetele.

16 /20



LAGEDI ALEVIKU TEHASE TEE 2A KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING

3.14. Vertikaalplaneerimine

Sademevesi immutada omal krundil, tagada vee aravool hoonete ja rajatiste vundamentidelt
vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaz ja vihmapeenrad.
Vertikaalplaneerimise jooned on kantud joonisele 5.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Olemasolevat maapinda vdib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala
piires. Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta kb@rgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Sademevee juhtimiseks naaberkinnistule peab olema seatud servituut.

3.15. Servituudi vajadus
Servituudi vajadus on toodud tabelis 2

Tabel 2 servituudi vajadus

aadress kil nr millest krunt | servituudu vajadus
moodustatakse
Posl 65301:003:2371 1. Plan ligipdasutee osas seada kasutusservituut

pos 2 ja pos3 omanike kasuks. 2. Planeeritavate
vee ja kanalisatsioonitrasside kaitsevddndi
(1+1m) kinnistule jaédvas ulatuses seada servituut
pos 2 ja pos 3 omanike kasuks. 3. Planeeritava
elektrikaabli kaitsevoondi (1+1m) kinnistule jdévas
ulatuses seada servituut vorguvaldaja ning pos 1 ja
3 omanike kasuks. 4. Olemasoleva elektridhuliini
kaitsevboond (1+1m) ulatuses seada servituut
vorguvaldaja kasuks. 5. Olemasolevate Uhise vee-
ja  kanalisatsioonitoru  kaitsevoondi  (2+2m)
kinnistule jadvas ulatuses seada servituut
tehvnovdrgu valdaja kasuks.

Pos 2 65301:003:2371 1. Plan ligipdasutee osas seada kasutusservituut
pos 1 ja pos 3 omanike kasuks. 2. Planeeritavate
vee ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondi (1+1m)
kinnistule jddvas ulatuses seada servituut pos 1 ja
pos 3 omanike kasuks. 3. Planeeritava elektrikaabli
kaitsevoondi (1+1m) kinnistule jaavas ulatuses
seada servituut vorguvaldaja ning pos 1 ja 3
omanike kasuks. 4. Olemasolevate Uhise vee- ja
kanalisatsioonitoru kaitsevéondi (2+2m) ulatuses
seada servituut vOrguvaldaja kasuks.
5. Olemasoleva elektridhuliini kaitsevoond (1+1m)
ulatuses seada servituut vorguvaldaja kasuks.
Pos3 65301:003:2371 1. Plan ligipdasutee osas seada kasutusservituut
pos 1 ja pos 2 omanike kasuks. 2. Planeeritavate
vee ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondi
(1+1m) kinnistule jd&vas ulatuses seada servituut
pos 2 omaniku kasuks. 3. Plan elektrikaabli
kaitsevoond (1+1m) ulatuses seada servituut
vorguvaldaja ning pos 2 omaniku kasuks.

4. Olemasolevate Uhise vee- ja
kanalisatsioonitoru kaitsevoondi (2+2m) ulatuses
seada servituut vrguvaldaja kasuks.

5. Olemasoleva sidekaabli kaitsevoondi (1+1m)
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kinnistule jadvas ulatuses seada servituut
vOrguvaldaja kasuks.

Pos4

65301:003:2371 1. Olemasoleva Uhise vee- ja kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi (2+2m) krundile jaavas ulatuses seada
servituut vOrguvaldaja kasuks 2. Olemasoleva
sidetrassi kaitsevoondi (1+1m) kinnistule jadvas
ulatuses seada servituut vorguvaldaja kasuks.

Lisaks

kavandada isikliku kasutusdiguse (servituudi) seadmise vajadus Lagedi jaama tee

omaniku kasuks.

3.16. Kuritegevuse ennetamine

Lahtuda EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine ja CPTED kasiraamat politseinikele.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendada jargmiseid meetmeid:

tagada uste ja akende lukustamisvdimalus;

hoida ala hooldatuna;

paigaldada liikumisanduri ja turvaautomaatikaga valisvalgustus;

elamukrundid piirata piirdeaedadega;

kérghaljastus on soovitav kujundada nii, et lehtpuude véra algaks 2,5 m kérgusel
maapinnast;

pddsad on soovitav kujundada kuni 2,5 m kdrguseks;

kujundada selge ja piiritletud juurdepaas hoonele;

vBimalusel kasutada hoone lahedastel aladel (akende all) dekoratiivkruusast
pinnakatet.

3.17. Haljastus ja heakord

Vaartuslik kdrghaljastus sailitada. Krundi iga 300 m2 kohta on ette nahtud Uks puu, mille
taiskasvanud kdrgus on minimaalselt 6 m.

Uushaljastuse rajamisel lahtuda jargmistest nduetest:

valida Eesti klimasse sobivad liigid ja sordid;

taimeliikide ja sortide valimisel lahtuda nende taiskasvanud maksimaalsest
suurusest;

taimede valimisel lahtuda kvaliteedinbuetest, taime juure ja maapealse osa suurus
peab olema omavahel proportsioonis, taim peab olema terve ja oma liigile ja sordile
omaste tunnustega;

puittaimel ei tohi olla keerdjuurt ega tiivekahjustusi;

tagada taimedele vajalik kasvupinnase maht;

tagada taimedele vajalik kastmisvee hulk;

tagada taime kasvuks vajalik ruumi ja valguse vajadus ning pinnase sobivus;
istutuste rajamisel trasside voi sillutatud pinnase lahedusse néidata projekti joonisel
istutusala labilGige ja vajalikud meetmed,;

projektis kirjeldada taimede toestamise ja istutusjargse hooldamise meetmed;
soovitavalt projekteerida vahese hooldusvajadusega mitmerindelised istutusalad,
mille liikide valikul I&htuda loodusliku mitmekesisuse sdilitamise pdhimdbtetest.
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Olemasolevad, sdilitatavad puud kaitsta ehitustodde ajaks, minimaalne kaitstava ala suurus
on vdra projektsioon maapinnas +1,5m (lidetuna projektsiooni raadiusele). Ehitustédde
kaigus rikutud pinnas ja muru taastada.

Néaha ette lume ladustamise alad nii, et puittaimeid ei kahjustata.

Siigava juurestikuga puittaimi ei tohi kavandada tehnovorkude peale, ega nende kujadesse.
Arvestada tuleb tdiskasvanud puu juurestiku mddtmeid, et valtida juurte vdimalikku
kasvamist torustikesse ja kaablitesse.

Planeeritavate kinnistute raudtee poolset killge ei ole vaja tarastada, sest raudtee on
planeeringu alast eraldatud tee valliga (Lagedi jaama tee nr 11111) ja on teisel pool valli juba
planeeritava ala ulatuses tarastatud.

3.18. Jaatmemajandus

Olmeprigi kogumine n&ha ette omal krundil. Kinnistute varavate lahedusse paigaldada
sorteeritud jaatmete konteinerid, tugevdatud alusel. Jaatmekaitlus lahendada vastavalt Rae
valla jaatmehoolduseeskirjale.

Kui konteiner asub naaberkinnistu piirile [ahemal kui 3 m on vajalik naabri kooskdlastus.
Konteineri soovituslik asukoht on naidatud joonistel 4 ja 5.

Ehitusperioodil tekkivad jaatmed koguda materjalide liikide kaupa: mitteohtlikud, ohtlikud ja
taaskasutatavad. Jaatmekaitluse korraldab ja selle eest vastutab ehituse peatoovotja.
Ehitusjadatmed koguda sorteeritult ja vedada ara ehitusjaatmete kogumiskohtadesse.

3.19. Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende
korral kditumise lahendused

1. PGhjavee kaitse tagatakse UVK pohiste vee ja kanalisatsioonilahenduste
kasutamisega, ei kaevata uusi puurkaeve, ega kaidelda reovett lokaalselt. PGhjavee
kaitsmise tagamise meetmed on toodud peatiikis ,Péhjavee kaitstus®;

2. Avariiolukordade véltimiseks ehitusperioodil peab t66votja jargima ohutuseeskirju, et
valtida vbimalikke avariiolukordi. T66vdtja vastutab keskkonnakaitseliste nduete
tagamise eest ehitusobjektil ja seda timbritseval alal;

3. Ehitamise perioodil tuleb tagada liikluse ohutus, vajadusel paigaldada ajutised
liikluskorraldusvahendid;

4. Tehnovorkude avarii korral votta Uhendust tehnovdrgu valdajaga;

Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud

tuleohutuspaigaldisega.Tuleohu  véltimise meetmed on toodud peatikis

, T uleohutus®;

Tagada miranormtasemed, vastavad meetmed on toodud peatlkis ,Mira®;

Tagada radooniohutus, vastavad meetmed on toodud peatikis ,Radoon®

Tagada jaatmekaitluse nduded, mis on toodud peatlikis ,Jadtmemajandus®;

Detailplaneeringuga planeeritavatest tegevustest ldhtudes ei ole ette néha

keskkonnalubade ega valisbhu saasteloa taotlemise vajadust;

10. Kuritegevuse ennetamiseks vajalikud meetmed on kirjeldatud peatikis
.Kuritegevuse ennetamine®.

o
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4. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA
PLANEERINGU ELLU VIIMISEKS VAJALIKUD KOKKULEPPED

Planeeringu ellu viimiseks on vajalik:

1. seada vajalikud servituudid;

2. moodustada kinnistud;

3. koostada taristu (elekter, teed, vee- ja kanalisatsiooni trassid, sademevee drenaaz jne)
rajamiseks vajalikud projektid;

4. kooskdlastatud tehnovorkude projektide alusel taotleda ehitusload vastavalt kehtivatele
Oigusaktidele;

5. ehitada vdlja taristu;

6. taotleda valminud objektidele kasutusload; ning ehitada

eelnimetatud dokumentidest I&ahtuvalt hooned ja rajada haljastus;

8. taotleda valminud hoonetele kasutusload, vastavalt kehtivale Gigusaktidele.
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