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Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013);

Rae valla arengukava 2016 — 2025;

Rae valla uUhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava

aastateks 2017 — 2028;

¢ Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad nduded”;

katastriliksuse plaan.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU__S_!E EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Patika kilas, jaades 11114 Jiri-Vaida teest u 250 m ja
2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa teest u 600 m ning Tallinna linnast u 12,5 km kaugusele.

Planeeringu ala jaab Patika kula pdhjapoolsesse ossa ja ala Umbritsevad mitmehektarilised
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Detailplaneeringuala kontaktvéondis paiknevad hooned
planeeringuliselt maantee suhtes erinevatel kaugustel ning Ghtset ehitusjoont ei ole valja kujunenud.
Lahimad elamud jaavad planeeringualast loodesse ja edelasse. Piirkonnas asuvad Uksikelamud on
1 — 2-korruselised. Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset arhitektuurset
tervikut.

Planeeritavale alale on olemas juurdepaas. Planeeringu ala piirneb idast Kautjala teega. Kautjala tee
viib 11114 JUri-Vaida maanteeni. Riigi pdhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Luhamaa tee jaab u 600 meetri
kaugusele. Seega kasitletav ala on hea Uhendus lahipiirkondadega ja ka Tallinna linnaga.

Lahim bussipeatus ,Patika” jaab planeeringualast u 1,1 km kaugusele ning asub Juri-Vaida tee aares.
Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Juri alevikus, Tallinnas kui ka osaliselt
Peetri alevikus. Samuti asub Juri alevikus Juri gimnaasium ja lasteaiad.

Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning uhendus valla teiste
piirkondadega ja Tallinna linnaga.

Jareldused kontaktvédndi anallisist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.1. Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Detailplaneeringu  koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneering, mille jargi asub maalksus
endise maaparandusobjekti alal, kus on elamute rajamine lubatud tingimusel, et maavaldaja ei takista
oma tegevusega veevoolu maaparandussisteemi ega tekitada muu tegevusega kahju teistele
maavaldajatele. Samuti peab maavaldaja tagama maaparandussisteemi toimimise ning vastamise
maaparandusseaduses esitatud nduetele.

Planeeritud elamumaa hoonestusala on paigutatud maalksuse keskossa olemasoleva kdrghaljastuse
vahele, kus ei paikne kuivendusslsteemi.

Rae valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardi kohaselt asub planeeringuala perspektiivse elamumaa
alal.

Kaesolev detailplaneeringu lahendus ei takista ega kahjusta maa-alal olevat maaparandussiisteemi
ning on vastavuses Rae valla Uldplaneeringuga.



Patika kiila Kasesalu kinnistu ja léhiala detailplaneering

PLANEERINGUALA

EVp Elamumaa

VALJAVOTE RAE VALLA ULDPLANEERINGU MAAKASUTUSPLAANIST

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Rae vallas Patika kulas. Juurdepaas kinnistule on olemasolevalt Kautjala teelt.
Ala on tasane, kerge tdusuga maalksuse &aarealadelt keskossa. Kinnistul kasvavad peamiselt
lehtpuud.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kasesalu (Maa-ameti andmetel 27.02.2020)
o Katastrilksuse tunnus: 65303:001:0274
e Maakasutuse sihtotsatarve: maatulundusmaa 100%
e Kinnistu pindala: 3,71 ha

Planeeringualal ei paikne hooneid ega rajatisi.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Kinkaveere 2,51 ha 65301:001:3935 Maatulundusmaa 100%
Pollumae 20,55 ha 65303:001:0310 Maatulundusmaa 100%
Tanavapollu 2,50 ha 65303:001:0272 Maatulundusmaa 100%
Keapa 2,14 ha 65303:001:0273 Maatulundusmaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Kinnistu piirneb idast Kautjala teega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Kinnistul on olemas drenaazitorustik. Muud tehnovarustused maalksusel puuduvad.
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3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Suurem osa kinnistust moodustab haritav maa ning maaiksuse laanepoolses osas paikneb
kérghaljastus. Laanepoolt piirneb kiinistu kuivenduskraaviga. Samuti |&bib osaliselt kuivenduskraav
maa-alal loodenurka.

3.7. Kehtivad piirangud
Maa-alale kehtivad jargnevad piirangud:
¢ maaparandussisteemide maa-ala;
Kautjala tee teekaitsevéond 20 m,
Kautjala tee servituut;
kraav, avatud eesvool valgalaga kuni 10 km?2.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Elamumaale antakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kolme abihoonete ehitamiseks. Hoonestusala on
planeeritud krundi ossa, kus ei paikne maaparandusststeemi.

Maatulundusmaale antakse ehitusdigus tihe abihoone ehitamiseks.

Moodustatavate maatksuste piirid ning ehitusdigus on kajastatud joonisel AS-04.

Ehitusdiguste maaramisel on hoonestusala valitud selliselt, et krundile antud ehitusdigust oleks
vdimalik maksimaalselt kasutada ning jaetud véimalus hoonet paigutada mitmel viisil.

4.1. Krundijaotus
Planeeritav maa-ala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust Kasesalu, suurusega 3,71 ha.
Planeeringu lahenduses on kinnistu Kasesalu ette ndhtud jagada Uheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks, Gheks maatulundusmaa ja Uheks transpordimaa krundiks:

e pos 1 krunt suurusega 5170 m?, sihtotstarve elamumaa;

e pos 2 krunt suurusega 30920 m?, sihtotstarve maatulundusmaa;

e pos 3 krunt suurusega 1010 m?, sihtotstarve transpordimaa.

4.2. Krundi ehitusoigus

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse krundile ehitusdigus, sihtotstarve, hoonete
korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks lubatud ala, seadusest tulenevad
kitsendused ja servituudid. Maksimaalne lubatud ehitisealune pind tuleneb krundi suurusest.

Ehitisealune pind elamumaa krundil voib olla kuni 15% krundi pinnast. Elamumaa kinnistule on lubatud
ehitada kuni neli hoonet (Uks p&hihoone ja kuni 3 abihoonet). Péhihoone lubatav korruselisus on kuni 2
korrust maa peal ja suurim lubatud kérgus véib olla kuni 9,0 meetrit. Abihoonete korruselisus on 1 ja
abihooneid kokku véivad moodustada kuni 100 m? ehitusalust pinda.

Maatulundusmaa kinnistule on lubatud ehitada kuni Uks hoone. Lubatav korruselisus on Uks korrus
maa peal. Hoone suurim lubatud kérgus vib olla kuni 6,0 meetrit.

Kruntide maksimaalseks taisehitusprotsendiks on 0,3 — 12%, séltuvalt krundi pinna suurusest.
Hooneid ei ole lubatud rajada maaratud hoonestusala piirist valjapoole.

Krunt pos 1
e krundi suurus 5170 m?
e krundi sihtotstarve elamumaa 100%
¢ hoonete arv 1 pdhihoone +3 abihoonet
e ehitisealune pind 600 m?, sh abihoonetel kokku kuni 100 m?
e Kkorruselisus 2 pohihoonel, 1 abihoonetel
o kbrgus 9 m pdhihoonel, 6 m abihoonetel
e parkimiskohtade arv 2
e krundi taisehitusprotsent 11%
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krunt pos 2
e krundi suurus 30920 m?
e krundi sihtotstarve maatulundusmaa 100%
e hoonete arv 1 abihoone
e ehitisealune pind 100 m2
e korruselisus 1
e korgus 6m
e krundi taisehitusprotsent 0,3%
krunt pos 3
e krundi suurus 1010 m2
e krundi sihtotstarve transpordimaa 100%

4.3. Ehitiste arhitektuurinéuded

e pdhihoone lubatud suurim harjakérgus on 9 m, suurim lubatud korruste arv 2. Elamumaal
abihoonete lubatud maksimaalne ehitisealune pind 100 m?, lubatud suurim kérgus on 6 m;

o katusetlip kahepoolne viilkatus, lubatud katusekalle 20 — 40°. Vaiksemad katuse osad vdivad
olla madalama kaldega, samuti abihoone katus. Maksimaalselt vbib kasutada kuni kahte
erinevat katuse tuupi;

¢ hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5 — 1,0 m kérgemal. Maksimaalselt vdib maapinda
tosta kuni 0,5 m olemasolevate maapinna kdrgusmarkide suhtes;

¢ hoonete fassaadimaterjalidena kombineerida puitvoodrit, tellist, krohvi ja looduslikku kivi;
valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

e Piirete lahenduse valjatootamisel lahtuda elamu arhitektuurist ning kontaktvoondi uldisest
Idhendusest. Kinnistute tarastamine ei ole kohustuslik. Elamumaa krundi Umber véib olla kuni
1,5 m piire. Piirded ei tohi avaneda tanava poole. Piire peab olema puidust lattaed voi vorkpiire
hekiga, kinnistute vahel vbib olla vdrkpiire. Maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt
hoonestustiibist kogu planeeritaval alal. Varavad ei tohi avaneda tee poole.

e abihooned ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga;

o hoone(te) eskiisprojektid tuleb kooskolastada valla arhitektiga.

4.3.1. Kuni 20 m?ja kuni 5 m kérged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m koérge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul lahtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (p6hihoone puudumisel tuleb arvestada
piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone
juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna
eripara arvestavalt.

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste, pistitamine tee kaitsevoondisse ja
valjapoole hoonestusala.

Planeeritavate kruntide ehitusbdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad koéik krundil olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa.

4.4. Piirded ja nahtavuskolmnurgad

Piirete lahenduse valjatéotamisel Iahtuda elamu arhitektuurist ning kontaktvoondi Uldisest Iahendusest.
Kinnistute tarastamine ei ole kohustuslik. Elamumaa krundi imber vdib olla kuni 1,5 m piire. Piirded ei
tohi avaneda tanava poole. Piire peab olema puidust lattaed vdi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel voib
olla vorkpiire. Maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustlibist kogu planeeritaval alal.
Pdhijoonisel on naidatud véimalike piirete asukohad, varavad ei tohi avaneda tee poole.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi, sh puid, pd&said, piirdeaedu voi
muid liiklusele ohtlikke rajatisi. Nahtavuskolmnurgad on kantud p&hijoonisele.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeringualale toimub Kautjala teelt. Planeeritud on (ks transpordimaa krunt (pos nr 3)
suurusega 1010 m? juurdepaasuks elamumaa ja maatulundusmaa kruntidele..
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Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus. Parkimine on
lahendatud omal kinnistul. Minimaalne parkimiskohtade arv 2 tk elamutihiku kohta.

Kavandatava tee asukoht tapsustub teeprojekti koostamise kaigus.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Rae valla uldplaneeringut.

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis ja tehnovorkude
koondplaan.

4.6. Haljastuse ja heakorra péhimétted

Suurem osa kinnistust moodustab haritav maa ning maalksuse laanepoolses osas paikneb
korghaljastus. Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil.
Haljastuse osakaal krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille tdiskasvamise kdrgus on 6 m.
Antud ndue on taidetud. Planeeritaval elamumaa on kaetud ca 50% ulatuses kdérghaljastusega.
Kdrghaljastuse istiku kdérgus istutamise hetkel peab olema 1,5 meetrit.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitUpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksattitkaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Planeeritavad krundid, mis on ilma kdrghaljastuseta, siis
tuleb istutada dekoratiivseid puid, podsaid kuid ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob
rahuliku ja samas atraktiivse elukeskkonna.

4.7. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Prugi
kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteineri tapne asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jadtmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega,
mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja iUmbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia Iabi
sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi &ravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid vastava lepingu. Vastavalt Rae
valla jaadtmehoolduseeskirjale on jaatmevaldaja jaatmetekitaja véi muu isik vdi riigi- vdi kohaliku
omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Iga jaatmevaldaja peab olema liidetud korraldatud
jaatmeveoga, ehk igale kinnistule on vajalik reserveerida koht vahemalt kahele jdatmekonteinerile.

Rae valla jaatmekoohliseeskirja § 28 Ig 3 maaratleb, et ehitamise voi ehitusmaterjalide hoidmise kaigus
tekib kaesoleva peatiki moistes jaatmeid, tuleb nende kaitlemine kooskdlastada Vallavalitsuse
keskkonnaspetsialistiga.

Ehitusjaatmete taaskasutamiseks on vajalik jaatmeluba voi jaadtmekaitleja registreerimistdendit.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskodlastus.
Prigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipads, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.7.1. Nouded ehitusprojektile
Ehitusprojektis tuleb valja tuua:
e Jaatmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jaatmenimistule;
e pinnasetddde mahtude bilanss;
o selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;
o jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.

4.8. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdéimalused on jargmised:
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e nahtavus;
e juurdepaasuvodimalus;
e territoriaalsus;
e vastupidavus;
e valgustatus.
Kaesolev planeering soovitab:
e Kkinnistu valgustada ja heakorrastada;
o tagada hea nahtavus;
e kasutada vastupidavaid materjale.
Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

4.9. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. martsi 2017. a ma&arus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletérje veevarustusele”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le ,Tuletdrje
veevarustus”.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemudr. Ehitades abihoonet naaberkinnistu piirile 1ahemale
kui 4 m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemudrina véi sdlmida naabriga kokkulepe, et
naaber vdib hoonet ilma tulemudrita ehitada 8 m kaugusele olevast hoonest.

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis ja tehnovorkude koondplaan on naidatud lubatud hoonestusala.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepddsu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Kautjala teelt.

Vastavalt tuletdrjevee standardile EVS 812 osa 6, mille punkti 5.2.3. jargi hajaasustusega piirkonna
Uksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nahta ette eraldi valist veevdtukohta
tulekustutusveele. Lahim tuletdrje veevotukoht asub ca 500 m kaugusel Kautjala tee dares, Kautjala
tee 16 kinnistul.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla alevike ja
kilade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovbrkude valdajate vobi vastavat teenust osutavate ettevbtete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega. Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud pdhimétteline lahendus. Tehnovdrkude tapne lahendus antakse koos
hoonete ehitusprojektiga.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS-05.

4.10.1. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Detailplaneeringu ala on vaikese reljeefiga, kdrgused jadvad vahemikku 40.24 — 41.00 meetrit.
Vajadusel tasandatakse maapinda. Planeeringualalt lahendada hoonete ehitusprojektide koostamisel
sademe- ja drenaazi vee arajuhtimine hoonete katustelt ja kbvakattega aladelt. Rohealadele valguv
sademevesi immutada pinnasesse. Sademeveed immutatakse pinnasesse kinnistu piirides.
Vertikaalplaneeringu tapne lahendus antakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.10.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2017 — 2028 kohaselt ei asu ala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Kinnistute varustamine veevargi ja kanalisatsiooniga on kavandatud lokaalselt.

Puurkaevule on ette nahtud R = 10 m veehooldusala, kus ei voi paikneda hooneid, rajatisi, teid, reovee
kogumismahuteid ega muid potentsiaalseid reostusallikaid.

Puurkaevu rajamisel peab lahtuma keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43 ,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele
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votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha
kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispaeviku,
salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voéi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*.

Puurkaevu asukoht tdpsustub hoone projekteerimise staadiumis.

Kanalisatsioon lahendatakse lokaalselt. Planeeritava elamumaa krundi reoveekanalisatsiooniks
rajatakse reoveemahutid voi bioloogilised puhastid ja kanalisatsioonitorustik.

Biopuhasti rajamisel jalgida asukoha valikul keskkonnaministri 31.07.2019 maarusest nr 31
.Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus® tulenevaid néudeid.

Kogumismahuti voi biopuhasti asukoht tapsustub hoonete projekteerimise staadiumis.
Kinnistusisene vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine peab toimuma koostatud ehitusprojekti alusel.

4.10.3. Elektri- ja sidevarustus

Kinnistul puudub elektrivarustus. Liitumine lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regioonipoolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 320385.

Planeeringuala vorguihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 3x25 A.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on planeeritud olemasolevast Jaki:(Rae) fiidri F2 &huliini
mastist tunnusega 14, mis asub Kiinka (65303:001:0335) maatksusel. Planeeritav 0,4 kV kaabelliin on
planeeritud vedada Kiinka maalksuselt 1&bi Kaepa (65303:001:0273) maauksuse planeeringualale.
Liitumiskilbi asukoht on planeeritud elamumaa kinnitu vahetus lahedusse.

Elektriliinidele ja kilbile on maaratud servituudiala, mis ulatub kaabli teljest 1 m mélemale poole, koridor
laiusega 2 m ning planeeritavale litumiskilbile 1 m laiuse kaitsevoondi ulatuses, vérguvaldaja kasuks.
Sidega varustamise tagamiseks on erinevaid alternatiivseid lahendusi. Omanikud saavad iseseisvalt
valida, millise vérgu tGhendust soovitakse kasutada.

Taiendavad tingimused:

o Elektrivarustuse projekteerimisel ja ehitamisel arvestada olemasoleva maaparandusisteemiga
(kollektorid, kuivendusdreenid) Kinka, K&epa ja Kasesaliu kinnistul. Tagada olemasoleva
maaparandussisteemi toimimine.

e Tddjoonised kooskolastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga ning projekteeriva maakaabelliini
trassikoridori osas Kinka, Keapa ja Kasesalu kinnistute maaomanikega.

4.10.4. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Detailplaneering soovitab elektrikiitte puhul kasutada
saastlikumat soojuspumpa vdi maakutet. Lubatud on rajada horisontaalne maakollektor.
Planeeringujargsete tegevuste etapis (hoonete projekti koostamisel, vms) kuttetorustikuga hdlmatud
alal tagada pohjavee kaitse, hoonete, rajatiste ehitamise keeld, puude istutamise keeld vms.
Soojuspuuraukude rajamine pole lubatud.

Hoonete soojavarustus lahendatakse koos hoone projektiga.

4.11. Servituutide seadmise vajadus

Pos 1

¢ Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist,
vorguvaldaja kasuks.

Pos 2

¢ Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist,

vlrguvaldaja kasuks;

planeeritava puurkaevu hooldusala r = 10 m;

maakaablile, &armise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja kasuks,

o maakuttekontuuri jaoks ca 1000 m2 suurune ala. Ala suuruse vajadus tapsustada selle
projekteerimise etapis.
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Pos 3
e Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist,
vorguvaldaja kasuks.

5. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus: 3,71 ha
Kavandatud kruntide arv: 3
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 5170 m?* 14%
maatulundusmaa 30920 m? 83%
transpordimaa 1010 m? 3%
Taisehituse %: 1,9%
Korruselisus: 2
Planeeritud. parkimiskohtade arv: 2

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis Kkuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uksik- ja paariselamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist
mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi
rohevorgustiku ega ka uldplaneeringu jargse rohevorgustiku piirkonda. Seega rohevorgustikule
planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

e teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

e vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 20.03.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel
planeeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste  kaardirakendusele  (20.03.2020) ei asu
planeeringu alal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega moju arheoloogiamalestistele
puudub;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (20.03.2020) on piirkond kaitsmata
pbhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlkis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise vdimalikkus;
mdra ja vibratsioon;

e pdhjavesi ja pinnavesi;
radoon.
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6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus
Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust méaaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Moju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid,;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest

tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.,Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&dtmise meetodid” ndudeid.

Mdirakaitse rakendamise meetmed:

o Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Rrsw!+Cy®> ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu podrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb t6husa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

e planeeringuga vadib lisanduda taiendavat mira ehitustéode Iabiviimisel. Arvesse peab vétma, et
ehitusaegne mira ei tohi lUletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”
satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja
lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.4. Pdhjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on nérgalt kaitstud pohjaveega ala. Kuna planeeritavale hoonele on kavandatud
puurkaev ja kogumismahuti voi bioloogiline puhasti, siis on vajalik pdhjavee reostuse valtimise
abinduks valja ehitatud tehnoslsteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Péhjavee kaitseks peab

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimura spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1
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kasutatav kogumismahuti voi bioloogiline puhasti olema kinnine. Tahtis on planeeritava
reoveemahuti/bioloogilise puhasti paigaldamine vastavalt nduetele ning ekspluatatsiooniaegne kontroll.
Mahuti lekkimisel tuleb see koheselt vélja vahetada. Reoveemahuti/bioloogilise kuulub perioodiliselt
valjavedamisele, vastavalt sd6Imitud lepingutele.

Puurkaevu hooldusalas on igasugune majandustegevus keelatud ning alas ei tohi paikneda vdimalikud
pdhjavee saasteallikad (nait. kompost, kogumismahuti).

Kuna maakutte lahendusena on lubatud rajada horisontaalne kollektor, siis maakutte rajamine ei tekita
pdhjaveele reostuse ohtu.

6.5. Radoon
Radoonitase (50 — 150 kBg/m?) krundil on vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile korgel
tasemel. Vt http://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa radoonikaart.pdf.
Selleks, et tagada normidele vastav radoonitase hoones, tuleb hoonete projekteerimisel 1ahtuda Eesti
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.
Vastavalt nimetatud standardile on radoonitaseme vahendamise meetmed jargmised:
o tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/vdi alt ventileeritav
betoonplaatpdrand v6i maapinnast kdrgemal asuva porandaaluse tuulutus);
o tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni vdi ehitusmaterjale
hoone vundamendi ehitamisel;
o tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon;
e tagada vajadusel tdiendav pdrandaaluste ventileerimine.
Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks anda hoonete projekteerimisel enne
ehituslubade valjastamist.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

o Detailplaneeringuga jargsete katastrilksuste moodustamine. Moodustatav transpordimaa
kinnistu jaab eraomandisse;

e seada vajalikud servituudid,;

o Kautjala tee seisukorra hindamine (akti koostamine);

o tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega (kaasaarvatud Kautjala tee
parendamise ettevalmistamine);

o ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

e planeeritava ala infrastruktuuri projekteerimine ning valjaehitamine, sh teede, tdnavavalgustuse,
tehnovdrkude kuni eesvooluni koos planeeringuala teenindava alaga toimub arendaja kulul;

e uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine. Kautjala tee parendustdédde
heakskiitmine vallavalitsuse poolt (Uleandmis-vastuvétmis akt). Arendusega seotud
likluslahendused tuleb rajada enne hoonete ehituslubade valjastamist.

e planeeringujargse hoone projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

e hoonele kasutusloa taotlemine ja valjastamine.

Koostas:
K. Kuus, tehnik
14.10.2020
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