1
RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Juri 13. jaanuar 2026 nr 40

Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekiila Kalevi
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu planeeringuala muutmine ning vastuvoétmine
ja avalikustamine

Rae Vallavalitsuse 09.02.2021 korraldusega nr 228 ,Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-
Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekula Kalevi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine" algatati Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-
Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekula Kalevi kinnistu ja Iahiala detailplaneeringu (KovID
DP1041) koostamine, kinnitati lahteseisukohad ning jaeti algatamata keskkonnamaju
strateegiline hindamine.

Planeeringuala moodustab:

- Kalevi katastritiksus suurusega 15 033 m?, katastritunnus 65301:001:0226, registriosa
nr 10857302, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Vana-Tartu mnt 80 katastribksus suurusega 17 283 m?  katastritunnus
65301:001:3091, registriosa nr 84802, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Vana-Kongo katastrilksus suurusega 43 056 m?, katastritunnus 65301:001:3092,
registriosa nr 14126102, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- osaliselt 11330 Jarveklla-Juri tee katastribksus kogu suurusega 56 618 m?,
katastritunnus 65301:001:0594, registriosa nr 3617050, sihtotstarve 100%
transpordimaa;

- osaliselt Jarve tee 13 katastritksus, kogu suurusega 12 318 m?, katastritunnus
65301:001:3090, registriosa nr 14101702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- osaliselt 1106 Assaku Uhendustee L1 katastrilksus, kogu suurusega 2351 m?
katastritunnus 65301:001:0535, registriosa nr 3249350, sihtotstarve 100%
transpordimaa;

- jalahiala.

PlanS § 128 Idike 5 kohaselt margitakse detailplaneeringu algatamise otsuses
planeeringuala asukoht, sealhulgas planeeringuala piir ja suurus, detailplaneeringu
koostamise vajadus ning voimalike uuringute vajadus. Rae Vallavalitsus on seda oma
09.02.2021 korraldusega nr 228 teinud.

Planeeritava ala moodustasid algatamise korralduse lisa 2 ,Lahteseisukohad® kohaselt:
Vana-Tartu mnt 80 kinnistu, Vana-Kongo kinnistu, Kalevi kinnistu. Lahialana kaasati
planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.
Planeeringuala suuruseks margiti detailplaneeringu algatamise korralduses ligikaudu
8,06 ha. Detailplaneeringu vastuvétmisel on muutunud planeeringuala ruumiline kuju
vahesel maaral, kuid suurus on endiselt ligikaudu 8,06 ha ning ka varasemalt hélmas
lahteseisukohtade juures esitatud planeeringuala ruumiline kuju osaliselt Jarve tee 13,
1106 Assaku Uhendustee L1 ja 11330 Jarvekula-Juri tee katastrilksusi, kuigi
planeeringualasse hélmatud kinnistute nimekirjas neid kinnistuid ei olnud.



Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub.

Detailplaneeringu eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest moodustada
elamumaa, arimaa ja elamu- ja arimaa, Uldkasutatava maa ning transpordimaa
sihtotstarbega krundid ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 8,06 ha.

Detailplaneeringuga kavandatakse kokku 20 krunti, sh Uheksa elamumaa sihtotstarbega
krunti kuue korterelamu ehitamiseks ja kolme ridaelamu ehitamiseks, kaks arimaa
sihtotstarbega krunti kaubandus- teenindus- ja/vdi toitlustushoone ehitamiseks, kaks
haljasala krunti ja seitse transpordimaa sihtotstarbega krunti. Kdikidele hoonestatavatel
kruntidel on lubatud Uks p&hihoone, pdhihoonetele on lubatud on maa-alune korrus.
Suurem osa alast jaab Rae valla pdhjapiirkonna Gldplaneeringus maaratud keskuse alale.
Keskusemaa juhtfunktsiooniga alast moodustab 30% piirkonda teenindav arimaa ala ja
roheala. Arihooned on kavandatud Turu tdnava &arde ja 11330 Jarvekila — Jiri tee
(Vana-Tartu maanteele) planeeritava ringristmiku piirkonda. Keskusemaa hoonestamisel
ei ole lubatud elamistingimusi halvendavat aritegevust. Turu tanava aarse arimaa krundi
kaudu tagatakse labipaas Kindluse koolile juurdepaasuks jalgratturitele ja jalakaijatele.
Arihoonete kérguseks on lubatud 12 m, korruselisuseks kuni 3 korrust. Elamisthikuid on
alale kavandatud kokku 156. Ridaelamumaa krundi suurused on kavandatud vahemikus
2408-3181 m?. Krundi taisehitus on ridaelamukruntidel kuni 21% ja koormusindeks
vahemalt 600, ridaelamu kdrgus on lubatud kuni 8 m, korruselisus kuni 2, ridaelamu
abihoonete arv on lubatud Uks ja kérgus kuni 5 m. Korterelamute kruntide suurused on
kavandatud vahemikus 5503-6921 m?, hoonete koérgus kuni 12 m, koormusindeks
vahemalt 250. Planeeringuga kavandatakse Turu tee aarsele alale manguvaljakute ja
vabaaja veetmise vdimalusega haljasalaga uldkasutatava maa krunt ja vaiksem avaliku
kasutusega rohealaga Uldkasutatava maa krunt ridaelamute piirkonda. Uldkasutatava
maa osakaal moodustab 10% ridaelamu juhtfunktsiooniga maa-alast. Planeeringus on
antud sini-rohekoridoride lahendus ja arvestatud 11330 Jarvekula — Juri tee (Vana-Tartu
maantee) aares perspektiivse autonoomse uhistranspordi koridoriga. Planeeringuala
Uhtse hoonestustuubi ja avaliku ruumi parima lahenduse leidmiseks korraldab arendaja
parast detailplaneeringu kehtestamist koostdds Rae Vallavalitsusega kutsutud
osalejatega arhitektuurivoistluse.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Transpordiamet, Terviseamet, Paasteameti Pdhja
paastekeskus,. Koostédd on tehtud tehnovérkude valdajate (Elektrilevi OU, Adven Eesti
AS, Telia Eesti AS, Aktsiaselts ELVESO) ning isikute ja asutustega, kes on kaasatud
menetlusse. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt
koostatud, vastab Rae valla arengueesmarkidele ja on d&igusaktidega kooskodlas.
Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla
pbhjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamine®, kus planeeritava ala juhtotstarbeks on
maaratud osaliselt keskuse (C) ja osaliselt ridaelamumaa (Er).

Lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 4;
planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 134, § 135 Idigetest 1 ja 5-7; Rae Vallavolikogu
02.12.2025 otsus nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; 09.02.2021
nr 228 ,Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekula Kalevi
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“, Rae
Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 11.12.2025 sélmitud lepingust ning tutvunud
detailplaneeringu materjalidega (K-Projekt AS, t66 nr 17032), Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Muuta Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekila
Kalevi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu planeeringuala vastavalt lisa 1 joonisele 2.



2. Votta vastu Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning
Jarvekula Kalevi kinnistu ja lahiala detailplaneering. Detailplaneeringu eesmark on
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest moodustada elamumaa, arimaa ja
elamu- ja arimaa, Uldkasutatava maa ning transpordimaa sihtotstarbega krundid ning
maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, tehnovérgud ja
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 8,06 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla
pdhjapiirkonna Uldplaneeringu kehtestamine®. Planeeringuala suurus on ligikaudu
8,06 ha.

3. Korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek Rae Vallavalitsuse ruumides aadressil
Arukila tee 9, Juri alevik ning avaldada detailplaneering koos teatega avaliku
valjapaneku toimumisest Rae valla veebilehel.

4. Teavitada detailplaneeringu planeeringuala muutmisest ja avaliku valjapaneku
toimumisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae Sénumid ning teisi valitsusasutusi, kelle
valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle digusi voi
huve vdib detailplaneering puudutada.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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