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Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekiila Kalevi
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine

Rae Vallavalitsuse 09.02.2021 korraldusega nr 228 ,Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-
Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekula Kalevi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine® algatati Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-
Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekila Kalevi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (KovID
DP1041) koostamine, kinnitati lahteseisukohad ning jaeti algatamata keskkonnamaju
strateegiline hindamine.

Detailplaneeringu sisu:

Planeeritav_ala: Planeeritav ala asub Vana-Tartu maantee, Turu tee ja Jarve pdigu
vahelisel alal.

Planeeringuala moodustab:

- Kalevi katastritksus suurusega 15 033 m? katastritunnus 65301:001:0226,
registriosa nr 10857302, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Vana-Tartu mnt 80 katastrilksus suurusega 17 283 m?, Kkatastritunnus
65301:001:3091, registriosa nr 84802, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Vana-Kongo katastrilksus suurusega 43 056 m?, katastritunnus 65301:001:3092,
registriosa nr 14126102, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- osaliselt 11330 Jarveklla-Juri tee katastritksus kogu suurusega 56 618 m?
katastritunnus 65301:001:0594, registriosa nr 3617050, sihtotstarve 100%
transpordimaa;

- osaliselt Jarve tee 13 katastrilksus, kogu suurusega 12 318 m?, katastritunnus
65301:001:3090, registriosa nr 14101702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- osaliselt 1106 Assaku Uhendustee L1 katastritksus, kogu suurusega 2351 m?,
katastritunnus 65301:001:0535, registriosa nr 3249350, sihtotstarve 100%
transpordimaa;

- jalahiala.

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub.

Lahendus: Detailplaneeringu lahendus on maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest
moodustada elamumaa ja arimaa, uldkasutatava maa ning transpordimaa sihtotstarbega
krundid ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud,
tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 8,06 ha.

Detailplaneeringuga kavandatakse kokku 20 krunti, sh Uheksa elamumaa sihtotstarbega
krunti kuue korterelamu ehitamiseks ja kolme ridaelamu ehitamiseks, kaks &arimaa
sihtotstarbega krunti kaubandus- teenindus- ja/véi toitlustushoone ehitamiseks, kaks
haljasala krunti ja seitse transpordimaa sihtotstarbega krunti. Kéikidele hoonestatavatel
kruntidel on lubatud Uks pdhihoone, péhihoonetele on lubatud Uks maa-alune korrus.



Suurem osa alast jaab Rae valla pdhjapiirkonna Gldplaneeringus maaratud keskuse alale.
Keskusemaa juhtfunktsiooniga alast moodustab 30% piirkonda teenindav arimaa ala ja
roheala. Arihooned on kavandatud Turu tdnava &arde ja 11330 Jarvekila — Jiri tee
(Vana-Tartu maanteele) planeeritava ringristmiku piirkonda. Keskusemaa hoonestamisel
ei ole lubatud elamistingimusi halvendavat aritegevust. Turu tanava aarse arimaa krundi
kaudu tagatakse labipaas Kindluse koolile juurdepaasuks jalgratturitele ja jalakaijatele.
Arihoonete kdrguseks on lubatud 12 m, korruselisuseks kuni 3 korrust.

Elamisuhikuid on alale kavandatud kokku 156. Ridaelamumaa krundi suurused on
kavandatud vahemikus 2408-3181 m?2. Krundi taisehitus on ridaelamukruntidel kuni 21%
ja koormusindeks vahemalt 600, ridaelamu kdrgus on lubatud kuni 8 m, korruselisus kuni
2, ridaelamu abihoonete arv on lubatud uks ja kérgus kuni 5 m. Korterelamute kruntide
suurused on kavandatud vahemikus 5503-6921 m?, hoonete kdrgus kuni 12 m,
koormusindeks vahemalt 250. Planeeringuga kavandatakse Turu tee aarsele alale
manguvaljakute ja vabaaja veetmise vdimalusega haljasalaga uldkasutatava maa krunt
ja vaiksem avaliku kasutusega rohealaga Uldkasutatava maa krunt ridaelamute piirkonda.
Uldkasutatava maa osakaal moodustab 10% ridaelamu juhtfunktsiooniga maa-alast.
Planeeringus on antud sini-rohekoridoride lahendus ja arvestatud 11330 Jarvekula — Juri
tee (Vana-Tartu maantee) aares perspektiivse autonoomse uhistranspordi koridoriga.
Planeeringuala Uhtse hoonestustiubi ja avaliku ruumi parima lahenduse leidmiseks
korraldab arendaja parast detailplaneeringu kehtestamist koostd6s Rae Vallavalitsusega
kutsutud osalejatega arhitektuurivistluse.

Vastavus uldplaneeringule: Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu
kehtestamine®, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud osaliselt
keskuse (C) ja osaliselt ridaelamumaa (Er).

Teed: Juurdepaasud planeeritavale alale on Vana-Tartu mnt-It ja planeeritavalt uuelt
jaotusmagistraalilt, mis (ihendab planeeritava ala Turu teega. Uhendus Hansa tee ja
planeeritava jaotustanavaga on kavas valja ehitada planeeringu elluviimise | etapis, kuid
kuni 11330 Jarvekula-Juri tee ja Turu tee vahelise Roheluse tee I6igu [6pliku valmis
ehitamiseni tokestatakse fuusiliselt sdidukite labisdiduvdimalus.

Vajalikud kooskdlastused: Detailplaneeringu on kooskdlastanud: Transpordiamet,
Terviseamet, Paasteameti Pdhja paastekeskus. Koostddd on tehtud tehnovorkude
valdajate (Elektrilevi OU, Adven Eesti AS, Telia Eesti AS, Aktsiaselts ELVESO) ning
isikute ja asutustega, kes on kaasatud menetlusse.

Rae Vallavalitsuse 13.01.2026 korraldusega nr 40 ,Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-
Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekula Kalevi kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
planeeringuala muutmine ning vastuvétmine ja avalikustamine® voeti detailplaneering
vastu ja suunati avalikustamisele. Detailplaneeringu vastuvétmisel —muudeti
planeeringuala ruumiline kuju vahesel maaral, kuid suurus jai endiselt ligikaudu 8,06 ha
nagu detailplaneeringu algatamisel ning ka varasemalt hélmas lahteseisukohtade juures
esitatud planeeringuala ruumiline kuju osaliselt Jarve tee 13, 1106 Assaku uhendustee
L1 ja 11330 Jarvekula-Juri tee katastrilksusi, kuigi planeeringualasse hdlmatud
kinnistute nimekirjas neid kinnistuid ei olnud.

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimus ajavahemikul 06.02.2026 - 19.02.2026 Rae
Vallavalitsuse ruumides.

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitati mitmeid kirjalikke arvamusi, mis
puudutasid peamiselt planeeritava sisetdnava Hansa teega Uhendamise kusimust
(ohutus, ehitusaegne transport jne) ja detailplaneeringu lahenduse ulatumist
planeeringualast valjas olevale Jarve tee 13 kinnistule. Kdikidele arvamustele on vastatud
ja esitatud pdhjendused:

1) 06.02.2026 kiri nr 6-1/806, millele vastati 17.03.2026 kirjaga nr 6-1/806-1.
Arvamusega on arvestatud;



2) 10.02.2026 kiri nr 6-1/1009, millele vastati 19.03.2026 kirjaga nr 6-1/1009-1.
Arvamusega on arvestatud.

3) 10.02.2026 kiri nr 6-1/1007 ja 15.02.2026 kiri nr 6-1/1222, millele vastati 19.03.2026
kirjaga nr 6-1/1222-1. Arvamusega, milles ei ndustuta Hansa tee muutumisega
labisdidetavaks tanavaks ja kaheldakse liiklusuuringu ajakohasuses ei ole
arvestatud. Hansa teega Uhendamise ja uue tanavaldigu liikluse rahustamiseks on
maaratud detailplaneeringus tapsustavad tingimused. Liiklusuuring on ajakohane,
uue liiklusuuringu koostamiseks puudub vajadus;

4) 11.02.2026 kiri nr 6-1/1117, millele vastati 19.03.2026 kirjaga nr 6-1/1117-1.
Arvamusega on arvestatud;

5) 12.02.2026 kiri nr 6-1/1178, millele vastati 18.03.2026 kirjaga nr 6-1/1178-1.
Arvamusega, milles ei nbustuta Hansa tee muutumisega labisdidetavaks tanavaks
ei ole arvestatud. Hansa teega Uhendamise ja uue tanavaldigu liikluse rahustamiseks
on maaratud detailplaneeringus tapsustavad tingimused,;

6) 12.02.2026 kiri nr 6-1/1144, millele vastati 18.03.2026 kirjaga nr 6-1/1144-1.
Arvamusega, milles ei nbustuta Hansa tee muutumisega labisdidetavaks tanavaks
vOi palutakse kaaluda alternatiivseid liikluslahendusi véi taiendavaid meetmeid on
osaliselt arvestatud. Hansa teega uUhendamise ja uue tanavaldigu liikluse
rahustamiseks on maaratud detailplaneeringus tapsustavad tingimused;

7) 16.02.2026 kiri nr 6-1/1273, millele vastati 18.03.2026 kirjaga nr 6-1/1273-1.
Arvamusega, milles ei ndustuta Hansa tee muutumisega labisdidetavaks tanavaks
ei ole arvestatud. Hansa teega Uhendamise ja uue tanavaldigu liikluse rahustamiseks
on maaratud detailplaneeringus tapsustavad tingimused,;

8) 16.02.2026 kiri nr 6-1/1275, millele vastati 18.03.2026 kirjaga nr 6-1/1261-1.
Arvamusega, milles ei ndustuta Hansa tee muutumisega labisdidetavaks tanavaks
ei ole arvestatud. Hansa teega Uhendamise ja uue tdnavaldigu liikluse rahustamiseks
on maaratud detailplaneeringus tapsustavad tingimused,;

9) 16.02.2026 kiri nr 6-1/1261, millele vastati 18.03.2026 kirjaga nr 6-1/1261-1.
Arvamusega, milles ei ndustuta Hansa tee muutumisega labisdidetavaks tanavaks
ei ole arvestatud. Hansa teega Uhendamise ja uue tanavaldigu liikluse rahustamiseks
on maaratud detailplaneeringus tapsustavad tingimused,;

10) 20.02.2026 kiri nr 6-1/672-1, millele vastati 17.03.2026 kirjaga nr 6-1/672-2.
Arvamusega on arvestatud.

Hansa tee labiv liiklus véimaldab teostada paremat teehooldust, sh talvist lumelukkamist
ja -térjet, vdimaldab paremini korraldada kinnistute teenindamist, sh optimaalsemaid
prugiveo marsruute ning paremat juurdepaasu hadaolukorras paastemasinatele ja
kiirabile. Hansa tee Uhendamine parandab ka Hansa tee aarsete hoonete elanike
teekonda 11330 Jarvekula-Juri teele ja hajutaks liiklust Umbritsevatel teedel. Toéenaoliselt
jaab peamiseks mugavaks liikumisteeks uus Turu tee ja 11330 Jarvekula-duri tee
vaheline Uhendus koos uue ringristmikuga. Tee ruumilised lahendused peavad suunama
kasutaja liikumist ja kaitumist: selgelt eristatud peateed on laiemad ja sirgemad ning
soodustavad kiiremat ja sujuvamat liikkumist, kdrvaltdnavad on kitsamad ja rahulikuma
kujundusega.

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu toimus 02.04.2026 Juri
alevikus, Arukula tee 9, Rae Kultuurikeskuse kohvikus.

Parast avalikku valjapanekut ja avalikku arutelu on detailplaneeringut taiendatud liiklus-
ja parkimiskorralduse, operaatorineutraalse sidevarustuse ning edasise projekteerimise
tingimuste osas. Muudatused puudutavad muu hulgas Hansa tee ja planeeritava
jaotustanava Uuhenduse eeltingimusi, liiklust rahustavaid meetmeid, IUhiajalise parkimise
vbimalusi ning ehitusaegset liikluskorraldust Hansa teel. Samuti on lisatud
kooskolastamise vajadus Jarve tee 13 kinnistu omanikuga. Joonistelt eemaldati Jarve tee
13 kinnistut puudutavad tahistused.

Detailplaneeringu muutmine vastavalt arvamustele ei ole pdhimotteline muudatus ning
vajadust ei ole seetdttu detailplaneeringut uuesti vastu votta ja avalikustada.



Parast avalikku valjapanekut ja avalikku arutelu taiendatud detailplaneering esitati
20.04.2026 kirjaga nr 6-1/4463 arvamuse avaldajatele tutvumiseks ja arvamuse
avaldamiseks 14 paeva jooksul. Kirjalikke arvamusi esitanud isikud oma arvamustest ei
loobunud.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab
Rae valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering ei sisalda
uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.

Planeerimisseaduse § 138 I6ike 2 kohaselt ei esitata detailplaneeringut heakskiitmiseks,
kui detailplaneering on koostatud koosk®dlas uldplaneeringuga.

Arvestades eeltoodut ning lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; Rae Vallavolikogu 02.12.2025 otsusest nr 14 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse padevusse antud kiUsimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele“ punktist 1; planeerimisseaduse § 139 Idigetest 1, 3,
4 ja 6; Rae valla Uldplaneeringust ning tuginedes Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
keskkonnaameti ettepanekule, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kehtestada Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning
Jarvekula Kalevi kinnistu ja Iahiala detailplaneering (K-Projekt AS, t66 nr 17032), mille
lahenduseks on maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest moodustada elamumaa
ja arimaa, uldkasutatava maa ning transpordimaa sihtotstarbega krundid ning
maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 8,06 ha.

2. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
kehtestamisest planeerimisseaduse § 139 ldigete 3, 4 ja 6 kohaselt. Kehtestamisest
teavitamisel juhinduda planeerimisseaduse § 139 |6ikest 5.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil esitada kehtestatud
detailplaneering planeeringute andmekogusse planeerimisseaduse § 139 16ike 41
kohaselt.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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