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Koosoleku paevakord:

1. DP1041 Kalevi, Vana-Tartu mnt 80 ja Vana-Kongo kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu materjalid esitatud vastuvotmiseks

2. Patika kulas Tahe kinnistule esitatud projekteerimistingimuste taotlus



1. DP1041 Kalevi, Vana-Tartu mnt 80 ja Vana-Kongo kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu materjalid esitatud vastuvotmiseks

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on tadiendavad materjalid
Assaku alevik Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Jarvekula Kalevi
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmiseks. Planeeringuala asub Rae vallas
Jarvekula ja Assaku aleviku piiril Vana-Tartu mnt, Ratsepa tee ja Turu tee vahelisel
alal. Planeeringuala on hetkel haritav maa, kuid see piirneb olemasolevate elamute ja
uhiskondliku hoonestusega. Planeeringualale on juurdepaas riigi kdrvalmaanteelt
11330 Jarvekula — Juri teel (Vana-Tartu maanteelt), Turu teelt ning hetkel eraomandis
olevalt Hansa teelt, mis on kavas peale Uhenduse loomist detailplaneeringus
kavandatud teedevbrguga Rae vallale Ule anda. Ka Turu teele moodustatav
transpordimaa krunt antakse vallale Ule. Detailplaneeringu eesmark on
maatulundusmaa sihtotstarbelistest hoonestamata kinnistutest moodustada
elamumaa ja arimaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavaid Uldkasutatava
maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid, lisaks maaratakse kruntide kasutamise
tingimused. Ehitusdigus maaratakse kuni 3-korruseliste korterelamute, kuni
3-korruseliste arihoonete ja 2-korruseliste ridaelamute ehitamiseks.

Detailplaneeringu on kdik vajalikud ametiasutused kooskdlastanud.

13.02.2025 planeerimis- ja ehituskomisjon oli pdhimdttelise detailplaneeringu
lahendusega ndus, kuid tapsustamist vajas planeeringu lahendus maakasutuse
sihtotstarvete osakaalude osas (Uldplaneeringu ndue tagada alast 30% ulatuses ari,
Uhiskondlike hoonete maa, roheala) ning Il etapi elluviimine ja kooliga Uhenduse
tagamine.

Vastavalt 11.03.2025 Rae vallamajas toimunud koosolekul kokkulepitule on elamutel
vahendatud koormusindeksit ja sellega seoses on suurenenud parkimiskohtade arv.
Detailplaneeringu seletuskirja on taiendatud maakasutuse sihtotstarvete osakaalude
arvutustega.

03.04.2025 planeerimis- ja ehituskomisjon margiti, et lahendus on endiselt kallutatud
elamute planeerimise poole ning ei vasta Uldplaneeringus kirjeldatud mitmekesisele
keskusemaa alale; arimaa sihtotstarbega krundi pos 12 suurus ei vasta
uldplaneeringule; autonoomne Uhistranspordikoridor tuleb kavandada
transpordimaale; kavandada sini-rohekoridor; naha hoonetele ette maa-alune korrus;
Turu teele kavandada jalg- ja rattateed mdélemale poole ja puud tdnava maa-alale;
ridaelamutele kavandada 10% avalikult kasutatav haljasala.

Lahendust on taiendatud ning see vastab valla varasematele nduetele, v.a arimaa
krundi suurus.

Jargnes arutelu ja komisjon tdi valja jargneva:

— Linnaehituslikust ja funktsionaalsest sobivusest tulenevalt nbustume vaiksema
kui 3000 m? suuruse arimaa sihtotstarbega krundi kavandamisega, arvestades
et Turu tee lahendust on planeeringus taiendatud ning avaliku kasutuse
tagamiseks moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt;

— Palume kruntide kasutamise tabelisse lisada eraldi maapealne ja maa-alune
suletud brutopind;

— Ma@aarata voi tapsustada planeeringus tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Tagada krundil pos 12 loogiline kergliiklejate labipaas juurdepaasuks
koolile;

o Sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust, enne ehitusprojektide
koostamist teostada dendroloogiline hinnang.



o Kruntide hoonestamisel arvestada, et Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu kohaselt on eelistatud tanava aarne voi perimetraalne
hoonestus, et moodustuks aktiivne tdnavaruum. Soovitav on hooneid
grupeerida, et moodustuks kompaktne hooviala ning kujuneks
privaatsemad ja poolprivaatsemad alad;

o Uldplaneeringu kohaselt tuleb keskusemaa alal eelistada vdimalusel
osaliselt parkimise lahendamist maa-alusel korrusel véi hoone mahus;

o Parkimiskohtade arv kavandada lahtuvalt projekteerimise ajal kehtivast
normatiivist;

o Planeeringus on parkimiskohtade arv antud ligikaudne, hea
Uhistranspordiihendusega asukohas on soovitav kavandada sellest
vahem parkimiskohti, et vahendada kdvakattega alasid ja suurendada
haljasalade pinda;

o Korterelamute juurde tuleb ette naha parkimiskohad elektriautode
laadimiseks;

o Sini-rohekoridori alale kavandada madal- ja kérghaljastust;

o Maarata fassaadimaterjalid Uldisemalt: fassaadide valisviimistluseks
kasutada hoone arhitektuuri vaartustavaid soliidseid ja esinduslikke
materjale, naiteks betoon, krohv, puit. Katusekatte toone planeeringus
mitte maarata, suured tumedad pinnad soodustavad kuumasaarte
tekkimist;

o Arihoonete sissepddsude ette kavandada piisava suurusega
hajumisalad;

o Aripindadele ei ole korterite kavandamine lubatud.

o Arimaal on lubatud arhitektuurselt sobivad piirded vaid teenindusala
piiramiseks;

o Kavandada hoone ja valiruumi ligipaas arvestades liikumis- ja
nagemispuudega inimeste erivajaduste ja eri vanuserUhmadega;

o Projekteerida korterelamutele panipaigad. Lapsevankrite ja rataste
hoiuruumid kavandada igapaevaselt mugavalt kasutatavana, eelistatult
tanavatasandilt otsepaasuga.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjoni on ndus detailplaneeringu
vastuvdtmisele suunamisega, kui taiendatakse ja korrigeeritakse materjale vastavalt
komisjoni ettepanekutele.

2. Patika kulas Tahe kinnistule esitatud projekteerimistingimuste taotlus

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Patika kulas asuvale Tahe katastrilksusele (katastritunnus 65303:002:0128)
Uksikelamu  ehitusprojekti  koostamiseks. 2019. aastal on valjastatud
projekteerimistingimused, mis on niudseks kehtetud. Kinnistu ei asu detailplaneeringu
kohustusega alal. Soovitakse 480 m? ehitisealuse pinnaga Uksikelamut. Varasema
projekteerimistingimuste taotlusega on lubatud suurim ehitusaluse pind 400 m?, millele
lisandus kolm abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni 100 mZ2. Juurdepaas
kinnistule toimub Iabi eraomandis oleva kinnistu.

Kas suurendame hoonestusala?

Jargnes arutelu ja komisjon tdi valja jargneva:



— Juurdepaas kinnistule tagada projekteerimistingimuste taotlejal, sest
juurdepaas kinnistule on eraomandis olevalt kinnistult;

— Uksikelamu lubada ehitada ehitisealuse pinnaga 480 m?, millele lisaks vdib
ehitada kolm abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 100 mZ.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et valjastada

Uksikelamu  ehitusprojekti  koostamiseks Patika kilas Tahe kinnistule
projekteerimistingimused.
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