Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Järveküla Kalevi kinnistu ja lähiala DP (kovID DP1041) märkused 01.08.2023

Stina Metsis (üldplaneeringute arhitekt):
· Pos 3 osas peab olema DP seletuskirjas määratud, et hoone erinevad osad (äripinnad ja korterelamu) ehitatakse välja koos ja üheaegselt.
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja peatükki 4.3 on krundi pos 3 kasutamise tingimuste osas täiendatud ning lisatud on nõue, et äripindade hooneosa tuleb välja ehitada samaaegselt korterelamu hooneosaga.
Aili Tammaru (planeeringute arhitekt):
· Arhitektuurikonkursi nõuet ei ole võimalik loobuda, kuna see on ÜP kohane tingimus (vt ÜP lisa 3 tabelit). Arhitektuurikonkursi nõue fikseerida seletuskirjas ning ka põhijoonisel.
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja peatükki 4.4 on täiendatud ning lisatud on lause „Planeeringuala ühtse hoonestustüübi ja avaliku ruumi parima lahenduse leidmiseks tuleb ala arendajal koostöös Rae Vallavalitsusega korraldada arhitektuurivõistlus.“. Sama lause on tood ka põhijoonisel märkuste all.
· Pos 3 ette näha elamu- ja ärihoone välja ehitamine tervikuna.
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja peatükki 4.3 on krundi pos 3 kasutamise tingimuste osas täiendatud ning lisatud on nõue, et äripindade hooneosa tuleb välja ehitada samaaegselt korterelamu hooneosaga.
· Täpsustada seletuskirja punkti piirete osas - kortermajade krunte piirdeaiaga piirata ei tohi.
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja peatükki 4.4 on korrigeeritud ning korterelamute kohta on sätestatud, et nende ümbrust ei ole lubatud piiretega ümbritseda.
· Üldkasutatavale maale näha ette avalikuks kasutuseks rajatiste hoonestusala ning ehitusõigus rajatistele (arvestada planeeritud rajatiste alune pind ehitusaluseks pinnaks).
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja peatükki 4.3 ja põhijoonist on krundi pos 13 ehitusõiguse osas täiendatud.
Õnne Kask (liikuvusspetsialist):
· Palun kasutada seletuskirjas ja joonistel läbivalt kergliikluse, kergliiklusteede, kergliiklusmaa asemel termineid jalgsi ja jalgrattaga liiklejad, jalgratta- ja jalgtee jm konteksti sobiv.
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja ja jooniseid on korrigeeritud ning terminid „kergliiklustee“ ja „kergliikluse ala“ on asendatud terminiga „jalgratta- ja jalgtee“ kohtades, kus see on olnud võimalik. Muudetud ei ole nt krundi pos 16 kasutamise sihtostarvet (seletuskirja peatükk 4.3 ja joonised) või seletuskirja peatükis 7 otse halduslepingust võetud sõnastusi.
· Palun tuua seletuskirjas välja jalgratta parkimiskohtade normatiivsed arvutused korterelamutele, äripindadele ja mänguväljakule. Samuti märkida ära, kuidas jalgrataste parkimine elanikele lahendatakse (joonisel mainitud panipaigast ei pruudi piisada). Lisaks märkida joonisele jalgrataste parkimise indikatiivsed kohad õues kortermajade juures (elanikele ajutiseks parkimiseks ja külalistele), samuti jalgratta parkimiskohtade asukohad mänguväljaku ja äripinna juures.
Vastus: Märkusega on arvestatud: DP seletuskirja peatükki 4.5 on täiendatud jalgratta parkimiskohtade kontrollarvutusega ning jooniseid on täiendatud jalgrataste parkimiskohtadega. Korter- ja ridaelamumaa kruntidel on valdav osa jalgrataste parkimiskohti nähtud ette abihoone mahus, mille parameetreid on täpsustatud vastavalt normatiivsete parkimiskohtade arvule. Täiendavalt on iga eluhoone peasissepääsu juurde ette nähtud jalgrataste täiendavad parkimiskohad külalistele. Sama põhimõte kehtib ka äripindade külastajatele. Mänguväljakute ja vabaaja veetmise alale on kavandatud 20 jalgrataste parkimiskohta.

