Vana-Kongo ja Vana-Tartu mnt 80 kinnistute ning Järveküla Kalevi kinnistu ja lähiala DP (kovID DP1041) märkused, 09.05.2023
Enelin Alter:
· Palun lisada tiitellehele DP1041 ette kovID (et oleks aru saada, mida tähistab DP1041).
Vastus: Märkusega on arvestatud: Detailplaneeringu tiitellehte on korrigeeritud vastavalt märkusele.
· Märkus 2 kehtib ka seletuskirja jaluse kohta.
Vastus: Märkusega on arvestatud: Detailplaneeringu seletuskirja jalust on korrigeeritud vastavalt märkusele.
· Hansa tee on vaid üks transpordimaa osa, mis võõrandatakse vallale. DP-s on palju rohkem transpordimaa krunte või alasid, kuhu peaks valla kasuks seadma IKÕ/servituudi (JJT) või selle võõrandama vallale. Eelmisel korral esitatud märkus oli seetõttu, et seletuskirjast ei tulnud välja, millised positsioonid /alad võõrandatakse vallale ja mis tingimustel ja millistele aladele/objektidele tuleb IKÕ/servituut seada. Sellest tulenevalt on vajadus teemat käsitleda väga täpselt seletuskirjas.
Vastus: Märkusega on arvestatud: Detailplaneeringu seletuskirja peatükis 7 (Planeeringu elluviimise tegevuskava) on välja toodud Rae vallale võõrandatavate kruntide loetelu ja arendaja kohustused. Detailplaneeringu põhijoonisel, sh kruntide kasutamise tingimuste tabelis, ning seletuskirja peatükkides 4.3 (Kruntide ehitusõigus ja kasutamise tingimused) ja 4.5 (tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus) on välja toodud eraõiguslikele kruntidele kavandatud kergliiklusteed, millele määratakse avalik kasutus.
· Lisaks ka üldkasutatav maa. Ei selgu, millised atraktsioonid mänguväljakule rajatakse. Palun täiendada seletuskirja.
Vastus: Märkusega on arvestatud: Detailplaneeringu seletuskirja peatükis 4.6.1 (Haljastus ja avalik ruum) on esitatud pargi- ja puhkealale kavandatud inventari esmane loetelu.
· Arhitektuurikonkursi nõuet ei ole võimalik loobuda, kuna see on ÜP kohane tingimus (vt ÜP lisa 3 tabelit). Arhitektuurikonkursi nõue fikseerida seletuskirjas ning ka põhijoonisel.
Vastus: Huvitatud isik on koostöös arhitekt Urmas Muruga välja töötamas arendusala projektlahendust, mis hõlmab nii korter- ja ridaelamute kui ka ärihoone arhitektuurilist lahendust ning avaliku ruumi, sh pargi- ja puhkeala, detailsemat maastikuarhitektuurilist lahendust. Valminud on esmased eskiisid ja mudel, mida on huvitatud isik koos arhitektiga hea meelega valmis Rae vallale tutvustama.
Sellest tulenevalt oleme seisukohal, et arhitektuurikonkursi korraldamine ei ole antud olukorras vajalik ega optimaalne ressursikasutus.

Stina Metsis:
· Pos 3 planeerida segakasutusega, see tähendab, et hoone esimese korruse mahus peavad olema äripinnad. Kirjeldada põhimõtet seletuskirjas. Oluline on, et planeeritakse segakasutusega hoonet, mitte olukorda, kus elamumaa osa ehitatakse välja ja ärimaa osal olev ehitusõigus jäetakse elluviimata.
Vastus: Märkusega on arvestatud osaliselt: Krunt pos 3 on kavandatud segakasutusega ehk krundi kasutamise sihtotstarbed on korterelamu maa (EK) 80% ja kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (ÄK) 20%.
Krundile kavandatud äripinnad ei ole aga ette nähtud hoone esimese korruse mahus, vaid ühendatud ühekorruselise hooneosana. Sellise lahenduse põhjuseks on asjaolu, et korterite kõrgus ja kandeseinte samm ei sobi äriruumidele. Äripinnad eeldavad suuremat ruumikõrgust, mis antud fikseeritud hoonekõrguse juures ei võimaldaks projekteerida äripinna kohale eluruumile esitatud miinimumnõuetele (ruumi puhas kõrgus min 2,5m) vastavaid kortereid. Seejuures, isegi lubatud miinimumnõuetele vastava kõrgusega korterid ei vastaks tänapäeva koduostjate ootustele ehk siis eluruumid peavad olema kindlasti kõrgemad kui 2,5m. Eelöeldust tulenevalt on korterid ja äripinnad paigutatud erinevatesse hooneosadesse.
Täiendavalt märgime, et huvitatud isik on juba alustanud äripindade tulevaste rentnike/omanike kaardistamist ja läbirääkimisi, et projekteerimise etapis oleks võimalik äripindasid vastavalt nende soovidele ja vajadustele kavandada. 
· Pos 1 hoone paigutada teiste Vana-Tartu mnt äärsete hoonetega samale (sarnasele) ehitusjoonele. Määrata hoonetele ehitusjoon (LS 4.2.7). Parkimist on võimalik lahendada ka nt Hansa tee ääres. Väga oluline on piki Vana-Tartu mnt äärt tekkib ühtne ehitusjoon, liigendatus ja fassaadide kaugus tänavast. Tänava äärne liikumine peab olema visuaalselt terviklik. Linnalises keskkonnas on ülimalt oluline avalik tänavaruum ning mitte nii oluline krundi kujust tulenev hoone kuju või asetus või parkla asukoht ilmakaartest tulenevalt. Kortermajade ümber olev hooviala on ühiskasutuses ja ei ole võrdväärselt käsitletav eraomandis oleva hoovialaga. Määrata Vana-Tartu mnt äärde kohustuslik ehitusjoon.
Vastus: Märkusega on arvestatud: Planeeringulahendust on korrigeeritud selliselt, et kruntidele pos 1-3 kavandatud hooned paiknevad Vana-Tartu maantee poolsel küljel ühel joonel. Samuti on määratud hoonetele ehitusjoon.

Hannes Karon:
· Puudub tänavavalgustus, palun lisada joonisele mastid k.a ülekäiguradade valgustid Palun kajastada ka seletuskirjas
Vastus: Märkusega on arvestatud osaliselt: Planeeringulahenduses esitatakse põhimõtteline tänavavalgustuse lahendus maakaabelliinide paiknemise näol. Detailsem tänavavalgustuse lahendus, sh mastide asukohad, ning ehitusmahud töötatakse välja projekteerimise käigus. Sellisena on see kajastatud ka detailplaneeringu seletuskirja peatükis 5.2.1 (Tänavavalgustus).
· Pos 1, 2 ja 3 tänavad ringistada Läbiva liikluse piiramiseks ringistamisel on võimalus paigaldada nt. tõkkepuu. Tänavad tuleb ringistada.
Vastus: Märkusega on arvestatud: Planeeringulahendust on korrigeeritud selliselt, et kruntide pos 1-3 juurdepääsuteed on omavahel ringistatud.
