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Rae kiila Raekiila tee aarse elamuala ning kooli
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamaju

strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud U. Paju, E. Link ning Kivinuka
Kinnisvara OU, keda esindab juhatuse lige A. Roosnupp on avaldanud soovi
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Rae kilas asuvatel Kivinuki tee 36
(registriosa 9288902; katastritunnus 65301:002:0447; pindala 4,38 ha), Maarjanurme
(registriosa 9200502; katastritunnus 65301:002:0448; pindala 4,05 ha) ja Suur-
Klaokse (registriosa 9289102; katastritunnus 65301:002:0451; pindala 3,26 ha)
Kinnistutel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on alale tervikliku linnalise asumi loomine,
mis hdlmab uute elamualade ja uue piirkonna koolimaja krundi loomist, kergliiklusteede
vorgustiku loomist, Kivinuki tee ja Graniidi tee ning Kivinuki tee ja Raekula tee vaheliste
uhendusteede loomist ning  piirkonna  sisemise tanavavorgu loomist.
Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse
juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 11,7 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne elamumaa. Uldplaneering
naeb ette suurematele elamualadele Uhiskondlike ehitiste, haljasalade- ja parkmetsa
maa ning arimaa korvalfunktsioonid, et tagada taisvaartuslike elamistingimuste
kujunemine.

Detailplaneeringu:

— koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

— koostaja on Kivinuka Kinnisvara OU (aadress Kibuvitsa tn 25, Tallinn, 10613,
Harjumaa).

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju



ning ei pdhjusta keskkonnas podérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punkti 8 ja 12 kohaselt
planeerimismenetluse kaigus.

Korralduses ning korralduse lisades 1 ja 2 toodu osas on oma seisukohad andnud
Keskkonnaamet, Terviseamet ja Maanteeamet, kelle seisukohtadest tulenevalt on
korraldust ning korralduse lisasid 1 ja 2 vastavalt taiendatud.

Arvestades eeltoodut ja Iahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 |6igetest 1-4 ja 10, § 125 16ige 1
punktist 1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 16ige 2 punktist 10, § 33 16ige 2
punktist 4 ja Idigetest 3-6, § 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 2; Rae
Vallavolikogu 01.11.2017 otsusega nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae
Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud
Rae valla Uldplaneeringust; Rae valla, huvitatud isikute ning detailplaneeringu koostaja
vahel sdlmitud ja 10.11.2017 jéustunud lepingust; huvitatud isikute poolt esitatud
taotlusest; Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles
tutvunud korralduse lisas olevate detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnanguga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Rae kila Raeklla tee aarse elamuala ning kooli detailplaneeringu
koostamine Harjumaal Rae vallas Rae kulas ligikaudu 11,7 ha suuruse ala
planeerimiseks.

2. Jatta algatamata Rae kila Raekula tee darse elamuala ning kooli detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 1 peatuikis 5 nimetatud tegevusi.

3. Kinnitada Rae kula Raekula tee aarse elamuala ning kooli detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 12. marts 2020, vastavalt
korralduse lisale 2.

4. Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja toopaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301
Harjumaa.

5. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes ja Rae
valla kodulehel.



6. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae
So6numid ning Keskkonnaametit, Terviseametit, Maanteeametit ja teisi
valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb,
ning isikuid, kelle digusi voi huve voib detailplaneering puudutada.

Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Mart Vérklaev
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Lisa 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
12. marts 2019
korraldusega nr 377

Rae kiila Raekiila tee aarse elamuala ning kooli
detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. TAUST

Rae kila Raekila tee aarse elamuala ning kooli detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) koostamise eesmargiks on Rae killas asuvatel Kivinuki tee 36
(registriosa 9288902; katastritunnus 65301:002:0447; pindala 4,38 ha), Maarjanurme
(registriosa 9200502; katastritunnus 65301:002:0448; pindala 4,05 ha) ja Suur-
Klaokse (registriosa 9289102; katastritunnus 65301:002:0451; pindala 3,26 ha)
kinnistutel tervikliku linnalise asumi loomine, mis hélmab uute elamualade ja uue
piirkonna koolimaja krundi loomist, kergliiklusteede vdrgustiku loomist, Kivinuki tee ja
Graniidi tee ning Kivinuki tee ja Raeklla tee vaheliste Uhendusteede loomist ning
piirkonna sisemise tdnavavorgu loomist. Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus
ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega
varustamine ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 11,7 ha.

Joonis 1. Rae kila Raekila tee darse elamuala ning kooli detailplaneeringu ala piir (punase
raamjoonega) ning kontaktvoondi ala piir (sinise katkendjoonega).



Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uuldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on méaaratud perspektiivne elamumaa. Uldplaneering
naeb ette suurematele elamualadele Uhiskondlike ehitiste, haljasalade- ja parkmetsa
maa ning arimaa korvalfunktsioonid, et tagada taisvaartuslike elamistingimuste
kujunemine.

Lahtudes keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 I6ige 1 punktist 3 ei kuulu kavandatav tegevus sama seaduse § 6 I6ikes
1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamadju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik.

Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja
selgitama valja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. KeHJS § 33 I6ige 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise
vajalikkust ning anda selle kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse § 6
I6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses
nimetatud tegevust. Antud juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I6ige 2 punktis
10 nimetatud tegevuse alla, s.0 tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi
kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu® § 13 punkti 2 kohaselt peab KSH vajalikkust kaaluma elurajooni arendamisel.
Sama seaduse § 33 I6ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
KSH vajalikkuse Ule otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust,
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt
mdjutatavast alast ning § 33 16ikes 6 nimetatud asutuste seisukohtadest.

Asjaolude hindamisel lahtutakse KeHJS § 33 Ibigetes 4 ja 5 nimetatud jargmistest
kriteeriumitest:

Strateegilise planeerimisdokumendi iseloomu ja sisu osas:

* missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest;

* missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

» strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse;

» strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

+ strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vdi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste
digusaktide nduete Ulevétmisel.

Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdju ja
eeldatavalt mdjutatava ala osas:

* modju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriilene moju;



« oht inimese tervisele vOi keskkonnale, sealhulgas Onnetuste esinemise
voimalikkus;

* modju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond;

* eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isearasused, kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

* moju kaitstavatele loodusobjektidele;

+ eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale.

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missugusel maaral loob strateeqiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Planeeritav ala asub Rae kulas, Raekula tee, Kivinuki tee ja Graniidi tee vahelisel alal.
Detailplaneeringu eesmargiks on alale tervikliku linnalise asumi loomine, mis hélmab
uute elamualade ja uue piirkonna koolimaja krundi loomist, kergliiklusteede vdrgustiku
loomist, Kivinuki tee ja Graniidi tee ning Kivinuki tee ja Raekilla tee vaheliste
uhendusteede loomist ning piirkonna sisemise tanavavorgu loomist. Planeeritav ala on
hetkel haritav maa, kuid see piirneb olemasolevate ja valjakujunenud elamualadega.
Juurdepaas planeeritavale alale kavandatakse avalikult kasutatavalt riigimaanteelt nr
11334 Raekula tee, Kivinuki teelt ja Graniidi tee pikenduselt. Detailplaneeringuga
maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud,
likluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 11,7 ha.

2.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maéaratud perspektiivne elamumaa. Uldplaneering
naeb ette suurematele elamualadele Uhiskondlike ehitiste, haljasalade- ja parkmetsa
maa ning arimaa korvalfunktsioonid, et tagada taisvaartuslike elamistingimuste
kujunemine.

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 - 2028 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni piirkonnas.

2.3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalut-
luste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Rae valla pdhjaosa on Kkiirelt arenev nii elamuehituse kui ka ari- ja tootmispindade
ehituse valdkonnas. Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on suuremate
perspektiivsete elamualade asukohad planeeritud:



- valla pdhjaosas Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteest nii itta kui laande jaavatel
aladel Peetri alevikus, Jarvekulas, Assaku alevikus ja Rae kulas;

- Tallinn-Tapa raudteest nii pdhja- kui Idunapoole jaavatel aladel Kopli kilas, Kadaka
kulas, Karla kulas ja Lagedi alevikus;

- Juri aleviku Umbruses Aaviku, Vaskjala ja Karla kulades;

- Kautjala ja Patika kilades;

- Vaida alevikus ja selle lahistel Suuresta ja Vaidasoo kulades.
Detailplaneeringu ala paikneb Uhes nimetatud pdhjaosa piirkondadest — Rae kilas.

2.4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti mulla, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimalestiste,
geoloogia, kitsenduste, maaparandussusteemide kaardirakenduste ja
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri ja Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS) VEKA
veebilehe puuraukude otsingu andmetest.

2.4.1 Geoloogia ja maavarad

Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Vastavalt Maa-ameti geoloogia
kaardirakenduse (22.01.2019) andmetele on ala pinnakatteks moreen. Aluspdhjas
avaneb Kahula kihistu alumine osa (endine Joéhvi kihistu) ning Tatruse kihistu ja
Vasavere kihistik. Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele
(22.01.2019) on lahim kohaliku tahtsusega aktiivne turbatootmisala (Rae
turbatootmisala, registrikaardi nr 280, kood 242) planeeringualast ca 1,3 km kaugusel
kirde suunas. Planeeritav tegevus ei oma mdju registrisse kantud loodusvaradele.

Maa-ameti mullakaardi rakendusest (22.01.2019) lahtuvalt on planeeringualal
valdavalt koreserikkad rahkmullad (Kr), gleistunud leostunud mullad (Kog), vaga
ohukesed paepealsed mullad (Kh"), leostunud gleimullad (Go) ning vaga 6hukesed ja
O6hukesed madalsoomullad (M”;M).

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal koérge
radoonisisaldusega pinnas (150 — 250 kBg/m?). Antud radooniriski levilate kaart on
pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib vordlemisi vaikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga hélmatava ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt.
Seetdttu tuleb detailplaneeringu menetluse raames koostada radooniuuring, et
selgitada valja edaspidised radooniohjemeetmed.

Kavandatava tegevuse ehitustddde kaigus avaldatakse pinnasele kohati negatiivset
mdju, mis on lokaalne, lUhiajaline, samas pdédrdumatu (hoonete ja infrastruktuuri
rajamine). Kaevenditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta
hetkel info puudub. Samuti ei ole hetkel teada mdju suurus ja ulatus. Teadoleva info
pdhjal puuduvad planeeringualal varasemad pinnareostused.



2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (22.01.2019) on piirkond
kaitsmata ning norgalt kaitstud pdhjaveega ala ehk edasises planeerimismenetluses
on vajalik ette naha meetmed pdhjavee kaitseks. Vastavalt Maa-ameti kitsenduste
kaardirakenduse andmetele (22.01.2019) asuvad lahimad puurkaevud ca 100 m
kaugusel: PRK0015644 Roosipddsa tee 3 kinnistul (katastritunnus 65301:002:0654)
hooldusalaga 10 m; PRK0008886 Jaanivalja tee 1a (katastritunnus 65301:001:4835)
hooldusalaga 10 m; PRKO0016677 Martini (katastritunnus 65301:002:0262)
hooldusalaga 10 m; PRKO0009545 Lepiku tee 9a (katastritunnus 65301:002:0242)
sanitaarkaitsealaga 50 m.

Vastavalt Maa-ameti maaparandusslisteemide kaardirakenduse (22.01.2019)
andmetele ei asu planeeringualal maaparandussusteeme, seega negatiivne mdju
maaparandussusteemidele puudub.

Planeeringualast 900 m ida suunas ja3b Vaskjala-Ulemiste kanal (registrikood
VEE1093000) kalda veekaitsevoondiga 10 m.

Planeeringualal tekkivat katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada
haljastuse hooldamisel. Platsidelt kogutav sademevesi tuleb suunata dliputdurisse.
Lisaks tuleb potentsiaalsed reostusallikad pinnasest isoleerida.

2.4.3. Rohevérgustik, taimestik ja loomastik

Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Suur-Klaokse
kinnistu (65301:002:0451) idapoolne osa on uldplaneeringu jargne haljasala ning
parkmetsamaa (ca 1,15 ha). Antud ala detailplaneeringusse ei kaasata.

Planeeringuala on peamiselt haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused® jargi
rohevorgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku piirkonda. Seega
rohevorgustikule planeeritav tegevus negatiivset moju ei avalda.

Otsene negatiivne podrdumatu moju taimestikule avaldub osaliselt kasvukohtade
havitamise ja muutmise labi. Praegused pdllukultuurid havivad ehitustegevuse
(hoonete ja infrastruktuuri rajamise) téttu. Mdju loomastikule ja linnustikule avaldub
elukeskkonna muutmise Ilabi — hoonestuse ja infrastruktuuri valjaehitamine.
Teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti.

Ehitustegevuse kaigus saab negatiivset moju kasvupinnasele vahendada
kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema
kasutamisega haljastustooddel.

Uldplaneeringust Iahtuvalt peab detailplaneeringuga kaasnema maakasutust
tasakaalustav maastikukaitselisi abindusid kavandav maastikuplaneerimine.

2.4.4. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad
Vastavalt looduskaitseseaduse § 4 on kaitstavateks loodusobjektideks:
+ kaitsealad,;



* hoiuvalad;

+ kaitsealused liigid ja kivistised;

* pusielupaigad;

» kaitstavad looduse Uksikobjektid;

» kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (22.01.2019) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 voérgustiku
alasid, seega moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub.

Lahim Natura 2000 ala on Rahumae loodusala (EE0010143) ca 8,5 km kaugusel |adne
suunas. Ca 2,5 km kaugusel idas asub kaitseala J. Raeda selektsiooniaed (registrikood
KLO1200546).

2.4.5. Muinsus- ja milj6évéaértused. Vaéartuslikud maastikud, pdrandkooslused

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad voi
asjade kogumid:

* muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad, kultusekohad,
matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad;

* kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, t60stus-, kaitse- ja sakraalehitised
ning nende ansamblid ja kompleksid;

+ teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastavad ehitised;

+ monumentaalkunsti teosed;

» ajaloolise vaartusega ehitised, malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja
pargid;

* veealused uppunud vee-, 6hu- ja muud sdidukid, nende osad vbi nende
kogumid koos nende all asuva veekogu pdhjaga ning lasti vdi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (22.01.2019) ei asu
planeeringualal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele
puudub.

2.5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6igusaktide
nduete Ulevotmisel

Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivnhe ja
piirililene moju




Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rae kulas asuvatel Kivinuki tee 36,
Maarjanurme ja Suur-Klaokse kinnistutel tervikliku linnalise asumi loomine, mis hélmab
uute elamualade ja uue piirkonna koolimaja krundi loomist, kergliiklusteede vorgustiku
loomist, Kivinuki tee ja Graniidi tee ning Kivinuki tee ja Raeklla tee vaheliste
uhendusteede loomist ning  piirkonna  sisemise  tanavavorgu  loomist.
Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse
juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovorkudega varustamine ja haljastus.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 11,7 ha. Praeguseks teadaolevate andmete pdhjal
ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevus loodusvarade taastumisvdime
ega looduskeskkonna vastupanuvdime uUletamist, sest planeeringualal ei esine olulise
tahtsusega loodusvarasid.

Pole teada, et kdesoleva detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist piiritlest vdi
kumulatiivset moju. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva moju suurus ei ohusta
eeldatavasti keskkonda. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on
valminud, siis taiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha. Mdju avaldub
eelkdige looduskeskkonnale luhiajalisel  ehitusperioodil, mil kasutatakse
ehitusmasinaid rajatiste ehitamiseks. Ehitustodde kaigus havib teede ja hoonete alla
jaav taimestik. Samuti vaheneb loomastikule ning linnustikule sobilik elukeskkond.
Sellest tulenevalt on planeeringus oluline kasitleda ning po6o6rata tahelepanu
Okoloogilisele aspektile, naiteks rohealade rajamisele ning lahtuda nende alade
sidususe vajadusest lahipiirkonna rohealadega.

Rajatiste ja hoonete ehitamine nduab palju ressursse (nt kruus, liiv, puit jmt), mis
parinevad teistest piirkondadest, kuna kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kaigus
tarvitatavate materjalide ning vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tapselt teada.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb ladestamisele. Jaatmete
kohapealseks taaskasutamiseks on vajalik jaatmekaitleja registreerimistdend voi
jaatmeluba (samuti peab jaatmete vastuvotia omama selleks vastavat Iuba).
Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Parast ehitusperioodi on
mdju looduskeskkonnale minimaalne. Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse
kui hilisema hoonete/rajatiste kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda
vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise,
taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised
nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi
vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses ning Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused. Tegevuse
jaatmete- ja energiamahukust on véimalik piirata kasutades parimaid véimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud moju eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust.

Ala planeeritud kasutuselevétt toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes.
Tapsemad veekogused ei ole hetkel teada. Alale on kavandatud Uhisveevark ja —
kanalisatsioon. Planeeringualal tekkivat katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav
kasutada haljastuse hooldamisel. Lisaks tuleb potentsiaalsed reostusallikad pinnasest
isoleerida. Uusehituse varustamine veega, olmereovee ja sademevee kanaliseerimine
toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vdrkude baasil vastavalt



vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta taiendavat pinnasereostuse
vOi pdhjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse kaevetdodde tulemusena osaliselt olemasolevat
pinnast, kuid eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist
negatiivset moju ei ole.

Planeeringuga voib lisanduda taiendavat mura. Ehitustoode labiviimisel peab arvesse
votma, et ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridohu kaitse seaduse ning sama
seaduse § 56 16ike 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr
71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja
hindamise meetodid” satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mura, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.

Eelhinnangu koostamise hetkel valguse, soojuse, kiirguse ja |Idhna reostust ette ei ole
naha. Puudub registreeritud teave, et Rae valla ettevotetest oleks vaadeldavale
piirkonnale kaesoleval ajal oluline negatiivne moju.

3.2. Oht inimese tervisele vOi keskkonnale, sealhulgas ©Onnetuste esinemise
voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Pd&hja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii
(kanalisatsioonitoru purunemine, kituseleke vmt), samas mdju ulatust ei ole vdimalik
ette prognoosida ning eeldatavasti ei erine avariide esinemise tdenaosus tavaparasest.
Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust méaaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. Tédtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. M6ju on kbdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat
negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha. Eeldatavalt ei viida kavandatava
tegevuse kaigus ohtlikke aineid pinnasesse.

Vdéimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed voi nende korral kaitumise
lahendused on vajalik planeerimismenetluses labi kaaluda.

3.3. M6ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga.

Ehitustegevuse kaigus avaldatakse pinnasele olulist mdju. Mdjud on lokaalsed,
lGhiajalised kui ka pddrdumatud (hoonete, tehnovérkude rajamine). Kaevanditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (séltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdddel. Todde  kaigus vdib  soltuvalt kaevetddde  slgavusest,
iimastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-



ja pinnavett. Kui ligvee kogumisel ja arajuhtimisel jalgitakse reostamise valtimiseks
seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise
ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks vaike.

Planeeringuala on valdavalt Gmbritsetud pereelamu rajoonidega, mis on jark-jargult
rajatud erinevate detailplaneeringute tulemusena. Ehitusperioodil kdérval kinnistul
paiknevate elanike heaolu vaheneb, kuna ehitustegevuse kaigus esineb mira,
vibratsiooni jne. Ehitustddde tegemisel tuleb vodtta arvesse atmosfaaridhu kaitse
seadust, selle alusel valja antud maaruseid ja sotsiaalministri 4. martsi 2002 a maarust
nr 42 ,Midra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes
ja murataseme mddtmise meetodid“. Samuti tuleb arvestada ehitustdéddest tuleneva
mira moju Umbruskonna elamutele. Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas ulletada keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid® Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr
78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mddtmise meetodid® kehtestatud ehitusmura ja vibratsiooni piirvaartusi.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme
mdodtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

3.4. Eeldatavalt mojutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivhe maakasutus

Planeeringuala on enne arendustegevust kasutuses haritava poéllumaana.
Arendustegevuse tulemusena maakasutus muutub - haritav maa asendub elamumaa,
uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega, planeeritud on
hoonestus ning infrastruktuur. Harju maakonnaplaneeringu 2030+ joonisel 3 ,ruumiline
vaartus® on ala margitud esialgse informatiivse kihi raames vaartuslikuks
pdllumajandusmaaks. Samas toetab planeeritav tegevus uldplaneeringus valjatoodud
arengusuunda, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud
perspektiivne elamumaa. Uldplaneering ndeb ette suurematele elamualadele
uhiskondlike ehitiste, haljasalade- ja parkmetsa maa ning arimaa korvalfunktsioonid, et
tagada taisvaartuslike elamistingimuste kujunemine.

3.5.Mdju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (22.01.2019) ei paikne konkreetsel planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte ning seega mdju kaitstavatele loodusobjektidele puudub.



3.6.Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (22.01.2019) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal Natura 2000 vorgustiku alasid, seega mdju Natura 2000
alale puudub. Lahim Natura 2000 ala on Rahumae loodusala (EE0010143) ca 8,5 km
kaugusel laane suunas.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu eelndu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile, Terviseametile ja Maanteeametile.

Maanteeamet oma 11.02.2019 kirjas nr 15-2/19/4125-2 t6i valja seisukohad
planeeringu koostamiseks. Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmisele ja eelndule ettepanekud puuduvad.

Keskkonnaamet oma 18.02.2019 kirjas nr 6-5/19/21-2 ndustub korralduse lisas 1
esitatud informatsiooniga. Teadaoleva informatsiooni alusel ei kaasne kavandatava
detailplaneeringu elluviimisel olulist méju KeHJS § 22 moistes ning KSH algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik. Taiendavaid ettepanekuid ei esitatud.

Terviseamet oma 18.02.2019 kirjas nr 9.3-1/19/628-3 ei esita tadiendavaid vastuvaiteid
detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise osas. Amet juhib
taiendavalt tahelepanu:

e Murauuringu koostamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 03.10.2016. a
maarusega nr 32 ,Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu
koostamisele esitatavad nduded®. Taiendavalt tuleb mudrauuringu raames
hinnata lahedalasuvatelt tootmisaladelt tulenevat tootmistegevuse mura.

e Detailplaneeringu alal asub riigimaantee nr 11334 Raekula tee, kaitsevoond 30
m aarmise sdiduraja valimisest servast. Ehitusseadustiku § 71 16ike1 jargi on
avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev maa-ala, mis muuhulgas
vahendab teelt [&htuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid.
Tulenevalt eeltoodusttuleks muratundlike hoonete asukoha valikul valtida nende
rajamist teekaitsevoondisse.

5. PLANEERIMISMENETLUSE KAIGUS VAJALIKUD TEGEVUSED
Eeltoodust tulenevalt on planeerimismenetluse kaigus vajalik:

1. Labi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende
korral kaitumise lahendused.

2. Ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks (piirkond on kaitsmata ning nérgalt kaitstud
pdhjaveega ala).

3. Koostada murauuring, mis peab sisaldama nii olemasolevaid, kui ka
perspektiivseid liiklusmira tasemeid. Murauuringu koostamisel tuleb arvestada



10.

11.

keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusega nr 32 ,Valisbhus leviva mira
piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad nduded®. Taiendavalt
tuleb murauuringu raames hinnata lahedalasuvatelt tootmisaladelt tulenevat
tootmistegevuse mura.

Koostada radooniuuring, et valja selgitada edaspidised radooniohjemeetmed.
Tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vastavaid EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes“ meetmeid.

Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamojud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted ning mura-
, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded.

Arvestada lahiumbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt
EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides®.

Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist ,EVS 842:2003 Ebhitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”.

Tagada eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide miuratasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mldra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vajadusel vastavaid muravastaseid
meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.).

Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise liiklusega kaasnevad mura- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega
nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni moddtmise meetodid® kehtestatud ehitusmira ja vibratsiooni
piirvaartusi.

Jargida hoonete kdrgusmahu planeerimisel EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja burooruumides® ndudeid.

Arvestada planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad,
klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme médtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja



Ohu saastumist, olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
teadaoleva info pdbhjal Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Ulleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdéju puudub, mistéttu puudub
vajadus keskkonnamadju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on eeldatavalt vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punkti 8 ja 12
kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

Koostas:

Jana Suurthal
keskkonna jarelevalvespetsialist



Lisa 2
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
12. marts 2019
korraldusega nr 377

LAHTESEISUKOHAD
Rae kila Raekula tee aarse elamuala ning kooli
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on alale tervikliku linnalise asumi loomine,
mis hdlmab uute elamualade ja uue piirkonna koolimaja krundi loomist, kergliiklusteede
vorgustiku loomist, Kivinuki tee ja Graniidi tee ning Kivinuki tee ja Raekula tee vaheliste
uhendusteede loomist ning  piirkonna  sisemise tanavavorgu loomist.
Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse
juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskélas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maéaratud perspektiivne elamumaa. Uldplaneering
naeb ette suurematele elamualadele Uhiskondlike ehitiste, haljasalade- ja parkmetsa
maa ning arimaa korvalfunktsioonid, et tagada taisvaartuslike elamistingimuste
kujunemine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Rae kilas, Raekula tee, Kivinuki tee ja Graniidi tee vahelisel
alal. Planeeritav ala on hetkel haritav maa, kuid see piirneb olemasolevate ja
valjakujunenud elamualadega. Juurdepaas planeeritavale alale kavandatakse avalikult
kasutatavalt riigimaanteelt nr 11334 Raekula tee, Kivinuki teelt ja Graniidi tee
pikenduselt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustavad:

. Kivinuki tee 36 kinnistu, suurusega 4,38 ha, katastritunnus 65301:002:0447,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, registriosa nr 9288902 ja mille omanik on
Kivinuka Kinnisvara osauhing;

. Maarjanurme  katastrilbksust, = suurusega 4,05 ha, katastritunnus
65301:002:0448, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, registriosa nr 9200502 ja
mille omanik on U. Paju;

. Suur-Klaokse  katastribksust, suurusega 3,26 ha, katastritunnus
65301:002:0451, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, registriosa nr 9289102 ja
mille omanik on E. Link;



2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkude planeerimiseks.
2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 11,7 ha.

'
laneeritava ala piir

2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Planeeritavad katastritksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Vaartuslik
kdrghaljastus puudub.

2.3. TEHNOVORGUD
Planeeritavat ala labib elektrimaakaabelliin, tunnusega MKL49786974, A ja B
kategooria gaasitorustik, tunnusega GT-1.1.0.

2.4. PIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

. Riigimaantee nr 11334 Raekula tee, kaitsevodond 30 m aarmise sdiduraja
valimisest servast;

. Geodeetiline mark nr 1726, kaitsevoond 3 m;

. A ja B kategooria gaasitorustik, kaitsevoond 1 m molemale poole toru teljest;

. Sideehitise kaitsevoondid;

. Elektripaigaldise kaitsevdoond.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
1. Rae valla uldplaneering;
2. Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneering (algatatud 15.11.2016);



3. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 - 2028;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute
esitamise kord”;

5. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;
6. Katastriiksuse plaan.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovorkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mé6dus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.
Planeeringu koostamisel soovitatavalt kasutada detailplaneeringu koostamiseks
ettenahtud leppemarke, mis on kattesaadavad Rahandusministeeriumi kodulehelt
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine .

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallus krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega, Rae valla Uldplaneeringuga.
Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukiila tee 9, Jiri alevik, Rae
vald, Harjumaa vdi Rae valla veebilehel www.rae.ee.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Planeeritavate Uhepereelamu kruntide min suurus on 1500 m? ning
kahepereelamu kruntide min suurus on 2000 m?2. Ehitisalune pind 10-15% olenevalt
krundi planeeritavast suurusest. Elamu juurde vdib rajada kuni 2 abihoonet,
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 80 m?. Elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m,
abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5 m. Elamumaa kruntide katusekalle
maarata kontaktvoondi Gldise lahenduse jargi. Maarata hoone £0.00.

4.2.2. Ridaelamute krundi koormusindeks 600. Ridaelamu korruselisus on kuni 2 ja
kdrgus 8 m. Ridaelamute kruntide katusekalle maarata kontaktvoondi Uldise lahenduse
jargi. Maarata hoone £0.00.

4.2.3. Elamumaa kruntide hoonestustingimuste valjatootamisel tuleb arvestada
kontaktvoondis Uldiselt valjakujunenud hoonestuslaadiga. Kasutada ja omavahel
kombineerida kahte erinevat materjali ja ligendatud fassaadi. Hoonete valimus peab


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://www.rae.ee/
http://www.rae.ee/

olema visuaalselt nauditav. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall,
tumepruun). Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

4.2.4. Planeeritavale Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundile on lubatud
rajada teadus-, haridus- ja lasteasutuse ning tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande
sihtotstarbega kuni 3 korruseline hoone. Raekila tee ja Graniidi tee pikenduse aares
kuni 12 m kdérgune ning planeeritavate elamumaa kruntide poole kuni 9 m kérgune
hoone. Krundile vaib rajada kuni 5 hoonet.

4.2.5. Uhiskondlike ehitiste maa krundi hoonestustingimuste véljatdétamisel tuleb
arvestada kontaktvoondis uldiselt valjakujunenud hoonestuslaadiga. Raekula tee ja
Graniidi tee pikenduse ning kavandatava tee poole naha ette esinduslikum fassaad ja
suuremad klaasipinnad. Materjalidest vdib kasutada betooni, puitu ja klaasi.
Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat materjali. Fassaad peab olema
ligendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete valimus peab olema kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Maarata hoone +0.00. Hoonete majandushoov ei tohi piirneda
elamutega.

4.2.6. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitisalune pind ja taisehitus, hoonete
arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne kdrgus,
valisviimistlus).

4.2.7. Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Majandus-
ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55).

4.2.8. Naidata ara voimalikud/soovitavad hoonete asukohad.

4.2.9. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Elamumaa kruntidel naha ette krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgus on 6 m. Elamumaa krundi imber vdib olla kuni 1,5 m piire. Piirded
ei tohi avaneda tanava poole. Maarata Uhtne piirete lahendus Ilahtuvalt
hoonestustuubist. Raekula tee aarde naha ette puuderivi.

4.3.2. Uhiskondlike ehitiste maa krundil peab 20 % krundi pinnast olema haljasala,
krundi iga 600 m? kohta naha ette 1 puu, mille taiskasvamiskdérgus on 10 m.
Uhiskondlike ehitiste maa krundi Gmber v&ib olla kuni 1,8 m kdrgune piire. Piirded ei
ole kohustuslikud. Piirete planeerimisel maarata uUhtne piirete lahendus Ilahtuvalt
hoonestustlubist. Raekula- ja Graniidi tee aarde naha ette puuderivi.

4.3.3. Elamumaa kruntidel ndha ette Raekula tee maantee darde mura tokestavad
meetmed (kdrghaljastus, miuravall, miuirasein). Tapsemate meetmete valja
selgitamiseks on vajalik detailplaneeringu  koostamise kaigus labi viia
muramodelleerimine.

4.3.4. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui
3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.4. TEED



4.4.1. Juurdepaas planeeritavale alale kavandada avalikult kasutatavalt riigimaanteelt
nr 11334 Raekula tee, Kivinuki teelt ja Graniidi tee pikenduselt.

4.4.2. Krundi sisesed teed planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.

4.4.3. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada moodustatavate elamumaa kruntide siseselt. Parkimiskohad
planeerida vastavalt Rae valla tldplaneeringule, minimaalselt 2 kohta Uhe elamulhiku
kohta. Uhiskondlike ehitiste maa krundil planeerida parkimiskohad vastavalt
kehtivatele normidele (EVS 843:2016).

4.4 .4. Kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvérkude baasil. Anda
tehnovdérkude koondplaan koos uute tehnovorkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 vdi 1:1000. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks
servituudid vo6i kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu voérguuhenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovérgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvorkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas p66rduda AS-i ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
455. Gaasivarustus lahendada vastavalt gaasiteenuspakkuja tehnilistele
tingimustele.

4.5.6. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
4.5.7. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kdérvaldus
kruntidelt eelvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sade- ja drenaazvee arajuhtimise
lahenduse tehniliste tingimuste osas pddrduda tegevuspiirkonna vee-ettevdtte poole.
Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Arvestada varem tehtud maaparandust6ddega ja tagada olemasoleva
drenaaZi- ja sademeveesusteemi toimimine.

4.5.8. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste

ametkondadega:
. Pdhja-Eesti Paastekeskus;
. Terviseamet;

. Maanteeamet.



5.3. Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta lisada
detailplaneeringusse tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest &igusaktidest.
Detailplaneeringu uldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus
kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pd&hjendus.
Kirjeldada, milliseks vbivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning moju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada @ situatsiooniskeem,  kontaktvoond
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil
koos naaberkinnistute piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool
ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, tehnovdrkude plaan 1:500 vdi
1:1000, illustreeriv joonis, teede I6iked, tehnovdrkude skeemid litumispunktideni ja
eelvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 3 eksemplaris koidetult paberkandjal
ja digitaalselt CD-I Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri
.doc- ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pdhijoonisest esitada lisaks AutoCad2010 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Koik esitatavad AutoCad2010 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks
Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: Uks kuu;

7.2. planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: Uheksa kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: kolm kuud;

7.4. planeeringu vastuvotmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;

7.5. planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: Uks kuni kolm kuud;

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine
ja sellest teatamine: Uks kuu.



8. PLANEERINGU KOOSTAMSEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

8.1. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada murauuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklusmura tasemeid. Murauuringu
koostamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusega nr 32
,Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad
nduded”. Taiendavalt tuleb muirauuringu raames hinnata lahedalasuvatelt
tootmisaladelt tulenevat tootmistegevuse mura.

8.2. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada liiklusuuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklussageduse tasemeid ning
hindama mdjusid olemasolevale taristule.

8.3. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb teostada radooniuuring selgitamaks
valja radoonitasemed ning edaspidised radooniohjemeetmed.

8.4. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfoslsteemist
http//gis.rae.ee. Susteem vodimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute  kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 12. marts 2020.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvdtmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas:

Siim Orav
peaarhitekt



