PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU
EESMARK

1.1

Detailplaneeringu koostamise eesmark on liita Kodu tee 5 ja 7 elamumaa sihtotstarbega

krundid ja maarata ehitusdigus Uhe Uhepereelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.

1.2 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

1.2.1

Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Kehtiva Rae valla Uldplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr462) kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringualal

moodustatud krundi

ehitusdiguse ning hoonestustingimuste seadmine elamuhoone ehitamiseks.

Detailplaneeringu

naitajatega

naitajate vordlus uldplaneeringu

piirkonna hoonestustingimuste

Uldplaneering Detailplaneering
Krundi suurus - min 1500m? 3043 m2.
Krundi -Uhepereelamud - Uhepereelamu.
sihtotstarve % -Korterelamud vaid Peetri ja
(EE, EEr, EEk, | Assaku aleviku keskuses, kuhu
A, T, Unh) on kavandatud sotsiaal- ja
teenindusasutused
Krundi - Uhepere-, kahepere- ja |- Uhepereelamu krundi taisehitus
taisehitus %; | paariselamutel 10-15%, olenevalt | % -15,0.
koormusindeks | krundi suurusest
Korgus ja | -Uhepereelamud 2-korrust 8m - Uhepereelamu 2-korrust 8m
korruselisus
Haljastus -Krundi iga 300m? kohta vahemalt | - Krundi iga 300m? kohta vahemalt
1 puu, mille taiskasvamiskdrgus [ 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus
on min 6m on min 6m
-Labivate teede aarde puudeallee
Abihooned; -kuni 2 abihoonet ehitusaluse | - tingimus taidetud, vt joonis DP-4
hoonete arv | pinnaga kokku kuni 80m?, kdrgus | kruntide ehitusdiguse ja piirangute
krundil kuni 5m tabel.
Ehitusjoon -Labiv tee - 20m kaugusel
sOiduteest - planeeritud kaugus, vt joonis DP-
-Piirkonna sisetee 10m 4.
Katusekalle, -Jargida  kontaktvoondi  dldist | - lisatud arhitektuuri nduetesse, vt
raasta kdrgus lahendust seletuskirja peatukk 3.4.
Piirded -Puidust lattaed, kinnistute vahel | -lisatud arhitektuuri nduetesse., vt
vOib olla vorkpiire seletuskirja peatukk 3.4.
-Vorkpiire hekiga
-kuni 1,5m, lahtuda
naaberkinnistute lahendusest
Materjalikasitlus | -Jargida  kontaktvoondi  Uldist | - lisatud arhitektuuri nduetesse, vt
lahendust seletuskirja peatukk 3.4.



http://rae.kovtp.ee/et/c/document_library/get_file?uuid=d5dc9442-f3a9-4142-9c58-7ad569284aed&groupId=3832029
http://rae.kovtp.ee/et/c/document_library/get_file?uuid=d5dc9442-f3a9-4142-9c58-7ad569284aed&groupId=3832029

Detailplaneering vastab Rae valla uldplaneeringule.

2

2.1

OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

PLANEERITUD ALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritud maaala asub Rae vallas Peetri alevikus Kodu tee ja Kasemetsa tee vahelisel
alal. Maaala suurus on 0,31 hektarit. Juurdepaas planeeritud alale on Kodu teelt.

Planeeritud alal ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte.

2.1.1

Planeeritud ala maakasutus

Maaalal asub jargmine Kinnistu:

Nr | Aadress Pindala | Registrio | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m? sa
nr
1 Kodu tee 5 1513 10934650 | 65301:001:4673 Elamumaa Eraomand
2 Kodu tee 7 1530 10934450 | 65301:001:4671 Elamumaa Eraomand

2.2 PLANEERITUD ALA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Planeeritud maa-ala Umbruses asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m?/ ha osa nr

1 Kodu tee 5988 10933150 | 65301:001:4658 Transpordimaa | Munitsipaalomand

2 Kodu tee 3 1509 10934750 | 65301:001:4675 Elamumaa Eraomand

3 Kodu tee 9 1511 10934350 | 65301:001:4670 Elamumaa Eraomand

4 Kasemetsa 1532 10013302 | 65301:001:1344 Elamumaa Eraomand
tee 4

5 Kasemetsa 1507 10013402 | 65301:001:1345 Elamumaa Eraomand
tee 4a

6 Kasemetsa 1534 10934550 | 65301:001:4672 Elamumaa Eraomand
tee 5

2.3 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Juurdepaas planeeritud alale on Kodu teelt.

24 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritud alal on valja ehitaud Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu jargsed
tehnovérgud.

2.5 OLEMASOLEV HALJASTUS HEAKORD

Planeeritud ala on suures enamuses looduslikus seisus rohumaa. Kérghaljastus puudub.

2.6 KEHTIVAD KITSENDUSED

Planeeritud maalale laienevad jargmised kitsendused: Puuduvad.



https://xgis.maaamet.ee/maps/XGis?app_id=UU82A&user_id=at&LANG=1&WIDTH=1620&HEIGHT=937&zlevel=10,545802.00195313,6583894.53125&setlegend=UUKAT1_82=1,FUUKAT102_82=0,FUUKAT103_82=1
https://xgis.maaamet.ee/maps/XGis?app_id=UU82A&user_id=at&LANG=1&WIDTH=1620&HEIGHT=937&zlevel=10,545802.00195313,6583946.7773438&setlegend=UUKAT1_82=1,FUUKAT102_82=0,FUUKAT103_82=1
https://xgis.maaamet.ee/maps/XGis?app_id=UU82A&user_id=at&LANG=1&WIDTH=1620&HEIGHT=937&zlevel=10,545802.00195313,6583964.1113281&setlegend=UUKAT1_82=1,FUUKAT102_82=0,FUUKAT103_82=1

3 PLANEERITUD ETTEPANEK

3.1 PLANEERITUD MAA-ALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Planeeritud maaala asub Rae vallas Peetri alevikus Kodu tee ja Kasemetsa tee vahelisel
alal, jaades Peetri aleviku keskossa ning olles Umbritsetud viimasel kimnendil ehitatud
elamuhoonetest — Uksik-, rida- kui ka korterelamud. Ala piirneb pdhjast Kodu teega,
laanest ja idast hoonestamata elamumaa kinnistutega ning I6unast hoonestatud
Kasemetsa tee elamumaa kinnistutega.

Planeeringulahenduse valjatootamisel Iahtuti nii kontaktvoondi dldisest lahendusest kui ka
uldplaneeringus satestatud hoonestustingimustest.

Uhistransport valla keskusega kui ka naabervalla keskustega on korraldatud bussidega.
Lahim Uhistranspordipeatus planeeringualale on Vana- Tartu maanteel asuv Veski peatus.

Kontaktvddis olevad detailplaneeringud (seisuga 21.03.2019):
1. Kasemetsa kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0740), kehtestatud 05.09.2017;
korraldus nr. 1181
2. Kasemetsa ja Peetri tee 1 kinnistu detailplaneering (DP0146), 6
uhepereelamukrunti, kehtestatud 21.12.2004 korraldus nr.1751

3.2 KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

Planeeritud lahenduse sh ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimused jaavad muutmata.

Planeeritud Uhepereelamu krundi suurus on kavandatud 3043m?2. Krundi taisehituse
protsendiks on kavandatud ca 15%. Elamu juurde on lubatud rajada kuni 2 abihoonet,
mille ehitisealuseks pinnaks on lubatud kuni 100m?. Maksimaalseks korruselisuseks on
kavandatud 2 ja kérguseks kuni 8 meetrit. Abihoonetel vastavalt 1 ja 5 meetrit.

Krunditud maa bilanss (katastrilksuse liikide alusel)

Maa sihtotstarve Pindala (m?) Osakaal

E- elamumaa 3043 100%

3.3 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTAMISE TINGIMUSED

Detailplaneeringus on maaratud krundile ehitusdigus ja hoonestustingimused Uuhe
Uhepereelamu ehitamiseks.

Kruntide kasutamise tingimused:

Pos |Krundi Hoonete alune pind|Max./min. korruselisus | Hoone Hoonete Maa sihtotstarve
nr planeeri- |[m?] kérgus arv krundil | ja osakaalu
tud maapealne maa- maapealne [maa-alune [maapinnast |(elamu + | protsent
suurus alune [m] abihoone) | (katastriliksuse
[m?] liikide kaupa)
1 3043 450 450 2 -1 elamu 8 m;|[1+2 E 100%
(sh abihoone 5
abihooned m
kuni 100m?)




3.4 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima lahipiirkonna uldise ilmega.

Hoonete +0.00: maarata ehitusprojekti koostamise staadiumis, sh arvestada ka

projekteeritava vertikaalplaneeringuga. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kérgemale
hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

Katusekalle: Jargida kontaktvoondi dldist lahendust. Eluhoone ja abihoone peavad
moodustama Uhtse terviku. Katusekatte tooniks valida tume toon — must, tumehall,
tumepruun. Katuseharjajooned ja -kalded tapsustatakse hoonete ehitusprojektiga.
Valisviimistluse nduded: Jargida kontaktvoondi Uldist lahendust. Soovitatav on
valisviimistluses kasutada kahe erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, mis peavad
olema liigendatult vormilt ja varvitoonidelt. Varvitoonid peavad olema pastelsed, sooja
koloriidiga, looduslahedased. Konkreetsed hoone valisviimistlus materjalid maaratakse
ehitusprojektis koostoos Rae Vallavalitsuse arhitektiga.

Piirded: Uhepereelamute Umber vdib rajada kuni 1,5 m koérgused piirded. Piirete
rajamisel tuleb arvestada hoonestustiubi ja naaberkinnistute piirete lahendusega.
Piirded ei tohi avaneda tanavale. Korterelamu kinnistu GUmber ei ole piirete rajamine
lubatud.
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