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Teostatud uurinqud:

e 12.03.2020 OU Visioon Haljastus poolt teostatud Raki tee 5 puittaimestiku haljastuslik hinnang, t66 nr
239/2020;

e martsis 2020. a Estonia, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU) poolt koostatud Raki tee 5
ja Piki kinnistute detailplaneeringu marauuring;

e geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud OU AderGeo poolt 08.04.2019, t66 nr M21-19.

IV JOONISED
1. Situatsiooniskeem AS-01 M 1:~
2. Kontaktvoondi analtus AS-02 M 1:2000
3. Tugiplaan AS-03 M 1:1000
4. Pohijoonis AS-04 M 1:500
5. Tehnovdrkude koondplaan AS-05 M 1:500
6. Jaotuskilbi asukohaskeem AS-06 M 1:500

V KOOSKOLASTUSTE TABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA
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Il SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013);

Rae valla arengukava 2016 — 2025;

Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering (algatatud 15.11.2016);

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatisooni ning sademevee &rajuhtimise arendamise kava

aastateks 2017 — 2028;

¢ Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad nduded”;

muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU__S_!E EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla kehtiva Uldplaneerinuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
kavandatud elamumaa.
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7. IS EV 3851, Oh & Wi ohtikivi
Rae valla (ildplaneeringu kaardi véljavéte

Planeeritav ala jaab vastavalt Rae valla Uldplaneeringule elamumaade alale, mille naabriks I6una- ja
ldaneservas on kaitsehaljastuse maa, pdhja, idasuunal elamumaad. Léunas kullgnev kinnistu piir Lehmja
kilaga. Tegemist on aktiivse ehitustegevusega alaga. Piirkonnas on kehtestatud mitmed
detailplaneeringud millest enamuse moodustavad elamumaa sihtotstarbega krundid. Ala idasuunal,
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projekteeritud ringtee ja Porguvalja tee aares paiknevad ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid.
Lehmja kulas Jarve tee dares asub ~ 600 m kaugusel Assaku lasteaed.

Uhistranspordi peatused paiknevad lasteaia juures, Jarve ja Rddla tee ristmiku laheduses.

Kinnistul kasvab kérghaljastus.

Raki tee 5 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kehtestatud detailplaneeringuga
(DP0402) maaratud maakasutuse sihtostarvet, ehitus- ja hoonestustingimused kolme elamumaa ja the
transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamiseks. Kolme elamu projekteerimiseks ja ehitamiseks.
Lahendada juurdepaas kinnistutele, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomaniku soovidega, naaberaladel kehtestatud ja
menetluses olevate detailplaneeringutega ning I&hilimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Raki tee 5 — (Maa-ameti andmetel 22.04.2020)

e katastriksuse tunnus: 65301:001:3863;

¢ maakasutuse sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%;
e kinnistu pindala: 4798 m>.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Rae vallas, Rae kiilas. Juurdepaas on lahendatud Rae teelt (riigimaantee nr
11113 Assaku-Juri teelt).

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeritaval kinnistul puudub hoonestus.

Maa-ameti kaardiserveri andmetel kinnistu on kaetud 4625 m? ulatuses metsamaaga ja 173 m? muu
maaga.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Aadress Pindala Katastritunnus |Sihtotstarve

Raki tee 718 m? 65301:001:3864 [100% transpordimaa
Raki tee 3 1504 m? 65301:001:3865 |100% elamumaa

Rae tee 14 4396 m? 65301:002:0146 |100% elamumaa
Looaru 6,28 ha 65301:002:0170 |100% maatulundusmaa
Loodi 4240m? 65301:001:4620 [100% maatulundusmaa
Rae tee 10a 2580 m? 65301:001:5351 |100% elamumaa

Raki tee 4 1385 m? 65301:001:3867 [100% elamumaa

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepdasu lahendus on antud asfaltkattega 11113 Assaku-Jiri teelt. Sisses6it kinnistutele on
planeeritud Raki tee (65301:001:3864) kaudu.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Kinnistuni on rajatud vee- ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik (valine tunnus KT12166) ja vee ja
kanalisatsiooni.survetorustik (valine tunnus VT57477).

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritava ala maapind on I8una suunas langev. Absoluutkdrgusmargid jddvad vahemikku 49.57 —
51.35 m. Kinnistul kasvab kérghaljastus.

3.7. Kehtivad piirangud
¢ Vee- ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik, 250 mm (valine tunnus KT12167), kaitsevdéénd 2 m teljest
molemale poole;
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¢ vee -ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik, 250 mm (valine tunnus KT12166), kaitsevoond 2 m teljest
molemale poole;

e vee- ja kanalisatsiooni survetorustik alla 250 mm (valine tunnus VT57477), kaitsevéond 2 m teljest
molemale poole;

¢ elektripaigaldise kaitsevoond, elektridhuliin 35 — 110 kV (valine tunnus L005) kaitsevoond 25 meetrit
mdlemale poole liini telge;

¢ elektripaigaldise kaitsevddnd, elektridhuliin 35 — 110 kV (valine tunnus LOOG6A), kaitsevdodnd 25
meetrit mdlemale poole liini telge.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Lahtuvalt kehtestatud planeeringule (DP0402) on kinnistu sihtotstarbeks maaratud thiskondlike ehitiste
maa. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Raki tee 5 Uhiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbelisest kinnistust kolm elamumaa ja Uks transpordimaa kinnistu.

Lahendada juuredpaasud, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

4.2. Ehitusodigus

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse krundile ehitusdigus, sihtotstarve, hoone korruselisus
ning ehitisealune pind. Maaratakse hoonestamiseks lubatud ala, seadusest tulenevad kitsendused ja
servituudid. Krundile on lubatud kuni ehitada kolm hoonet.

Krundi planeeritav ehituséigus:

krunt pos 1

Krundi suurus 1500 m?

Maakasutuse sihtotstarve  E 100%

Hoonete arv 1 péhihoone + 2 abihoonet
Ehitisealune pind 225 m?

Korruselisus 2k

Korgus elamu — 8 m, abihoone —5m

Abihoonete maksimaalne ehitisealune pind 80 m?
Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 2

Krundi suurus 1500 m?

Maakasutuse sihtotstarve E 100%

Hoonete arv 1 péhihoone + 2 abihoonet
Ehitisealune pind 225 m?

Korruselisus 2k

Korgus elamu — 8 m, abihoone —5m

Abihoonete maksimaalne ehitisealune pind 80 m?
Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 3

Krundi suurus 1531 m?

Maakasutuse sihtotstarve E 100%

Hoonete arv 1 péhihoone + 2 abihoonet
Ehitisealune pind 225 m?

Korruselisus 2k

Kdrgus elamu — 8 m, abihoone —5m

Abihoonete maksimaalne ehitisealune pind 80 m?
Normikohane parkimiskohtade vajadus on lahendatud omal krundil.

krunt pos 4
Krundi suurus 267 m?

Maakasutuse sihtotstarve L 100%
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4.3. Ehitiste lildised arhitektuurinbuded

¢ krundil voib paikneda kuni kolm hoonet;

¢ hoonete suurim lubatud kdrgus on 8 m ja suurim lubatud korruste arv — 2 korrust;

¢ hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,6 meetrit kdrgemal;

¢ viimistlusmaterjalina kasutada nt laudist, tellist ja krohvipinda. Omavahel v6ib kombineerida erinevaid
materjale. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistiusmaterjale; varvilahenduses
eelistada heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone.

o katusekalle 15 — 45°, katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane);

o tdnavadarsed piirded puidust lattaed, kinnistute vahel vorkpiire hekiga kérgusega max 1,5 m.
arvestada naaberkinnistute lahendusi ja sobivust hoonete arhitektuuriga; piirded ei tohi avaneda
tanava poole;

e kruntide haljastamisel |&htuda projekteeritavast hoonestusest, pinnasest ja reljeefist Kérghaljastuse
rajamise kohustus on krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamise kérgus min 6 m;

¢ hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskdlastama Rae valla arhitektiga.

4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus
Juurdepaas planeeringualale toimub asfaltkattega Raki teelt.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimine l|ahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimine lahendada omal kinnistul.

Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kdigus.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Alale on koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang Visioon Haljastus OU poolt, 12.03.2020 a t6 nr
239/2020.

Vaadeldav ala ja puistu asub piirkonnas, kus asetsevad alaliselt (tugevasti) liigniisked kuillastunud
turvastunud mullad. Liigniiskus on tingitud kdrgest pdhjaveest, mis kevadel ja stigisel ulatub maapinnani.
Kinnistut 1abib madal kraav, kuid valitééde teostamise ajal oli kraavi mgju pinnasest ligvee ara juhtimisel
vahene. Mdnevorra kuivem, kuid siiski liigniiske ja pehme pinnasega on ala kirde-ladneosa.

Nii nagu ala jaguneb liiginiiskuse ja mullastiku tiubi poolest mdneti kaheks, on erinevused ka
taimestikus. Enamikul alast (tugevasti liigniiske ala) on domineerivaks puuliigiks sookask, vahesel
maaral pakuvad liigirikkust paiguti esinevad harilikud haavad, hallid lepad, p&dsarindes harilikud
toomingad ja pajud — liigid, mis suudavad kasvada tugevalt liigniiskes pinnases. Suurem osa puid on
nooremas keskeas, ohtralt esineb ka nooremaid puid, vanemaid puid on vahe. Alustaimestikus
domineerivad kdrrelised.

Ala kirde-ladneosas, vaiksel siilul, kus on mdnevorra kuivem, aga domineerib hoopis harilik sarapuu.
Sarapuupddsaste vahel kasvab siin-seal Uksikuid toomingaid ja pajusid. Alustaimestik on liigivaene ja

domineerivad osjad. Vaadeldaval alal | vaartusklassi (eriti vaartuslikke) ega Il vaartusklassi
(vaartuslikke) puittaimi ei kasva.
Il vaartusklass ehk haljastuslikult olulised on enamik sarapuupddsaid. Ill vaartusklassi ehk

haljastuslikult olulisi puid alal ei kasva. Suur osa alal kasvavaid puittaimi, s.o valdavalt paju, harilik
toomingas, harilik haab, hall lepp, sookask on haljastuslikult vahevaartuslikud — tegemist on tugevalt
ligniiskes keskkonnas kasvanud metsaga, kus puudel on vdra kidur, kasvutingimused kehvad ja
konkurents tugev, puud kasvavad vahemal v6i rohkemal méaaral allasurutud seisundis ning levinud on
[Uhiealised puuliigid, mis haljastuses ei ole kdrgelt hinnatud.

Sailitamist vaariks vdimaluse korral harilikud sarapuud, mis on hinnatud Il vaartusklassi (haljastuslik
objekt nr 1). Sarapuude asukohast tulenevalt on neil lisandvaartus kahe kinnistu vahelise haljasribana.
Sookased, hallid lepad ja harilikud haavad vdiks sdilitada gruppidena seal, kus see osutub
vdimalikuks (haljastuslik objekt nr 2). Uksikute puude, samuti véiksemate, mdnest puust
koosnevate, puude riihmade sailitamine ei anna suure tdenaosusega tulemust ning sellised puud
tihti kuivavad vdi osutuvad tormihellaks.

e Kavandatud ehitusdigusega kinnistutel tapsustada puittaimede hinnangut ehitusloa menetlemise
kaigus. Igale kinnistule koostatakse geodeetiline alusplaan, koos dendroloogilise hinnanguga;
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¢ valtida lage- ja sanitaarraiet ja vbimaluse korral sailitada samuti Gle 8 cm labimédéduga surnud ja
surevaid okaspuid ;

e hoonestusala nihutamine ja kuju muutmine on lubatud ainult dendroloogilise hinnangu alusel, et
sailitada vaartuslikku kdrghaljastust ehitusprojekti koostamise staadiumis;

¢ ehitusprojekt peab sisaldama meetmeid olemasolevate puude juurestiku, tive ja vdra kaitseks
ehitustédde ajal; kaevetdid puude juurestiku kaitsealale mitte kavandada;

¢ sailivale kdrghaljastusele tuleb Iabi viia vérahooldus, tagada kasvutingimused ja kaitse (juurestiku ja
tive kaitse) ehitustddde ajal;

¢ sailitavate puude juurestiku kaitsealale hoonestust, kdvakatteid ega tehnovérke mitte kavandada;

e sookased, hallid lepad ja harilikud haavad vodiks sailitada gruppidena seal, kus see osutub
vBimalikuks (pos. 1 ja 3, haljastuslik objekt nr 2)

o Raietegevuse teostamisel arvestada raierahu perioodiga.

¢ ehitustoode ajaks on ette nahtud jargmised puude sailitamise meetmed:

- olemasoleva koérghaljastuse raie-ja hooldusldikusluba tuleb taotleda Rae Vallavalitsuselt luba;
- puu tuve kaitsta tive Umber seotud laudadega;
- haljastuse lahendus anda ehitusprojekti staadiumi koosseisus.

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hoone projekti asendiplaanil, séilitades vdimalikult
suures osas valjaspool hoonestusala kérghaljastust.
Elamumaa krundil ndha ette krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 6 m.

4.6. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013 ma&arusele nr 99 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”. Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlhjendatavatesse
konteineritesse. Prugikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee lahedusse. Kogumismahutite
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Prigikonteinerid peavad asuma
naaberkrundist vahemalt 3 meetri kaugusel. Lahemale kui 3 m naaberkinnistu piirist paigutatud
konteineri paigaldamiseks on tarvilik naabri kooskdlastus.

Ehitustegevuse ajal tekkivate jaadtmete kogumine ja kaitlemine vastavalt jdatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduse eeskirjas satestatud nduetele.

4.7. Vertikaalplaneerimine
Detailplaneeringu ala on vaikese reljeefiga, absoluutkdrgused jaavad vahemikku 49.50 kuni 51.38.
Vajadusel tasandatakse maapinda. Sademevee juhtimine kérval asuvatele kinnistutele on keelatud.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks korval maaiksustele. Kédesoleva planeeringuga ei kavandata maapinna olulist
muutmist.

4.8. Tuleohutusnéuded
Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrje veevarustusele”.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaads tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Planeeritavate hoonete tuleplsivusklass on maaratud
TP-3. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vai tUhiskondlikku kahju.

Ehitades naaberkinnistu piirile lahemale kui 4 meetrit, tuleb sélmida naabriga kokkulepe ja jargida
tuletdkkesektsioonide moodustamise néudeid. Pohijoonisel on nadidatud lubatud hoonestusala.

Tuletdrjevee hudrant paikneb Rae tee dares planeeritavast alast ca 86 meetri kaugusel.
4.9. Servituutide vajaduse maaramine

¢ Planeeritavate tehnovérkude servituudi ala liitumispunktist kuni tarbija litumispunktini:
o veetrassile, kaitsevoond 2 m trassi teljest mélemale poole;
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¢ kanalisatsioonitrassile, kaitsevoond 2 m trassi teljest mélemale poole;
¢ elektri maakaabelliinile kaitsevoéond 1 m liini teljest mélemale poole;
¢ sidekaabli kaitsevoond 1 m liini teljest mélemale poole.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Alale on planeeritud kolm elamumaa sihtotstarbega krunti.

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla alevike ja kulade
veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude
valdajate voOi vastavat teenust osutavate ettevbtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
Tehnovdrkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud pdhimétteline lahendus. Tehnovérkude tapne lahendus antakse koos
hoonete ehitusprojektiga.

4.10.1. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse aluseks on 06.05.2020. a AS ELVESO poolt
véljastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 062.

Detailplaneeringu ala kinnistute veevarustuse tagamiseks on planeeritud vee- ja kanalisatsiooni-
tihendus piirkonnast UPVK.

AS ELVESO on nbus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett vastavalt Rae valla
{ihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 1,2 m%d (36,0 m%kuus) ja alalt reovett

kuni 1,2 m*/d (36,0 m*kuus)

Detailplaneeringu  kdigus moodustatavate uutele kinnistutele projekteeritakse kanalisatsiooni
vaatluskaev piiridest 1 meeter valjapoole, mis jaab kinnistute liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.
Detailplaneeringu alal antakse perspektiivsetele kinnistustele tehnovérkude liitumispunktid.
Kinnistusisene vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine peab toimuma koostatud ehitusprojekti alusel.

Pirkonda UPVK on véimalik Uhendada peale AS VIIMSI KEEVITUS tééga nr 36/17 piirkonna
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni rajatiste ehitamist ning tle andmist AS- le ELVESO.

Vee ja olmereovee (VK) planeeritud kogused kruntide I6ikes:

Krundi pos nr Vese kogus Vegz kogus max OImereov3ee OImereov3ee max
(m*/kuus) (m*/d) kogus (m-“/kuus) kogus (m-/d)

1 12,0 04 12,0 04

2 12,0 0,4 12,0 0,4

3 12,0 0,4 12.0 0.4

Kokku 36,0 1,2 36,0 1,2

4.10.2. Sademevee drajuhtimine

Olemasolev sademevee kanalisatsioonitorustik ja litumiskaev paikneb Raki teel planeeritava ala piiril,
mis on Uhtlasi planeeringuala sademevee eelvooluks..

Sademeveed on véimalik juhtida drenaaZi/torustiku kaudu Raki teel asuvasse sademevee kaevu voi
immutada pinnasse planeeritud kruntide piires. Vdimalik ka kombineerutud lahendus, so osaliselt
immutada ja osaliselt juhtida drenaazi/torustiku kaudu sademevee eelvoolu. Sademevee juhtimine
korval asuvatele kinnistutele on keelatud.

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas,
valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedasi lahendusi nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Katustelt arajuhitavat
sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest
isoleerida.

Tapne sademevee lahendus anda ehituse eelprojekti koostamisel.
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4.10.3. Elektri- ja sidevarustus

Kinnistul puudub elektrivarustus. Liitumine on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 29.01.2020 a poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 342541.

Raki tee 5 kinnistu detailplaneeringu ala planeeritavate uute kruntide elektrivarustuse tagamiseks, kokku
80 A on planeeritud kruntide piirile liitumiskilbid, mille toode on planeeritud 0,4 kV maakaabeliga
jaotuskilbist nr 1. Jaotuskilbi nr 1 toide on planeeritud 0,4 kV maakaabelliniga Rae tee &arde
projekteeritavast jaotuskilbist nr 2. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Taiendavad tingimused:

o Tobjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Sidetihendus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 26.02.2020 valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 33472203.

Planeeritud on sidetrass Raki tee 2 ja 4 kinnistu piiril olevast sidekaevust (klass 251) kuni planeeritud

kruntide piirini.

Taiendavad tingimused:

e Raki tee 5 kinnistuga piirneval alal paikneb kolmandale isikule kuuluv sidekanalisatsioon koos
kaevudega. Liitumistingimuste osas leppida kokku sidekanalisatsiooni omanikuga.

4.10.4. Soojavarustus

Planeeritavate elamute soojavarustuse tagamiseks on kavandatud lokaalsed lahendused, nt elektrikitet,
ahju- voi kaminakutet, soojuspumpasid ja paikesekutet. Soovitatav on kasutada keskkonnasdbralikke
lahendusi, nt 6hk-vesi soojuspumbad.

4.11. Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise véi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja ligi-
nullenergiahoone, energiatdhususele.

4.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 4798 m?
Kruntide arv planeeritaval alal 4

Elamumaa 4798 m*  94%
Transpordimaa 267 m? 6%

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33
I6ige 1 punktist 3 ei kuulu kavandatav tegevus sama seaduse § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (lksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mgju ning ei
pdhjusta keskkonnas pdéérdumatuid muudatusi.

Planeeringu koostamisel on arvestatud lahiimbruste planeeringutega ja lahendusega on tagatud piisav
insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides®;

Lahtetingimused:
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o Planeeritav katastrilksus on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev maa-ala, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi
rohevdrgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku piirkonda. Seega rohevdrgustikule
planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

e vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 20.03.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdérgustikualasid, seega mdoju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti  kultuurimalestiste = kaardirakendusele  (20.03.2020) ei asu
planeeringu alal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mo6ju arheoloogiamalestistele
puudub;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (20.03.2020) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:
¢ Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;
e mura ja vibratsioon;
e podhjavesi ja pinnavesi;
e radoon.

5.1. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pohjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust
taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest

tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

5.2. Miira ja vibratsioon

Raki tee 5 ja Piki kinnistute detailplaneeringu mirauuring on koostatud Estonia, Latvian & Lithuanian
Environment OU (ELLE OU) poolt mértsis 2020. a.

Uuringu tulemustest on naha, et detailplaneeringu elamualadel pole Il kategooria alade mira paevast
(65 dB lubatud muratundliku hoone teepoolsel kiiljel) ja 6ist (lubatud 60 dB) piirvaartust lletatud.

Piki kinnistu detailplaneeringu alal vastab modelleeritud muratase liikklusmura piirvaartusele.
Eeltoodust tulenevalt ei ole detailplaneeringu alal murauuringu tulemustest lahtuvalt vajalik tdiendavate
murakaitsemeetmete rakendamine.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.,Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&dtmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:
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o Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R‘tr,s,w1+Ct,2 ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu poodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mira ehitustddde I&biviimisel. Arvesse peab vdtma, et
ehitusaegne miura ei tohi lletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdéjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning véimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt
ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisdbhus leviva mura normtasemed ja miUrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.3. Pohjavesi ja pinnavesi
Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevdttu ega péhjaveereostust.
Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:
¢ mitte immutada reovett haljasaladele;
e mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

Jargnevas projekteerimisetapis tuleb jalgida, kas ilmneb asjaolusid ja vajadusi, mis tingivad vee
erikasutusloa taotlemist.

5.4. Radoon
Radoonitase (50 — 150 kBq/m®) krundil on vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile kérgel
tasemel. V1 http://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf.
Selleks, et tagada normidele vastav radoonitase hoones, tuleb hoonete projekteerimisel Iahtuda Eesti
standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.
Vastavalt nimetatud standardile on radoonitaseme vahendamise meetmed jargmised:
o tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/véi alt ventileeritav
betoonplaatpdrand véi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse tuulutus);
o tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni vdi ehitusmaterjale
hoone vundamendi ehitamisel;
e tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon;
o tagada vajadusel tdiendav pdrandaaluste ventileerimine.

Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks anda radooni moddistuse tulemusena hoonete
projekteerimiseks enne ehituslubade valjastamist..

' ®humiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vodimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu realiseerimise kava:

o Detailplaneeringu jargsete katastriliksuste moodustamine;

o tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

o ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovérkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

e uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vbérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

o ehitusloa valjastamine detailplaneeringuga ettenahtud ehitatud hoone kasutamiseks ei esitata
Rae Vallavalitsusele kasutusloa taotlusi ega alustata hoone kasutamist enne, kui krunte
teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Seletuskirja koostas:

Ive Punger
09.10.2020 a
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