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LAGEDI ALEVIK BETOONI TN 12 MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

e Rae valla lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 miérus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 miédrus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*;

e Planeeritava ala katastriplaan.

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e Geodeetilised mdddistused, GeoEx OU, t66 nr G18021, 25.03.2019.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada olemasolevat ehitusdigust, madrata
drimaa kinnistule ehitusdigus ning hoonestustingimused, lahendada juurdepiisud,
tehnovorkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,2 ha.

Labor tegeleb tahkekiituse (kivisiisi, antratsiit, koks) kvaliteedinditajate tuvastamisega. Nditajad on
jargmised: niiskus, tuhk, kalorisisaldus ning erinevate lisandite sisaldus.

Labori katsed ei ohusta ei inimesi ega ka keskkonda. Kahjulikke ainetega labor ei to6ta. Testide
jaoks kasutab labor spetsiaalset seadmet, millele on olemas kehtiv kalibreerimis- ja
kontrollsertifikaat. Seadmega tootavad ainult koolitatud inimesed. Iga to6taja kohustus on jargida
ohutusndudeid. Labori kontrollitakse igaaastaseslt Eesti Akrediteerimise keskusega ning sellel on
olemas EVS-EN ISO vastavustunnistus, mida rakendatakse katselaborite tegevuste puhul.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Betooni tn 12 (katastritunnus: 65301:011:0570; sihtotstarve: drimaa
100%; pindala: 1970m?) maaiiksuse.
Alale juurdepdds on Betooni tdnavalt. Maaiiksus on hoonestatud, vaata tabeli allpool:

Betooni tn 12 hoonestus, tabel 1
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Planeeringualal on olemasolevad tehnovorgud:

ohuliin, vee- ja kanalisatsioonitoru.

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Ehitis Ehitisealune pind m’
120864744 Moodul 1 Hoone 57,2
220838081 Piirdeaed Rajatis 12,0
120864608 Moodul 4 Hoone 14,9
120864611 Moodul 3 Hoone 23,4
120864743 Moodul 2 Hoone 18,1
116040212 Kauplus Hoone 94,0
Kokku: 219,6 m’

sidetrass, elektri maakaabelliin ja madalpinge

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
— Sideehitis maismaal, viline tunnus 55272501, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;

— Sideehitis maismaal, véline tunnus 55272510, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;
— Sideehitis maismaal, véline tunnus 55272488, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;
— Sideehitis maismaal, véline tunnus 55272494, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;
— Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm, viline tunnus VT50598, kaitsevoond 2 m

teljest mdlemale poole;

— Avalikult kasutatava Betooni tdnava kaitsevoond dérmise sdiduraja servast on 10 m;
— norgalt kaitstud pohjaveega ala;
— Korge radoonisisaldusega pinnas (150 — 250 kBg/m?).

3.2 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on GeoEx OU poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-
ala plaan tehnovorkudega, t66 nr G18021, 25.03.2019.

3.3 Maaomand planeeritaval alal, tabel 3

Nr Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
1 | Betoonitn 12 | 1970 m? | 3860902 | 65301:011:0570 | &rimaa In"‘;}ab Services
esti OU

3.4 Haljastus

Planeeritaval ala lei ole kdrghaljastust, kinnistu reljeef on tasane.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringuga kavandatakse labori ehitamine, sellele on tulevikus vaja ehitusluba.

4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462,
edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusalal, ning kiesoleva kinnistu
sihtotstarbeks on mé#ratud drimaa, see on detailplaneeringu kohustusega ala. Umbruskonnas on
olemasolev elamumaa, planeeritav haljasala ja keskuse maa.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kohane.
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Detailplaneeringuga jargitakse naabruses véljakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete mahtusid
ja korgusi. Krundil on ette néhtud iiks labor ja vajadusel kuni kaks abihoonet. Planeeringualal
olevatest piirangutest tingitud kaitsevoondid on kantud joonistele Tugiplaan AS-2 ja Pohijoonis
AS-3. Pohijoonisele on lisaks olevatele kaitsevoonditele peale kantud ka planeeritud
kaitsevoondid.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel, tabel 4

Planeeringu alguses Planeeritud
aadress pindala(m?) | sihtotsarve | aadress | pindala(m’) sihtotsarve
Betooni tn 12 1970 m? 100% A | Pos 1 1970 m? 100% A

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Planeeringualale projekteeritud ehitised peavad olema véérikad ja piirkonda sobivad. Hoone
katusekatte- ja vilisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja
vilisilmega. Tédnavapoolsed fassaadid (vaadeldavad fassaadid) peavad olema visuaalselt
nauditavad.

Katusekattematerjali valikul on keelatud kasutada erksaid vérvitoone (nt sinine, kollane jne,
samuti véarvitoonid “ultra-“ jne).

Vilisviimistluses on materjali kisitlusena lubatud betoon, puit, klaas; drihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi andmiseks, tdnava pool esinduslik fassaad; ei ole lubatud kasutada
imiteerivaid materjale (plastvooder jmt).

Uushoonestuse arhitektuursete nduetega on maa-ala kinnistud planeeringuga piiritletud:
1. avatdited, muud hoone osad ja detailid: Planeeritavad hooned, selle ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda

2. lubatud korruselisus: 2;

3. lubatud katusekalded: lamekatus, 0°-15°, parapetiga;

4. lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid;

5. hoone maksimaalne korgus: 12,0m

6. piired: lubatud metallvorkaed ja puitlippaed, asukoht krundi piiril. Keelatud on

labipaistmatud plankaiad. Maksimaalne kdrgus 1,8 m, piirdeaiaga
paralleelselt vdib rajada heki, mille kdrgus vaib iiletada 1,8 m. Piirded
peavad stilistiliselt ja kasutatava materjali osas sobituma hoone
véliskujundusega, piire liik tdpsustatakse hooneprojekti koostamisel.
Kivipostide puhul kasutada sama viimistlusmaterjali, mis hoone fassaadil.

4.1.4 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on miidratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pindala; hoonete suurim lubatud katuseharja
korgus.

Hoonestusala planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste ja vajalike kujadega (tuleohutus).
Kohustuslikku ehitusjoont méératud ei ole. Hoonestusala on piirkond, kuhu vdib rajada
ehitusdigusega méiratud hooneid. Ehitised ehitisealuse pindalaga alla 20 m? on arvestatud
kinnistute hoonete iildarvus. Véljapoole hoonestusala hooneid mitte kavandada.
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Pos nr 1 1970 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% arimaa
Hoonete arv krundil: 3
Korruselisus: 2
Ehitisealune pindala: 360 m?
Hoone korgus: 12,0
Parkimiskohtade arv krundil: 7

4.1.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskolastada Rae valla arhitektiga.

Ehitusprojekti koosseisus peab arvestama alljérgnevaga:

Ehitustodde kdigus tuleb jérgida Rae Vallavolikogu 17.04.2012 mééruses nr 80 ,,Rae valla
heakorraeeskirja kinnitamine* peatiikis 3 ,,Heakorra nduded ehitajale ja kaevandajale* toodut.
Puude raieid teostada vastavalt Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 méaérusele nr 17 ,,Puu raieloa
andmise kord Rae vallas®.

Arvestada, et -chitustegevusega kaasnev miiratase ei tohi {imbruskonnas iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méaéiruse nr 71 ,,Vilishus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud tingimusi ja
sotsiaalministri 04.03.2002 mairuse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” toodud tingimusi.
Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu on oluline, et need
oleks paigutatud selliselt, et need ei héiriks elamu- ja sotsiaalobjekte.

Esitada vastavalt ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“ § 28 lg 3 punktides 1-4 noutud
informatsioon.

Tagada echitus- ja kasutusaegsed dhukvaliteedi tasemete védrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 masrusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid®.

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.*.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete
miira ei lletaks iimbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a mairuse nr 71
,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, méddramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Arvestada ldhiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS
894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Liiklusruumi planeerimisel on ldhtutud standardist EVS 843:2016 — Linnatdnavad. Planeeritavale
alale juurdepéés toimub véikese liiklusega Betooni tdnavalt. Alale on planeeritud 7 parkimiskohta.

Kinnistule on ette nidhtud ka jalgrataste parkimine, kokku 6 kohta vastavalt EVS 843:2016
Linnatinavad, tdpsema lahenduse vaata joonistel AS-3 Pohijoonis AS-3.
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4.3 Tehnovorgud

Planeeringualal on olemas madalpinge ohuliinid, elektritrass, vee- ja kanalisatsioonitorud, lisaks
sidetrass.

4.3.1 Soojavarustuse pohimaotted

Hoonestuse planeerimisel soojavarustus lahendatakse lokaalselt, on vdimalik planeerida
erinevaid kiittevoimalusi, néiteks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite voi
pelletikiite. Kuna valik on suur, siis kiitteliik ja lahendus tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.3.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Veevarustus ja kanaliseerimine lahendatakse vastavalt AS Elveso poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 221, 19.12.2019. Detailplaneeringu tehnovorkude lahendus on
pohimotteline ja tdpsustatakse tehnovorgu valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel
koostatud ehitusprojektiga.

Pos 1 krundi veevarustus tagatakse olemasolevast krundi 1duna nurgas paiknevast maakraanist,
mis on lthendatud ala iihisveevarustusega. Maakraanist planeeritakse uue veetoru paigaldamine,
ilejadnud veetorud kinnistul likvideeritakse. Pos 1 kinnistu planeeritavad veekogused on kuni
0,33 m%/d, (10,0 m*/kuus).

Pos 1 krundi reoveekanalisatsioon tagatakse olemasolevast krundi Iduna nurgas paiknevast
kanalisatsiooni liitumispunktist, mis on ithendatud ala {ihiskanalisatsiooniga. Kanalisatsioonitoru
on olemasolev, iilejdédnud kanalisatsiooni torud kinnistul likvideeritakse. Pos 1 kinnistu
planeeritavad reovee kogused on kuni 0,33 m*/d, (10,0 m*/kuus).

Sadevesi teelt, parklast ja katuselt juhitakse haljasaladele, kus kogutakse imbkaevudesse.
Sademeveed ei vaja puhastust, kuna ei toimu sademevete reostust. Suublasse juhitav sademevesi
peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 méirusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused*.

Antud alal ei ole varem tehtud maaparandustdid, alal puudub iildine drenaazisiisteem.
Detailplaneeringu raames on lahendatud ainult kiesoleva kinnistu drenaaz ja sademeveesiisteemi
toimimine, selle jaoks on kinnistule planeeritud imbkaevud. Vastavalt olemasolevatele
korgusmarkidele ei ole vdimalik, et sademeveed sattuksid naaberkinnistutele.

4.3.3 Elektrilahendus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 338696,
29.11.2019.
Pos 1 elektrivarustus tagatakse krundi 16una piiril paiknevast liitumiskilbist planeeritava

madalpinge maakaabli kaudu.

4.3.4 Tuletorje veevarustus

Lihim olemasolev tuletdrje veevotuhiidrant asub planeeringualast 80 m kaugusel kagus, Betooni
17 ténaval. Hiidranti teenindusraadius katab planeeringuala. Tuletdrje veevotukoht vastab
standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m. Konkreetse hoone
tulepiisivusklass vai tuletdkkesektsiooni pindala mairatakse Siseministri 30.03.2017 méérusega
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nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, vastavalt
detailplaneeringule jérgnevate ehitusprojektidega.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on V kasutusviis —
labor. Planeeritud krundile juurdepédésutee laius min 3,5 meetrit.

4.3.5 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

e Hoone chitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning kooskdlastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
1. Vee- ja kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2m toru vélisseinast;
2. elektripaigaldise kaitsevoond 2m teljest;
3. sideehitise kaitsevoond 1m teljest.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinoud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamdjusid.

Incolab Services Eesti OU katselabori tegevus vastab standardi EVS-EN ISO/IEC 17025:2017
nouetele ja ei ole keskkonnaohtlik.

Pdohitegevusala on tahkekiituste (puit, siisi, antratsiit, koks) kvaliteedi néitajate mairamine
(niiskus, tuhasus, tihedus, erinevate keemiliste elementide mass jms).

Vastavalt {ilalnimetatud standardi nduetele iga néitaja médramiseks kasutatakse mitte rohkem kui
1 gramm uuritavat proovi. Uuritavate proovide kogumabht ei iileta 1,5-2 kg kuus ja seetottu ei saa
see olla kooskdlas digusakti ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tidpsustatud loetelu 16ikega 12.

Incolab Services Eesti OU katselaboris teostatavate todde iseloom ja kasutatav varustus eeldavad
gaaside ja muude materjalide minimaalset kogust, seetdttu nad ei saa avaldada keskkonnale
negatiivset moju. Lisaks sellele ei ole ka katselaboris avariiohtu — uuritavate materjalide kogused
on liiga vdiksed.

Detailplaneeringu lisades on Elme Messer Gaas AS kinnituskiri, et Incolab Services Eesti OU-le
tarnitavad gaasid ja paigaldatud gaasiseadmed ei ole keskkonnaohtlikud, 18.10.2019.

Incolab Services Eesti OU katselabor kord aastas 14bib Eesti Akrediteerimiskeskus SA poolt
akrediteerimist (tunnistuse nr L.144).

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Maa-alal ei ole korghaljastust.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud vahemalt 40% krundi pinnast haljasala, krundi iga 600 m?
kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 10 m. See tingimus on tiidetud: krundi haljastatud
pindala on 1190m?, mis on 60,4% krundi pindalast.

Krundi iga 600 m? kohta on ette ndhtud 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on 10 m, kokku 4tk.

4.5.2 Heakorrastuse pohimétted

Krundi omanik on kohustatud krundi heakorra tagamisel l1&htuma Rae valla heakorraeeskirjast.
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Krundi jddtmete kogumise korraldab krundi valdaja eraldi. Krundil tekkivad jadtmed tuleb koguda
liigiti, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.

Pakendid ja pakendijddtmed tuleb koguda muudest jddtmetest eraldi ja anda iile selleks ettenédhtud
kogumispunktidesse, panna avalikesse Eesti Pakendiringluse pakendikonteineritesse voi kasutada
jadtmete draveo ettevotte poolt pakutavat pakendikoti teenust pakendijddtmete dra andmiseks.
Uleantavad pakendid peavad vastama taaskasutuse organisatsiooni kehtestatud nduetele.

Biolagunevaid jaatmeid on soovitav komposteerida krundil kinnises komposteris.

Olmejddtmed, samuti ohtlikud jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Tekkivad olmejddtmed paigutatakse kinnistul paiknevasse priigikonteinerisse. Jadtmete dravedu
vOoib  teostada  vastavat tegevuslitsentsi omav  ettevote. Krundile planeeritakse
sorteerimisvOimalusega priigikonteineri paigaldus vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013
maarusele nr 99 ,Rae wvalla jaatmehoolduseeskiri”. Jddtmete dravedu teostab
jaatmekditlusettevotja, kellega on sdlmitud sellekohane leping. Priigikonteineri paiknemine
madratakse vastavalt ehitusprojektile labori juures eraldi ning selle asukoht peab olema néidatud
ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad modjud on seotud uute hoonete echitamisega ning
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Alale ei kavandata tootmist, kaevandamist
ega muud miira ja vibratsiooni tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega markimisviérset héirivat
vibratsiooni et teki.

Alale ei kavandata tootmist, kaevandamist ega muud valguse, soojuse, kiirguse ega Idhna
hdiringute tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega mérkimisvédrset valguse, soojuse, kiirguse
ega 10hna héiringut ei teki.

Kokkuvdte: labori ehitamine ei avalda olulist keskkonnamdju ega pohjusta keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Planeeringualale ei pea vajalikuks tdiendavate keskkonnaalaste nduete seadmist.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 30.03.2017. méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Péidstemeeskonnale tagada paidstetodde tegemiseks piisav juurdepdis tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahenditega.

e Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.
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Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

e Vodrastele piiratud juurdepidis eraalale; valdusele sissepéddsu piiramine;

e vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu iiksikelamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu vidhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid;

e planeerimise ja kujunduslike vitetega ala vdimalikult suurema nédhtavuse (jilgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva ndhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - korgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm.;

e varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

4.8 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hiivitatakse kahju pohjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisisene teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskolastada Rae valla arhitektiga.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatel tehnilised tingimused ning projektid
kooskolastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

e seada vajalikud servituudid;

e tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste viljastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

e chituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
chitamiseks;

e uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise l0petamine (vorgu valdajate poolt kuni
liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;

e moodustatud kruntidele ehituslubade véljastamine. Detailplaneeringuga ettendhtud
kruntidele ehitatud hoone kasutamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele kasutusloataotlusi
ega alustata hoone kasutamist enne, kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Kaéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele
chituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus v3ib vilja anda planeeringus toodud

nodudeid tipsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 03.11.2020
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1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 338696, 29.11.2019

2. AS Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 221, 19.12.2019

3. Betooni 12, Lagedi radoonisisalduse modtmine pinnasest, raport 19.05.2020.

4. Elme Messer Gaas AS kinnituskiri, et Incolab Services Eesti OU-le tarnitavad gaasid ja
paigaldatud gaasiseadmed ei ole keskkonnaohtlikud, Julia Arnus, 18.10.2019.

IV JOONISED
1. ASUKOHA SKEEM AS-1
2. TUGIPLAAN AS-2 1:500
3. POHIJOONIS AS-3 1:500
4. KONTAKTALA SKEEM AS-4

V KOOSTOO

1. Kooskolastuste koondtabel
2. Elektrilevi OU kooskdlastus
3. AS Elveso kooskolastus
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LAGEDI ALEVIK BETOONI TN 12 MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

e Rae valla lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 miérus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 miédrus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*;

e Planeeritava ala katastriplaan.

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e Geodeetilised mdddistused, GeoEx OU, t66 nr G18021, 25.03.2019.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada olemasolevat ehitusdigust, madrata
drimaa kinnistule ehitusdigus ning hoonestustingimused, lahendada juurdepiisud,
tehnovorkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,2 ha.

Labor tegeleb tahkekiituse (kivisiisi, antratsiit, koks) kvaliteedinditajate tuvastamisega. Nditajad on
jargmised: niiskus, tuhk, kalorisisaldus ning erinevate lisandite sisaldus.

Labori katsed ei ohusta ei inimesi ega ka keskkonda. Kahjulikke ainetega labor ei to6ta. Testide
jaoks kasutab labor spetsiaalset seadmet, millele on olemas kehtiv kalibreerimis- ja
kontrollsertifikaat. Seadmega tootavad ainult koolitatud inimesed. Iga to6taja kohustus on jargida
ohutusndudeid. Labori kontrollitakse igaaastaseslt Eesti Akrediteerimise keskusega ning sellel on
olemas EVS-EN ISO vastavustunnistus, mida rakendatakse katselaborite tegevuste puhul.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Betooni tn 12 (katastritunnus: 65301:011:0570; sihtotstarve: drimaa
100%; pindala: 1970m?) maaiiksuse.
Alale juurdepdds on Betooni tdnavalt. Maaiiksus on hoonestatud, vaata tabeli allpool:

Betooni tn 12 hoonestus, tabel 1
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Planeeringualal on olemasolevad tehnovorgud:

ohuliin, vee- ja kanalisatsioonitoru.

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Ehitis Ehitisealune pind m’
120864744 Moodul 1 Hoone 57,2
220838081 Piirdeaed Rajatis 12,0
120864608 Moodul 4 Hoone 14,9
120864611 Moodul 3 Hoone 23,4
120864743 Moodul 2 Hoone 18,1
116040212 Kauplus Hoone 94,0
Kokku: 219,6 m’

sidetrass, elektri maakaabelliin ja madalpinge

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
— Sideehitis maismaal, viline tunnus 55272501, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;

— Sideehitis maismaal, véline tunnus 55272510, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;
— Sideehitis maismaal, véline tunnus 55272488, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;
— Sideehitis maismaal, véline tunnus 55272494, kaitsevoond 1 m teljest mdlemale poole;
— Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm, viline tunnus VT50598, kaitsevoond 2 m

teljest mdlemale poole;

— Avalikult kasutatava Betooni tdnava kaitsevoond dérmise sdiduraja servast on 10 m;
— norgalt kaitstud pohjaveega ala;
— Korge radoonisisaldusega pinnas (150 — 250 kBg/m?).

3.2 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluseks on GeoEx OU poolt koostatud kinnistu geodeetiline maa-
ala plaan tehnovorkudega, t66 nr G18021, 25.03.2019.

3.3 Maaomand planeeritaval alal, tabel 3

Nr Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
1 | Betoonitn 12 | 1970 m? | 3860902 | 65301:011:0570 | &rimaa In"‘;}ab Services
esti OU

3.4 Haljastus

Planeeritaval ala lei ole kdrghaljastust, kinnistu reljeef on tasane.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringuga kavandatakse labori ehitamine, sellele on tulevikus vaja ehitusluba.

4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462,
edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusalal, ning kiesoleva kinnistu
sihtotstarbeks on mé#ratud drimaa, see on detailplaneeringu kohustusega ala. Umbruskonnas on
olemasolev elamumaa, planeeritav haljasala ja keskuse maa.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kohane.
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Detailplaneeringuga jargitakse naabruses véljakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete mahtusid
ja korgusi. Krundil on ette néhtud iiks labor ja vajadusel kuni kaks abihoonet. Planeeringualal
olevatest piirangutest tingitud kaitsevoondid on kantud joonistele Tugiplaan AS-2 ja Pohijoonis
AS-3. Pohijoonisele on lisaks olevatele kaitsevoonditele peale kantud ka planeeritud
kaitsevoondid.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Kruntide pindala ja sihtotstarbed on toodud tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel, tabel 4

Planeeringu alguses Planeeritud
aadress pindala(m?) | sihtotsarve | aadress | pindala(m’) sihtotsarve
Betooni tn 12 1970 m? 100% A | Pos 1 1970 m? 100% A

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

Planeeringualale projekteeritud ehitised peavad olema véérikad ja piirkonda sobivad. Hoone
katusekatte- ja vilisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja
vilisilmega. Tédnavapoolsed fassaadid (vaadeldavad fassaadid) peavad olema visuaalselt
nauditavad.

Katusekattematerjali valikul on keelatud kasutada erksaid vérvitoone (nt sinine, kollane jne,
samuti véarvitoonid “ultra-“ jne).

Vilisviimistluses on materjali kisitlusena lubatud betoon, puit, klaas; drihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi andmiseks, tdnava pool esinduslik fassaad; ei ole lubatud kasutada
imiteerivaid materjale (plastvooder jmt).

Uushoonestuse arhitektuursete nduetega on maa-ala kinnistud planeeringuga piiritletud:
1. avatdited, muud hoone osad ja detailid: Planeeritavad hooned, selle ehitamisel kasutatavad
materjalid peavad sobima antud piirkonda

2. lubatud korruselisus: 2;

3. lubatud katusekalded: lamekatus, 0°-15°, parapetiga;

4. lubatud katusekattematerjalid: plekk, katusekivi, rullmaterjalid;

5. hoone maksimaalne korgus: 12,0m

6. piired: lubatud metallvorkaed ja puitlippaed, asukoht krundi piiril. Keelatud on

labipaistmatud plankaiad. Maksimaalne kdrgus 1,8 m, piirdeaiaga
paralleelselt vdib rajada heki, mille kdrgus vaib iiletada 1,8 m. Piirded
peavad stilistiliselt ja kasutatava materjali osas sobituma hoone
véliskujundusega, piire liik tdpsustatakse hooneprojekti koostamisel.
Kivipostide puhul kasutada sama viimistlusmaterjali, mis hoone fassaadil.

4.1.4 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on miidratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pindala; hoonete suurim lubatud katuseharja
korgus.

Hoonestusala planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste ja vajalike kujadega (tuleohutus).
Kohustuslikku ehitusjoont méératud ei ole. Hoonestusala on piirkond, kuhu vdib rajada
ehitusdigusega méiratud hooneid. Ehitised ehitisealuse pindalaga alla 20 m? on arvestatud
kinnistute hoonete iildarvus. Véljapoole hoonestusala hooneid mitte kavandada.
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Pos nr 1 1970 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% arimaa
Hoonete arv krundil: 3
Korruselisus: 2
Ehitisealune pindala: 360 m?
Hoone korgus: 12,0
Parkimiskohtade arv krundil: 7

4.1.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskolastada Rae valla arhitektiga.

Ehitusprojekti koosseisus peab arvestama alljérgnevaga:

Ehitustodde kdigus tuleb jérgida Rae Vallavolikogu 17.04.2012 mééruses nr 80 ,,Rae valla
heakorraeeskirja kinnitamine* peatiikis 3 ,,Heakorra nduded ehitajale ja kaevandajale* toodut.
Puude raieid teostada vastavalt Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 méaérusele nr 17 ,,Puu raieloa
andmise kord Rae vallas®.

Arvestada, et -chitustegevusega kaasnev miiratase ei tohi {imbruskonnas iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méaéiruse nr 71 ,,Vilishus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud tingimusi ja
sotsiaalministri 04.03.2002 mairuse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” toodud tingimusi.
Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu on oluline, et need
oleks paigutatud selliselt, et need ei héiriks elamu- ja sotsiaalobjekte.

Esitada vastavalt ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“ § 28 lg 3 punktides 1-4 noutud
informatsioon.

Tagada echitus- ja kasutusaegsed dhukvaliteedi tasemete védrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 masrusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid®.

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.*.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete
miira ei lletaks iimbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a mairuse nr 71
,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, méddramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Arvestada ldhiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS
894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Liiklusruumi planeerimisel on ldhtutud standardist EVS 843:2016 — Linnatdnavad. Planeeritavale
alale juurdepéés toimub véikese liiklusega Betooni tdnavalt. Alale on planeeritud 7 parkimiskohta.

Kinnistule on ette nidhtud ka jalgrataste parkimine, kokku 6 kohta vastavalt EVS 843:2016
Linnatinavad, tdpsema lahenduse vaata joonistel AS-3 Pohijoonis AS-3.
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4.3 Tehnovorgud

Planeeringualal on olemas madalpinge ohuliinid, elektritrass, vee- ja kanalisatsioonitorud, lisaks
sidetrass.

4.3.1 Soojavarustuse pohimaotted

Hoonestuse planeerimisel soojavarustus lahendatakse lokaalselt, on vdimalik planeerida
erinevaid kiittevoimalusi, néiteks lokaalne soojavarustus soojuspumba baasil, elektrikiite voi
pelletikiite. Kuna valik on suur, siis kiitteliik ja lahendus tdpsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.3.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Veevarustus ja kanaliseerimine lahendatakse vastavalt AS Elveso poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 221, 19.12.2019. Detailplaneeringu tehnovorkude lahendus on
pohimotteline ja tdpsustatakse tehnovorgu valdaja poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel
koostatud ehitusprojektiga.

Pos 1 krundi veevarustus tagatakse olemasolevast krundi 1duna nurgas paiknevast maakraanist,
mis on lthendatud ala iihisveevarustusega. Maakraanist planeeritakse uue veetoru paigaldamine,
ilejadnud veetorud kinnistul likvideeritakse. Pos 1 kinnistu planeeritavad veekogused on kuni
0,33 m%/d, (10,0 m*/kuus).

Pos 1 krundi reoveekanalisatsioon tagatakse olemasolevast krundi Iduna nurgas paiknevast
kanalisatsiooni liitumispunktist, mis on ithendatud ala {ihiskanalisatsiooniga. Kanalisatsioonitoru
on olemasolev, iilejdédnud kanalisatsiooni torud kinnistul likvideeritakse. Pos 1 kinnistu
planeeritavad reovee kogused on kuni 0,33 m*/d, (10,0 m*/kuus).

Sadevesi teelt, parklast ja katuselt juhitakse haljasaladele, kus kogutakse imbkaevudesse.
Sademeveed ei vaja puhastust, kuna ei toimu sademevete reostust. Suublasse juhitav sademevesi
peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 méirusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused*.

Antud alal ei ole varem tehtud maaparandustdid, alal puudub iildine drenaazisiisteem.
Detailplaneeringu raames on lahendatud ainult kiesoleva kinnistu drenaaz ja sademeveesiisteemi
toimimine, selle jaoks on kinnistule planeeritud imbkaevud. Vastavalt olemasolevatele
korgusmarkidele ei ole vdimalik, et sademeveed sattuksid naaberkinnistutele.

4.3.3 Elektrilahendus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 338696,
29.11.2019.
Pos 1 elektrivarustus tagatakse krundi 16una piiril paiknevast liitumiskilbist planeeritava

madalpinge maakaabli kaudu.

4.3.4 Tuletorje veevarustus

Lihim olemasolev tuletdrje veevotuhiidrant asub planeeringualast 80 m kaugusel kagus, Betooni
17 ténaval. Hiidranti teenindusraadius katab planeeringuala. Tuletdrje veevotukoht vastab
standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3 — kuja 8 m. Konkreetse hoone
tulepiisivusklass vai tuletdkkesektsiooni pindala mairatakse Siseministri 30.03.2017 méérusega
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nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, vastavalt
detailplaneeringule jérgnevate ehitusprojektidega.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on V kasutusviis —
labor. Planeeritud krundile juurdepédésutee laius min 3,5 meetrit.

4.3.5 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

e Hoone chitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning kooskdlastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
1. Vee- ja kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2m toru vélisseinast;
2. elektripaigaldise kaitsevoond 2m teljest;
3. sideehitise kaitsevoond 1m teljest.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinoud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamdjusid.

Incolab Services Eesti OU katselabori tegevus vastab standardi EVS-EN ISO/IEC 17025:2017
nouetele ja ei ole keskkonnaohtlik.

Pdohitegevusala on tahkekiituste (puit, siisi, antratsiit, koks) kvaliteedi néitajate mairamine
(niiskus, tuhasus, tihedus, erinevate keemiliste elementide mass jms).

Vastavalt {ilalnimetatud standardi nduetele iga néitaja médramiseks kasutatakse mitte rohkem kui
1 gramm uuritavat proovi. Uuritavate proovide kogumabht ei iileta 1,5-2 kg kuus ja seetottu ei saa
see olla kooskdlas digusakti ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tidpsustatud loetelu 16ikega 12.

Incolab Services Eesti OU katselaboris teostatavate todde iseloom ja kasutatav varustus eeldavad
gaaside ja muude materjalide minimaalset kogust, seetdttu nad ei saa avaldada keskkonnale
negatiivset moju. Lisaks sellele ei ole ka katselaboris avariiohtu — uuritavate materjalide kogused
on liiga vdiksed.

Detailplaneeringu lisades on Elme Messer Gaas AS kinnituskiri, et Incolab Services Eesti OU-le
tarnitavad gaasid ja paigaldatud gaasiseadmed ei ole keskkonnaohtlikud, 18.10.2019.

Incolab Services Eesti OU katselabor kord aastas 14bib Eesti Akrediteerimiskeskus SA poolt
akrediteerimist (tunnistuse nr L.144).

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Maa-alal ei ole korghaljastust.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud vahemalt 40% krundi pinnast haljasala, krundi iga 600 m?
kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 10 m. See tingimus on tiidetud: krundi haljastatud
pindala on 1190m?, mis on 60,4% krundi pindalast.

Krundi iga 600 m? kohta on ette ndhtud 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on 10 m, kokku 4tk.

4.5.2 Heakorrastuse pohimétted

Krundi omanik on kohustatud krundi heakorra tagamisel l1&htuma Rae valla heakorraeeskirjast.
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Krundi jddtmete kogumise korraldab krundi valdaja eraldi. Krundil tekkivad jadtmed tuleb koguda
liigiti, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.

Pakendid ja pakendijddtmed tuleb koguda muudest jddtmetest eraldi ja anda iile selleks ettenédhtud
kogumispunktidesse, panna avalikesse Eesti Pakendiringluse pakendikonteineritesse voi kasutada
jadtmete draveo ettevotte poolt pakutavat pakendikoti teenust pakendijddtmete dra andmiseks.
Uleantavad pakendid peavad vastama taaskasutuse organisatsiooni kehtestatud nduetele.

Biolagunevaid jaatmeid on soovitav komposteerida krundil kinnises komposteris.

Olmejddtmed, samuti ohtlikud jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Tekkivad olmejddtmed paigutatakse kinnistul paiknevasse priigikonteinerisse. Jadtmete dravedu
vOoib  teostada  vastavat tegevuslitsentsi omav  ettevote. Krundile planeeritakse
sorteerimisvOimalusega priigikonteineri paigaldus vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013
maarusele nr 99 ,Rae wvalla jaatmehoolduseeskiri”. Jddtmete dravedu teostab
jaatmekditlusettevotja, kellega on sdlmitud sellekohane leping. Priigikonteineri paiknemine
madratakse vastavalt ehitusprojektile labori juures eraldi ning selle asukoht peab olema néidatud
ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad modjud on seotud uute hoonete echitamisega ning
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Alale ei kavandata tootmist, kaevandamist
ega muud miira ja vibratsiooni tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega markimisviérset héirivat
vibratsiooni et teki.

Alale ei kavandata tootmist, kaevandamist ega muud valguse, soojuse, kiirguse ega Idhna
hdiringute tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega mérkimisvédrset valguse, soojuse, kiirguse
ega 10hna héiringut ei teki.

Kokkuvdte: labori ehitamine ei avalda olulist keskkonnamdju ega pohjusta keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Planeeringualale ei pea vajalikuks tdiendavate keskkonnaalaste nduete seadmist.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 30.03.2017. méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Péidstemeeskonnale tagada paidstetodde tegemiseks piisav juurdepdis tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahenditega.

e Planeeritud hooned tuleb projekteerida minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.
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Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:

e Vodrastele piiratud juurdepidis eraalale; valdusele sissepéddsu piiramine;

e vaadeldava ala korrashoid: teede plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu iiksikelamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka iihtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist;

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid: valgustuse olemasolu vidhendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid;

e planeerimise ja kujunduslike vitetega ala vdimalikult suurema nédhtavuse (jilgitavuse)
tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust: pimedate halva ndhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - korgetele
labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada ldbipaistvaid vork- voi lippaedu jm.;

e varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

4.8 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hiivitatakse kahju pohjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisisene teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskolastada Rae valla arhitektiga.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatel tehnilised tingimused ning projektid
kooskolastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

e seada vajalikud servituudid;

e tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste viljastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

e chituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
chitamiseks;

e uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise l0petamine (vorgu valdajate poolt kuni
liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;

e moodustatud kruntidele ehituslubade véljastamine. Detailplaneeringuga ettendhtud
kruntidele ehitatud hoone kasutamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele kasutusloataotlusi
ega alustata hoone kasutamist enne, kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Kaéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele
chituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus v3ib vilja anda planeeringus toodud

nodudeid tipsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 03.11.2020
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