Leping
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, avaliku ruumi ja taristu valjaehitamiseks
ning avaliku ruumi Rae vallale Gileandmiseks ja Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise
rahaliseks toetamiseks

digitaalse allkirjastamise kuupé&eval

Lepinguosalised:

Rae vald (edaspidi - Vald), Rae Vallavalitsuse registrikood 75026106, kui detailplaneeringu
koostamise tellija, keda esindab Rae valla pdhimaaruse alusel tegutsev vallavanem Mart
Vorklaev;

Huvitatud isik: KJK Invest OU, registrikood 14662905, keda esindab juhatuse liige Kristjan
Kann;

Detailplaneeringu koostaja: Optimal Projekt OU, registrikood 11213515, keda esindab
juhatuse liige Meelis Kahri,

sblmisid kaesoleva lepingu (edaspidi — Leping) alljargnevas.

Lepingu solmimisel votavad Lepinguosalised arvesse, et:

— Huvitatud isik on huvitatud Detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega néus
kandma kdik Detailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud;

— Valla arengukava ei nde ette Huvitatud isiku poolt planeeritava ari- ja tootmisala rajamist,
mistdttu ei ole Valla eelarves investeeringuna ette nahtud kavandatava Detailplaneeringuga
hélmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud teede, tehnovorkude ja -rajatiste
ehitamiseks ning véérandamiseks vajalikke rahalisi vahendeid;

— Huvitatud isik on ndus Detailplaneeringu kohase Taristu ja Avaliku ruumi valjaehitamisega
omal kulul;

— Huvitatud isik on ndus rahastama Valla sotsiaalobjektide ehitamist;

— Detailplaneeringu koostamise algatamine on vdimalik ainult juhul, kui Huvitatud isik votab
endale kohustuse ehitada valja Lepinguga maaratud mahus Taristu ja Avalik ruum.

Tulenevalt eeltoodust peavad Lepinguosalised vajalikuks leppida kokku Detailplaneeringu
koostamise ja elluviimise tingimustes, mis arvestavad nii maaomanike kui avalike huvidega
ning mis loovad eelduse planeeringualal saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
kujundamiseks.

1. Moisted
Lepingus kasutatavaid moisteid sisustavad Lepinguosalised alljargnevalt:
1.1. Detailplaneering - detailplaneering, mis hdlmab Rae vallas Peetri alevikus asuvat:

- Sauki kinnistut, suurusega 31971 m?, katastritunnus 65301:002:0753, mille kohta on
avatud kinnistusregistri registriosa nr 12029902 ja mille omanik on KJK Invest OU;

ja lahiala, mis on vajalik tehnovorkude ja teede planeerimiseks.

1.2. Taristu - Detailplaneeringuga maaratud: kitte-, veevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud;
pinnase- ja sademevee arajuhtimise susteemid; side-, ndrkvoolu- ja elektrivorgud; gaasi- ja
elektripaigaldised; tuletdrjeveeslusteem; surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised ning valisvalgustus.

1.3. Avalik ruum - Detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatav: tee, sealhulgas
kergliiklustee ja jalgtee, koos valgustusega, liikluslahendus ja parkimisala, haljastus,
heakorraelemendid ja kujundatud maastik.



1.4. Sotsiaalobjekt — Vallale seadustega pandud kohustuste taitmiseks vajalik ehitis koos
sisustuse ja teenindavate rajatistega (lasteaed, kool, raamatukogu, rahvamaja, spordihoone,
sotsiaalkeskus, rekreatsiooniala jms).

1.5. Hoidumisservituut - Hoidumisservituudi sisuks on Detailplaneeringuga hélmatud kinnistu
igakordsete omanike, samuti nimetatud kinnistu jagamise tulemusena tekkivate kinnistute
igakordsete omanike kohustus hoiduda kinnistule Detailplaneeringuga ette nahtud hoonete
ehitamisest enne Lepinguga voetud kohustuste taitmist.

2. Lepingu objekt

Lepingu objektiks on Detailplaneeringu koostamine ja menetlemine ning nende tegevuste
rahastamine ja Detailplaneeringu kohase Taristu ja Avaliku ruumi valjaehitamine ning Avaliku
ruumi Gleandmine Vallale ja Sotsiaalobjektide ehitamise rahaline toetamine.

3. Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu elluviimisega

3.1. Huvitatud isik kohustub seoses Taristuga:

3.1.1. sblmima  piirkonna  vorguettevdtetega liitumislepingud  ning  rahastama
Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava Taristu, kaasa arvatud selle
litumispunktide, rajamist vastavalt séImitud liitumislepingutele ja Detailplaneeringule;

3.1.2. omal kulul ja koostéds piirkonna vee-ettevdtjaga tagama pinnase- ja sademevee
arajuhtimise susteemi valjaehitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis jaab
Detailplaneeringualast valjapoole, kuid mis teenindab Detailplaneeringuala.

3.2. Huvitatud isik kohustub seoses Avaliku ruumiga:

3.2.1. omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud avalikult kasutatavate teede (valja
arvatud Tallinna vaike ringtee), koos tee juurde kuuluva metallmastidel ja maakaablil pdhineva
LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega ning planeeritud jalg- ja/vdi kergliiklustee
koos haljastusega valjaehitamise vastavalt Detailplaneeringule;

3.2.2. tasuma koik kulud, mis on seotud Lepingu punktis 3.2.1. satestatud teede valjaehitamise
omanikujarelevalve teostamisega;

3.2.3. omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettenahtud
transpordimaa kinnistud,

3.2.4. andma punktis 3.2.3. nimetatud transpordimaa kinnistud Vallale tasuta tle 3 (kolme) kuu
jooksul arvates transpordimaa kinnistutele ehitatud teedele kasutuslubade valjastamisest voi
2 (kahe) kuu jooksul Vallalt vastava ndude saamisest;

Punktis 3.2.3. nimetatud transpordimaa kinnistute Uleandmine Vallale enne teedele kasutusloa
valjastamist ei vabasta Huvitatud isikut kohustusest omal kulul tagada teede valjaehitamine
vastavalt Detailplaneeringule.

3.3. Huvitatud isik kohustub seoses Sotsiaalobjektidega:

3.3.1. rahastama Rae valla sotsiaalobjektide ehitamist tasudes Valla arveldusarvele 1 (Uks)
euro iga kavandatud ari- ja tootmismaa krundi suletud brutopinna 1 m? kohta. Rahastatavale
objektile Huvitatud isikul omandidigust ei teki;

3.3.2. Rahastamiskohustus kuulub taitmisele korraga hillemalt 3 (kolme) kuu moddumisel
Detailplaneeringu kehtestamisest;

3.3.3. Tasumisega viivitamisel on Vallal digus ndéuda Huvitatud isikutelt viivist 0,03% (null
koma null kolm protsenti) tdhtajaks tasumata summalt iga viivitatud paeva eest.

3.4. Huvitatud isiku kohustuste tditmise tahtajad ja lisakohustused

Huvitatud isik kohustub:

3.4.1. taitma Lepingu punktides 3.1. ja 3.2. satestatud kohustused 60 (kuuekiimne) kuu jooksul
arvates Detailplaneeringu kehtestamisest;

3.4.2. omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise ja kandmise
kinnistusraamatusse;




3.4.3. tagama, et Detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata
Vallale ehitusloa taotlusi enne kui on taidetud Lepingu punktides 3.1. ja 3.2. satestatud
kohustused ning Taristule ja teedele on kasutusload valjastatud;

3.4.4. sélmima enne Detailplaneeringu vastuvotmist Vallaga notariaalse kokkuleppe, milles
lepitakse kokku detailplaneeringualale ja selle teenindamiseks ettenahtud Taristu ja Avaliku
ruumi valjaehitamise kohustuste taitmise Gleandmises ja kaesoleva lepingu punktides 3.1.-3.3.
nimetatud kohustuste taitmises ning Hoidumisservituudi seadmises.

3.5. Huvitatud isik kohustub seoses informatsioonivahetusega:

3.5.1. kirjalikult teatama Vallale Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute voi
hoonestusdiguste vodrandamisest kolmandatele isikutele;

3.5.2. Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute vbi hoonestusdiguste vddrandamisel
kolmandatele isikutele taitma Lepinguga vbetud kohustused ise voi andma need kolmandatele
isikutele Ule, fikseerides selle védrandamislepingus. Kohustuste Gleandmiseks on vajalik Valla
kirjalik ndusolek;

3.5.3. andma Vallale informatsiooni Taristu ja Avaliku ruumi valjaehitamise kohta.

3.6. Huvitatud isik kohustub seoses rahaliste kohustusteqga:

3.6.1. tasuma kdik kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamisega,

3.6.2. huvitama Valla ja/vdi Detailplaneeringu koostaja poolt Detailplaneeringu koostamisega
seoses tehtud kulutused 10 (kimne) paeva jooksul sellekohase arve saamisest voi Valla voi
Detailplaneeringu koostaja ndudmisel enne Detailplaneeringu koostamise korraldamisele
asumist voi enne Detailplaneeringuga seotud toimingu teostamist 10 (kiimne) paeva jooksul
sellekohase teate saamisest summas, mis vastab Detailplaneeringu koostamise korraldamise
eeldatava maksumuse voi konkreetse toimingu kuluga.

3.7. Detailplaneeringu koostaja ja Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu
menetlusega:

3.7.1. Huvitatud isik kohustub rahastama ja Detailplaneeringu koostaja koostama Lepingu
punktis 1.1. nimetatud Detailplaneeringu kooskdlas kehtivate digusaktide nduetega, koostdds
planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega, et tagada planeeritava maa-ala
varustatus tehnovorkude ja teedega,;

3.7.2. Huvitatud isik kohustub hivitama Vallale vdéi Detailplaneeringu koostajale kdik
Detailplaneeringu koostamisega seotud kulud (k.a vajalike anallUUside ja ekspertiiside
tegemise, sealhulgas keskkonnamdjude hindamise kulud), olenemata sellest, kas
Detailplaneering kehtestatakse voi jaetakse kehtestamata;

3.7.3. Huvitatud isik kohustub osutama Vallale abi planeeringuala kinnisasjade omanikele ja
maakasutajatele, elanikele ja teistele huvitatud isikutele Detailplaneeringu lahteseisukohti ja
eskiislahendusi tutvustavate arutelude, avalike valjapanekute ja arutelude korraldamisel;

3.7.4. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama, et Detailplaneeringu materjalidesse
vilakse vajaduse korral sisse taiendused ja parandused tulenevalt Valla kui tellija
ettepanekutest voi Detailplaneeringu kooskdlastamise voi avaliku arutelu tulemuse kaigus
tuvastatud asjaoludest, mis on vajalikud Detailplaneeringu kehtestamiseks;

3.7.5. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu avaliku valjapaneku
kestel ja avaliku arutelu ajal vajalike demonstratsioonmaterjalide ning planeeringut puudutava
informatsiooni esitamise, avaliku valjapaneku kaigus esitatud ettepanekute ja markuste
labitdotamise,  samuti informatsiooni  esitamise  Vallale lahendamata  jaanud
planeeringuvaidluste kohta koos oma kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 (kahe) nadala jooksul
avaliku valjapaneku Idppemisest;

3.7.6. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu koostamise kaigus
kogutud informatsiooni tasuta kattesaadavuse Huvitatud isikule ja Vallale ning
ametiasutustele, kellel on seadusest tulenev digus selle informatsiooni saamiseks;




3.7.7. Detailplaneeringu koostaja kohustub ndutavas eksemplaride arvus ja vormis Vallale
tasuta Ule andma valminud Detailplaneeringu koos selle omandidiguse ja autori varaliste
oigustega.

4. Valla kohustused

Vald kohustub:

4.1. andma Detailplaneeringu koostajale tasuta Detailplaneeringu koostamiseks vajalikku
informatsiooni ning Valla valduses olevate dokumentide koopiad;

4.2. teostama mdistliku aja jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivate Oigusaktidega
kohalikule omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole Lepinguga Uule antud
Detailplaneeringu koostajale v6i Huvitatud isikule, kui Huvitatud isik ja Detailplaneeringu
koostaja taidavad Lepingu punktis 3. satestatud kohustusi.

5. Detailplaneeringu menetlemine

5.1. Juhul, kui Huvitatud isik ei ole taitnud Lepinguga voetud kohustusi voi esitatud
Detailplaneering ei ole nduetekohaselt koostatud vdi on vastuolus l&htematerjalidega voi
Detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul on ilmnenud avalikkuse
pdhjendatud vastuseis Detailplaneeringu lahendusele, véib Vald keelduda Detailplaneeringu
vastuvdtmisest ja avalikule valjapanekule esitamisest.

5.2. Juhul, kui Detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatakse piisavalt pdhjendatud
ettepanekuid ja vastuvaiteid Detailplaneeringu lahendusele, voib Vald taiendavate tingimusteta
jatta Detailplaneeringu kehtestamata.

6. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

Lepingule allakirjutamisega Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

6.1. jargitud on kdiki reegleid, protseduure ja kooskdlastusi, mis on ettendhtud Lepingus
toodud kohustuste votmiseks;

6.2. Lepingu taitmise ule teostab jarelevalvet Vald;

6.3. Lepingu sdlmimiseks on olemas kdik digused ja volitused ning Lepingu sdélmimine ja
taitmine ei riku ega Uleta olemasolevaid volitusi;

6.4. nad on teadlikud lepingu jdustumisest parast Lepingu Lepinguosaliste poolt allkirjastamist;
6.5. nad on teadlikud, et Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise ndéuete muutumisel
Detailplaneeringu menetlemise kaigus, tuleb Detailplaneering uute nduetega vastavusse viia.

6.6. Taiendavalt avaldab ja kinnitab Huvitatud isik et on:

6.6.1. teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal peale
asjakohastes oOigusaktides satestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi kohustusi ega
Huvitatud isikul &igusparast ootust sellele, hoolimata kantud kulutustest ja sellest kas
Detailplaneering kehtestataks voi jaetakse kehtestamata;

6.6.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamine ning Taristu ja Avaliku ruumi
valjaehitamine toimub ainult Huvitatud isiku kulul.

7. Lepinguosaliste teated

7.1. Lepinguosaliste vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis, valja
arvatud juhtudel, kui teated on informatiivse iseloomuga, ja nende edastamisel teisele
Lepinguosalisele ei ole diguslikke tagajargi. Oiguslikke tagajargi omavad teated tuleb edastada
Lepingu punktis 11. toodud aadressidel.

7.2. Teade loetakse nduetekohaselt kattetoimetatuks, kui:

7.2.1. teade on ule antud allkirja vastu;

7.2.2. teade on saadetud postiasutuse poolt tahitud kirjaga Lepinguosalise poolt naidatud
aadressil ja postitamisest on moodunud 5 (viis) kalendripaeva;

7.3. Informatiivseid teateid vdib edastada telefoni vdi e-posti teel.



8. Huvitatud isiku vastutus ja tagatised

8.1. Huvitatud isik kohustub Lepingus satestatud kohustuste mittetdhtaegse taitmise voi
mittenduetekohase taitmise korral tasuma leppetrahvi summas 10 (kimme) eurot paevas iga
viivitatud paeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Huvitatud isikut Lepingujargsete
kohustuste taitmisest.

8.2. Kui Huvitatud isik jatab Lepingus satestatud kohustused taitmata parast mdistliku aja
moodumist leppetrahvi tasumisest voi Valla poolt maaratud taiendava tahtaja moodumist,
kohustub Huvitatud isik huvitama Vallale kdik juba tekkinud kahjud ning tagama Valla
ndudmisel ja tema maaratud viisil huvitise maksmise kahjude eest, mis vdivad Lepingust voi
selle mittenbuetekohasest taitmisest Vallal endal voi Vallal kolmandate isikute ees tekkida.

8.3. Juhul kui Huvitatud isik ei tdida endale Lepinguga vodetud kohustusi vdi ei ole
maksevodimeline, laheb pankrotti, likvideeritakse vdi kinnistud vddrandatakse kohustusi
taitmata voi Ule andmata vdi kinnistud vooérandatakse sundvédrandamise teel, on Vallal digus
tunnistada Detailplaneering kinnistute osas osaliselt vai terves ulatuses kehtetuks.

9. Lepingu kehtivus ja muutmine

9.1. Leping joustub selle Lepinguosaliste poolt allkirjastamise hetkest ning kehtib Lepinguliste
kohustuste taitmiseni. Leping loetakse taidetuks kdigi Lepingus nimetatud kohustuste
nduetekohase taitmisega.

9.2. Vald voib Lepingu Uhepoolselt Ules delda Huvitatud isiku poolt Lepingu olulise rikkumise
korral teatades sellest Huvitatud isikule ette vahemalt 30 (kolmkiimmend) paeva.

9.3. Lepingu oluliseks rikkumiseks loevad Lepinguosalised Lepinguga vdetud kohustuste
mittenduetekohast taitmist, Detailplaneeringu koostaja poolt mittenduetekohaselt koostatud voi
lahtematerjalidega vastuolus oleva Detailplaneeringu esitamist.

9.4. Huvitatud isik vdib Lepingu Uhepoolselt Ules 6elda igal ajahetkel enne Detailplaneeringu
kehtestamist, teavitades sellest Valda vahemalt 30 (kolmkiUmmend) paeva ette, tasudes
Vallale koéik katkestamise hetkeks Vallale seoses Detailplaneeringu menetlemisega
kaasnenud kulud.

9.5. Lepingut voib muuta ainult Lepinguosaliste kirjalikul kokkuleppel. Muudatused jéustuvad
allkirjastamise hetkest voi Lepinguosaliste poolt kirjalikult maaratud tahtajal. Kirjaliku vormi
jargimata tehtud muudatused on tuhised.

10. Loppsatted

10.1. Lepingu taitmisel Lepinguosaliste vahel tekkivad vaidlused ja erimeelsused, milles
Lepinguosalised ei saavuta kokkulepet labiraakimiste teel, lahendatakse kohtulikus korras.
10.2. Lepinguga vdetud kohustuste taitmata jatmise vdi mittenduetekohase taitmise eest
vastutavad Lepinguosalised Lepinguga ning Eesti Vabariigis kehtivate ©6igusaktidega
ettenahtud korras ja ulatuses.

10.3. Leping on koostatud eesti keeles ja allkirjastatud digitaalselt.

10.4. Lepinguosaliste kontaktisikuteks on:

Vald: Priit P6ldmae, tel: 6056749, e-post: priit.poldmae@rae.ee;

Huvitatud isik: Kaupo Jogi, .

Detailplaneeringu koostaja: Meelis Kahri, tel: 56605462, e-post: meelis@opt.ee.

11. Lepinguosaliste andmed ja allkirjad

Rae vald: Rae Vallavalitsuse registrikood 75026106;
Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa;
telefon: 6056750, e-post: info@rae.ee
(allkirjastatud digitaalselt)

Mart Vorklaev
vallavanem



Huvitatud isik: KJK Invest OU, registrikood 14662905;
Mehaanika tn 21, Tallinn, 12616, Harjumaa,

telefon: 5036500 e-post: kristiankann@gmail.com
(allkirjastatud digitaalselt)

Kristjan Kann
juhatuse liige

Detailplaneeringu koostaja: Optimal Projekt OU, registrikood 11213515;
Keemia tn 4, Tallinn, 10615, Harjumaa;
telefon: 56605462, e-post: meelis@opt.ee

(allkirjastatud digitaalselt)

Meelis Kahri
juhatuse liige



