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Karla kiila Parna tee 18 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ning
ldhteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Karla kilas asuval Parna tee 18 (registriosa 4681602;
katastritunnus 65301:003:0108; pindala 2999 m?; sihtotstarve 100% elamumaa)
Kinnistul.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Suure-Tonikse ning Kurve
pereelamute kvartali | etapp detailplaneeringu positsioon 22: moodustada kaks
elamumaa sihtotstarbelist katastrilksust, mé&érata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepéésud, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,3 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk6élas Rae valla Juri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on véaikeelamute maa-ala.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnangut
ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetlust. Keskkonnatingimusi tagavad n6uded seatakse detailplaneeringu
koostamise kéigus arvestades muuhulgas korralduse lisa 1 punktis 11.2 toodut.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest
1, 8 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse 8 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 Idige 1
punktist 1, § 126, 8§ 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 ldigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§ 6 16ike 2 punktist 10, 8§ 31 punktist
1; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” §
13, Rae Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae
Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud
Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
dldplaneeringust; Rae valla, huvitatud isiku K.Priskuse ning detailplaneeringu koostaja
Osauihing Majaprojekt vahel s6lmitud ja 02.01.2020 j6ustunud lepingust; K.Priskuse
taotlusest; Rae Vallavalitsuse planeerimis-, ehitus- ja keskkonnaameti ettepanekust



ning olles tutvunud korralduse lisas olevate detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Karla kilas Parna tee 18 Kkinnistu detailplaneeringu koostamine
Harjumaal Rae vallas Karla kilas ligikaudu 0,3 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Karla kilas Parna tee 18 kinnistu detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 21. jaanuar 2020, vastavalt korralduse lisale 1.

3. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise kohta Ametlikes
Teadaannetes ja Rae valla kodulehel.

4. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae

S6numid ning ja teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kiusimusi
detailplaneering kéasitleb, ja isikuid, kelle digusi vOi huve vdib detailplaneering
puudutada.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vOib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

/allkirjastatud digitaalselt/

Madis Sarik
vallavanem Martin Minn

vallasekretar



Lisal
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
21. jaanuar 2020
korraldusega nr 91

LAHTESEISUKOHAD
Karla kila Parna tee 18 kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Suure-Tonikse ning Kurve
pereelamute kvartali | etapp detailplaneeringu positsioon 22: moodustada kaks
elamumaa sihtotstarbelist katastrilksust, mé&érata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepéaasud, tehnovdrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,3 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Jiri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on vaikeelamute maa-ala.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Karla kulas Assaku-Juri tee vahetus laheduses, Parna tee
ja Kurve tee ristumiskohas, elamute piirkonnas. Juurdepaas olemasolevale
hoonestusele jaab toimima Kurve teelt, planeeritavatele elamumaa krundile ndhakse
juurdepaas ette Parna teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

— Karla kula Parna tee 18 kinnistu, suurusega 2999 m?, Kkatastritunnus
65301:003:0108, registriosa nr 4681602, sihtotstarve 100% elamumaa, mille
omanik on Kristo Priskus).

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovérkude planeerimiseks.
2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,3 ha.



2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Ehitisregistri andmetel paikneb Karla kila Parna tee 18 kinnistul Uksikelamu,
ehitisregistri kood 120626816, ehitisealuse pinnaga 172 m? ning ehitisregistrisse
kandmata abihoone. Katastriiiksus on korrastatud dueala.

2.3. TEHNOVORGUD JA PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

3

Elektrimaakaabelliin, véline tunnus MKL167552779, koos kaitsevoondiga 1 m
teljest mdlemale poole;

Elektridhuliin alla 1 kV, véaline tunnus M26405439, koos kaitsevoondiga 2 m teljest
mdlemale poole;

Maa-alune vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik, véline tunnus KT9703, alla
2m stigav, alla250mm, koos kaitsevoondiga 2 m teljest mélemale poole;
Maa-alune vee ja kanalisatsiooni survetorustik alla 250mm, valine tunnus
VT54720, koos kaitsevoondiga 2 m teljest mélemale poole;

Puurkaev, valine tunnus PRK0018111, kaitsevoond 10 m tsentrist,

Norgalt kaitstud pbhjaveega ala;

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond ( Assaku Juri tee nr 11113);

Parna tee kaitsevoond 20 m darmise sbiduraja valimisest servast.

. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1.

2.

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla killaosade
Uldplaneeringuga (20.09.2012);

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 - 2028;



3. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate
geodecetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute
esitamise kord”;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

5. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded®;

6. Katastriiksuse plaan.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega
ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan
tuleb digitaalselt esitada Rae vallale.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mé6dus M 1:500 v6i M 1:1000. Planeeringus
madarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallits krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega ning Rae valla uldplaneeringuga.
Detailplaneeringu koosseisus tuua valja valjavote kehtivast dldplaneeringust.
Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukiila tee 9, Jiri alevik, Rae
vald, Harjumaa vdi Rae valla veebilehel www.rae.ee. Detailplaneeringutega on
vOimalik tutvuda Rae valla GIS-suisteemi planeeringute rakenduses http://map.rae.ee.
4.1.4. Detailplaneeringu koosseisus esitada planeeringu elluviimise tegevuskava ja
planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Moodustada kaks elamumaa sihtotstarbelist krunti minimaalse suurusega 1200
m?, kuhu on vdimalik rajada tUhepereelamu;

4.2.2. Maarata hoonestusala ja vbimalik hoonete paiknemine, lahtuda olemasolevast
teekaitsevoondist ja ehitusjoonest, arvestada seejuures reljeefi, ilmakaarte,
tehnovdrkude ning juurdepddsutee asukohaga. Arvestada Péarna tee aarset
ehitusjoont;

4.2.3. Ehitisealune pind planeerida 10-20% olenevalt krundi pinnast. Elamu juurde
voib rajada kuni 2 abihoonet, ehitisealuse pinnaga kuni 40 m2hoone. Elamu
korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5 m.
Katusekalle maarata kontaktvoondi tldise lahenduse jargi. Abihooned ja piire peavad
sobima elamu arhitektuuriga. Maéarata hoone +0.00;

4.2.4. Hoonestustingimuste  valjatootamisel tuleb  arvestada  kontaktvoondi
arhitektuurse vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid viimistlusmaterjale naiteks


http://www.rae.ee/
http://map.rae.ee/

kivi, tellist, betooni vdi krohvipinda. VGib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid
materjale. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale ning
Umarpalgi kasutust. Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Vajalik on homogeense hoonestusmilj6d sailitamine.
Varvilahenduses eelistada heledaid v6i sooje ja looduslahedasi varvitoone. Aktsendi
andmiseks vOi eristuva lahenduse loomiseks vdib kasutada ka kirkamaid voi tumedaid
varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun,
tumepunane). Méaarata piirete kujunduslaad, mis peab sobima hoonete kompleksi
arhitektuuriga;

4.2.5. Hoonete projekteerimisel jargida energiatbhususe  miinimumndudeid
(Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maarus nr 63) ning arvestada aastal 2020
kehtima hakkanud liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb hooned
projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mura eest ja vastavalt standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid;

4.2.6. Planeeritavatel elamumaa kruntidel méaéarata ehitisealune pind ja taisehitus,
hoonete arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne
kdrgus, valisviimistlus);

4.2.7. Kavandatav elamumaa krunt peab paiknema asukohas, kus miratasemed on
paeval vaiksemad kui 55 dB ja 60sel 50 dB (Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a
maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid®)

4.2.7. Naidata vBimalikud/soovitavad hoonete asukohad;

4.2.8. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada. Naha ette elamumaa krundi iga 300 m2 kohta
vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on min 6 m. Iga likvideeritava puu kohta
tuleb ette ndha asendusistikud;

4.3.2. Maarata Gihtne piirete lahendus lahtuvalt elamu arhitektuurist ning kontaktvoondi
Uldisest lahendusest. Tee poolne piire vdib olla puidust latt- voi lippaed voi vorkpiire
hekiga, kinnistute vahel vdib olla vorkpiire. Piirde kdrgus kuni 1,5 m. Pdhijoonisel
naidata voimalike piirete asukohad, varavad ei tohi avaneda tee poole;

4.3.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub |ahemal
kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prigikonteinerile
tagada vOimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdas, jargides Rae valla
jddtmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle
asukoha suhtes.

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepdds planeeritavale krundile lahendada Parna teelt;

4.4.2. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt. Parkimiskohtade parameetrid
planeerida vastavalt Rae valla tGldplaneeringule, minimaalselt 2 kohta Gihe elamuthiku
kohta ning anda parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad
standardile;

4.4.3. Naidata juurdepaasu asukoht kruntidele;



4.4.4. Kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude aranaitamisega
koosk®dlastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada
vormistatud detailplaneeringu joonist M 1:500 vdi 1:1000. Vajadusel maarata
tehnovdrkude jaoks servituudid véi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu
vorguihenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt
vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada Uhisvorkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas podrduda AS-i ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada Uhisvorkude baasil ning vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada kaugkuttevérgu baasil ja
vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele.

4.5.6. Arvestada aastal 2020 kehtima  hakkanud liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega.

4.5.7. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee koérvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee d&rajuhtimisega. Sademe- ja drenaazvee
arajuhtimise lahenduse tehniliste tingimuste osas p66rduda AS-i ELVESO poole.
Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei vdi tOsta korgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Sademe- ja drenaazvee juhtimine naaberkinnistule on keelatud.
Arvestada varem tehtud maaparandustdoddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesiisteemi toimimine.

4.5.8. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik koosk8lastada jargmise
ametkonnaga:

— Pohja-Eesti Paastekeskus;

— Maanteeamet;

— Terviseamet.

5.3. Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja
tehnovorkude valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.



6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.
Detailplaneeringu Uldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus
kontaktvbondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pdhjendus.
Kirjeldada, milliseks vdivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised moéjud ning moju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada  situatsiooniskeem,  kontaktvoond
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil
koos naaberkinnistute piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast véljaspool
ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, tehnovdrkude plaan 1:500 voi
1:1000, teede Idiked, tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja eesvooluni.

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 3 eksemplaris kéidetult paberkandijal
ja digitaalselt CD-I Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-
ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uihes eksemplaris varviline detailplaneeringu p&hijoonis avalikustamise
l&biviimiseks.

6.4. Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Kdik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahem&6tmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks
Rae vallavalitsusele

6.7. Detailplaneeringu tdrkandmete planiD on 1067.

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: tiks kuu;

7.2. planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: kaks kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: kaks kuud;

7.4. planeeringu vastuvétmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;

7.5. planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: tiks kuni neli kuud;

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine
ja sellest teatamine: Uks kuu.



8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

8.1. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBg/m3). Koostada detailplaneeringu menetluse
raames radooniuuring selgitamaks valja edaspidiste radooniohjemeetmete
rakendamise vajaduse. Tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades
vastavaid EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes“ meetmeid.

8.2. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad detailplaneeringu
koostamise kaigus.

8.3. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
http//map.rae.ee. Susteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute  kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu
menetlusdokumentide ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu
menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 21. jaanuar 2021.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvotmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
l&ahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

11. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

11.1. Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) 8§ 33 I6ige 1 punktist 3 ei kuulu kavandatav tegevus seaduse § 6
I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik.

Selgitamaks valja, kas kavandatav tegevus on KeHJS § 33 I8ige 2 punktis 3 nimetatud
detailplaneering (detailplaneering planeerimisseaduse 8§ 142 I6ige 1 punktis 1 vOi 3
satestatud juhul) vbi kas kavandatav tegevus on KeHJS § 33 Idige 2 punktis 4
nimetatud detailplaneering (detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 |dikes
2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8§ 6 I6ike 4 alusel kehtestatud mé&éaruses nimetatud
tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnam®ju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, on koostatud jargnev anallus.



Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada olemasolev elamumaa
sihtotstarbega kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks, seada kruntidele
ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,3
ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Juri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on vaikeelamute maa-ala..

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ige 2 punkti 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Samas Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu“ § 13 punkti 2 loetellu planeeritav tegevus ei kuulu.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- voi Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju
ning ei pohjusta keskkonnas p6érdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Arvestades eeltoodud
analuusi, planeeritava tegevuse vaikest mahtu ning asjaolu, et detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Gldplaneeringuga, ei kuulu kavandatav
tegevus KeHJS § 33 I0ige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole vajalik anda
detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

11.2. Planeeringu koostamise kaigus on vajalik:

11.2.1. labi kaaluda vB@imalikud avariiolukorrad ja nende véaltimise meetmed voi
nende korral kaitumise lahendused;

11.2.2. valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud
keskkonnamdjud ning sellest tulenevalt ette ndha haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtted ning mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavad nduded;

11.2.3. tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vastavaid
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”® meetmeid. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski
kaardile on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBg/ms3).
Koostada detailplaneeringu menetluse raames radooniuuring selgitamaks valja
edaspidiste radooniohjemeetmete rakendamise vajaduse.

11.2.4. tagada eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide
muratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Muira



normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid” normtasemeid, rakendades vajadusel vastavaid
muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest.”);

11.2.5. arvestada planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad,
klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete muira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed
ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid;

11.2.6. ette ndha meetmed pd&hjavee kaitseks, kuna planeeringu ala piirkond on
ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala;

11.2.7 ehitustegevuse ajal tekkivate jadtmete kogumine ja kaitlemine vastavalt
jadtmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.

11.2.8. sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist.
Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedasi lahendusi nagu rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vBimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, véltides sademevee reostumist.
Katustelt &arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel.
Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Sademevee arajuhtimise
projekteerimisel Iahtuda kehtivast standardist ,Linnatanavad®;

Koostas:
Annika Jégimaa
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