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DETAILPLANEERINGU VASTUVOTMISEST JA

AVALIKUSTAMISEST:
Peetri alevik Tammiksalu kinnistu ja lihiala de-

tailplaneering (kovID DP1068)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 16.05.2023 kor-
raldusega nr 1034 ning vastu voetud Rae Vallavalitsuse 28.10.2025
korraldusega nr 1680.

Planeeritav ala asub Jiiri aleviku keskuses Lehmja tammiku, Las-
te tdnava, VOsa tdnava, Spordi tdnava, Rebase tinava ja 11303 Ji-
ri-Arukiila tee vahelisel alal.

Planeeringuala asub Peetri alevikus 11330 Jarvekiila-Jiiri tee 4a-
res. Planeeringuala moodustab Tammiksalu katastritiksus (registriosa
nr 11655102; katastritunnus 65301:001:2042; pindala 38 650 m ; siht-
otstarve 100% maatulundusmaa); Kiiti tee 32a katastriiiksus (zreglst-
riosa 9031950; katastritunnus 65301:001:4551, suurus 308 m ; siht-
otstarve 100% elamumaa) ja ldhiala. Planeerlnguala suurus on ligi-
kaudu 4 ha.

Detailplaneeringu eesmérk on moodustada elamumaa, {ildkasuta-
tav maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid ning méérata ehitus-
ja hoonestustingimused ridaelamute ja korterelamute ehitamiseks. Li-
saks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastuse-
le, heakorrale, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamise-
le.

Detailplaneeringuga kavandatakse kaheksa elamumaa, neli iildka-
sutatava maa ja viis transpordimaa sihtotstarbega krunti. Elamumaa
kruntidele on méératud ehitusdigus kokku viie ridaelamu ja kolme
korterelamu ehitamiseks. Igale ridaclamu krundile on lubatud ehita-
da iiks kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega pohihoone korgu-
sega kuni 9 m ja kolm 1-korruselist abihoonet korgusega 5 m. Igale
korterelamu krundile on lubatud ehitada {iks kuni 3 maapealse ja 1
maa-aluse korrusega pdhihoone korgusega kuni 12 m ja kaks 1korru-
selist abihoonet kdrgusega 5 m. Kruntide tdisehitus on kavandatud
kuni 25%. VanaTartu mnt (11330 Jérvekiila-Jiiri tee) d4rde kavanda-
tud tildkasutatava maa krundile on ette néhtud rajada peremgnguvil-
jak, lisaks on krundile méiratud ehitusdigus iihe kuni 60 m suuruse
ehitisealuse pinnaga 1-korruselise hoone ehitamiseks. Ulejééinud iild-
kasutatava maa krundid on ette néhtud jalg- ja jalgrattateede ja hal-
jastuse rajamiseks. Uue sisetdnava ja Vana-Tartu mnt (11330 Jérve-
kiila-Jiiri tee) ddrse jalg- ja jalgrattatee jaoks on ette ndhtud moodus-
tada transpordimaa sihtotstarbega krundid. Planeeringuala idakiiljes
kasvav olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse puhvrina, mh vdimal-
dab see planeeringualaga piirnevatele olemasolevatele korterelamu-
tele suuremat privaatsust.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 ot-
susega nr 134, Rae valla pohjapiirkonna iildplaneeringu kehtestami-
ne‘.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 21.11.2025-04.12.2025
Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla veebilehel ht-
tps://rae.ee. Avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul digus avalda-
da detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume saata hilje-
malt 04.12.2025 elektrooniliselt aadressile info@rae.ee v4i postiga
aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju maakond, 75301.
Arvamusi saab esitada ka 14bi iseteeninduse https://iseteenindus.rae.
ee valides vormi «Avalikustamisel olevale detailplaneeringule arva-
muse esitamine». Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda elekt-
roonselt aadressil https://map.rae.ce/dp/DP1068/Avalik valjapanek/.
Kiisimused ja tdiendav info: Kristel Ratassepp, kristel.ratassepp@rae.
ee, 5672 3899 voi info@rae.ee.

Jiiri aleviku keskuseala detailplaneeringu ala muutmine ning de-
tailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine (kovID DP1281)

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 30.01.2024 kor-
raldusega nr 150 ning detailplaneeringu ala on muudetud ja vastu voe-
tud Rae Vallavalitsuse 28.10.2025 korraldusega nr 1679.

Planeeritav ala asub Jiiri aleviku keskuses Lehmja tammiku, Las-
te tdnava, VOsa tdnava, Spordi tdnava, Rebase tinava ja 11303 Ji-
ri-Arukiila tee vahelisel alal.

Planeeringualast jaéb vilja osa maatulundusmaa sihtotstarbega Re-
base tn 6 // Ussivilja kinnistust. Planeeringu koostamise ajal on pla-
neeringulahendus muutunud ning Rebase tn 6 // Ussivilja kinnistule
ei kavandata hoonestust, tehakse vaid édraldige iildkasutatava maa siht-
otstarbega maaiiksuse moodustamiseks (sh olemasolev terviseraja
trassikoridor). Detailplaneeringu ala vdhendatakse ning Rebase tn 6
// Ussivélja kinnistu osas holmatakse vaid terviseraja maa osas vaja-
lik maa-ala.

,Planeeringuala moodustab: Laste tn 2 kinnistu (suurusega 15 045
m’, katastritunnus 65301:003:1088, registriosa nr 13594802, sihtots-
tarve 100% iihiskondlike ehitiste maa); Laste tn 3 kinnistu (suuruse-
ga 74 842 m’ , katastritunnus 65301:003:0699, registriosa nr 10887802,
sihtotstarve 100% uhlskondhke ehitiste maa); Laste tn 3a kinnistu
(suurusega 99 m’, katastritunnus 65301:001:4024, registriosa
nr 5383350, 51htotstarve 100% tootmismaa); V3sa tn 15a kinnistu
(suurusega 5169 m katastritunnus 65301:003:1124, registriosa nr
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14114302, sihtotstarve 100% iildkasutatav maa); Rebase tn 4 kinnis-
tu (suurusega 21 243 m’ , katastritunnus 65301:001:6349, registriosa
nr 23030850, 51htotstar\§e 100% maatulundusmaa); Jiirimetsa kinnis-
tu (suurusega 38 136 m , katastritunnus 65301:003:1133, registriosa
nr 14163602, 51htotstarve 100% iildkasutatav maa); Spord1 ténav kin-
nistu (suurusega 4739 m’, Katastritunnus 65301:001:3430, registriosa
nr 154750, sihtotstarve 100% transpordimaa); VOsa tn 26b kinnistu
(suurusega 190 m, katastritunnus 65301:001:3379, registriosa nr
14627202, sihtotstarve 100% tootmismaa); osalisglt Rebase tn 6 //
Ussivilja kinnistu (kogu suurusega 45 646 m , katastritunnus
65301:001:6348, registriosa nr 4610402, sihtotstarve 100% maatu-
lundusmaa) osaliselt Vdsa tn 26a k1nn1stu (kogu suurusega 40 417
m’, katastritunnus 65301:003:1123, registriosa nr 14110002, sihtots-
tarve 100% tldkasutatav maa); osaliselt Laste ténav L2 kinnistu (ko-
gu suurusega 7396 m , katastritunnus 65301:003:1179, registriosa nr
14383902, sihtotstarve 100% transpordimaa); osaliselt Vdsa tinav L4
kinnistu (kogu suurusega 4262 m , katastritunnus 65301:001:3432,
registriosa nr 154950, sihtotstarve 100% transpordimaa) ja ldhialana
on kaasatud maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude planeeri-
miseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 21 ha.

Detailplaneeringu eesmérk on moodustada tildkasutatava maa,
ithiskondlike ehitiste maa, tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbe-
ga krundid ning méérata ehitus- ja hoonestustingimused ithiskondli-
ke ehitiste ja avaliku kasutusega rajatiste laiendamiseks ja uute ehi-
tamiseks ning olemasolevatele tootmishoonetele. Eesmérgiks on suu-
rendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164 kehtesta-
tud Jiiri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringuga et-
te ndhtud ehitusdigust, iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Las-
te tn 3 kinnistust (Jiiri kool) vélja jagada tootmismaa krunt ja trans-
pordimaa krunt; iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Laste tn 2
kinnistu jagada kaheks iildkasutatava maa krundiks ning méérata ehi-
tusdigus olemasoleva hoone laiendamiseks ja uute hoonete ehitami-
seks ning avaliku huviga rajatiste kavandamiseks; maatulundusmaa
sihtotstarbega Rebase tn 4 kinnistust vélja jagada transpordimaa krunt
olemasoleva sdidutee ja konnitee otstarbeks ning moodustada tihis-
kondlike ehitiste maa krunt ja méddrata ehitusdigus hoonete piistita-
miseks ja olulise avaliku huviga rajatiste piistitamiseks; maatulundus-
maa sihtotstarbega Rebase tn 6 // Ussivilja kinnistust kruntida vilja
tiks iihiskondlike ehitiste maa krunt olemasolevale olulise huviga ter-
viserajale, tilejadnud jaab jadgiks; madrata ildkasutatava maa sihtots-
tarbega Jiirimetsa kinnistule ehitusdigus olulise avaliku huviga raja-
tiste piistitamiseks; muuta iildkasutatava maa sihtotstarbega Vosa tn
15a kinnistu sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maaks ning méérata
ehitusdigus hoonete piistitamiseks; iildkasutatava maa sihtotstarbega
Vdsa tn 26a kinnistust kruntida vélja transpordimaa.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012 ot-
susega nr 390 ,,Rae valla Jiiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku,
Vaskjala ja Karla kiilaosade tildplaneeringu kehtestamine.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 21.11.2025-04.12.2025
Rae Vallavalitsuses (Arukiila tee 9, Jiiri alevik) ja valla veebilehel ht-
tps://rae.ee. Avaliku viljapaneku jooksul on igal isikul digus avalda-
da detailplaneeringu kohta arvamust. Arvamused palume saata hilje-
malt 04.12.2025 elektrooniliselt aadressile info@rae.ece v3i postiga
aadressile Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald, Harju maakond, 75301.
Arvamusi saab esitada ka 14bi iseteeninduse https://iseteenindus.rae.
ee valides vormi «Avalikustamisel olevale detailplaneeringule arva-
muse esitaminey. Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda elekt-
roonselt aadressil https://map.rae.ee/dp/DP1281/Avalik_valjapanek/.
Kiisimused ja tdiendav info: Kristel Ratassepp, kristel.ratassepp@rae.
ee, 5672 3899 vai info@rae.ce.

DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEST:

Aruvalla kiila Lilleoru, Jirvemetsa, Varjumie, Taevasmaa tee 2
ja Taevasmaa tee L3 kinnistute ja lihiala detailplaneering (kov-
ID DP1235)

Detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavalitsuse 28.10.2025 kor-
raldusega nr 1681. Planeeritav ala asub Aruvalla kiilas riigitee 11310
Aruvalla-Jagala tee déres. Juurdepidés planeeringualale on 11310 Aru-
valla-Jégala teelt Taevasmaa tee L3 kinnistu kaudu. Planeeringuala
moodustab: Lilleoru katastritliksus (suurusega 76 255 m?, katastritun-
nus 65303:003:0684, registriosa nr 122102, sihtotstarve 100% tihis-
kondlike ehitiste maa); Jarvemetsa katastriiiksus (suurusega
57 494 m?, katastritunnus 65303:003:0517, registriosa nr 12432102,
sihtotstarve 95% tildkasutatav maa, sihtotstarve 5% tihiskondlike ehi-
tiste maa); Taevasmaa tee 2 katastriiiksus (suurusega 11 076 m?, ka-
tastritunnus 65303:003:0511, registriosa nr 12431102, sihtotstarve
100% iihiskondlike ehitiste maa); Taecvasmaa tee L3 katastriiiksus
(suurusega 1395 m?, katastritunnus 65303:003:0687, registriosa nr
13410702, sihtotstarve 100% transpordimaa); Varjumie katastriiik-
sus (suurusega 8110 m?, katastritunnus 65303:003:0685, registriosa
nr 122102, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja ldhiala. Planeerin-
guala suurus on ligikaudu 15,3 ha.

Detailplaneeringu lahendusega muudetakse kinnistute sihtotstar-
bed ning méiératakse ehitusdigus lihiskondlike hoonete ja neid teenin-
davate abihoonete ja rajatiste piistitamiseks. Detailplaneeringuga méa-
ratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse tingimused ning an-
takse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepédsu-
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le, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Detailpla-
neeringu lahendus néeb ette muuta varasemalt kehtestatud detailpla-
neeringutega madratud ehitusdigust, lisada tihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega Lilleoru kinnistule 40% ulatuses tildkasutatava maa
sihtotstarve ning muuta maatulundusmaa sihtotstarbega Varjumaie kin-
nistu sihtotstarve 60% iihiskondlike ehitiste ja 40% iildkasutatavaks
maaks, millele méérata ehitusdigus haridusasutuse (Lilleoru pShikoo-
li jm koolitustegevuse) ja seda teenindavate abihoonete ehitamiseks.
Ehitusbdiguse kogumahu muutus on véike ja hoonete arvu kasv on tin-
gitud véikeehitiste ja abihoonete seadustamisest/lubamisest. Varju-
mée kinnistu hoonestusala on kavandatud kdrghaljastusest vabale ala-
le, ehitiste alune pind moodustab kuni 10% kinnistu pindalast. Lahen-
dus tagab olemasoleva rohevorgustiku toimimise vdhemalt 90% ma-
hus. Ulejisnud kruntide tisehitusprotsent jésb vahemikku 1-20%.
Koik iihiskondlikud hooned planeeritud alal on kavandatud kuni 2
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega, pohihoonete kdrguseks on ka-
vandatud kuni 12 m, abihoonetel kuni 8 m. PGhihooneid on kinnistu-
tel kokku kavandatud kuni 8, abihooneid 38. Olemasolevate kinnis-
tute piire ei muudeta. Parkimine on lahendatud krundisiseselt.

Detailplaneering on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ot-
susega nr 462 ,,Rae valla lildplaneeringu kehtestamine®.

Olulisi majanduslikke, sotsiaalseid, kultuurilisi ja looduskeskkon-
da kahjustavaid negatiivseid mdjusid ei kaasne detailplaneeringuga.

Taiendavalt on iild- ja detailplaneeringutega seotud materjalidega
voimalik tutvuda http://map.rae.ee/.

Projekteerimistingimused Kopli kiilas Ulase tee piirkonna jalg-
ja jalgrattatee ehitusprojekti koostamiseks ja Rae Vallavolikogu
15.08.2006 otsusega nr 143 kehtestatud Uus-Vahtramée kinnistu
detailplaneeringu, Rae Vallavalitsuse 03.07.2018 korraldusega nr
882 kehtestatud Tammesaare kinnistu ja lihiala detailplaneerin-
gu ning Rae Vallavalitsuse 12.09.2017 korraldusega nr 1228 keh-
testatud Rootsi tee 2 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu tingi-
muste tiipsustamiseks

Rae Vallavalitsusele on esitatud projekteerimistingimuste taotlus
Kopli kiilas Ulase tee piirkonna jalg- ja jalgrattatee ehitusprojekti
koostamiseks ja Rae Vallavolikogu 15.08.2006 otsusega nr 143 keh-
testatud Uus-Vahtramée kinnistu detailplaneeringu, Rae Vallavalitsu-
se 03.07.2018 korraldusega nr 882 kehtestatud Tammesaare kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu ning Rae Vallavalitsuse 12.09.2017 kor-
raldusega nr 1228 kehtestatud Rootsi tee 2 kinnistu ja ldhiala detail-
planeeringu tingimuste tépsustamiseks. Ehitusseadustiku § 31 16ike
1 alusel viib Rae Vallavalitsus projekteerimistingimuste andmise me-
netluse 14bi avatud menetlusena.

Projekti eesmédrk on Harjumaal Rae vallas Kopli kiilas rajada ole-
masoleva Ulase tee korvale 2,5 m laiune jalg- ja jalgrattatee alates
Meelespea teest kuni 11300 Lagedi-Arukiila-Peningi tee déres oleva
jalg- ja jalgrattateeni. Ulase tee T1 kinnistule on 3,0 m laiune jalg-
ja jalgrattatee ette ndhtud Rae Vallavolikogu 15.08.2006 otsusega nr
143 kehtestatud Uus-Vahtramie kinnistu detailplaneeringuga. Ulase
tee L3 kinnistule on 3,0 m laiune jalg- ja jalgrattatee ette nédhtud Rae
Vallavalitsuse 03.07.2018 korraldusega nr 882 kehtestatud Tamme-
saare kinnistu ja lihiala detailplaneeringuga. Ulase tee L4 kinnistule
on 2,2 m laiune jalg- ja jalgrattatee ette ndhtud Rae Vallavalitsuse
12.09.2017 korraldusega nr 1228 kehtestatud Rootsi tee 2 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringuga. Kehtestatud detailplaneeringute jargselt
on muutunud digusaktid. Kliimaministri 17.11.2023 méérusega nr 71
on kehtestatud Tee projekteerimisnormid, mille jargi on véhim jalg-
ja jalgrattatee laius 2,5 m (kui tipptunnil on kergliiklejate arv <100).
Sellest tulenevalt tipsustatakse ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti
3 alusel iilaltoodud detailplaneeringutes ette ndhtud jalg- ja jalgratta-
tee laiust selliselt, et kogu Ulase tee ulatuses néhakse jalg- ja jalgrat-
tatee ette iihtse laiusega 2,5 m.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 16ikele 2 avalikustab Rae Vallava-
litsus projekteerimistingimuste médramise eelndu. Projekteerimistin-
gimuste eelnduga on vdimalik tutvuda ajavahemikul 07.11.2025-
21.11.2025 Rae Vallavalitsuse fuajees to0ajal aadressil Rae Vallava-
litsus, Arukiila tee 9, 75301 Jiiri, Harjumaa ning elektrooniliselt Rae
valla kodulehel https://www.rae.ee/avatud-menetlusega-projekteeri-
mistingimused?inheritRedirect=true. Arvamusi ja ettepanekuid eel-
ndu kohta ootame kuni 21.11.2025 (k.a) elektroonselt e-posti aadres-
sile info(dt)rae.ee vOi paberkandjal aadressile Rae Vallavalitsus, Aru-
kiila tee 9, 75301 Jiiri, Harjumaa.

Huvitatud isikul ja isikul, kelle digusi vdib avatud menetluse kor-
ras antav digusakt puudutada, on digus esitada menetlust lébiviivale
haldusorganile eelndu vai taotluse kohta ettepanekuid ja vastuviiteid.
Ettepanekute ja vastuviidete esitamise kuupéev on avaliku véljapa-
neku 1dppemise kuupéev. Juhul, kui tdhtaja jooksul ettepanekuid vdi
vastuviiteid ei esitata, soovib haldusorgan asja arutada ilma avalik-
ku istungit 14dbi viimata.

Menetlusosaline loetakse asja arutamisest avalikul istungil loobu-
nuks, kui haldusorgan on véljapaneku alguses vi menetlusest teavi-
tamisel teinud ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit 14-
bi viimata ja menetlusosaline ei ole ettepanekute ja vastuvéidete esi-
tamise tdhtajaks esitanud selle suhtes vastuviiteid (alus: haldusme-
netluse seaduse § 50 15ige 3).
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