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Juhatas: abivallavanem Ivari Rannama
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Osalesid komisjoni liikmed:

abivallavanem Ivari Rannama

ehitusdiguse spetsialist Inga Kurgpdld

tee- ja tehnovdrkude spetsialist Mairika Marist

maakorraldaja Anne Varbla

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika J6gimaa
teehoiuspetsialist Hannes Karon

ehitusameti juhataja Priit Pallu

Uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

Kutsututest osalesid: jarelevalvespetsialist Jana Suurthal, jarelevalvespetsialist
Mairold Kikkas, registrite spetsialist Silja Angerjas, planeeringute menetleja Kristel
Tramberg, planeeringute arhitekt Aili Tammaru, arhitekt Kadri Randoja,
arendusarhitekt Katrin Baumann, ehituse spetsialist Marchello Mitt, ehituse spetsialist
Rain Orro, keskkonnaspetsialist Ege Kibuspuu ja teede spetsialist Gerthard Tints.

Koosoleku paevakord:
1. Projekteerimistingimuste taotlus Uksikelamu pustitamiseks Rae kulas Niinesalu
kinnistule (65301:001:7083)

2. Projekteerimistingimuste taotlus tksikelamu pustitamiseks Lagedi alevikus Niidu tn
11 kinnistule (65301:013:0106)

3. DP1068 Peetri alevik Tammiksalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu jargse jalgtee
Uhendamisest Kopli teega



4. DP1327 Lehmja kula Pdrguvalja tee 18 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

5. DP1314 Karla kula Kalmari tee 6 ja Kalmari tee 8 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringust huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu menetlusega edasi
likumiseks

6. Assaku alevik Piibelehe tee 7 spordivaljaku eskiisist

1. Projekteerimistingimuste taotlus uksikelamu pistitamiseks Rae kilas
Niinesalu kinnistule (65301:001:7083)

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Rae kulas Niinesalu kinnistule (65301:001:7083) Uksikelamule ehitusdiguse
saamiseks. Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pohjapiirkonna
uldplaneeringu kehtestamine“ kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu
jargi asub kinnistu rohevorgustikus ja natuke hajaasustusele Glemineku alal. Kinnistul
on olemas osaliselt Uksikelamu, mis asub kahe kinnistu vahel, kinnistu piir laheb
Uksikelamu vahelt 1abi.

Jargnes arutelu ja komisjon toi valja jargneva:

Projekteerimistingimustega ei saa valjastada ehitusdigust Uksikelamule kuna
seal on Uksikelamu olemas.

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu  kehtestamine® kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringus on valja toodud, et ehitustegevus toimub rohevérgustiku alal
hajaasustuspbhimdttel.

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu  kehtestamine® kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu jargi peab hajaasustus gruppides uus elamu koos abihoonetega
moodustama kuni 3-st majapidamisest koosneva grupi. Erinevate gruppide
omavaheliseks kauguseks arvestada dldjuhul 200-300 m (mdddetuna grupi
keskelt) ja pbhihoonete omavaheliseks kauguseks maksimaalseks kuni 100 m.
Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu  kehtestamine® kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringus on valja toodud, et rohevérgustikus on minimaalseks
katastriliksuse suuruseks 2,0 ha. Erandiks on véljamdddistatav elamumaa
sihtotstarbeline kinnistu éueala ulatuses, mille minimaalseks suuruseks on 0,2
ha ja maksimaalseks suuruseks 1,0 ha. Oueala tdpsem véimalik suurus ja
asukoht oleneb véljakujunenud olukorrast: katastriliksuse suurusest, millest
elamumaa kinnistu Vvélja jagatakse, piirkonna (ldisest véi véljakujunenud
krundistruktuurist, taristu olemasolust, hajaasustuspéhimétte toimimistest jne.
Roheuuringu kohustus;

Niinesalu ja Vana-Niinesalu osas on labi viidud maakorraldus piiride
muutmiseks, mille kaigus suurenes olemasoleva elamu teenindusmaa.
Katastritksuse jagamise korralduses on valja toodud, et Niinesalu, Rae kila,
Rae vald, Harjumaa; maa sihtotstarve 100% elamumaa — olemasolevaid ehitisi
teenindav maa, kus olemasolevate hoonete laiendamiseks Ule 33% ja kuhu uue



ehitusloakohustusliku hoone pustitamiseks on ndutav detailplaneeringu
koostamine.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et ei saa
valjastada projekteerimistingimusi Niinesalu kinnistule ehitusdiguse saamiseks kuna
tegemist on detailplaneeringu koostamise kohustuse alaga.

2. Projekteerimistingimuste taotlus liksikelamu pustitamiseks Lagedi alevikus
Niidu tn 11 Kinnistule (65301:013:0106)

Inga Kurgpdld tutvustas paevakorrapunkti: Huvitatud isik soovib saada Lagedi
alevikus asuvale Niidu tn 11 katastrilksusele elukondlikele ehitistele ehitusdigust labi
projekteerimistingimuste, millele olen vastanud, et see ei ole véimalik kuna kinnistu
asub detailplaneeringu kohustusega alal. Varasemalt on komisjonis seda paevakorda
arutatud 30.01.2025, kuid huvitatu isik ei ole selle vastusega rahul. Niidu tn 11
katastritksusele on varasemalt valjastatud ehitusluba ja projekteerimistingimused,
kuid ehitamisega ei alustatud sel ajal.

Jargnes arutelu.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on jatkuvalt seisukohal, et
Niidu tn 11 katastriiksus ei asu kahe hoonestatud kinnistu vahel, seega ei ole taidetud
PlanS § 125 I6ikes 5 satestatud tingimus, mistéttu ei ole vdimalik ehitada
ehitusloakohustuslikku hoonet projekteerimistingimuste alusel.

3. DP1068 Peetri alevik Tammiksalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu jargse
jalgtee lihendamisest Kopli teega

Aili Tammaru tutvustas paevakorrapunkti: Tammiksalu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu jargse jalgtee iUhendamisest Kopli teega ning Aasa tn UVK trasside
paiknemisest.

Jargnes arutelu.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et voétta
uhendust Kopli tee 22, Kopli tee 24 ja Kopi tee 26 korterithistutega arutamaks
Tammiksalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu jargse jalgtee Uhendamist Kopli teega.

4. DP1327 Lehmja kiila Porguvalja tee 18 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

Aili Tammaru tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu
algatamise taotlus Lehmja kulas Pdrguvalja tee 18 kinnistul (katastrilksus suurusega
62087 m?, katastritunnus 65301:001:6980, registriosa nr 12236002, sihtotstarve 100%
Maatulundusmaa). Planeeringu eesmark on maatulundusmaa jagamine ari- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbelisteks kruntideks ning maarata ehitus- ja
hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovdrgud ja haljastus. Juurdepaasu tee on
Pdrguvalja tee 18 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu eskiislahenduse kohaselt valja
Idigatav transpordimaa krunt, mis tagab juurdepaasu ka varem, Raja kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga, ettenahtud kinnistutele juurdepaasu.



Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Uldplaneeringu jargselt on planeeritava ala
juhtotstarbeks maaratud osaliselt tootmismaa ala ja osaliselt kaitsehaljastuse maa-ala.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Vastavalt Uldplaneeringule on Pdrguvalja piirkonnas (P11) kasutus ja
ehitustingimustele tootmismaa alal kavandada krunte suurusega 0,5-3,5 ha ning
lisatingimusena, et elamute kontaktvoondis vaiksemad krundid. Kontaktvoond
on uldplaneeringu kohaselt vahetult kilgnevad maa-alad. Kontaktvoondi ulatuse
otsustab kohalik omavalitsus igal Uksikjuhul eraldi lahtuvalt konkreetsest
olukorrast, uldjuhul on selle ulatuseks 200 m olemasoleva vbi kavandatava
ala/hoonestuse piirist. Esitatud lahenduses on ette nahtud vdéimalus kruntidele
hooned krundi piiril kokku ehitada. Selgitame, Uldplaneeringu tingimus elamute
kontaktvoondis vaiksemad krundid on seatud selleks, et elamute
kontaktvoondisse ei tekiks liiga suurt hoonestust. Krundi piiril hoonete kokku
ehitamine oleks selle tingimuse eesmargiga vastuolus. Detailplaneeringusse
vOib jaada paindlikkus osas, et krunte on vodimalik liita, kui tulevikus ei ole
planeeringuala kontaktvdodndis elamuid ega elamumaid. Krundi piirile ei ole
vdimalik ehitada enne elamute kontaktvoéndi aralangemist.

— Samuti on uldplaneeringus tingimus, et toomishoonete kérgus langeb vaike- voi
ridaelamutega kilgneval alal kuni 9 m, naha see lisatingimus ette ka pos 6.

— Planeeringuala labi uldplaneeringus maaratud autonoomse
Uhistranspordikoridor (edaspidi AUK). Hetkel on planeeringualas kajastatud
vaid olemasoleva jalgratta- ja jalgtee (edaspidi JJT) valjaldikamist, kuid
arvestada tuleb ka AUK ruumivajadusega. Selleks tuleb haarata Pdrguvélja tee
22 ja Porguvélja tee 20 osaliselt planeeringualasse, et tagada AUK
ruumivajadus. Samuti tuleb lahendada Pérguvalja tee 20 kinnistu kagu nurgas
paikneva elektrikapi perspektivne Umbertdstmine, kuivérd rajatis jaab
perspektiivse AUK koridori alale.

— Transpordimaa krunt nr 7 osas naha ette perspektiivne juurdepads Raja
kinnistule (lisada ringteele juurdepaasu nool).

— Ari- ja tootmismaa kruntidele ndha ette haljastust ka JJT poolsele krundi piirile
— moni puu, pddsastikku vms.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
detailplaneeringu  edasiseks  menetlemiseks esitada vastavalt komisjoni
ettepanekutele taiendatud eskiislahendus.

5. DP1314 Karla kula Kalmari tee 6 ja Kalmari tee 8 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringust huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu menetlusega
edasi lilkkumiseks

Aili Tammaru tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on taotlus, milles soovitakse
kooskdlastada Kalmari tee 6 ja Kalmeri tee 8 Kkatastritksuste liitmise
detailplaneeringu algatamine ilma planeeringuala naaberkinnistuid planeeringualasse
kaasamata. Detailplaneeringus maaratakse uuele krundile hoonete ehitusdiguse
ulatus ning hoonestustingimused ari- ja/voi tootmishoonete pustitamiseks. Varasemalt
on 17.10.2024 komisjonis labi vaadatud Kalmari tee 6 ja Kalmari tee 8 litmine, milles
toodi valja, et varem kehtestatud detailplaneeringud nagid ette Kalmari tee 6 kinnistule
juurdepaasu Valtsi tn kaudu ning kaasata planeeringualasse Valtsi tn ning osaliselt



Toostuse tn L1. Kas komisjon on ettepanekuga ndus voi jddme varasema seisukoha
juurde?

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

— Lahendusega soovitakse taiendavalt tutvuda ja kujundada seisukoht.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon soovib taiendavalt tutvuda
Kalmari tee 6 ja Kalmari tee 8 kinnistu liitmise detailplaneeringu lahendusega ja
kujundab seisukoha peale materjalide |abivaatamist.

6. Assaku alevik Piibelehe tee 7 spordivaljaku eskiisist

Katrin Baumann tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Assaku alevikus
Piibelehe tn 7 spordivaljaku eskiis. Kérval asub vaikelaste manguvaljak liivaga kaetud
alal. Mida arvab komisjon vaikestest treeningvahenditest? Mdeldud 10+ vanusele.

Jargnes arutelu ja komisjon toi valja jargneva:

Uhendada omavahel olemasolev vaikelaste manguvaljak projekteeritava
lahendusega;

Hooldusvaba lahendus teha, kérghaljastus;

Siberikontpuu ei sobi haljastusena;

Detailplaneeringu jargi on tldmaal ettenahtud okaspuid kui ka lehtpuid;
Vabakujulisemalt kujundada valjak;

Ronimiseks atraktsioonid naha ette vanusegrupile alates 5.eluaastast ja
vanemad,;

Léuatdmbamiseks peaks olema eraldi ala;

Vaikelaste manguvaljaku piirdeaiale projekteeritava manguvaljaku poole lisada
jalgvarav;

Fitness trenazddr jaab, poom vdib jaada ja joulinnaku osale lisada midagi
juurde.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et vastavalt
ettepanekutele taiendada spordivaljaku eskiislahendust.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Ivari Rannama Helina Leetus
koosoleku juhataja koosoleku protokollija



