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Soodevahe kiila Uus-Kristjani kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine

Rae Vallavalitsuse 17.12.2019 korraldusega nr 1671 ,Soodevahe kila Uus-Kristjani
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade
kinnitamine" algatati Soodevahe kila Uus-Kristjani kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
(KovID DP1069) koostamine ning kinnitati lahteseisukohad, mis kehtisid kuni 17.12.2020.
Rae Vallavalitsuse 03.10.2023 korraldusega nr 1978 ,Soodevahe kila Uus-Kristjani
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine® kinnitati uued
detailplaneeringu lahteseisukohad.

Detailplaneeringu eesmargiks on moodustada planeeringualale 3 krunti: ari- ja
tootmismaa, transpordimaa ning maatulundusmaa. Detailplaneeringuga maartakse
moodustatavale ari- ja tootmismaa krundile ehitusdigus ning antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,2 ha.
Detailplaneeringuala on osaliselt hdimatud Rae Vallavolikogu 08.12.2009 otsusega nr 24
kehtestatud Soodevahe to0stuspargi detailplaneeringuga (koviD DP0556), millega on
Uus-Kristjani  kinnistule kavandatud transpordimaa krunt avalikult kasutatava tee
(Linnaaru tee) ning jalgratta- ja jalgtee rajamiseks. Varasema detailplaneeringuga
kavandatud teed on planeeritud kujul Uus-Kristjani kinnistule rajatud, kuid planeeritud
transpordimaa krunti moodustatud ei ole. Transpordimaa krundi moodustamine on ette
nahtud Uus-Kristjani kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatakse Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uuldplaneeringuga maaratud perspektiivsele tootmismaa
juhtfunktsiooniga alale ari- ja tootmismaa krunt, millele maaratakse ehitusdigus.
Uldplaneeringu kohaselt on perspektiivsetele tootmismaa aladele lisatud ka arimaa
litftunktsioon kuna tanapéeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud. Uldplaneeringuga
on kavandatud tootmis- ja ari segafunktsiooniga alad, kus on lubatud maa-alade
arendamine kas tootmise voi ari otstarbel voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina.
Sellise perspektiiviga alad on Uldplaneeringuga maaratud Soodevahe kiilas mdélemale
poole Suur-Séjamae teed (11290 Tallinna-Lagedi tee) ning tegemist on peamiselt
rasketdostuse arenguks ette nahtud piirkonnaga.

Detailplaneeringuga kavandatud lahendusega on moodustatavale ari- ja toomismaa
krundile maaratud ehitusdigus kuni 5 hoone pustitamiseks. Suurim lubatud ehitisealune
pind on 8500 m? ning suurim lubatud suletud brutopind 12 500 m2. Kavandatava
hoonestuse suurim lubatud kérgus kuni 16 m ning hoonetele on lubatud kuni 4 korrust.
Planeeringuala labib avalikult kasutatav Linnaaru tee ning selle aarne jalgratta- ja jalgtee,
mille osas on ette nahtud transpordimaa krundi moodustamine ning vallale UGle andmine.
Planeeringuala laanepoolsele alale on kavandatud maatulundusmaa krunt, mis suures
osas kattub Vao lubjakivimaardla alaga. Kuna selles osas sailib maa olemasolev
sihtotstarve ning ehitustegevust maatulundusmaale ei planeerita, siis ei halvenda



planeeringulahendus maavara kaevandamisvaarsena sailimist vd&i maavarale
juurdepaasu osas olemasolevat olukorda. Planeeritava ari- ja tootmismaa krundi
tehnovorkudega varustamine on kavandatud Uhisvorkude baasil. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt. Tapne parkimiskohtade vajadus maaratakse ehitusprojekti
koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja kasutusfunktsioonide selgumisel.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteamet ja Maa-amet. Koostodd on tehtud
tehnovérkude valdajatega (Aktsiaselts ELVESO, Energate OU, Elektrilevi OU, Elering
AS, Riigi Infoststeemi Amet) ning isikute ja asutusega, kes on kaasatud menetlusse. Rae
Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab Rae
valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering on kooskdlas
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringuga.

Lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 30 I16ike 1 punktist 4;
planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 134, § 135 Idigetest 1 ja 5-7; Rae Vallavolikogu
19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kisimuste
lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae
Vallavalitsuse 17.12.2019 korraldusega nr 1671 ,Soodevahe kula Uus-Kristjani kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine",
Rae Vallavalitsuse 03.10.2023 korraldusega nr 1978 ,Soodevahe kuila Uus-Kristjani
kinnistu ja I&hiala detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine®, Rae valla, huvitatud
isiku ja detailplaneeringu koostaja vahel sélmitud 17.10.2019 jéustunud lepingust ,Leping
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, detailplaneeringu kohase taristu ja
juurdepaasutee valjaehitamiseks ning avaliku ruumi Uleandmiseks Rae vallale ja Rae
valla sotsiaalobjektide ehitamise toetamiseks“ ning Rae valla, huvitatud isiku ja
detailplaneeringu koostaja vahel sélmitud 11.08.2023 j6ustunud lepingu lisast ,Lisa nr 1
kovID DP1069“ ning tutvunud detailplaneeringu materjalidega (K-Projekt Aktsiaselts, t66
nr:23010), Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Detailplaneeringu eesmargiks on moodustada planeeringualale 3 krunti: ari- ja
tootmismaa, transpordimaa ning maatulundusmaa. Detailplaneeringuga maartakse
moodustatavale ari- ja tootmismaa krundile ehitusdigus ning antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,2 ha.

2. Korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek Rae Vallavalitsuse ruumides aadressil
Arukula tee 9, Juri alevik ning avaldada detailplaneering koos teatega avaliku
valjapaneku toimumisest Rae valla veebilehel.

3. Teavitada detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumisest ajalehtedes Harju Elu ja
Rae Sonumid ning teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kuisimusi
detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle &igusi vdi huve vbib detailplaneering
puudutada.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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