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Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 21.01.2020. a véljastatud tehnilised tingimused nr 341588;

e Telia Eesti AS poolt 13.02.2020 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
33422369;

e AS ELVESO 09.03.2020. a tehnilised tingimused nr VK-TT 033.

Teostatud uuringud:
e geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud Osauhing G.E.POINT poolt 25.08.2017, 166 nr 17-
G363.

IV JOONISED
1. Situatsiooniskeem AS-01 M 1:~
2. Kontaktvodndi anallits AS-02 M 1:~
3. Tugiplaan AS-03 M 1:1000
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5. Tehnovarustuse koondplaan AS-05 M 1:500
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Il SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Planeerimisseadus;

¢ Rae valla uldplaneering;

¢ Rae Vallavalitsuse korraldus 17. detsember 2019 nr 1678 , Jarveklila Vana-Tartu mnt 22a kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Rae vallavalitsuse maarusele nr 14, 15.02.2011

,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend”.

Koostamise lahtedokumendid

¢ Rae valla Gldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;

e Rae valla pohjapiirkonna Gldplaneering (algatatud 15.11.2016);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

o Rae valla jadtmehoolduseeskiri;

¢ Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringu koostamise ning vormistamise
juhend”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

o riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitavad nouded”;

o Aasa-l kinnistu detailplaneering, kehtestatud 24.08.2005 otsusega nr 458;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

e muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Jarvekulas, avalikult kasutatava Vana-Tartu maantee aares,
olemasolevate ja kavandatavate elamumaa sihtotstarbega kinnistute piirkonnas.

Planeeringu ala on Juri asulast u 6 km kaugusel ja Tallinna linnast u 3 km kaugusel.

Planeeringuala jaab Jarvekila darealale ja on Umbritsetud viimasel kiimnendil ehitatud elamuhoonetest
— Uksik-, ridaelamutega. Lahipiirkonna ridaelamud ja Uksikelamud on 1- kuni 2-korruselised lame voi
madala kaldeliste katustega hooned.

Lahipiirkonnas on kehtestatud detailplaneeringutega kinnistud, kuhu on planeeritud Uksikelamud vdi
ridaelamud. Suuremal osal planeeritud aladel on valjaehitatud teed ja tehnovarustus ning ka osaliselt
hoonestatud.

Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset arhitektuurset tervikut. Olemasoleva
hoonestuse paiknemine 11330 Jarveklla-Juri tee suhtes ei ole Uheselt maaratletud. Peamiselt
paiknevad olemasolevad hooned 15 — 30 meetri kaugusel teekatendi servast.

Vahetusse lahedusse, kirdesse jaab perspektiivse Jarvekila keskusala. Jarvekila keskuseala on Peetri
alevikku ja Jarvekila omavahel Ghendav teenuste ja transpordi s6lmpunkt, kus Ghinevad Vana-Tartu
mnt, perspektiivne Tallinna vaike ringtee ning autonoomne Ghistranspordi koridor (tramm, BRT) peatuse-
ja depooalaga. Umber transpordisdlme on planeeritud uus segakasutusega ala. Soositud teenused
piirkonnas: kaubandus-, toitlustus- ja teenindusasutused, kultuuri- ja ametiasutused, raamatukogu,
pangakontor (-hoone), valjak, Uhistranspordi kasutust teenindavad hooned.

Piirkond on suures osas valja ehitamata.
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Planeeritavale alale on hea juurdepaas. Planeeringu ala piirneb kirdes 11330 Jarvekula-Juri teega. Riigi
pdhimaantee 2 Tallinna-Tartu-Véru-Luhamaa tee jaab 1,7 km kaugusele. Seega kasitletaval alal on hea
Uhendus ldhialade ja ka Tallinna linnaga.

Lahimad bussipeatused asuvad planeeringuala lahialal. Bussipeatused Veski paiknevad 11330
Jarvekula-Juri tee dares ca 300 meetri kaugusel planeeringualast ning bussipeatused Jarvekila asuvad
440 meetri kaugusel. Planeeringualast 1,5 km kaugusel Tartu maantee aares on bussipeatus Peetri.
Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Tallinna linnas kui ka osaliselt Peetri alevikus.
Samuti on Tartu mnt aarde planeeritud ning osaliselt ka valmis ehitatud kaubanduskeskused ja
arihooned. Reti tee aares (Reti tee 20) paikneb piirkonda teenindav poéhikool Jarvekila kool.
Planeeringualast edelas asub 770 m kaugusel, kinnistul Leerimae tee 1, lahim lasteaed ,Leerimae”.
Peetri tee aares (planeeringualast 460 m kaugusel) paikneb toitlustusasutus Vanaveski ja Peetri tee
aarde jaaval kinnistul Kodu tee 1 on sihtotstarve elamumaa 60% ja arimaa 40%.

Planeeringuala |&ahim park — Peetri park, asukohaga Pargi tee 1a, on planeeringualast pdhjas 720 m
kaugusel.

Planeeringuala asub logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning Uhendus valla teiste
piirkondadega ja Tallinna linnaga.

Lahtuvalt kontaktvdodndi anallisist ei ole kavandatav tegevus vastuolus olemasoleva keskkonnaga ja
piirkonda sobiv:

arenev elukeskkond;

Tallinna lahedus ja hea Uhendus riigi pdhimaanteega;

head Uhendusteed lahimate kiladega;

olemasolev infrastruktuur (kdik vajalikud kommunikatsioonid);

lasteaia ja pohikooli lahedus;

puhkamisvéimaluste olemasolu.

2.1. Vastavus Rae valla iildplaneeringule
Viljavote kehtivast Rae valla lildplaneeringu maakasutuse plaanist.
[ _ : __-l"'”rE

w L

IR
Elamumaa (EV) vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute alune maa tiheasustusalal. Alale vbib
kavandada elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute lahiimbruse puhke- ja
spordiotstarbelist maad ning rajatisi.
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Valjavote koostatavast Rae valla tildplaneeringu pohjapllrkonna koondplaanist.

4

Elamumaa (Ev) Uksikelamu, kaksikelamu ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Ridaelamumaa (Er) kolme- ja enam korteriga ning eraldi pdhisissepaadsuga ridaelamu ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtivotstarbega maa-ala.

Detailplaneeringu lahendus naeb ette kaks elamumaa sihtotstarbega krunti hoonestatuna Uksik- ja
kaksikelamuga ning Uhe &rimaa sihtotstarbega krundi hoonestatuna vaikesemahulise arihoonega.
Planeeritud arihoone asukohaks on maaratud Vana-Tartu maantee aarne ala.

Rae valla udldplaneeringu kohaselt on Vana-tartu mnt 22a maalksuse maakasutus elamumaa.
Planeerimisseaduse kohaselt on kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga
muutmine kui Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarvet ulatuslikult muudetakse.
Planeeritud arimaa sihtotstarbega krunt on vorreldes elamupiirkonnaga vaikesemahuline, jaab tiheda
liiklusega maantee aarde ja haakub lahialasse jaava perspektiivse Jarvekila keskusega.

2.2. Kehtestatud detailplaneeringu muutmine

Vana-Tartu mnt 22a kinnistu jaab kehtestatud Aasa-I kinnistu detailplaneeringu alasse. Jarvekila Aasa-|
detailplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 24.08.2005 otsusega nr 458. Kehtestatud
detailplaneeringus on kinnistu Vana-Tartu mnt 22a (pos 19) sihtotstarve 30% arimaa ja 70% elamumaa.
Ehitusbigus on antud Uhe arihoone, Uhe Uksikelamu ja ridaelamu ehitamiseks.

Koostatava detailplaneeringu lahendus naeb ette moodustada kinnistust Vana-Tartu mnt 22a viis krunti,
millest elamumaa- ja arimaa sihtotstarbega kruntidele maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused
ning kahele krundile on maaratud sihtotstarve transpordimaa, mis tagavad juurdepaasu planeeritud
kruntidele. Maaratud ehitusdigus vboimaldab ehitada tksikelamu abihoonetega, ehitada paariselamu ja
arihoone.

Kehtiva detailplaneeringu muutmine tagab parema maakasutuse. lIgale planeeritud hoonele on
moodustatud oma krunt, millele juurdepaasutee ja tehnovérkudega varustamiseks on planeeritud
transpordimaa sihtotstarbega krundid.

Koostatud detailplaneeringu kehtestamise jargselt muutub planeeringualasse jaavas osas kehtiv
detailplaneering kehtetuks.
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2.3. Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta Rae Vallavolikogu 24.08.2005 otsusega nr 458
kehtestatud Jarvekila Aasa-l kinnistu detailplaneeringut pos 19 osas. Eesmark on olemasolev 70%
elamumaa ja 30% arimaa sihtotstarbeline kinnistu jagada elamumaa- ja &rimaa sihtotstarbega
kruntideks ning neid teenindavateks transpordimaa sihtotstarbega kruntideks, maarata ehitusdigus,
hoonestustingimused, lahendada juurdepaas, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustatus ning
haljastus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Rae vallas Jarvekulakulas, 11330 Jarvekula-Juri tee ja Niidu tee vahelisel alal.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,0 ha.

Planeeringualale jaab kinnistu Vana-Tartu mnt 22a suurusega 9324 m? katastritunnusega
65301:001:1522, mille kohta on avatud kinnistusregistri registriosa nr 10782702 ja mille kaasomanikud
on EVERUS ARIMAJAD OU ja O. Juusu.

Kinnistu Vana-Tartu mnt 22a on olemasolevate taluhoonetega ja vahese kdrghaljastusega
heakorrastatud Guealaga. Vaadeldava kinnistu Vana-Tartu maantee aarde jadv osa on looduslik
rohumaa

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kasutusotstarbed
Vana-Tartu mnt 22a kinnistu sihtotstarve on elamumaa 70%, arimaa 30%.

Olemasolevad hooned

Planeeringu ala on hoonestatud:

11101 Uksikelamu, ehitusregistri kood 116018408, ehitisealunepind 243 m?, 1-korruseline;

12744 Elamu, kooli vms abihoone, ehitusregistri kood 116018410, ehitisealune pind 280 m?, 1-korruseline;
12744 Elamu, kooli vms abihoone, ehitusregistri kood 116018409, ehitisealune pind 46 m? 1-korruseline.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kulgnevad kinnistud on:

Niidu tee 1, katastritunnus 65301:001:1521, pindala 2372 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 7-korteriga, 2-korruselise ridaelamuga;

Niidu tee 3, katastritunnus 65301:001:1524, pindala 1212 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruseliste Uksikelamutega;

Niidu tee 5, katastritunnus 65301:001:1526, pindala 1200 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 7, katastritunnus 65301:001:1528, pindala 1202 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 11, katastritunnus 65301:001:1533, pindala 1203 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 13, katastritunnus 65301:001:1535, pindala 1205 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 13a, katastritunnus 65301:001:1536, pindala 499m? sihtotstarbega lldkasutatav maa100%;
Niidu tee 15a, katastritunnus 65301:001:1737, pindala 527m?,sihtotstarbega lldkasutatav maa100%;
Niidu tee 15, katastritunnus 65301:001:1738, pindala 1541 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 19, katastritunnus 65301:001:1741, pindala 1506 m? sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 21, katastritunnus 65301:001:1742, pindala 1526 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 2-korruselise Uksikelamuga;

Niidu tee 23, katastritunnus 65301:001:1744, pindala 4003 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud 6-korteriga, 2-korruselise ridaelamuga;
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Niidu tee 23a, katastritunnus 65301:001:1542, pindala 50 m?, sihtotstarbega tootmismaa 100%,
hoonestatud alajaamaga;

11330 Jarvekila-Juri tee, katastritunnus 65301:001:1519, pindala 738 m?, sihtotstarbega transpordimaa
100%.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Kinnistule on juurdepaas 11330 Jarvekula-Juri teelt e. Vana-Tartu maanteelt (65301:001:0594).
Paralleelselt Vana-Tartu maanteega kulgeb 11330 Jarvekila-Juri tee kergliiklustee (65301:001:1519).

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas.

Planeeringualal piki 11330 Jarvekula-Juri maanteed kulgevad kdrge- ja madalpinge maakaablid,
sidekaabel ja veetoru.

Vana-Tartu mnt 22a kinnistul on olemas elektri maakaabel ja sidekaabel. Planeeringu ala kirdepoolsel
naaberkinnistul paikneb alajaam (Niidu tee 23a). Vee- ja kanalisatsioonitorustik kulgeb loodesse jaaval
Niidu teel u 45 m kaugusel.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringualal on vahesel maaral kdrghaljastust. Kinnistu sissesdidutee aarde on istutatud lehtpuud,
siseteede aares on kohati lehtpddsahekid. Olemasolevale 6uealale on istutatud igihaljad pddsaid ja teisi
dekoratiivpddsaid ja -puid.

Planeeringuala 11330 Jarvekula-Juri tee poolne ala on looduslik rohumaa.

3.7. Kehtivad piirangud
Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad tehnorajatiste kaitsevéondid:
e siderajatis, kaitsevoond 1 m liinist mélemale poole;
o elektri maakaabel, kaitsevoond 1 m liinist mdlemale poole;
e avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30 m aarmise sdidurea valimisest servast.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeringu lahenduses on kavandatud Vana-Tartu mnt 22a kinnistule viis krunti. Kahele planeeritud
krundile on maaratud elamumaa sihtotstarve, Uhele arimaa sihtotstarve ja kahele transpordimaa
sihtotstarve:

Pos 1 krunt suurusega 2785 m?, sihtotstarve arimaa®;

Pos 2 krunt suurusega 4002 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 3 krunt suurusega 2000 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 4 krunt suurusega 202 m?, sihtotstarve transpordimaa;

Pos 5 krunt suurusega 335 m?, sihtotstarve transpordimaa.

*on lubatud kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, bliroo- ja kontorihooned. Hoonesse
kavandatava tegevusega ei tohi kaasneda kahjulike mdjude levikut ariterritooriumist valjapoole.

4.2. Krundi ehitusodigus

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa

Hoonete suurim arv krundil 2 (arihoone + 1 abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 800 m? (abihoone ehitisealune pind kuni 80 m?)
Hoonete suurim lubatud kdrgus 9 m arihoone; 5 m abihoone

Hoonete suurim lubatud korruselisus 2

Parkimiskohtade arv 32

Krundi taisehituse % 28%
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Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uhepereelamu +2 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 540 m? (abihoonete ehitisealune pind kuni kokku 80 m?)
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8 m elamu; 5 m abihoone

Hoonete suurim lubatud korruselisus 2

Parkimiskohtade arv 3

Krundi taisehituse % 14%

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 3 (paariselamu + 2 abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m? (abihoonete ehitisealune pind kuni kokku 80 m?)
Hoonete suurim lubatud kérgus 8 m elamu; 5 m abihoone

Hoonete suurim lubatud korruselisus 2

Parkimiskohtade arv 4

Krundi taisehituse % 20%

Pos4-5

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa

Krundile ehitusdigust ei maarata.

Hoonete | korruse pdrandapinna (x 0,00) maaramisel lahtuda ndudest, et pérandapind ei jaa kdrgemale
kui 1 m krundi maapinna kdrgusest ja maaratakse kruntide 16ikes hoone eelprojekti staadiumis.

4.3. Ehitiste arhitektuurinéuded
Hoonestusviis: lahtine
Katusekalle: elamutel 0-30°
arihoone 0-15°
Maksimaalne kdrgus: maapinnast: elamutel 8 m
arihoonel 9 m
Maksimaalne korruselisus 2 korrust

Valisviimistlus: betoon, klaas, kivi, krohv, puit, vineer, plekk (lubatud kasutada kuni 40%
ulatuses arihoone fassaadi pinnast).
Katusematerjal: kivi, rullmaterjal, plekk

Katusekatte varvitooniks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun).

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj66d, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone. Kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja
ligendatud fassaadi. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Elamute fassaadide varvitoonid
valida heledad, naturaalsed toonid.

Arihoonel 11330 Jarvekiila-Jiri maantee poole naha ette esinduslikum fassaad ja suuremad
klaasipinnad. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete véalimus peab
olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustata eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringu alale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Planeeringuala asukohast tulenevalt peab projekteerimise kaigus arvestama olemasolevast ja

perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste):

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid.
Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete valispiiride
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Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw'+Cy° ei oleks vaiksem
standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira tasemest)
toodud piirvaartusest;

¢ eluhoonete puhul tuleks mirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille 6humira isolatsiooni
indeks on vahemalt 40 dB;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

Hoonete projekteerimisel arvestada lahilmbruste planeeringutega ja naaberhoonestusega. Tagada

piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides”.

4.4. Piirded

Piirete maksimaalne kdrgus 1,5 meetrit, sh &rimaa krundi Umber piirde rajamine on kohustuslik.

Piire vdib olla puidust lattaed vdi vorkpiire hekiga. Varavad ei tohi avaneda tdnava poole. Ehitusprojektis
anda Uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustlilbist ja naaberkinnistute lahendusest. Piire peab
sobima hoone arhitektuuriga.

Torustike kaitsevddndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas planeeritavale alale riigiteelt 11330 Jarvekula-Jri tee.
Tagamaks juurdepaasu planeeritud kruntidele on ette nahtud transpordimaa sihtotstarbega krundid pos
4 ja 5, kus paikneb olemasolev krundisisene sdidutee. Planeeritud tee on purustatud kivikattega.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt.
Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ndudeid ja Rae valla
uldplaneeringut.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

ies Asutuse / elamu | Normatiivne Planeeritav
Ehitise otstarve asukoht parkimiskohtade arv krundil | parkimiskohtade arv
Planeeritav arihoone 1/60 1600:60 = 27 32

3 parkimiskohta

Olemasolev tksikelamu 3x1=3 3
eluasemele

Planeeritud paariselamu 2 parkimiskohta 2x2 =4 4
eluasemele

Planeeritaval maa-alal kokku 34 39

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

¢ Riigitee ja planeeringu ala juurdepaasutee ristumiskoha ehitamiseks tuleb koostada teeprojekt ja
kooskodlastada see Maanteeametiga;

o teeprojekti vOib koostada vastavat padevust omav isik. Projekteerimise nduded valjastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel;

¢ Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Riigitee aluse
maa piires annab tee ehitusloa valja Maanteeamet;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringu alale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

e Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee
omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks;

! Ghumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse humiira isolatsiooni ruumi ja vélisinsolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimuira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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e kdik arendusega seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis.

Elamu- ja arimaaga kruntide haljastamisprojektide koostamisel arvestada Rae valla Uldplaneeringus

maaratud nduetega:

e krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min 6 m, labivate teede aarde
puudeallee;

e drimaa krundi haljasala on 20% krundi pinnast, krundi iga 600 m? kohta naha ette 1 puu, mille
taiskasvamise kdrgus on 10 m.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:

pos 1 (sihtotstarve arimaa) 5 puud;

pos 2 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) 7 puud;

pos 3 (sihtotstarve elamumaa — paariselamu) 12 puud.

Planeeritud arimaa sihtotstarbega krundi haljasalad moodustab 40% krundi pinnast.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Vastavalt P6hja Regionaalse Maanteeameti nduetele ei tohi istutada teede aarde koérghaljastust, mis
takistab kdrvalteelt peateele mahasdiduks vajaliku nahtavust.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva oGitsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Istutatav perspektiivne kdérghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Kruntidele on ette nahtud jaatmekonteinerid, mis asuvad kd&vakattega alusel vahetult krundile
sissesdidutee aares. Soovituslikult paigutada prigikonteinerid hoone mahtu, mis vahendab territooriumi
reostamise vBimalust.

Kui prugikonteinerid vdi prigimajad paigutatakse lahemale kui 3 m naaberkinnistust, on vajalik
naaberkinnistu omaniku néusolek.

Prigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejatega
s6lmitud lepingutele.

Hoonete ehitusprojektidega lahendada nii hoonete ehitus- kui ka kasutusaegne jaatmehooldus
vastavuses jadtmeseaduse jt seda valdkonda reguleerivatele nduetele.

Probleemtooted ja nendest tekkivad jaatmed, samuti ohtlikud jaatmed tuleb koguda liigiti muudest
jaatmetest eraldi. Jaatmekaitleja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt
kehtestatud nduetele véi andma need kaitlemiseks Ule vaid isikule, kellel on digus neid vastu vétta.
Ehitusjaatmete taaskasutamiseks on vajalik jaatmeluba vdi jaatmekaitleja registreerimistéendit.
Pragikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Haljastuse ja heakorra lahendamiseks koostada haljastusprojekt eelprojekti staadiumis.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on pindmiselt ebatihtlane. Maapinna absoluutkdrgused vahemikus u 42.60 —
43.59 m, kerge tdusuga kirdest edelasse. Planeeritud krunt pos 1 jaab planeeringu ala madalamasse
0ssa, kus maapind tduseb kdigis suundades. Naaberkinnistu Niidu tee 23 maapinda on tdstetud ja selle
kdérgusarvud planeeritava ala aares jaavad vahemikku 44.33 — 44.60, s.o ca 1 — 1,5 m kdrgemal kui
tanane planeeritav ala. Kavandatud on planeeritava ala pos 1 osas maapinda tasandada, tésta kuni
0,5 m kérgemale olemasolevast maapinnast.
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Vertikaalplaneerimine peab lahendama sademevee aravoolu ning tagama sujuvad peale- ja mahasdidud
planeeritavale kruntidele. Vertikaalplaneeringu lahendusega valistada vee valgumine naaberkinnistutele
ja transpordimaa sihtotstarbega kinnistutele.

Kruntide vertikaalplaneerimisel arvestatakse maksimaalselt olemasoleva reljeefiga. Olemasolevat
maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

Ala tapsem vertikaalplaneerimine lahendatakse kruntide kaupa koos hoonete arhitektuur-ehitusliku
projektide koosseisus.

4.8. Tuleohutusnéuded

Nduded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tuletdrje veevotuvajadus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6 Tuletbrje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ebhitisele
esitatavad tuleohutusnéuded”.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Planeeritud Uhepere- ja paariselamute minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3.
Planeeritud arihoone minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP1.

Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud hoonetevaheline kuja vahemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, peab tule levikut piirama ehituslike
abindudega.

Tuletdrje autodele on tagatud juurdepaas planeeritud teelt pos 4 ja 5. Hooneteni juurepaasuteed
(varavad) on ette nahtud vahemalt 3,5 m laiad. Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks
ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas ettenahtud paastevahenditega.

Lahim tuletérjehldrant paiknevad Niidu teel (kinnistu Niidu tee 1 kdérval, u 100 m kaugusel).

4.9. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.

Kavandatud servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja
kirjeldatud joonise AS-04 tabelis Ehitusdigus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib ehitusprojektis
tapsustada.

Pos 1

- servituudivajadusega ala olemasolevale sidekaablitele, 1 m mdlemale poole kaablit, vbrguvaldaja
kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile, 1 m modlemale poole kaablit,
pos 2 krundi omaniku kasuks;

- servituudivajadusega ala olemasolevale madalpingekaablile, 1 m mdlemale poole kaablit,
vlrguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks.

Pos 2
- servituudivajadusega ala olemasolevale sidekaablitele, 1 m mdlemale poole kaablit, vbrguvaldaja
kasuks.

Pos 3
- servituudivajadusega ala olemasolevale sidekaablitele, 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja
kasuks;
- servituudivajadusega ala olemasolevale madalpingekaablitele, 1 m mdlemale poole kaablit,
vorguvaldaja kasuks;
- servituudivajadusega ala olemasolevale elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt Kkilbi
valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.
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Pos 4
- servituudivajadusega ala planeeritud sidekaabli trassile, 1 m trassi teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;
- servituudivajadusega ala planeeritud vee-, sademevee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,
2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks;
- juurdesdidu servituudivajadusega ala pikkusega kuni 26 m avalikuks kasutamiseks.

- servituudivajadusega ala planeeritud sidekaabli trassile, 1 m trassi teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee-, sademevee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,
2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja kasuks.

- juurdesdidu servituudivajadusega ala pikkusega kuni 40 m avalikuks kasutamiseks.

11330 Jarvekiila-Jiri tee (65301:001:1519)
- servituudivajadusega ala planeeritud vee-, sademevee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,
2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks;
- servituudivajadusega ala planeeritud sidekaabli trassile, 1 m trassi teljest mdlemale poole,
vlrguvaldaja kasuks.

11330 Jarvekiila-Jiri tee (65301:001:1736)
- servituudivajadusega ala planeeritud sidekaabli trassile, 1 m trassi teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

11330 Jarvekiila-Jiri tee (65301:001:4369)
- servituudivajadusega ala planeeritud sidekaabli trassile, 1 m trassi teljest mdlemale poole,
vorguvaldaja kasuks.

11330 Jarvekila-Jiiri tee (65301:001:0594)
- servituudivajadusega ala planeeritud sidekaabli trassile, 1 m trassi teljest mdlemale poole,
vlrguvaldaja kasuks;
- servituudivajadusega ala planeeritud veetrassile, 2 m laiuselt trassi teljest mdlemale poole,
vlrguvaldaja kasuks.

Niidu tee (65301:001:1518)
- servituudivajadusega ala planeeritud reovee kanalisatsiooni trassile, 2 m trassi teljest mdlemale
poole, vorguvaldaja kasuks.

Niidu tee 1 (65301:001:1521)
- servituudivajadusega ala planeeritud vee-, sademevee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,
2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja kasuks.

Planeeritud alaga piirnevatele kinnistutele planeeritud ja planeeringualas olemasolevatele
tehnovorkudele maaratakse ja seatakse isikliku kasutusdiguse (servituudi) alad kaitsevoondi ulatuses
ehitusprojekti koostamise staadiumis vdi peale ehitustddde 16ppu.

Planeeritud tehnovdrkude ja liitumispunktide paigutus on pdhimétteline ja kuulub tdpsustamisele
ehitusprojektiga.

4.9.1. Tehnovéorkude lahendus

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning Maanteeameti ja tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate
ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Planeeritud on lisaks olemasolevale Uksikelamule Uks paarielamu ja Uks arimaa ning kaks arimaa krunti.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pohimétteline lahendus.
Tehnovdrkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
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Planeeringu koosseisus kavandatud riigiteega ja Uusmaa teega ristuvad tehnovdrgud rajada kinnisel
meetodil.

Tehnovérkude lahendus on esitatud joonisel Tehnovarustuse koondplaan AS-05.

Tehnovdrkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 4.9.

4.9.2. Veevarustus

Vee- ja reovee kanalisatsiooniga varustamine on lahendatud vastavalt AS ELVESO 09.03.2020
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 033.

Tehniliste tingimuste kohaselt on AS ELVESO ndus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett
koguses kuni 2,2 m?/d (66,0 m3kuus).

Planeeringulahenduse kohaselt on (hinemispunktid olemasoleva veevérguga planeeritud UVK
arengukava kohaselt. Veetrassid on planeeritud tee maa-alale ja liitumispunktid koos sulgarmatuuriga
kuni 1 m kruntide piirist.

4.9.3. Tuletorjevarustus
Tuletdrje veevarustuse tagab olemasolev hiidrant Niidu teel (Niidu tee 1 kinnistu kdrval) ning tagada
nende veevajadus min. 10 I/s.

4.9.4. Reoveekanalisatsioon

AS ELVESO on ndus vastu vétma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 2,2 m%d (66,0 m*kuus).
Planeeringuala reovee kanalisatsiooni Uhendus Uhiskanalisatsiooniga on planeeritud 11330 Jéarvekila-
Juri kergliiklusteel asuvasse isevoolsesse reovee kanalisatsioonikaevu, UPVK piirkonnas (vt tehniliste
tingimuste LISA 1).

Trassid on planeeritud tee maa-alale ja kanalisatsiooni vaatluskaevud kruntide piirist ca 1 m kaugusele.
Vaatluskaevud jaavad planeeritud kruntide litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.

Liitumispunktid on kujutatud tehnovérkude plaanil AS-04. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt
2,0 bar.

Trassidele juurdepaasuks ja hooldamiseks on vee- ja kanalisatsioonitrassi kohale ette nahtud
trassivaldaja kasuks servituudivajadusega ala laiusega 2+2 m.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevéargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee kinnistule (lildkasutatavale maale).
Nouetekohaselt koostatud projekti kooskdlastamine, veevarustuse (sh ka ajutise ehitusaegse) ja reovee
arajuhtimise teenuselepingu sdlmimine on vdimalik peale piirkonna UVK rajatiste valmis ehitamist ja
nduetekohaselt tle andmist AS-le ELVESO.

Kui vee- ja kanalisatsiooniga liitumist ei ole vbéimalik lahendada AS ELVESO tehniliste tldnduetega
kooskdlas, tuleb paigaldada uus Aasa reoveepumpla.

Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse ja reovee arajuhtimise mahud on voimalik tagada parast
Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste ehitamist ja Aasa RVP rekonstrueerimist.

Tabel nr 1- Vee, olmereovee ja sademevee (VKS) planeeritud kogused kruntide Idikes:
Krundi | vee kogus | vee kogus olmereovee olmereovee max Sademevee max
pos nr | (m%kuus) | max (m®d) kogus (m*/kuus) | kogus (m®d) kogus (I/s)
1 36 1,0 36 1,0 10
2 10 0,4 10 0,4 3
3 20 0,8 20 0,8 3
Kokku 66 2,2 66 2,2 16

4.9.5. Sademe- ja pinnasevee adrajuhtimine

Sademevee arajuhtimine on lahendatud lokaalselt krundipdhiselt. Maa-ameti geoportaali andmetel asub
geoloogilise aluspdhja kivim antud alal 1 m slUgavusel. Planeeritud on pos 1 osas olemasolevat
maapinda tasandada, tdsta kuni 0,5 m ulatuses, mis ei Uleta naaberala kinnistute maapinna kérgust.
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Kruntide pos 2 ja pos 3 osas maapinna reljeef on Uhtlasem. Maapinna tdstmise vajaduse korral peab
see jaama lubatud piiridesse, so kuni 0,5 meetrit. Rohealade osakaal orienteeruvalt kruntide I6ikes on
jargmine: pos 1 — 40%, pos 2 — 55% ja pos 3 — 70%.

Lahtudes eeltoodust ja arvestades sademevee vodimalike maksimaalseid koguseid on sademevee

arajuhtimine lahendatud kruntide 16ikes alljargnevalt:

e Pos 1 planeeritud parkla alale on ette nahtud 0li- ja liivaplldurid ning sademevee imbsisteem, mis
annab vbimaluse sademevee (max ca 10 I/s) ara juhtimiseks krundi kdvakattega platsilt ja pohihoone
katuselt.

¢ Kruntide pos 2 ja 3 sademevee kogused on suhtelised minimaalsed (max ca 3 I/s) ja planeeritud on
need immutada rohealadel pinnasesse.

Sademevee vooluhulgad arvutatakse vastavalt Eesti standardile EVS 848:2013. Selle kohaselt on
kruntide sademevee vooluhulkade kogused toodud tabelis nr 1.

Sademevee puhastus peab vastama veeseaduse §-ile 129 ja suublasse juhitav sademevesi peab
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Sademevee arajuhtimise tapne lahendus lahendatakse planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise
etapis.

4.9.6. Elektrivarustus

Planeeritava krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt
21.01.2020 valjastatud tehnilised tingimused nr 341588.

Voérgulihenduse maksimaalne labilaskevdime on 1440 A, faaside arv 3.

Planeeringuala kruntide varustamine elektriga ndhakse ette olemasolevast alajaamast Kalmu-3:(Rae).
Planeeritud kruntide pos 1 ja 3 varustamiseks elektriga on alajaama Kalmu-3:(Rae) kinnistule Niidu tee
23a, krunt pos 1 krundipiirile kavandatud jaotus-litumispunkt. Krunt pos 3 elektriga varustamiseks
nahakse ette labi krundi pos 1 maakaabli trassikoridor koos servituudivajaduse alaga krundi pos 3
omaniku kasuks.

Planeeritud krundil pos 2 on olemasolev liitumiskilp.

Planeeritud transpordimaa sihtotstarbega kruntidele pos 4 ja 5 ei ole ette nahtud tanavavalgustust.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks:

e Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise vdimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud
isikul s6Imida maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping.

o Todjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.
Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

o Olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi
OU-le kirjalik taotlus.

e Todjoonised kooskélastada taiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdimida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6imimiseks podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

4.9.7. Tanavavalgustus
Tanavavalgustus on planeeritud krundipohiliselt ja lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis.

4.9.8. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamiseks on Telia Eesti AS poolt valjastatud 13.02.2020
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33422369.

Planeeritavate hoonete sidevarustus on lahendatud 11330 Jarvekulla-Juri tee kergliiklustee maa-alal
paiknevast olemasolevast sidevorgust.
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Igale planeeritavale hoonele on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsioonisisestus.
Sidekanalisatsioon on planeeritud tee maa-alale. Planeeritud krundil pos 3 on olemasolev liitumine
sidevdérguga, mis nahakse ette sailtada ja olemasolevale sidekaablile on planeeritud
servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks.

Planeeringu lahenduses on ette nahtud servituudivajadusega ala trassi teljest mélemale poole 1 m.
Planeeritud hoonetele on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsioonisisestus. Sidekanalisatsioon ja
litumispunktid on planeeritud avalikult kasutavate teede maa-alale.

Taiendavad tingimused siderajatiste rajamisel:

e Tellida Telia Eesti AS poolt ehitusprojekti koostamiseks tehnilised tingimused.

o Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. To6de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele
esitatavad nduded’, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest.

4.9.9. Soojavarustus

Planeeringulahenduses on  kuittesusteem  ettendhtud lokaalsena, energiasaastlikuna ja
keskkonnasobralikuna. Soovitatav on kasutada passiivseid vdi aktiivseid Okoloogilisi kuttestisteeme
(péikesepatareid, passiivne paikeseklite hoone akende orienteerimine Idunasse vdi vee baasil
paikesekutte elemendid).

Kuitteallikane voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdbhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja
keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike.

Hoonete kiittesisteemi valikul arvestada kittestisteemi energiatdhusust.

Oli- ja kiviséekiitte kasutamine planeeritud hoonete kiitmiseks ei ole soovitavad, et tagada keskkonna
saastlikku kasutamist.

Lahendused tapsustada hoonete projekteerimise etapis.

4.10. Energiatohusus ja -tarbimise néuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise voi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” on
kehtestatud miinimumndéuded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja ligi-nullenergiahoone,
energiatdhususele.

4.11. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 1,0 ha
Kavandatud kruntide arv 5
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 6002 m? 64%
arimaa 2785 m?  30%
transpordimaa 537 m? 6%
Planeeritud. parkimiskohtade arv: 39
Haljastus% (minimaalselt) 25%
(maksimaalne) 70%
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5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. EessOna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesiisteemis seaduse paragrahv 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamaju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (liksik-, paaris- ja arihoone planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mju
ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ Planeeringu ala asub Rae valla Uldplaneeringu kohaselt tiheasustuses paikneval elamumaal;

o planeeritav katastriliksus on ehitisregistri andmetel hoonestatud Uksikelamuga ja abihoonetega;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi
rohevdrgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku piirkonda. Seega rohevdrgustikule
planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 12.01.2019) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdérgustikualasid, seega mdoju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

o vastavalt Maa-ameti  kultuurimalestiste = kaardirakendusele  (12.01.2019) ei asu
planeeringu alal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega m&ju arheoloogiamaélestistele
puudub;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (12.01.2019) on piirkond ndérgalt
kaitstud pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

vodimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende korral kditumise lahendused;
kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud;

meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks;

eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel siseruumide nduetekohase murataseme tagamine;
ehitustegevusega kaasneva mira- ja vibratsioonitaseme piirvaartuste tagamine;

planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega arvestamine ning tehnoseadmete mira
nduetekohase murataseme tagamine Umbruskonna elamualadel;

piisava insolatsiooni tagamine;

meetmed pohjavee kaitseks;

sademevee kaitlemine;

keskkonnalubade taotlemise vajadus l&htuvalt kavandatavast tegevusest;

haljastuse lahendus;

heakorrastus ja olmeprugi.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev avariiolukordade esinemise vodimalikkus ja nende
véltimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus elamu- ja arimaale ning keskkonda ohustavat tegevust kavandatud

ei ole, on detailplaneeringu elluviimisel siiski vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena

reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi, péhjavesi, 6hk.

Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset moju

keskkonnale ette ei ole ndha. Maaomanik on kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust igast avariist
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ja votma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse koheseks peatamiseks, kdrvaldamiseks ja tervisekaitse
tagamiseks.
Oht inimese tervisele avaldub kéige selgemalt hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tdédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada,
et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.
Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

o ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest

tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;
e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem.

5.3. Kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamojud

Detailplaneeringu lahenduse elluviimisel ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamajusid.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu
elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu saastumist, olulist jaatmeteket,
mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei
ole teadaoleva info pdhjal Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamaoju puudub.

Planeeringualasse jaavale kinnistule ehitusbiguse maaramisega on vodimalikud ehitustegevusega
kaasnevad riskid ,mis on ajutised ja lokaalsed. Ehitustegevuse kaigus voib esineda vibratsioon, mira ja
moéningane dhureostus (nait tolm ja I6hn) ja ehitustegevusest tekkivad jaatmed.

Detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdgjusid kaasa ei too, kui
ehitus- ja kasutusstaadiumites arvestatakse keskkonnakaitseliste nbuetega ja tingimustega ning heast
tavast.

Madju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat negatiivset méju keskkonnale ette ei ole
naha.

5.4. Meetmed radooniohutu keskkonna tagamiseks

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega
pinnas (10 — 30 kBg/m?).

Rakendades projekteerimisel ja ehitamisel vastavaid EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid, on tagatud radooniohutu keskkond
siseruumides.

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
kohaselt on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnasedhus 50 kBg/m?®.

Meetmed, mis on soovituslikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
e ehitamisel tuleb tdhelepanu pddrata heale ehituskvaliteedile, koikide labiviikude (postide ja
kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile;
e soovitav on kasutada vundamendi tuulutusslisteeme tagamaks véimaliku radooni valjapaasu
hoone alt.

5.5. Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel siseruumide nduetekohase miirataseme tagamine
Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada muratasemed, mis ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme moodtmise meetodid” normtasemeid. Normtasemete saavutamiseks eluhoonete
projekteerimisel ja ehitamisel rakendada miravastaseid meetmeid vastavalt Eestis kehtivale standardile
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest”.

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete asukoha valikul tagada paigaldatavate tehnoseadmete
muratase, mis ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
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,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normtasemeid.
Mdurakaitse rakendamise meetmed:

o Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R‘tr,s,W3+Ctr4 ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e Eluhoone puhul tuleks mirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille 6humtra isolatsiooni
indeks on vahemalt 40 dB;

o Akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pobodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

5.6. Ehitustegevusega kaasneva miira- ja vibratsioonitaseme piirvaartuste tagamine
Planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustodde Iabiviimisel. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed
ajutised hairingud (nt ehitusaegne mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala
ja lahialaga.

Vélisdhus levivale mirale kehtivad Eestis normtasemed, mis on satestatud keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moétmise, madramise
ja hindamise meetodid” ja vibratsiooni piirvadartused on aratoodud sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mdotmise meetodid”.

Ehitustegevusega kaasnevad mura — ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas Uletada kehtestatud
normtasemeid ja piirvaartusi.

5.7. Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega arvestamine ning tehnoseadmete miira
nouetekohase miirataseme tagamine limbruskonna elamualadel

Hoonete projekteerimisel ning tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)

asukoha valikul tagada paigaldatavate tehnoseadmete mdiratase, mis ei Uletaks Umbruskonna

elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja
mulrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete valikul ja paigutamisel naaberhoonete

paiknemisega.

Arihoonele paigaldatavad tehnoseadmed on miira hairingute valtimiseks soovitav paigutada elamutest

voimalikult kaugele (vdimalusel sellistele hoonekilgedele, mis ei ole suunaga elamute poole).

5.8. Piisava insolatsiooni tagamine

Uusehitiste rajamisel ei tohi insolatsioon ehk otsene paikesekiirgus olemasolevas eluruumis nii oma- kui
naaberkinnistutel vaheneda rohkem kui poole vdérra. Vastavalt Eestis kehtivale standardile EVS
894:2008+A2:2015 peab eluruumides olema tagatud katkematu insolatsioon vahemalt 2,5 tunni
pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.

Elamutes, koolieelsetes lasteasutustes, dppeasutustes, hoolekandeasutustes, haiglates planeeringute
koostamisel tuleb hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et eluruumides oleks kindlustatud
vahemalt 2,5-tunnine katkematu isolatsioon (otsese paikesekiirguse paasemine ruumi) paevas
ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.

Vajadusel tuleb planeeringu koostamise kaigus koostada insolatsiooni analis.

Liginullenergia hoonete kavandamisel toob ndude taitmine kaasa Ulekuumenemise riski, mille
valtimiseks naha ette meetmed.

® Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
4 Transpordimuira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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5.9. Meetmed pdhjavee kaitseks
Planeeringuala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Reovee arajuhtimisel keskkonnareostuse tekitamine
peab olema valistatud.
Pd&hjavee kaitseks kasutatavad meetmed:
¢ mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele;
o Kkodik reoveed tuleb kanaliseerida standardite kohaselt:
EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;
EVS 848 Valiskanalisatsioonivdrk
EVS 907:2010 Rajatise ehitusprojekt;
RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend.
Kavandatava tegevusega ei kaasne péhjaveevottu ega pohjaveereostust.

Pdhjavee reostust vdib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine, kituseleke
vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol.

5.10. Sademevee kaitlemine

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas,
valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedasi lahendusi nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Katustelt arajuhitavat
sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest
isoleerida.

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimine peab valistama vee valgumise naaberkinnistutele ja
transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.

Sademevee arajuhtimise projekteerimisel |ahtuda kehtivast standardist Eesti standard EVS 843:2016
,Linnatanavad”.

5.11. Keskkonnalubade taotlemise vajadus
Elamutes tekib peamiselt sega olme- ja biolagunevaid jaatmed ning nende kogumine tulenevalt Rae
valla jaatmehoolduseeskirjast on hélmatud korraldatud veo raames. Jaatmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Ari hoone puhul lahtuda jaatmeloa taotlemise vajadusest tulenevalt kavandatavast hoone
kasutusotstarbest ning tehnoloogiatest. Vajadusel taotleda jaatmeluba enne hoone kasutusloa
taotlemist.

Kavandatavale tegevusele vdib olla edasine keskkonnalubade taotlemine vajalik jargnevatel juhtudel:

o Keskkonnaministri 14.12.2016 a maarus nr 67 “Tegevuse klnnisvoimsused ja saasteainete
heidete kinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav 6husaasteluba” satestab
saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on 6husaasteluba
ndutav. Atmosfadribhu kaitse seaduse § 79 jargi tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda
Ohusaasteluba. Saasteluba on vajalik, kui planeeringualale rajatakse kitteseadmed, mille
summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvéimsus kituse pdletamisel on vordne voi suurem
kui 1 MWth. Eeldatavalt kavandatavate hoonete puhul dhusaasteloa kiinniskoguseid ei Uletata.
Hinnata tuleb iga hoone ehitusprojekti staadiumis paigaldatavate seadmete vdimsust ja
saasteainete heitkoguseid. Vajadusel taotleda saasteluba enne hoone kasutusloa taotlemist.

o Veeseaduses on maaratletud millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba. Veeseaduse §
8 16ike 2 punktide 4 ja 7 kohaselt on sademeveega saasteainete juhtimiseks suublasse ja
tahkete ainete uputamiseks vdi heitmiseks veekogusse (naiteks truupide paigaldamine) vajalik
vee erikasutusloa olemasolu.

Sademevee arajuhtimine on lahendatud lokaalselt krundipdhiselt. Planeeritud parkla alale on ette
nahtud sademevee imbslsteem, mis annab véimaluse sademevee ara juhtimiseks krundi kdva-
kattega platsilt ja pdhihoone katuselt.

Sademevee puhastus peab vastama Veeseaduse § 129-le. Suublasse juhitav sademevesi peab
vastama ka keskkonnaministri 08.11.2019 ma&arus 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
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sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastava
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Antud maaruse §7 Ig 3 maarab, et
sademevee immutussligavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m ulalpool
pdhjavee kdrgemat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhja
kivimitest. Veeseaduse §127 I6ige 1 alusel ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala
vOi hooldusala valispiirist ja Iahemal kui 50 meetrit veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala
vOi hooldusala, voi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Tingimused sademevee pinnasesse immutamiseks péhjavee taseme, aluspdhja sligavuse ja
veehaarde osas on taidetud.

e Juhul, kui pinnast kavatsetakse tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb
l[ahtudes jaatmeseaduse § 74 Ig 1 punktidest 1 ja 2 taotleda Keskkonnaametist
registreerimistdend. Teate vormile tuleb lisada selle maaomaniku kooskdlastus, kelle maale
pinnas veetakse. Maapbueseaduse § 96 satestab ehitamisel, maaparandushoiutéddel,
maaparandussisteemi ehitamisel ja pdllumajandustéddel Ulejaava kaevise kasutamise, sama §
97 vddrandamise ning valjaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnaametilt
ndusoleku saamise korra. Néusolekut saab taotleda parast asjaomase tegevusloa saamist voi
asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul.

5.12. Haljastuse lahendus

Vastavalt kehtivale Rae valla Uldplaneeringule on ette nahtud istutada krundi iga 300 m? kohta 1 puu,
mille taiskasvamise kdrgus on minimaalselt 6m. Vana-Tartu maantee aarde on kavandatud puude allee.
Olemasolev korghaljastus on ette nahtud sailitada maksimaalses mahus.

Haljastus ei tohi takistada paastetoid.

Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii sailitatav kui ka kavandatav haljastus.

Haljastuse paiknemise planeerimisel hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist Eesti Standard
EVS 843:2016.

Puude likvideerimist Rae valla territooriumil reguleerib Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 ma&arus nr 17 ,Puu
raieloa andmise kord Rae vallas”.

Enne ehitustegevuse algust tuleb ohustatuid puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kaigus viga.
Puutlvede Umber tuleb panna puidust kaitse, et tlivesid ei vigastataks. Valjakaevatud pinnast ei tohi
kuhjata juurekaela imber. Puude Gmber peab maapind jdama samale tasemele.

Haljastustddd teostada vastavalt Maa RYL 2010 ,Hoone ehituse pinnaset6od”.

5.13. Heakorrastus ja olmepriigi

Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarus nr 99 ,Rae
valla jaatmehoolduseeskiri”.

Ehitustéddega kaasneb ehitusjaatmete teke, kuid arvestades planeeritud ehitusmahte, ei teki olulises
mahus jaatmeid.

Jaatmekaitleja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud nduetele
vdi andma need kaitlemiseks Ule vaid isikule, kellel on digus neid vastu votta.

Kruntidele on ette nahtud jaatmekonteinerid, mis asuvad kdvakattega alusel vahetult krundile
sissesdidutee aares, mis tagab lihtsa liikluskorraldusliku ligipdasu. Jaatmekonteinerite asukoha valikul
jargida jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha
suhtes. Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad véimalused on jargmised:
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nahtavus,

juurdepaasuvodimalus,

- territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringu alal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

¢ planeeringujargsete katastrilksuste moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

e tehnovdrkude ja -rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine, projekteerimine ning nendele

ehituslubade taotlemine;
e tehnovdrkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;
¢ planeeringujargse hoone projekteerimine, ehitusloa taotlemine ning ehitamine.

Detailplaneeringuga ettendhtud krundile hoonete ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele
ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Koostas: Killi Samblik
11.12.2020
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