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il LISAD

Tehnilised tingimused:
e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 19.12.2019. a véljastatud tehnilised tingimused nr
340519;
o Telia Eesti AS poolt 02.01.2020 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
33255405;
e AS ELVESO 09.01.2020 tehniliste tingimuste mittevajalikkusest.

Teostatud uuringud:
e geodeetiline alusplaan M=1:500 on md&ddistatud Geodeesia24 OU poolt 19.02.2019, t66 nr

2655-19.
IV JOONISED
AS-01 Asukohaskeem M 1:~
AS-02  Ruumilise keskkonna anallius M 1.~
AS-03  Tugiplaan M 1:1000
AS-04  Pohijoonis ja tehnovdrkude koondplaan M 1:1000

V KOOSKOLASTUSED
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Il SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013);

Rae valla arengukava 2016 — 2025;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks

2017 — 2028

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

¢ Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

o katastriliksuse plaan;

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
e geodeetiline alusplaan, mille koostas Geodeesia 24 OU 19.02.2019, t66 nr 2655-19.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU__S_!E EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav ala asub Venekiila kila pdhjapoolses osas, Pirita jde ja Lagedi tee laheduses jaades
Lagedi teest 800 meetri kaugusele ja Peterburi teest 2 km kaugusele. Seega kasitletav ala on hea
uhendus lahi piirkondadega ja ka Tallinna linnaga.

Planeeritava ala moodustab Venekula tee 3 kinnistu (katastritunnusega 65301:011:0269).

Planeeritav ala piirneb kirdest ja I6unast maatulundusmaadega. Pohjast ja idast Uldkasutatava
maadega ning laanest ja pbhjast transpordimaaga.

Detailplaneeringuala kontaktvddndis paiknevad hooned planeeringuliselt séidutee laheduses, kuid
Uhtset ehitusjoont ei ole valja kujunenud. Lahimad elamud jaavad planeeringualast loodesse ja
edelasse. Hooned on 1- ja 2-korruselised ning hoonetel puudub mahuline struktuur ja Uhtne
arhitektuur. Sihtotstarbega elamumaa kinnistud on suurustega vahemikus 4997 — 31800 m>.

Pirita joest teisel pool kallast, idapool, asub Loo alevik, kus on valjakujunenud Uhtne tanavate vork ning
hoonestus on tihe. Loo alevikus asuvad teenindusasutused (kauplus, pangaautomaat, postkontor,
toidupood jne) ning gumnaasium ja lasteaed.

Lahim bussipeatus ,Pirita jogi” jaab planeeringualast u 900 m kaugusele ning asub Peterburi tee dares.
Tallinna linna piir jddb planeeringualast 200 meetri kaugusele ning seal on olemas suurimad
teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne).

Venekila tee 3 maauksuse detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Uhe olemasoleva elamumaa
jagamine kaheks elamu- ja Uldkasutatavaks maaks krundiks ning Uks transpordimaa Venekila tee
kurvi laiendamiseks. Samuti lahendatakse juurdepaasude, tehnovdrkudega varustamine ja haljastuse
lahendus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.
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3. VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on
maaratud osaliselt perspektivhe elamumaa ja osaliselt perspektiivne haljasala ja parkmetsamaa.
Planeeringuga soovitakse Venekiila tee 3 kinnistu jagada kaheks. Planeeringuala p&hjapoolses osas
asub olemasolev Uksikelamu ning moodustatavale Idunapoolsele elamumaa krundile antakse
eitusdigus Uksikelamu ehitamiseks. Kruntidele antakse ehitusdigus planeeringuala laanepoolsesse
ossa Venekulla tee darde. J6e kaldal sailib olemasolev olukord. Seega planeeritav lahendus ei ole
vastuolus Rae valla lldplaneeringuga.

Antud juhul on tegemist Uldplaneeringut jargiva detailplaneeringuga ning detailplaneering ei tee
ettepanekut Uldplaneeringus muudatuste tegemiseks.

VALJAVO

PLANEERINGUALA

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneering on koostatud ca 1,5 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Venekila
pdhjapoolses osas, osaliselt valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas. Venekiila tee 3 piirneb pdhja- ja
I&anepiiril Venekila teega. Juurdepaas planeeritavale alale on Venekila teelt, mis on Uhenduses
Lagedi teega.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Venekila tee 3 — (Maa-ameti andmetel 01.10.2019)
o katastriliksuse tunnus: 65301:011:0269;

¢ maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;

e katastriliksuse pindala: 16217 m?2.

Ehitisregistri andmetel asub Venekula tee 3 kinnistul:
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¢ elamu ehitisealuse pinnaga 118 m?;
¢ |aut ehitisealuse pinnaga 63 m2.
Maa-ameti kaardilt on nahtav Uks elamu ning kaks abihoonet.

3.3. Planeeringualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Kirde- ja idasuunast piirneb planeeritav ala Uldkasutatava maadega ning l|dunasuunast
maatulundusmaaga. Pdhja- ja Iddnesuunal asub transpordimaa sihtotstarbega kinnistu.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Veneklla tee 1 6648 m? 65301:001:3870 Uldkasutatav maa
Salu 22581 m? 24504:002:0252 Maatulundusmaa
Loo puhkeala 40228 m? 24504:002:0492 Uldkasutatav maa
Joenurme 16129 m? 65301:011:0271 Maatulundusmaa
Venekiila tee T3 727 m? 65301:011:0359 Transpordimaa

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeringualale on kruusakattega Venekila teelt, mis on Uhenduses korvalmaantee
Lagedi teega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeritaval alal on olemas olemasolevale elamule vajaminevad tehnorajatised (salvkaev ja
kogumismahuti).

Ule Venekiila tee 3 kinnistu Iabivad kdrgepinge &huliinid.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritav ala on suures osas looduslik ronumaa. Olemasoleva elamu Umbruses asuvad erinevad
leht-, okas- ja viljapuud.

3.7. Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Venekiila tee teekaitsevoond 10 m aarmise sodidurea valimisest servast;

Pirita j6gi, avalikult kasutatav veekogu;

Pirita joe kallasrada, 4 meetrit;

Pirita joe veekaitsevddnd, 10 meetrit;

Pirita joe ehituskeeluvdédnd, 50 meetrit;

Pirita jde piiranguvoodnd, 100 meetrit;

Vao maardla;

kaitsealuse liigi leiukoht (Cobitis taenia (hink));

kaitsealuse liigi leiukoht (Cottus gobio (vdldas));

elektridhuliin 35 — 110 kV; valine tunnus L167; kaitsevdéond 25 m mélemal pool liini;
elektridhuliin 35 — 110 kV; valine tunnus L005; kaitsevéond 25 m mélemal pool liini;
elektridhuliin 35 — 110 kV; valine tunnus LO07; kaitsevodnd 25 m mdlemal pool liini;
elektridhuliin 35 — 110 kV; valine tunnus LO06AV; kaitsevodnd 25 m moélemal pool liini;
elektridhuliin alla 1 kV; valine tunnus M73454751; kaitsevoond 2 m mdlemal pool liini;
elektrimaakaabelliin; valine tunnus MKL73454751; kaitsevodnd 1 m mdlemal pool liini;
kaitsmata pdhjaveega ala.
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4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada olemasolev elamumaa kaheks sihtotstarbega
elamu- ja Uldkasutatavaks maaks ning Uheks transpordimaa sihtotstarbega kinnistuks Venekila tee
tarbeks.

Planeeringuala loodenurgast on moodustatud 14 m? krunt transpordimaa sihtotstarbega, mis antakse
uUle vallale.

Kruntidele antakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ehitamiseks ja kolme abihoone ehitamiseks.
Planeeritava Uhepereelamu krundi minimaalne suurus peab olema vastavalt Rae valla
Uldplaneeringule vdhemalt 3000 m2. Ehitisealune pind vdib kokku olla maksimaalselt Uheelamutel
5 — 10%. Olemasoleva elamu krundile on ehitisealuseks pinnaks on maaratud 500 m? ning
planeeritavale krundile 300 m2. Elamu korruselisus on 2 ja kdérgus kuni 9 m. Olemasoleva hoone
hoonestusala on maaratud pdhjapoolsest krundipiirist 3 meetri kaugusele seoses olemasolev
hoonestusega. Ulejaanud hoonestusala on méaratud kinnistu piiridest minimaalselt 4,0 kaugusele.
Uhepereelamu juurde voib rajada kuni 3 abihoonet, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 100 m2.
Abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5 m. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga abihoonet on lubatud
rajada planeeringuala lddnepoolsesse ossa kuni kdrgepinge liini kaitsevoondini.

Planeeringuala idapoolne osa, Pirita jbe aarne ala, on ette nahtud vastavalt Rae valla Uldplaneeringu
kohaselt haljasalaks. Pirita j6e kallasrada ei tohi piirata.

Planeerimisel on lahtutud Uldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on kavandatud
vastavalt planeeritud kruntide sihtotstarbele.

4.2. Krundi ehitusoéigus
Krunt pos 1

Krundi suurus

7818 m?
EE 50% / Um 50%

¢ maakasutuse sihtotstarve

e hoonete arv 1 elamu, 3 abihoonet

¢ ehitisealunepind 500 m?

e korruselisus 2 korrust elamul, 1 korrus abihoonel

e kdrgus elamu kérgus kuni 9 m, abihoone kdrgus kuni 5 m
o parkimiskohtade arv 2

¢ krundi taisehituse protsent 7%

krunt pos 2

e Krundi suurus 8385 m?

EE 50% / Um 50%

e maakasutuse sihtotstarve

e hoonete arv 1 elamu, 3 abihoonet

¢ ehitisealune pind 300 m?

e korruselisus 2 korrust elamul, 1 korrus abihoonel

e kdrgus elamu kérgus kuni 9 m, abihoone kdrgus kuni 5 m
o parkimiskohtade arv 2

¢ krundi taisehituse protsent 4%

krunt pos 3

e Krundi suurus 14 m2

¢ maakasutuse sihtotstarve L 100%

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

o krundil vdib paikneda ks Uksikelamu ja kolm abihoonet;

e ehitised tuleb pustitada detailplaneeringuga kavandatud hoonestusalale, v.a kuni 20 m? abihoone,
mis on lubatud rajada planeeringuala l&danepoolses osas kuni elektripinge liini kaitsevédndini. Alates
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elektriliini kaitsevoondist kuni Pirita jéeni hoonete pustitamine, sh alla 20 m2 hoonete pustitamine
pole lubatud.

elamu suurim lubatud kérgus on 9 m ja suurim lubatud korruste arv 2 korrust;

abihoone lubatud suurim kérgus on 5 m, suurim lubatud korruste arv 1;

hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5 — 1,0 meetrit kdrgemal;

katusekalle 20 — 45°, vaiksemad hooneosad vbivad olla madala kaldega;

katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki;

katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);

viimistlusmaterjalina kasutada peamiselt puitu, mida vdib kombineerida maakivi, looduskivi voi
osaliselt krohviga;

lubatud palkhooned;

valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

abihoone peab sobima materjali kasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga;

hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskdlastama Rae vallaarhitektiga;

hoonete  projekteerimisel jargida  energiatbhususe  miinimumndudeid (ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 ma&aruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”)
ning arvestada aastal 2020 kehtima hakkava liginullenergia hoone projekteerimisnormidega;

¢ hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded.

4.4. Piirded

Lubatud on puidust lattaed voi kiviaed, kuid kinnistute vahel vdib olla ka vérkpiire. Piirde kdrgus vdib
olla kuni 1,5 m kdrgune. Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Piirde kujunduslaad ning
varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole
ning torustike kaitsevédndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Piirdeid v6ib rajada planeeringuala lddnepoolsesse ossa kuni kdrgepingeliini mastini. Kallasrada ei tohi
piirata.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale toimub Venekila teelt, mis on avalikult kasutatav tee.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
"Linnatanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Igale planeeritud krundile on ette nahtud 2 parkimiskohta. Parkimiskohtade tapne asukoht
lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Rae valla Uldplaneeringu kdrghaljastuse ndude kohaselt elamumaa krundi iga 300 m? kohta ette naha
vahemalt Uks puu, mille taiskasvamise kérgus on minimaalselt 6 m. Selle kohaselt pos nr 1 peab olema
26 ja pos nr 2 28 puud, kokku 54 puud.

Planeeringuala 1dane ja edelaosas kasvab olemasolev kdrghaljastus, hinnanguliselt vdhemalt 30 puud
mdlemal krundil, peamiselt kased ja kuused. Planeeritaval pos nr 1 krundil jdéb alles olemasolev
olukord ja pos nr 2 krundil sailib suur osa puid ka hoone ehitusega, sest enamik puid kasvab krundi
aarealadel. Arvestades eeltoodud on planeeritava ala kdrghaljastuse noue taidetud.

Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele. Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata
naaberkrunte paikesevalguse eest.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid podsa ja puu liike (erineva oGitsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna. Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti
asendiplaanil.



Veneklila tee 3 kinnistu ja léhiala detailplaneering

4.7. Vertikaalplaneerimine, sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda
ei voi tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Planeeringualal on ette nahtud sademevee immutamine pinnasesse kinnistu piirides.

Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kdrval maalksustele.

4.8. Tuleohutusnoéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le , Tuletorje
veevarustus”.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele 1ahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemur. Ehitades abihoonet naaberkinnistu piirile lahemale
kui 4 m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemaddrina voi sélmida naabriga kokkulepe, et
naaber vdib hoonet ilma tulemudrita ehitada 8m kaugusele olevast hoonest.

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Vastavalt tuletdrjevee standardile EVS 812 osa 6, mille punkti 5.2.3. jargi hajaasustusega piirkonna
Uksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi valist veevotukohta
kustutusveele.

Lahimad valise tulekustutusvee veevotukohad (kaks hudranti))paiknevad Vao tee aares Vao tee
14//NVaomurru tn 1 (78403:313:0005) kinnistul ca 3 km kaugusel médda Venekila, Lagedi ja Vao
Peterburi teed.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepdasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Venekiila teelt.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusbiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04 ja kirjeldatud joonise
AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus vdib ehitusprojektis
tapsustuda.

Pos 1
¢ Servituudi seadmise vajadusega ala planeeritava puurkaevule, hooldusalar =10 m.

Pos 2
o Servituudi seadmise vajadusega ala planeeritava elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi
valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;

Katastriiiksus Venekiila tee 2 (katastritunnus 65301:001:3872)
¢ maakaablile, ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.
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Detailplaneeringuga on esitatud péhimdtteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel Pohijoonis ja tehnovérkude koondplaan AS-04.

4.10.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundil pos 1 olemasoleval elamul on olemas veevotu kaev ning kanalisatsioon on lahendatud
lokaalselt.

Pos 2 planeeritava krundi veevarustus on lahendatud lokaalselt pos 1 planeeritud puurkaevu baasil.
Puurkaevule on ette nahtud R = 10 m hooldusala, kus ei vdi paikneda hooneid, rajatisi, teid, reovee
kogumismahuteid ega muid potentsiaalseid reostusallikaid.

Puurkaevu asukoht tdpsustub hoone projekteerimise staadiumis.

Puurkaevude rajamine ja kasutamine peab vastama keskkonnaministri 09.07.2015 maarusele nr 43
.Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise,
kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu
asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v&i kasutusteatise,
puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete
keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid".

Kanalisatsioon lahendatakse lokaalselt.

Pos 2 reoveed kanaliseeritakse kogumismahuti baasil, mis kuuluvad perioodiliselt valjavedamisele
vastavalt sélmitud lepingutele. Kogumismahuti asukoht peab asuma hoonestuse lahedal ja asukoht
tapsustub hoonete projekteerimise staadiumis.

4.10.2. Elektrivarustus

Krundil pos 1 olemasoleval elamul on olemas elektrivarustus.

Krundi pos 2 elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt
19.12.2019 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 340519.

Planeeringuala vorguiihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on Uhe krundi kohta a 3x32 A.
Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Venekiila tee 2 kinnistul asuvast
jaotuskilbist nr 44770JK. Tarbijani on planeeritud jaotuskilbist kuni hoonestusalani 0,4 kV
maakaabelliin. Krundi piirile on planeeritud Uks liitumiskilp. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka litumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber
kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.

Taiendavad tingimused:

e Koik planeeringualal projekteeritud tehnovdrkude tooprojektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga.

e Elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tédprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

4.10.3. Sidevarustus

Krundi pos 2 sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt 02.01.2020 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 33255405.

Planeeringuala piirkonnas puudub vdimalus liituda Telia kaablivérguga ning sidevarustus lahendatakse
mobiilvérgu baasil.

4.10.4. Soojavarustus

Krundi pos 1 olemasoleval elamul on soojavarustus lahendatud lokaalselt.

Planeeritava krundi pos 2 kuttesisteem lahendatakse lokaalselt. Planeeritavate hoonete
soojavarustuse tagamiseks on lubatud igat liiki kittestisteeme, nt elektrikltet, ahju- voi kaminakitet,
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soojuspumpasid ja paikesekltet. Soovitatav on kasutada keskkonnasdbralikke lahendusi. Vertikaalne
maasoojuskutte lahendust ei ole lubatud.
Kulttestisteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.10.5. Tanavavalgustus
Krundi pos 2 valisvalgustus lahendatakse ehitusprojektis ning krundi pdhiselt.

4.11. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jddtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Prigi
kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteineri tapne asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega,
mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia Iabi
sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi aravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid vastava lepingu. Prigikonteiner
paigutatakse soovituslikult séidutee Idhedusse. Kogumismahutite asukohad méaaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Prigikonteinerid peavad asuma naaberkrundist vahemalt 3 meetri
kaugusel. Lahemale kui 3 m naaberkinnistu piirist paigutatud konteineri paigaldamiseks on tarvilik
naabri kooskdlastus.

Ehitus- ja lammutusjaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maaruse nr 99
Rae valla jaatmehoolduseeskirja 3. peatikk ,Ehitus- ja lammutusjaatmete kaitlemise kord” esitatud
nduetest.

4.12. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad voimalused on jargmised:

- nadhtavus

juurdepadasuvdimalus

territoriaalsus

vastupidavus

valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

- kasutada vastupidavaid materjale

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

4.13. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 1,7 ha

Kavandatud kruntide arv 3

Krunditava ala maa bilanss:

Elamumaa 7986 50%
Uldkasutatav maa 7985 50%
Transpordimaa 14 m?

Taisehituse % 4—-7%
Korruselisus 2

Plan. parkimiskohtade arv: 4
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5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessdna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslsteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamaju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uksik- ja paariselamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist
moju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevdrgustiku
ega ka Uldplaneeringu jargse rohevorgustiku piirkonda. Seega rohevdrgustikule planeeritav tegevus
negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele (seisuga
07.02.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel planeeringu alal
kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikualasid, seega mdju kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

o vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (07.02.2020) ei asu
planeeringu alal Uhtegi  arheoloogiamalestist, seega mobju  arheoloogiamalestistele
puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (07.02.2020) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mura ja vibratsioon;

e pdhjavesi ja pinnavesi;

e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava tegevuse

puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada méni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale

ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. T66tajad

peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast

ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,

vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.
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5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

e Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete
valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw'+Cy? ei oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninbuded olenevalt valise muara
tasemest) toodud piirvaartusest;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu po6oérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

o ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks
Uumbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed
ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid" lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid" kehtestatud ehitusmira ja vibratsiooni piirvaartusi. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud mjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu ala ja lahialaga;

¢ arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei
Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
muira normtasemed ja mirataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

5.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. Kuna planeeritavale hoonele on kavandatud
puurkaev ja kogumismahuti on vajalik pdhjavee reostuse valtimise abinduks valja ehitatud
tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Pohjavee kaitseks peab kasutatav
kogumismahuti olema kinnine. Tahtis on planeeritava kogumismahuti paigaldamine vastavalt néuetele
ning ekspluatatsiooniaegne kontroll. Mahuti lekkimisel tuleb see koheselt valja vahetada.
Kogumismahuti kuulub perioodiliselt valjavedamisele, vastavalt soélmitud lepingutele. Puurkaevu
hooldusalas on igasugune majandustegevus keelatud ning alas ei tohi paikneda vdimalikud pdhjavee
saasteallikad (nait. kompost, kogumismahuti).

5.5. Radooniriski vihendamise véimalused

Planeeritav ala jaab Pohja-Eesti kdrge radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 50 — 150 kBg/m? (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab
radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pdhimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude

T Ghumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 8humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1
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tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud poérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi
ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi
vahe.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringuga jargsete katastriiksuste moodustamine;

moodustatud liiklusmaa katastriliksuse (planeeringus krunt pos 3) tasuta Gleandmine Rae vallale;

seada vajalikud servituudid;

tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise

alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

¢ planeeritava ala infrastruktuuri projekteerimine ning valjaehitamine, sh teede, tdnavavalgustuse,
tehnovdrkude kuni eesvooluni koos planeeringuala teenindava alaga toimub arendaja kulul;

e uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise Idpetamine (vérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine. Arendusega seotud liikluslahendused
tuleb rajada enne planeeringualale vastavas arendusetapis hoonete ehituslubade valjastamist;

¢ planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

¢ kasutuslubade valjastamine rajatud hoonetele.

6.1. Elering AS tdiendavad tingimused hoonete ja tehnovorkude ja -rajatiste ehitamisel:

1. Projektialal paiknevad Elering AS kuuluvad 110kV kaheahelalised &huliinid Iru - Jarve L0O05/Iru —
Jarvekula LOOGA ja Iru — Ida LOO7/Iru — Lasnamae L167 visang 9-11 kaitsevoond, mis on 25 m liini
telgjoonest mdlemale poole;

2. Enne ehitustddde algust, tddtamisel tehnikaga kérgusega 4,5 m, 110kV &huliini kaitsevoondis tuleb
vormistada dhuliini kaitsevoondis té6tamise luba tel. 715 1310 véi vho.kooskolastused@elering.ee;

3. Ehitusmaterjalide ja pinnase ladustamine Elering AS on keelatud 110kV &huliini kaitsevoondi teljele
lahemale kui 16m;

4. Toode teostamise kaigus on keelatud mehhanismide, masinate, nende osade, teisaldatava lasti ja
inimeste Idhenemine elektripaigaldise osadele [dhemale kui 5 m;

5. Objektil vdi selle lahiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral
ehitustegevuse téttu, naha ette kaitsmise meetmed ning lahendused;

6. Kaeve- ja tbstetddd liinirajatiste kaitsevdodndis on lubatud ainult péarast kooskdlastamist,
vormikohase taotluse esitamist ja kaitsevoondis té6tamise loa valjastamist Elering AS-It. Taotluse
vorm, esitada e-posti aadressile vho.kooskolastused@elering.ee.

Koostas:
Keia Kuus, 09.07.2020
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