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1. Sissejuhatus ja eesmärk
Detailplaneeringu huvitatud isik on Erik Metsis ja Stina Metsis. Planeeritav ala suurus on ca 3296 m2  ja see asub Lagedi alevikus.
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta Rae Vallavalitsuse 30.08.2011 korraldusega nr 745 kehtestatud Lagedi aleviku Jõe tn 9 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu pos 2 osas. Liita Jõe tn 11 ja 11c kinnistud omavahel üheks krundiks ning määrata osaline elamumaa ning veekogude maa kaassihtotstarve, määrata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepääsud, tehnovõrgud ja haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,33 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla üldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on määratud, olemasolev ja perspektiivne elamumaa ning perspektiivne haljasala parkmetsamaa.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused
· Planeerimisseadus;
· Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus;

· Rahvatervise seadus;

· Looduskaitseseadus;

· Maakatastriseadus;

· Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni seadus; 
· Tuleohutusseadus;
· Rae valla üldplaneering (21.05.2013);

· Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 - 2028;

· Rae valla jäätmehoolduseeskiri;

Muud õigusaktid ja projekteerimisnormid (näiteks):
· Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;
· Katastriüksuste sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord;
· EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nõuded. Kaitse müra eest;
· Sotsiaalministri 04.03.2002 määrus nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“
· Siseministri 30.03.2017 a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“; 
· Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 määrus nr 19 „Elektripaigaldiste kaitsevööndi ulatus ja kaitsevööndis tegutsemise kord“;
· Majandus-ja taristuministri 03.06.2015 määrus nr 55 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“;
· EVS 843:2016 Linnatänavad;
· Sotsiaalministri 17.05.2002 määrus nr. 78 ”Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid”;
1.2.  Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

1. Geodeetiline alusplaan Geopoint OÜ 17.06.2019  töö nr 19-G259.
1.3.   Vastavus üldplaneeringule
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Väljavõte Rae valla üldplaneeringust
Detailplaneeringuga kavandatav vastab Rae valla üldplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis planeeritavas piirkonnas on väikeelamute maa ja jõe äärsel alal haljasala ja parkmetsa maa. Detailplaneeringuga nähakse ette vaid olemasolevate elamumaa ja veealuse maa sihtotstarbeliste kinnistute liitmine. Kinnistute olemasolevat sihtotstarvet ei muudeta.
2. Kontaktvööndi analüüs

Kontaktvöönd paikneb Lagedi alevikus ajalooliselt väljakujunenud väikeelamutega hoonestatud piirkonna keskosas. Kohalikud teenused - pood, kool, lasteaed, külaplats, transpordipeatus jäävad 500 m raadiusse. Ala jääb mürarikastest magistraalteedest eemale.

Planeeritav ala paikneb Lagedi alevikus ühepereelamutega hoonestatud piirkonnas, mille aktiivsem ehitustegevus on toimunud ca 70…80-ndatel aastatel ja varem. 

Lähikontaktala, mis jääb Jõe tänava ja Lagedi-Kostivere kõrvalmaantee (Linnu tee) vahelisele alale võib vaadata kui omaette olevat territooriumi, mis ei mõjuta ise ja mida ei mõjuta kõrvalmaanteest ida-kagu poole jäävad detailplaneeringutega kaetud uusarendustega alad (enamuses veel elluviimata). Kõrvalmaantee koos teekaitsevööndiga lõikab läbi kaks arhitektuurset erinevat ajastut. Lähikontaktala loodepoolsesse serva jääb Pirita jõgi, mis omakorda lõpetab vaadeldava asumi. Kirde-edelasuunal toimub samase asumi jätkumine, kus silmatorkavaid arhitektuurierisusi ei esine. Lähikontaktalal on kruntide struktuur sisuliselt välja arenenud ja suuri muudatusi siin toimuda ei saa. 

Elamukrundid Jõe tänava paremal küljel on keskmiselt ligikaudu suurusega 1500m². Jõe tn vasakule Pirita jõe poolsele küljele jäävad suuremad krundid, mis ulatuvad kuni Pirita jõeni. Jõe tn 11 naaberkinnistud Jõe tn 11a, 13, 13a on suhteliselt kitsad siilud Jõe tänavast jõeni, mis sobivad oma struktuurilt moodustatava uue krundiga.

Lähikontaktala arhitektuuris domineerivad vaid ühepereelamud, mis on peamiselt kahepoolse viilkatustega kuni 2-korruselised elamud. Katusekalle jääb vahemikku 20º…45º. Valdavalt on kruntidel kas 1-2 abihoonet.  Välisviimistluses domineerib puit, mis vaheldub ka osaliselt tellise ja krohvipinnaga.

Pirita jõe ääres kehtib ehituskeeluala 50m, samas lähtuvalt looduskaitseseaduse §38 lg 4 p
11 ei laiene ehituskeeluala tiheasustusala ehituskeeluvööndis varem väljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise püstitamisele. Kuna Jõe tn 9 ja 13 kinnistutel asub olemasolev ehitisregistrisse kantud elamu Pirita jõele lähemal on varasema detailplaneeringuga ehituskeeluala piiri muudetud. Antud planeeringuga seda ei muudeta.
Kokku liidetav krundi suurus 3296 m2 ja kuju arvestab piirkonnas väljakujunenud kruntidega, mis on jõe ääres valdavalt suuremad vahemikus 2200...4500 m2. 
Analüüsist järeldub, et antud planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja arvestab keskkonnaalaseid, tehnilisi, funktsionaalseid, majanduslikke ja sotsiaalseid tegureid. 

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Asend

Planeeritava ala moodustavad: 

	Aadress
	Pindala m²
	Katastritunnus
	Sihtotstarve 

	Jõe tn 11
	1794 m²
	65301:013:0494
	Elamumaa

	Jõe tn 11c
	1502 m²
	65301:013:0523
	Elamumaa 60% 

Veekogude maa 40%


Jõe tn 11 kinnistul asub ehitisregistri andmetel üksikelamu (EHR:120645598)
 ja abihoone (EHR: 120655004), Jõe tn 11 c kinnistu on hoonestamata. Kinnistud on hooldatud õuemaad. Kõrghaljastus kasvab jõe ääres grupiti.
Juurdepääs alale on avalikult Jõe tn-lt.
3.3. Tehnovarustus

Kinnistu  paikneb  tsentraalsete  tehnovõrkudega  varustatavas  piirkonnas ning krundile on kõik liitumispunktid tehnovõrkudega väljaehitatud.
Planeeringualal või selle vahetuslähenduses paiknevad järgmised tehnovõrgud:

· Sademeveekanalistaioon;
· Keskpingekaabel;

· Elektriõhuliin alla 1kV;

· Olmekanalisatsiooni torustik;

· Veetorustik;

· Jõe tänaval paiknevad tänavavalgustuspostid.

3.4. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad järgmised kitsendused:

· Pirita jõe kallasrada 4 m;

· Pirita jõe veekaitsevöönd 10 m;

· Pirita jõe ehituskeeluvöönd 50 m;

· Pirita jõe piiranguvöönd 100 m;

· kaitsealuse liigi elupaik (Cottus gobio e võldas);

· Jõe tänava kaitsevöönd 10 m;

· puurkaev nr PRK0011380 sanitaarkaitseala 50 m;

3.5. Haljastus

Jõe tn 11 kinnistu on haljastatud ja heakorrastatud ning sellel asub olemasolev täiskasvanud kõrgahaljastust jõe äärsel alal ja uut peamiselt igihaljaid puid tänava poolsel küljel. Kokku 17 puud ning lisaks viljapuud ja madalhaljastus.
4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringuga on ette nähtud liita planeeritav ala üheks krundiks nii, et tekib üks elamumaa 80% veekogude maa 20% krunt.
4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste väljatöötamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt väljakujunenud hoonestustiheduse ja –tingimustega.
Kruntide ehitusõigus:

Krunt positsioon 1: 
3 296 m² 
Jõe tn 11
· Kinnistu sihtotstarve – 80% elamumaa 20%veekogude maa
· Hoonete arv krundil – 1 põhihoonet + 2 abihoonet

· Lubatud maksimaalne maapealne ehitisealune pindala – 395 m² 

· Hoonete lubatud maksimaalne kõrgus – põhihoonel 8 m, abihoonel 5m
Kitsendused:

Krunt positsioon 1
Jõe tn 11
· Pirita jõe kallasrada 4 m;

· Pirita jõe veekaitsevöönd 10 m;

· Pirita jõe ehituskeeluvöönd 50 m;

· Pirita jõe piiranguvöönd 100 m;

· Jõe tänava kaitsevöönd 10 m;
· Elektrimaakaabli kaitsevöönd 1m;
· puurkaev nr PRK0011380 sanitaarkaitseala 50 m.
4.3. Arhitektuurinõuded
· Katusekalle 15-45°, hoone osaliselt, väiksemad katuse osad ja abihoonete pind võib olla madalama kaldega 0-15°;

· Harjajoon risti või paralleelne krundi tänavapoolse piiriga. Katuseharja kõrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kõrgusmärgist;

· Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, abihoonel 1;

· Elamu (põhihoone) katuse harjajoone lubatud suurim kõrgus maapinnast on 8m;

· Abihoone lubatud suurim kõrgus on 5m;

· Elamu +0.00 vahemikus +35.40....+36.00;

· Uuel elamukrundil võib paikneda 1 elamu ja 2 abihoonet. 

· Uute hoonete fassaadimaterjalidena on lubatud kasutada puitvoodrit, looduslikku kivi, tellist, krohvipinda, valtsplekki;  kombineerida tuleb omavahel 2-3 materjali ja tonaalsust; arvestada krundile väljaehitatud hoonetega sobimisega;

· Keelatud on naturaalseid materjale imiteerivaid materjalid;

· Katusekatte värviks valida tume toon (must, tumehall);

· Mitte projekteerida palkhooneid ja kaaremotiive; 

· Piirded: Kruntide piiridele on lubatud rajada 1,5m kõrgune piirdeaed. Kruntidele piiridele lubatud rajada vertikaalsetest puitlaudadest piirded, kruntide vahelised piirded võivad olla traatvõrkmaterjalist. Piirdeid on lubatud kombineerida samakõrguse hekiga;

· Abihoone ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt  ja värvivalikult põhihoone arhitektuuriga; 

· Lahtine hoonestusviis;
4.4. Tänavavõrk, liikluskorraldus, parkimine
Planeeringualale on tagatud juurdepääs avaliku kasutusega olemasolevalt asfaltbetoonkattega Jõe tänavalt. Mahasõitu tänavalt detailplaneeringuga ei muudeta.

Eraldi kõnni- või kergliiklusteed puuduvad ning jalakäijad liiklevad Jõe tänaval. Rae valla menetletava üldplaneeringu kohaselt pole Jõe tänava äärde perspektiivselt kergliiklusteed ette nähtud. 

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843 ”Linnatänavad” normidele. Lähtudes parkimisnormatiivist on vahevööndis ette nähtud 2 parkimiskohta elamu (olemasoleva ja planeeritava) kohta. Soovituslik on siiski ette näha kuni 4 sõiduauto parkimiskohta krundil (1 parkimiskoht külaliste tarbeks), et vältida sõidutee ummistamise ja teepeenarde lõhkumisi. Käesoleva lahendusega on esitatud 4 kohta õues.

Parkimine: aluseks on võetud elamute parkimisnormatiiv
	Ehitise otstarve
	Norm arvutus
	Normatiivne

parkimiskohtade arv


	Planeeritud

parkimiskohtade arv

krundil



	
	Väikeelamuteala
	
	

	
	Uus
	Olev
	
	

	Eramu
	3
	3
	3
	              4

	Planeeritaval maa-alal kokku 1 üksikelamu
	               3
	              4


Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud 4 parkimiskohta, normatiivsete parkimiskohtade arv on 3. Seega on normatiivne parkimine täidetud. 
4.5. Keskkonnatingimused
4.5.1. Radoon
Lähtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal kõrge radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBq/m³). Uute hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2009  „Radooniohutu hoone projekteerimine“ esitatud nõuete ja soovitustega. Ehitusprojektide koostamisel teostada radooniuuring.

     Radooni hoonesse sattumise vältimine

· Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleks radoonisisaldus täpsustada mõõtmise teel. 

· Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases kõrge, on ehitustegevus piiratud, sest kasutusele tuleb võtta meetmed radooni hoonesse sattumise vältimiseks.

· Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.

· Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vähendamiseks tuleb projekteerida lisaseadmed olmeveest õhu eemaldamiseks.

· Radooni hoonesse sattumise vältimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone projekteerimisel silmas pidada järgnevat: 

1) Hoone esimese korruse põrand ja sokkel peavad moodustama ühtse õhutiheda radoonitõkke.

2) Radoonitõkke kihti läbivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete liitekohad peavad olema õhutihedad

3) Tuleb ette näha meetmed võimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida võivad praod jm) tekkimise vältimiseks radoonitõkkes.

Hoonete ehitusel tuleb jälgida radooniohutu elamu ehitamise üldnõudeid.

4.5.2. Haljastus ja heakord 
Jõe tn 11 kinnistu on haljastatud ja heakorrastatud ning sellel asub olemasolev täiskasvanud kõrgahaljastust jõe äärsel alal ja uut peamiselt igihaljaid puid tänava poolsel küljel. Kokku 17 puud ning lisaks viljapuud.

Kaks saare puud jõe ääres on planeeritud eemaldada. 

Elamumaa krundi iga 300m² kohta on ette nähtud vähemalt üks puu, mille täiskasvanukõrgus on minimaalselt 6m. Krundil peab olema seega vähemalt 2637 m² /300 m² = 8,79 = 9 puud. 
Nõuded olemasoleva haljastuse säilitamiseks, hoolduseks ja täiendamiseks:

· Detailplaneeringualal kasvavad terved ja elujõulised puud kuuluvad säilitamisele. Puittaimestiku hinnangu alusel väärtuslikuks ja oluliseks hinnatud puud tuleb säilitada. Säilitatavatele puudele on ette nähtud oskuslik võrade hoolduslõikus ja kuivanud okste eemaldamine vastavalt liigile;
· Isekülvsed, kuivanud ja allasurutud puud on planeeritud likvideerida;

· Alla 10cm rinnasdiameetriga lehtpuud võib likvideerida;
· Väheväärtuslikud ja likvideeritavad puud on lubatu likvideerida raieloa alusel. Väheväärtuslikud puud tuleb asendada väärtuslikuma puuga.

· Kõrg- ja madalhaljastuse juurdeistutamist tuleb ette näha tee poolsetele ja põhjapoolsele külgedele hekina;
· Viljapuude- ja põõsaste ning ilutaimede paiknemine krundil lahendatakse soovi korral hoone ehitusprojekti käigus;

· Mahavõetavat / säilitatavat/ juurdeistutatavat kõrghaljastust  täpsustada hoone ehitusprojekti käigus;

· Likvideeritava kasvupinnase käitlemine peab toimuma vastavalt jäätmehoolduseeskirjadele.
· Hoonete ja tehnovõrkude projekteerimisel tuleb tagada säilitatavate ja istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatänavad nõuetele. 

4.5.3. Jäätmekäitlus
Jäätmekäitlus korraldada vastavalt Rae valla jäätmehoolduseeskirjale ja jäätmeseadusele.

Olmejäätmete kogumine toimub kinnistesse tühjendatavatesse konteineritesse, mille tühjendamise ja prügi äravedu valida selliselt, et prügiautodel oleks tagatud hea ligipääs. Prügikonteineri täpne asukoht määratakse hoone ehitusprojekti asendiplaanil. Prügikonteiner paigutatakse soovituslikult sõidutee lähedusse. Prügikonteinerid peavad olema vettpidaval alusel ja  asuma naaberkrundist vähemalt 3 meetri kaugusel.
Jäätmete mahuteid tuleb tühjendada sagedusega, mis väldib mahutite ületäitumise, haisu tekke ja ümbruskonna reostuse. Jäätmete kogumist on soovituslik läbi viia sorteeritult, et võimaldada jäätmete taaskasutamist ja kõrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua võimalus ohtlike jäätmete kogumiseks ja äraveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Prügi äravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevõtte poolt.
4.5.4. Müra
Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
4.6. Vertikaalplaneerimine 
Detailplaneeringuga haaratud hoonestusalal maapinna absoluutkõrgused jäävad vahemikku 31,0– 35,8 m. Krunt on tuntava kaldega Pirita jõe suunal. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte valgumine naaberkinnistutele.

Hoonete suhtelise kõrguse ±0.00 määramisel lähtuda olemasoleva Jõe tn ja ümbritse maapinna kõrgusmärkidest. Põhihoone ±0.00 vahemikus +35.40....+36.00;

4.7. Meetmed tuleohutuse tagamiseks
Planeeringulahenduses on aluseks võetud ja ehitusprojekti koostamisel peab järgima Siseministri 30.03.2017 a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“ ja  Majandus- ja taristuministri määrus nr 97 "Nõuded ehitusprojektile"

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on määratud TP 3.

Detailplaneeringu lahenduses on kruntidele määratud võimalik hoonestussala arvestades tulekaitsenorme. Jõe tn 9 ja 11 kinnistu piirile on rajatud tuletõkkesein tulepüsivusega REI120.
Päästemeeskonnale on tagatud päästetööde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepääs ettenähtud päästevahenditega. Juurdepääs krundile on tähistatud joonisel.
Kruntide tuletõrjeveevarustus: Vajalik väline tulekustutusvesi 10 l/s saadakse olemasolevast maapealsest hüdrandist, mis asub asub Jõe tänaval planeeritavast alast piki tänavat maksimaalselt kuni 100m kaugusel Jõe tn 18 kinnistu ees. 
4.8. Energiatõhusus ja –tarbimise nõuded

Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määrus nr 63 “Hoone energiatõhususe miinimumnõuded”  järgi ehitise soojustus ning kütte-, jahutus- ja ventilatsioonisüsteemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosüsteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tõhustamise miinimumnõuete kohaselt. Energiatõhususe miinimumnõuded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmäärad, lähtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi näitajaid, või tehnosüsteemidele esitatavad nõuded, et mõõta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud näitajaid.
5. Tehnovõrkude lahendus

5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahendus

5.1.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Kinnistu on ühendatud olemasoleva tsentraalse vee- ja kanalisatsiooniga ning sõlmitud on teenuslepingud Elveso AS-ga. Olemasolevad liitumispunktide asukohad on tähistatud DP-03 Põhijoonis. Detailplaneeringuga ei ole ette nähtud seda muuta.
5.1.2. Sademe- ja pinnasevee ärajuhtimine
Kinnistu sadamevesi on lahendatud ehitusprojektiga lokaalselt:  läbi immutamise pinnasesse ning drenaažitorustikuga. Sademevett ei ole lubatud juhtida kanalisatsioonivõrku. Oma kinnistult sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tee maa-alale ei ole lubatud. 
Valgala äravoolutegur on madaltihehoonestusega alal 0.3. Arvutusvihma intensiivsus q= 86.2 l/s
Arvestades nimetatud näitajatega, on arvutuslik vooluhulk elamumaa alalt:
Q=q*k*A

Q= 86,2*0,3*0,26=6,7 l/s
5.2. Elektrivarustustus
Kinnistu on ühendatud olemasoleva elektrivõrguga ning sõlmitud on teenusleping Eesti Energia AS-ga. Olemasolev liitumiskilbi asukoht on tähistatud DP-03 Põhijoonis. Detailplaneeringuga ei ole ette nähtud seda muuta.
5.3. Sidevarustus
Telekommunikatsioon on võimalik lahendada nn traadita süsteemi kaudu, mis on paljudel juhtudel otstarbekas
5.4. Soojavarustus
Soojavarustus on võimalik lahendada individuaalküttena.  Soovituslik on taastuvenergia kasutamine. 

Hoonete soojavarustuse süsteemi valik teha ehitusprojekti staadiumis. Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
6. Keskkonnatingimused
Lähtudes detailplaneeringu ala ja selle lähiümbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei põhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamõju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse võimalike negatiivsete mõjude vähendamiseks piisavaid leevendusmeetmeid. 
6.1. Avariiolukorrad
Planeeringu lahendusega planeeritakse kruntide omavahelkist liitmist, uusi elamukohti ei planeerita. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning õnnetuste esinemise võimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Kavandatava tegevusega kaasnev tõenäosus avariiolukordade esinemiseks ei erine tavapärasest.

1. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Õnnetuste vältimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tööohutust määravates dokumentides esitatud nõuetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et vältida võimalikku keskkonnareostust nt lekete näol. Töötajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustöid ja nende järelevalvet teostatakse kõiki õiguseid omavate ettevõtete poolt. 

2. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja põhjaveele võib põhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse võimalikult kiiresti.  Kavandatava tegevusega ei kaasne põhjaveevõttu ega põhjaveereostust. 
3. Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnõuetele. Planeeritud tuletõrje veevärgi nõuetekohane olemasolu ja päästekomando suhteline lähedus Jüri alevikus tagab võimaliku tulekahju kiire likvideerimise.
4. Müra: Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest põhjustatud häiringutega (müra, vibratsioon, õhusaaste). Planeeritavad eluhooned on teest viidud kaugemale, kuigi Jõe tn iseenesest on pigem piirkonna juurdepääsutee kui läbivat liiklust teenindav tee.  Lisaks võimalikule liiklusmürale jääb planeeritav ala Tallinna Lennujaama lennuliikluse koridori alale. Lennuliiklusest tingitud müra on võimalik leevendada vaid siseruumides.

Siseruumide müra vähendamiseks saab kasutada hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid, tagades paremad elutingimused elu- ja magamistubades. Magamistoad tuleb planeerida teest vastasküljele. Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb järgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest”. Soovitatav on kasutada välispiirete projekteerimisel materjale, mille õhumüraindeks on vähemalt 40dB. 

Vastavalt Sotsiaalministeeriumi määrusele 04.03.2002 nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmised“ ei tohi liiklusest  (auto-, raudtee- ja lennuliiklus, veesõidukite liiklus) põhjustatud müra eluruumides ületada päeval 40 dB (öine norm magamisruumides 30dB). Silmas peetakse püsivat müra, mitte impulsshelitaset (ühekordne kõrge heli) (§6). Vastavalt Eesti Vabariigi Standardile „EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“ peab normikohane uste ja akende helipidavuse näitaja olema 35 dB ehk välis- ja sisetingimustes mõõdetud samalaadse müra vahe ei tohi olla rohkem, kui 35 dB. 

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest põhjustatud müra, vibratsiooni, õhusaaste või muu negatiivse mõjuga.
Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
5. Radoon: Lähtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal kõrge radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBq/m³). Uute hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2009  „Radooniohutu hoone projekteerimine“ esitatud nõuete ja soovitustega. Ehitusprojektide koostamisel teostada radooniuuring.
6. Ala planeeritud kasutuselevõtt toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala on liidetud ühisveevärgiga ja ka ühiskanalisatsiooniga, seega ei kujuta see täiendavat pinnasereostuse või põhjaveereostuse riski.

7. Jäätmekäitlus korraldada vastavalt Rae valla jäätmehoolduseeskirjale ja jäätmeseadusele. 

Olmejäätmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tühjendatavatesse konteineritesse. Prügikonteiner paigutatakse soovituslikult sõidutee lähedusse. Prügikonteinerid peavad olema vettpidaval alusel ja  asuma naaberkrundist vähemalt 3 meetri kaugusel.
6.2. Võimalik keskkonnamõju hindamine 
Kavandatav tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mõju suurus ja ruumiline ulatus ei ole ümbritsevale keskkonnale ohtlik ega ületa keskkonna vastupanu- ning taastumisvõimet, siis oluline keskkonnamõju puudub. Võttes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse  ei kavandata uute hoonete rajamist võib planeeringuga kaasnevaid keskkonnamõjusid lugeda väheoluliseks, mistõttu puudub vajadus keskkonnamõju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks detailplaneeringu alal.
Keskkonnamõju strateegilise hindamise läbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik:

· Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette näha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamõjusid. 
· Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee-, pinnase- või õhusaastatus, jäätmeteke, müra, vibratsioon või valgus-, soojus-, kiirgus- ja lõhnareostus. 
· Ehitusperioodil esinevad ajutiselt müra, vibratsioon ja jäätmeteke, kuid need on ajutise iseloomuga. 
· Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit ega vara. 
6.3. Keskkonnalubade taotlemise vajalikkus
Kavandatav tegevusele ei ole vajalik taodelda keskkonnalubasid, kuna detailplaneeringuga nähakse ette vaid kahe krundi liitmine olemasoleval elamualal ning uusi elamisühikuid ei planeeria. Keskkonnalubade taotlemise vajadus tuleneb alljärgnevatest seadusandlikest aktidest:
· Keskkonnaministri 14.12.2016 a määrus nr 67 “Tegevuse künnisvõimsused ja saasteainete heidete künniskogused, millest alates on käitise tegevuse jaoks nõutav õhusaasteluba” sätestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete võimsused, millest alates on õhusaasteluba nõutav. Atmosfääriõhu kaitse seaduse § 79 järgi tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda õhusaasteluba. Saasteluba on vajalik, kui planeeringualale rajatakse kütteseadmed, mille summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvõimsus kütuse põletamisel on võrdne või suurem kui 1 MWth. 

Planeeritava tegevusega õhusaasteloa künniskoguseid ei ületata ja seega välisõhu saasteloa vajadus puudub. 
· Atmosfääriõhu kaitse seaduse § 79 lg 6 määrab, et õhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika käitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama õhusaasteluba. Planeerimistegevusega ei planeerita paikseid heiteallikaid, mis ületaks lubatud väljutatavate saasteainete kogust, et vajalik oleks õhusaasteloa taotlemine.
· Paikse heiteallika käitaja registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 määruses nr 60 „Tegevuse künnisvõimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika käitaja tegevuse registreering, registreeringu taotluse, tõendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord“.  Planeerimistegevusega ei planeerita  paikseid heiteallikaid, mille seadmete võimsusega oleks nõutav paikse heiteallika käitaja tegevuse registreerimine

· Veeseaduse § 187 määratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusluba. Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nähtud tegevusi, mille korral on vaja taotleda vee erikasutusluba.

· Jäätmeloa kohustust reguleerib „Jäätmeseaduse“ § 73. Täpsustavad nõuded on esitatud keskkonnaministri 21.04.2004 määruses nr 21  „Teatud liiki ja teatud koguses tavajäätmete, mille vastava käitlemise korral pole jäätmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise või tekkekohas kõrvaldamise nõuded“. Jäätmekäitleja registreeringut reguleerib jäätmeseaduse § 987. Planeerimistegevusega on ette nähtud üksik elamumaa krunt. Füüsiliselt isikult, kes käitleb ise oma kodumajapidamises tekkivaid jäätmeid vastavalt Jäätmeseaduse nõuetele, ei ole vajalik taodelda jäätmeluba.
7.  Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine võimalik teatud piires, rakendatavad võimalused on järgmised:

· süttimatust materjalist prügikonteinerid  ja kergestisüttiva prahi kiire koristamine;
· tänavavalgustus;
· hea valgustus hoonele, sissepääsudele ja parklatele;
· territooriumi korrashoid;

· vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

· tulekindlate materjalide kasutamine;

· paigaldada tuletõrje- ning valvesignalisatsioon;
· soovitatav on kasutada naabrivalve süsteemi ja sõlmida leping turvafirmaga.
8.  Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele. 

1) Planeeringujärgse krundi moodustamine.

2) Planeeringujärgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
3) Planeeringujärgsetele hoonetele kasutuslubade taotlemine.
Koostas: Stina Metsis Arhitekt, Kulden Grupp OÜ
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