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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1. Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

e Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

e Rae valla lldplaneering (21.05.2013);

e Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr
134;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 , Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, pro-
jektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esita-
tavad nduded”;

e HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kéaskkirjaga nr
1.1-4/78) ;

e Rae Vallavalitsuse 18.08.2020 korraldus nr 1067 “Rae kiila Jaanisalu kinnistu ja ldhiala detailpla-
neeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

2. Arengukavad ja -strateegiad:
e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee adrajuhtimise arendamise kava aastateks
2024 —2035;
e Rae valla jadgtmehoolduseeskiri (vastu voetud Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maérus nr 73;

3. Detailplaneeringu koostamisel tehtud wuuringud (nt. ehitusgeoloogilised uurimistéod,

mirauuringud):

e Topo-geodeetilisele alusplaanile M 1:500 (Geodeesiakeskus G.E.POINT t66 nr 19-G640
25.11.2019.a.);

e Rae vallas Rae kiilas Jaanisalu kinnistule teostatud radooni m&ddistused pinnases, PML BALTI OU
166 26.12.2020;
e Jaanisalu kinnistu osaline haljastuse hinnang” Arbomare OU koostatud: 19.01.2021

4, Eesti standardid:
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja
arhitektuuri;
e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;
e Eesti Standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on moodustada kolm elamumaa sihtotstarbega krunti,
lisaks kaks transpordimaa sihtotstarbega ja (ks Uldkasutatav maa sihtotstarbega krunt.
Detailplaneeringuga maaratakse ehitusdigus ning hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud,
tehnovérkudega varustamine ning haljastus.
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http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1
http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse minister kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) seega
detailplaneeringu eesmargid on kooskd&las Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.

planeeringualale konkreetseid maakasutuspiiranguid ja kitsendusi ei sea,

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga,
kehtestatud Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134. Rae pohjapiirkond on Ulleminekuala
linnaliselt keskkonnalt
vaikeelamutega.

looduslikule. Ala on kogu ulatuses ette nahtud hoonestada vaid

sy € N
30 o U

Joonis 1 VALJAVOTE P9 RAE POHJAPIIRKONNAST

Maakasutus- ja ehitustingimused P9 Rae pohjapiirkonnas

Krundi | Krundi Kérgus/ Elamis- Abihoo- | Haljasala %
suurus taisehitus % | Maapealne ihikute nete arv/ | krundil
/Koormus- korruselisus arv (hel | Kérgus
indeks krundil
Viikeelamumaa EE  min | 10-25% vt. | 9m/2 1 3/5m
(Ev) 1500 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2

Jaanisalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringus on arvestatud kehtiva Uldplaneeringuga,

planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on vadikeelamumaa. Lisaks on detailplaneeringu
koostamisel arvestatud planeeringuala ldane piiril kulgeva kraavi osaga, mis on jaetud Ghiskondlikuks
maaks seoses Rae valla pdhjapiirkonna (ildplaneeringuga, mis on madaratud sini-rohekoridoriks voi
matkarajaks.
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== = == =« : Planeeringu ala asukoht
me= wm== == (J|dplaneeringus mairatud sini-rohekoridor vdi matkarada
Ev-vdikeelamumaa

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Rae kiilas, Raekiila tee (11334 Raekiila tee T2), Jaanivélja tee ja RoosipG0sa tee
vahelisel alal.

Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed, kauplused, apteek ja
perearstid asuvad ca 5km kaugusel planeeringu alast Jiri alevikust. Huviharidusega tegelemiseks ja
vabaaja veetmiseks on mitmeid vdimalusi olemas Jiri alevis, kuid tunduvalt rohkem v&imalusi pakub
siiski piirkonna t66hdivekeskuseks olev Tallinn, mille keskus asub planeeritavast alast kdigest 4,5km
kaugusel. Planeeritaval alal on hea ihendus Tallinnaga ténu sellele, et bussipeatus paikneb vahetult
planeeritava ala piiri.

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt aares (mis paikneb planeeringu alast ca 1,5km) asub ulatuslik
dripiirkond peamiselt vaiksemate ladude ja ,stock-office” tiilipi hoonestusega, mis sobib
mirarikkamasse keskkonda.

Rae kiila on kiillaltki kompaktse hoonestusega, koosnedes kontaktvodndis Ghepereelamutest.
Kontaktvdondis olevate elamumaa sihtotstarbega katastritiksused jadvad vahemikku 1300-2127m?2,

Planeeringu ala kontaktvé6ndis kehtestatud/ algatatud detailplaneeringud on:

1. Kalde pereelamute detailplaneering, kehtestatud 08.10.2002 otsusega nr 378,
eesmargiks pereelamu krundid;

2. Jaanivdlja kinnistu detailplaneering, kehtestatud 12.10.2004 otsusega nr 306,
eesmargiks tihepereelamu krundid;

3. Niidu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 09.06.2008 korraldusega nr 415, eesmark
3 elamukrunti;

4. Kaasiku kinnistu detailplaneering, kehtestatud 21.12.2004 korraldusega nr 325,

eesmark pereelamu krundid;
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5. Tulbi tee 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 20.03.2007 otsusega nr
249, eesmark Gihepereelamu krundid;

6. Tulbi tee 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering, kehtestatud 26.02.2019 korraldusega
nr 311, eesmark Gihest elamumaast 8 elamukrundi loomine;
7. Kaasiku Ill kinnistu ja Iahiala detailplaneering, kehtestatud 18.02.2014 korraldusega nr

207, eesmark Ghepereelamu krundid;

8. Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapp, kehtestatud
24.10.2000 otsusega nr 121, eesmark pereelamu krundid;

9. Lepasalu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 16.01.2007 otsusega nr 213, eesmark
Uhepereelamu krundid;

10. Suti kinnistu ja lahiala detailplaneering, kehtestatud 17.09.2024 korraldusega nr 1460;
11. Vana-Sutikase kehtestatud 21.06.2016
korraldusega nr 946, eesmark ari- ja tootmismaa;

kinnistu ja Ildhiala detailplaneering,

12. Klnnapuu pereelamute grupi detailplaneering, kehtestatud 08.07.2003 otsusega nr
108, eesmark Ghepereelamu krundid;

13. Raekila tee darse elamumaa ning kooli detailplaneering, kehtestatud 15.08.2023
korraldusega nr 1640, koostamise eesmargiks on Kivinuki tee 36, Maarjanurme ja Suur-
Klaokse kinnistute jagamine kahekiimne kolmeks elamumaa kinnistuks, maa sihtotstarbe
muutmine, kruntide ehitusGiguse maaramine, juurdepdasude, parkimise, haljastuse ja
heakorrastuse pdohimotteline lahendamine ning kruntide tehnovarustuse lahendamine.
Detailplaneeringu tulemusena moodustatakse kokku kakskiimmend kolm elamumaa, Uksteist

transpordimaa, ks tihiskondlike hoonete maa ja iiks maatulundusmaa kinnistut. Uhiskondlike
hoonete maa kinnistule on planeeritud 3 paralleeliga péhikool kuni 650 Gpilasega

Tuues valja planeeritava ala naabruses kehtestatud detailplaneeringute arhitektuursed tingimused:

Niidu kinnistu DP

Kaasiku kinnistu DP

Kaasiku kinnistu DP

Ehitise lubatud kdrgus
elamu/abihoone

9m/6m

Hooned kérgusega 11m

Hooned kérgusega 11m

Korruselisus VA Hooned Il korruselised Hooned Il korruselised
Elamu/abihoone
Katusekalle 25°-45° 0°-45° 0°-45°

Hoonete arv krundil

1 elamu/1 abihoone

1 elamu/1 abihoone

oleneb krundi suurusest
1 elamu/1-2 abihoonet

Kontaktvéondi hoonestus on eriilmeline, kuid valdavalt viilkatustega Ghepereelamud.

W,

Foto 1 Roosipbosa tee ddrsed elamud
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/;'otb 3 Jaanivilja tee 1a elamu o Foto 4 Lepiku tee 11a elamu

5.1. ASUKOHT

Planeeritav ala asub Rae kiilas, kiilgnedes riigiteega 11334 Raekiila tee km 1,305-1,394.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,7ha

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Rae vallas Rae kiilas alljargnevat maaliksust:

Maalksuse Katastrilksuse Kinnistu nr Pindala Sihtotstarve Kinnistui

Iahiaadress tunnus KO liigile omanik

Jaanisalu 65301:001:5115 | 4325550 6120m? maatulundusmaa | Jaan Dello
Aime Dello

Maa-ala piirnevad maaiksused on:

MU nimetus katastritiksuse tunnus | pindala m? sihtotstarve
65301:001:5116 11334 Raekiila tee T4 540 transpordimaa
65301:002:0651 11334 Raekiila tee 2352 transpordimaa
65301:002:0649 Roosip00sa tee 5392 transpordimaa
65301:001:4835 Jaanivilja tee 1a 8059 maatulundusmaa
65301:002:0642 Jaanivilja tee T2 2412 transpordimaa
5.2. PINNAS

Mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on 100% leostunud gleimuld (Go).
Muldade lihtl&imiseks on paeveeriseline liivsavi ja rdhkne liivsavi (v1ls/r2ls). Huumushorisondi
tisedus 25-30cm.
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Planeeritaval alal on nérgalt kaitstud pdhjavesi.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes normaalse radooniriski
ala, normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt vGib esineda kdrge ja madala radoonisisaldusega
pinnaseid.

5.3. RELJEEF JA HALJASTUS

Jaanisalu maalksuse reljeef (katastritunnus 65301:001:5115) on kagu-loode suunaga, jaades
absoluutkorgustelt 42.56m -40.76m vahele.

Jaanisalu katastriliksuse maatulundusmaa kélvikuline koosseis on 5282m? metsamaa ja 838m? muu
maa.

Detailplaneeringu ala moodustatud teemaa ja elamumaade hoonetus aladele on teostatud Arbomare
0OU poolt ,Jaanisalu kinnistu osaline haljastuse hinnang”, mille tulemusel antud alal kasvab pdhiliselt
harilik toomingas, hall lepp, harilik pihlakas, harilik saar, kask ning harilik haab. Uhtegi viga vaartus-
likku ja kindlasti sdilitamist vaart puud hinnatud puude seast ei leitud. Metsale iseloomulikult on
Jaanisalu kinnistul kuivanud, iimber kukkunud, murdunud puid ja vosa. Kdige jadmedam puu on 29cm
labim6dduga kuldkask. Enamus puid on 10 - 20cm ldbimddduga noored puud. Séilitada tasub noori
terveid puid, millel on olnud ruumi kasvada tGhtlase vdraga sirgeks puuks.

i

wrl, /4 &./ ! N yy’

Foto 5 Vaade kinnistl kasvavatele puudele to 6 Vaade kinnistu pohjapiirile.
Teedest ja hoonestusalast valjaspool olev kérghaljastus on soovitav maksimaalselt sdilitada. Kuna
teemaa ja kruntidele sissesdidutee, parkla osas teostatakse lageraiet, siis antud alas on Il
vadrtusklassi puid vaid 16 tikki ja need on 2 kuldkaske, 1 harilik vaher, 7 harilikku saart, 6 harilikku
toomingat. Elamumaa kruntide hoonestusala piires likvideeritavad puud méaaratakse hoone projekti
kaigus. Puude likvideerimisel tuleks teostada asendusistutus, vittes arvesse maatiksuse haljastuslike
kui 6koloogilisi aspekte.

Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarus nr 17 "Puu raieloa andmise kord Rae vallas" § 1 |16ige 6 maarab,
et ehitusprojekti kohaselt mahavotmisele maaratud puude raiumiseks loetakse luba antuks koos
ehitusloaga ning raieloa taotlust selleks esitama ei pea.

5.4. HOONESTUS

Planeeritaval alal hoonestus puudub.
5.5. TEED

Juurdepaas planeeritavale alale on Jaanivilja teelt. Jaanivdlja tee ja planeeritav juurdepddsu tee on
erateed. Ehituseadusti' §92 Ig 8 avalikkusele ligipddsetav eratee on tee, mis on tee omaniku poolt
maaratud avalikkusele suunatud funktsiooniga ja mis ei ole riigitee vdi kohalik tee.

Jaanivédlja tee T2 (katastritunnus 65301:002:0642) maaliksuse osale, mille osas toimub juurdepaas
planeeritavatele elamumaa kruntidele, tuleb seada juurdepadsutee servituut elamumaa kruntide
igakordse maaomaniku kasuks.
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5.6. TEHNOVORGUD

Olemasolevad tehnovdrgud paiknevad nii Jaanivalja tee T2 maaiksusel, kui ka 11334 Raekiila tee T4
maauksusel.

5.7. KEHTIVAD PIIRANGUD

Harju maakonnaplaneering 2030+ rohelise vorgustiku lahtealustele tuginedes planeeringualale
rohevorgustik (rohekoridorid ega tuumalad) ei ulatu.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused.

Parandkultuuriobjekte pole maa-ameti andmetel detailplaneeringu alale ega sellega piirnevatele
katastrilksustele registreeritud.

Ehitusseadustiku (Vastu véetud 11.02.2015) 8. peatiiki § 71 Ig2 kohaselt on tee kaitsevoondi laius
kuni 30 m darmise sdiduraja valimisest servast. Maantee omanik vdib kaitsevoondi laiust péhjendatud
juhul vahendada. Planeeringuala piirneb 11334 Raekdila teega, mille tee kaitsevoond on 30 m darmise
sOiduraja valimisest servast ning Jaanivalja teega, mille kaitsevoond on 10 m &armise sdiduraja
valimisest servast

Planeeringuala 18una kiiljel kulgevad piirkondlikud vee- ja kanalisatsiooni trassid. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni torustike kaitsevoondi ulatus on 2 m torustiku valispinnast voi kandekonstruktsioonist
mdlemale poole.

Elektrimaakaabelliini: valine tunnus KKL88426546; kaitsevoond 1 m mdlemal pool liini.

6.1 ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu koostamise lilesanne on:

X kruntide ehitusGiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud
korgus);

X kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu véib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

X juurdepdasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse lahendamine;
X servituutide vajaduse maaramine.

Planeeritavad krundid

Pos | Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate/ Osade senine
nr kasutusotstarve | planeeritud | katastriliksusest m? lahtutavate sihtotstarve

DP liigi jargi suurus m? liites, lahutades (+/-) | osade pindala | katastritksuse liikide

m? jargi

1 HP 452 65301:001:5115 -452 Maatulundusmaa
2 LT 786 65301:001:5115 -786 Maatulundusmaa
3 EP 1510 65301:001:5115 -1510 Maatulundusmaa
4 EP 1505 65301:001:5115 -1505 Maatulundusmaa
5 EP 1755 65301:001:5115 -1755 Maatulundusmaa
6 LK 112 65301:001:5115 -112 Maatulundusmaa
HP haljasala maa, LT tee ja tdnava maa, P lksikelamu maa, LK kergliiklustee maa
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1 RoosipGGsa tee L2 | 452 - - - - - HP Um - - - 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond
Ol. oleva kanalisatsioonitorustiku
servituut

2 Jaanisalu tee 786 - - - - - LT L - - - PIl. tehnovorkude servituudi ala
Jaanivélja tee 10m kaitsevoond

3 Jaanisalu tee 1 1510 225 356 | I/ 8m/5m | 3(1/2) EP E 500 TP3 3/3 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond
Jaanivélja tee 10m kaitsevoond
Planeeritava elektri kaabli servituudi ala

4 Jaanisalu tee 3 1505 225 504 | I/ 8m/5m | 3(1/2) EP E 500 TP3 3/3 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond

5 Jaanisalu tee 5 1755 225 595 | I/ 8m/5m | 3(1/2) EP E 500 TP3 3/3 11334 Raekiila tee 30m kaitsevoond
Ol. oleva kanalisatsioonitorustiku
servituut

6 Raekiila tee 16ik 112 - - - - - LK L - - - 11334 Raekila tee 30m kaitsevoond
PIl. tehnovorkude servituudi ala

Katastritiksuse liigi jargi:

E- elamumaa,
L-transpordimaa,
Um-iihiskondlik maa
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Tagamaks detailplaneeringu ala tdisvaartuslikku ning keskkonnasaastlikku keskkonda on paika pandud

jargmised ehituspdhimotted:

Hoonete projekteerimise reeglid:

1. Jargida energiatéhususe miinimumndéudeid (EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded”) ning arvestada liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega.

2. Arvestada standardiga EVS 894:2008+A2:2015. Eluruumides peab olema tagatud katkematu

insolatsioon vahemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.

3. Projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.
4. Projekteerida vastavalt standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks

uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid.

Arvestada Terviseameti kirjast 30.02.2020 nr 9.3-1/20/10927-2 tulenevate nduetega:

1.

Liiklusmira maksimaalne heliréhutase miratundlike hoonetega aladel ei tohi lletada pdeval 85 dB ja
00sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 Ig 3).

. Siseruumide muratasemed ei tohi lGletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,,Miira normta-

semed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”
kehtestatud normtasemeid.

. Tehnoseadmetest levivad miratasemed peavad planeeritaval alal ning |dhedusse jaavatel elamualadel

vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud Il miirakategooria t66stusmiira sihtvaartustele.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

. Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende llemaarast

valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Hoonete rajamisel ja materjalide valikul tuleb arvestada hoone sobimisega Umbritsevasse miljodsse.

Arvestada tuleb ka Umbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega Uhtse ilme saavutamiseks.

Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii p&hiplaanis kui ka mahus, naaberkinnistute hoonetele

sarnaste gabariitide, katusekuju ning katusekalletega.

Hoone eskiisprojekt tuleb koosk&lastada Rae valla arhitektiga.

Arhitektuursed tingimused kruntidele pos. 3,4,5

Krundil vdib paikneda 1 elamu ja 2 abihoonet (abihoonete ehitistealune pindala kokku 80m?)
Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / abihoone | korruselisena
Elamu kdrgusega maapinnast kuni 8m

Abihoone kdrgusega maapinnast kuni 5m

Lubatud katusekalle on vahemikus 252-452

Kasutatavad ehitusmaterjalid

Eelistada naturaalseid materjale (nt tellis vGi silikaatkivi, paekivi, krohv, puit jms v6i nende sobivaid kombi-

natsioone.). Kivi ja krohvi kasutada hoone fassaadil kombineerituna puitmaterjaliga. Valtida tuleb naturaal-

seid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada heledaid voi sooje ja looduslahe-

dasi varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane).
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Aiad ja piirded

Piirdeaedu voib rajada vastavalt detailplaneeringus maaratule. Teede poolsed piirdeaiad vdivad olla
osaliselt labipaistvad puidust lattaiad voi vorkpiire hekiga kérgusega 1,5m. Kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla vorkpiirded kdrgusega kuni 1,5 m. Piirded ei tohi avaneda tanava poole.

6.2 VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel |dhtuda olemasolevast reljeefist. Olemasolevat maapinda voib vajadusel tdsta
hoonestusala piires kuni 0,5m. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojektis. Kui hoonete
ehitusprojektides nahakse ette maapinna tostmist, tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on
valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele. Sademevete juhtimine naaberkinnistule ja riigitee alusele
maaliksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse ei ole lubatud. Sademevesi lahendatakse
pinnasesse immutamisega omal kinnistul. Hoonete katuse sademeveed juhtida rennide ja torustikega
maapinnale, kus see haljasaladel immutatakse. Soovitav on ette ndha sademevee kogumine kastmisveeks.

6.3 INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon rajatakse kohaliku omavalitsuse volikogu kinnitatud Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava alusel.

Krunti labivate tehnovorkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku vGimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.

Planeeritava ala vee ja kanalisatsiooni lahendus ja liitumised tapsustatakse tehnilise projekti kaigus.

6.3.1. VEEVARUSTUS

AS ELVESO viljastas tehnilised tingimused 08.03.2024 nr 4-11/299-1, milles AS ELVESO tagab Uhisveevargist
vett 1,2 m3/d. Liitumisiihendused elamutesse on planeeritud DN 25 maakraanidega.

Veetorustiku eelvooluks on planeeritava ala edela nurgas paiknev Uhisveevargi torustik. Iga kinnistu jaoks
on ette nahtud ks liitumiskaev. Veetrasside rajamise voimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud
isikul sdlmida maa kasutamist véimaldav notariaalne leping.

6.3.2. KANALISATSIOON

AS ELVESO viljastas tehnilised tingimused 08.03.2024 nr 4-11/299-1, milles AS ELVESO ndustub vastu
vBtma reovett vastavalt Rae valla tGihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale kokku kuni 1,2 m3/d.

Iga kinnistu jaoks on ette nahtud Uks liitumiskaev.

AS ELVESO VK teenistuse arendusinsener Annika Krinpus selgitas 28.05.2024 e-kirjas, et , Liitumispunktid
planeerida 11334 Raekiila tee T4 (kat nr 65301:001:5116) kinnistule, iga planeeritava kinnistu tarbeks 1
liitumispunkt veega ja 1 liitumispunkt kanalisatsiooniga 1m vastava kinnistu piirist véljapoole. Kinnistu piiri
ja kergliiklustee vahel on haljasala riba, kuhu liitumispunktid peaksid dra mahtuma. Pos 3 kinnistu servas on
olemas olemasolev kaev ja Pos 4 ja 5 kinnistute liitumispunktid planeerida samast kaevust”.

Sellest tulenevalt on laiendatud Raekiila tee T4 (kat nr 65301:001:5116) maaiiksuse piire (moodustatud 112

2

m? kergliiklusteemaa krunt pos. 6), et oleks vdimalik paigutada vee- ja kanalisatsioonitorustike

liitumispunkte, kuna kergliiklustee dares kulgeb elektri kaabel.

Kanalisatsioonitrasside rajamise v&imaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / Gigustatud isikul s6lmida maa
kasutamist vGimaldav notariaalne leping.
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6.3.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate elamute maksimaalne kérgus on 8m. Hoone maksimaalne korruselisus on 2.
Siseministri maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” lisa 1
alusel on detailplaneeringu alale planeeritud elamud koos abihoonetega | kasutusviisiga ehitised.
Hoonete lubatud vahim tulepusivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).
Hoonete vaheline kuja on md&aratud vastavalt Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele” § 22. Tule leviku takistamine
(1) Tule levimist teisele ehitisele, vdlja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab vdltima ndnda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa
meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab
tulelevikut.
(3) Hoonetevahelist kuja mdddetakse dildjuhul vdlisseinast. Kui vdlisseinast on lile poole meetri pikkuseid
enduvaid pélevmaterjalist osi, moodetakse kuja selle osa vdlisservast.
(4) Kéesoleva paragrahvi l6ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel véib ihe kinnistu piires lugeda liheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-
klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TPI1-klassi hoonete puhul suurem kui 800
ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
Hoonete tuleohutuse osa lahendatakse vastavalt:
e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”;
e Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 maarusele nr. 57 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” (https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008). Alus: Ehitusseadustik §3
IGige 5;
e Siseministri 30.03.2017 maarusele nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nGuded
tuletdrje veevarustusele” (https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014). Alus: Ehitusseadustiku
§ 11 I16ike 4 ja Tuleohutuse seaduse § 23 16ike 3 alusel.
e Standardisari EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus”.
Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele véi rajatisele. Vajalik kustutusvesi Q=10 I/s 3 tunni jooksul saadakse planeeringu alal edela piiril,
11334 Reakiila tee kergliiklustee dares olevast tuletorje hiidrandist.
Padastemeeskonnale on tagatud paastetodode tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks

ettendhtud paastevahenditega.

6.3.4. ELEKTRIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse vastavalt Elektrilevi OU viljastatud tehnilistele tingimustele 360905,
mis on valjastatud 20.10.2020.

Detailplaneeringuala planeeritavate uute kruntide elektrivarustus 3x(3x25A) on ette ndhtud planeeritava-
test mitme kohalistest liitumiskilpidest ja jaotuskilbist toitega planeeritavatelt 0,4kV maakaablitelt. Liitu-
miskilbid ja jaotuskilp on planeeritud tarbijate kruntide piiridele teealasse. Liitumiskilbid ja jaotuskilbid pea-
vad olema alati vabalt teenindatavad. Planeeritavate kilpide toide on ette nahtud 0,4kV maakaablliiniga
olemasolevast jaotuskilbist 48275JK.

Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise vdimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud isikul séImida
maa kasutamist véimaldav notariaalne leping. Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
liitumistingimustele. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitu-
mistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Jaanisalu kinnistu ja Iéhiala detailplaneering té66 nr HDP-01/2020 Ik 13



6.3.5. GAASIVARUSTUS

Liitumine Jaanivdlja teel oleva gaasitassiga toimub perspektiivselt vastavalt Adven Eesti AS tehnilistele
tingimustele, mis on valjastatud 21.09.2020.

Detailplaneeringuga moodustavate kinnistute jaoks on planeeritud A-kategooria gaasitorustik alates
olemasolevast gaasitorustikust Jaanivalja tee T2 kinnistul (65301:002:0642) piki Jaanisalu kinnistule
detailplaneeringuga moodustatavat transpordimaa kinnistut kuni kdikide moodustatavate elamumaa
kinnistute piirideni. Moodustavate kinnistute jaoks on planeeritud kinnistute piirile gaasitorustikule
liitumispunktidena maakraanid. Planeeritavale gaasitorustikule on nahtud ette servituudi/ kasutusdiguse
ala 1 m mdélemale poole torustiku teljest.

Gaasivarustuse tagamiseks tuleb sélmida liitumisleping Avend Eesti AS-ga.

6.3.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks vd&ib kasutada, kas
elektriklitet, pelletikitet, gaasikiitet, 0hk-vesisoojuspumpa, pdiksepaneele vms. Eesmargiga kasutada
voimalikult keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kittestisteeme. Kuna
planeeritav ala on kaetud kdrghaljastusega, siis maakiite planeeritud kruntidel pole lubatud. Rajatava
hoone soojavarustus siisteemide valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miiratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel ldhedusse jdavatel elamualadel KeM
maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartustele.

6.4. TEED JA PARKIMINE

Liiklusruumi planeerimisel on Iahtutud standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

Ehitusseadustiku (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiki § 71 Ig2 kohaselt on tee kaitsevéondi laius kuni 30
meetrit ddrmise sbiduraja valimisest servast. Maantee omanik vGib kaitsevoondi laiust p6hjendatud juhul
vahendada, seetdttu on Jaanividlja tee kaitsevoondi laius detailplaneeringu raames maaratud 10 meetrit
darmise soiduraja valimisest servast.

Planeeringuala piirneb 11334 Raekiila teega, mille tee kaitsevodnd on 30m dadrmise sdiduraja valimisest
servast.

Juurdepéas planeeritud elamumaa kruntidele toimub Jaanivalja teelt médda planeeritavat teemaa krunti.
Jaanivdlja tee T2 (katastritunnus 65301:002:0642) maaiiksuse osale, mille osas toimub juurdepdas
planeeritavatele elamumaa kruntidele, tuleb seada juurdepdasutee servituut elamumaa kruntide igakordse
maaomaniku kasuks.

Kvartalisisene tupiktee on planeeritud 4.5m laiusena, mis rahuldab kolme elamumaa krundi segaliiklust.
Tupiktee 16pus on Umberpdéramis plats moGtmetega 14x12m. Rajatav juurdepadsutee on tolmuvaba
kattega. Teede katetena krundisiseselt kasutada looduskivi-, betoonkivi, graniitséelmeid, kruusa.

Detailplaneeringu joonisele on peale kantud nahtavuskolmnurgad arvestades, et Jaanivalja tee sdidukiirus
on 30km/h ja 11334 Raekiila teel 60km/h.

Planeeritava juurdepaddsutee ristumisel Jaanivdlja teega on peale kantud nahtavuskolmnurk
nahtavuskaugusega korvalteele ,Peatu ja anna teed” 3m x 40 m ning Jaanivdlja tee ristumisel 11334
Raekiila teega 15m x 105m.
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Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vai ristumiskoha Gmberehituse

korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Parkimisnormatiiv vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdanavad Tabeli 9.2 jargi

Pos. nr Ehitise otstarve Normatiivsete Normatiivne Detailplaneeringus
parkimiskohtade parkimiskohtade | ettenahtud
arvutus arv parkimiskohtade arv
3 Eramu - 3 3
4 Eramu - 3 3
5 Eramu - 3 3
KOKKU 9

6.5. LIIKLUSEST POHJUSTATUD MURA, VIBRATSIOON JA OHUSAASTE

Autoliiklusest pohjustatud miira

Autotranspordi ndol on tegemist killaltki suure saasteallikaga, mis avaldab mdju nii inimesele kui loodusele.
Vastavalt Eesti keskkonnastrateegiale mdojutab transport keskkonda jargmiselt:

saastab 6hku ja emiteerib globaalset klimamuutust péhjustavaid aineid;

R/
0.0

++ saastab teedirset pinnast ja vett raskemetallide ning naftasaadustega, aga ka olmejddtmetega;

¢ liiklusdnnetuste korral ohustab keskkonda naftasaaduste ning teiste, sh. mirgiste ja muude ohtlike
ainetega;

+»+ ohustab elustiku mitmekesisust ning mdjutab loomade elutingimusi (randeteede tdkestamine).

+»+ tekitab tolmu, mira ja vibratsiooni.

Mis on miira? Teaduslikult viljendudes on miira eri sageduse ja intensiivsusega helivongete kogum. Mira
kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), miira kestusest ja jaotusest
(mraekspositsioon tllpilise todpaeva jooksul), kumulatiivsest miiraekspositsioonist (pikema aja kestel).

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid” satestab miira normtasemed. Mira normtasemete
iseloomust ja hoonestatud voi

satestamisel on ldhtutud ajaperioodist, miraallika liigist, mira

hoonestamata ala kategooriast.

Mira normtasemed on miraindikaatorite suurimad lubatud arvsuurused, mis s6ltuvad miira liigist
(liiklusmira, té6stusmiira) ning maa-ala iseloomust.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla tldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maéaratud
perspektiivne elamumaa.

Mira normtasemeteks on piirvaartus ja sihtvaartus:

e miira piirvaartus on suurim lubatud miratase, mille Gletamine p&hjustab olulist keskkonnahairingut ja
mille Gletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid;

e miira sihtvaartus on suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel (rakendatakse uute mira-
tundlike alade planeerimisel ehk tildplaneeringu jargse juhtotstarbe muutmisel).

Kehtestatud normtaseme suurus soltub maa-ala kasutusest.
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Maa-alad jaotatakse vastavalt lildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:

| kategooria — virgestusrajatise maa-alad;

Il kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad, rohealad;
Il kategooria — keskuse maa-alad;

IV kategooria — Gihiskondliku hoone maa-alad;

V kategooria — tootmise maa-alad;

VI kategooria — liikluse maa-alad.

Suurim lubatud ekvivalentne miratase on kategooriate kaupa esitatud alljargnevas tabelis (Tabel 1).

Tabel 1. Lubatud ekvivalentsed liiklus- ja todstusmiira normtasemed (Laeq, dB) soltuvalt kategooriast

) Aeg, Piirvaartus Sihtvaartus
Kategooria ..
indikaator | Liiklusmiira | Té6stusmiira Liiklusmiira | Téostusmiira

_ paev, Lq 55 55 50 45

| kategooria
006, Ln 50 40 40 35
piev, Ly 60/65* 60 55 50

Il kategooria
60, Ln 55/60° 45 50 40
11 kategooria paev, Lq 65/701 65 60 55
IV kategooria 006, Ln 55/601 50 50 45

! lubatud miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel

Autoliiklusest tingitud mira, kui ka vibratsioon tuleneb sGiduki rehvi ja tee pinnakatte h66rdumisest, tee-
katte korrasolekust, sdiduki titbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud haagised,
logisevad varuosad jne). Vaikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, sditev séiduk ei mdjuta
oluliselt mira ja vibratsiooni taset.

Autoliiklusest tuleneva miira hindamise aluseks on véetud 2015 aastal OU Adepte Ekspert poolt koostatud
Rae vallas Vana-Sutikase kinnistu detailplaneeringu koostamise koosseisus olevat mirahinnangut. 2015
aasta andmetel oli Raekiila tee 16igu 0-0,91km AKOL 2324 autot 66paevas, millest 13% moodustasid
autorongid, veoautod ja autobussid.

Mira modelleerimise tulemusena koostati mirakaardid 2015 aasta olukorrale, kus esitati miiratasemed
teele lahimate elamute fassaadidel. Kdige lahemad elamud paiknevad teest 33m kaugusel ning tulemused
olid | korrusel 54,2dB paeval ja 45,4dB 66sel ning Il korrusel 57,2dB paeval ja 48dB 606sel. Miirahinnangu
alusel on ndha, et olemasolevate hoonetele méjuv miira ei iileta piirvaartust.

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 11334 Raekiila tee km 1,305-1,394. Liikluskiirusest detailplaneeringu
raames 11334 Raekiila teel on 60km/h, tee on korrektse asfaltkattega. Vastavalt 2019.a. liiklussageduse
andmetele on 11334 Raekiila tee liiklussagedus planeeringu ala raames 780 autot 66paevas, sellest soi-
duautod 750a/66p, veoautod-autobussid 28a/66p ja 2 autorongi. Antud teeldigu liiklussagedus on ligi kolm
korda vaiksem, seega planeeritud hoonestusala miira ei lileta piirvaartust, seda kinnitab ka Rae valla miira-
kaart, kus on nadha, et planeeritavatel hoonestusaladel on mira 50dB.
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Viljavote Rae valla miirakaardist:

Miirauuringud

om

w
r— ‘ Liiklusmira paeval
— ~ {Jaanivaljalteelial

@@ Liiklusmiira paeval 75 dB

pipocsajtect] [RoCsipoosalteet Litklusmiira paeval 70 dB
Reecipten a3
Ressfinifen o Baanvaljalteelin2} Liiklusmiira paeval 65 dB
Jeerfeey Martini] Liiklusmira paeval 60 dB
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Soovitav on rakendada hoonete projekteerimisel jargmisi leevendavaid meetmeid:

1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsioonin6uded. Kaitse miira eest" tabeli 6.3
"Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninGuded olenevalt valismiratasemest" kohaselt tuleks
projekteeritava hoone vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist valispiirde thisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr > 35 dB. R'w (dB) on
ohumira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse 6humira isolatsiooni ehitise ruumide vahel
(iseloomustab heli Ulekannet 1abi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate
konstruktsioonide). Ctr on transpordimira spektri |ldhendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO
717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja liksikelementide valikul. Hoone
seinakonstruktsioonid tuleb planeerida téhusa heliisolatsiooniga.

2. Akende valikul elamu maantee poolsel kiiljel tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast, voetakse akna
noutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde S6humiira isolatsiooni indeks. Kasutada on soovitav
kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid, mille heliisolatsioon R'w + Ctr > 35 dB.

3. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettenahtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vdhendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et ruumides
lUletatakse lubatud miratasemed.

Autoliiklusest pohjustatud vibratsioon

Autoliiklusega kaasnevad lisaks helilistele vongetele ka madalasageduslikud vénked, mida nimetatakse
vibratsiooniks (10-200 Hz). Vibratsioon levib nii 6hus kui maapinnas ning viimase korral soltub pinnase
materjalist. SOltuvalt pinnasetiilibist on vibratsiooni levimine maapinna kaudu erinev. Tihedad pinnased
summutavad paremini vibratsiooni. Maapinna tihedamad osad ndrgendavad vibratsiooni levimist oluliselt
kiiremini kui vahetihedad pinnaseosad.

Vibratsioon liiklusest tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte hddrdumisest, teekatte korrasolekust, sdiduki
tllbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud haagised, logisevad varuosad jne).
Uldiselt ei p&hjusta tavaline transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid vib kahjustada
hooneid.

Hoonete vundamentide projekteerimisel ndha ette lahendused autoliiklusest tingitud vibratsiooni leviku
tokestamiseks hoone kandekonstruktsioonidesse. Vibratsiooni isoleeriv kiht on voimalik tekitada korraliku
taitematerjalist aluspadja rajamisega voi vibratsiooni isoleeriva materjali kihi paigaldamisega hoone
vundamendi alla ja kilgedele véi vundamendi peale, eraldades jargneva konstruktsioonid isoleeriva kihiga
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vundamendist. Hoone vundamentide ja kandekonstruktsioonide tdpsemad lahendused antakse hoone
projektis. Et vahendada vibratsiooni levikut hoones, tuleks hoone projekteerimisel kasutada soovitavalt
massiivseid konstruktsioone.

Autoliiklusest pohjustatud 6husaaste

Liiklusest tekkiv 6husaastekoormus soltub sdidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast, kasutatavast
kiitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Planeeringuala dhusaaste leviku piiramiseks tuleb
11334 Raekila tee ning planeeritud elamumaa kruntide hoonestusalade vahelisel alal sdilitada olemasolev
kdrghaljastus ning soovitav teepoolsele kiiljele rajada hekke, mis takistavad 6husaaste levimist.

Riigiteede omanik (Transpordiamet) on teavitanud vGimalikest maanteeliiklusest p&hjustatud hairingutest
(mdra, vibratsiooni, 6husaaste) ning tee omanik ei vota endale kohustusi maanteeliiklusest pShjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. K&ik leevendusmeetmetega seonduvad
(muratokkeseina ...- rajamise) kulud kannab arendaja.

6.6. HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Planeeritava alal esineb nii kdrg- kui madalhaljastust. Hoonestusalast véljaspool olev kdrghaljastus tuleb
maksimaalselt sailitada. Puude likvideerimisel tuleks teostada asendusistutus. Raietegevuse teostamisel
arvestada raierahu perioodiga. Elamumaa kruntidel ndha ette krundi iga 300m? kohta 1 puu, mille
taiskasvamis kdrgus on 6 m.

Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine.

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda kehtivatest keskkonnakaitse seadustest
ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pOhiseaduse jargi on igaliks kohustatud sdidstma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb
kasutada labimd&eldult ja sdastvalt.

Keskkonnakaitse abindude alus: Sdastva arengu seadus § 3

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega tootmist, mis seaksid
piiranguid kavandatavale ehitustegevusele. Kdesoleva planeeringuga kasitletavatele kruntidele ei ole ette
ndhtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset mé&ju keskkonna Uldisele kvaliteedile
planeeringulahenduse rakendamisega ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Planeeringu koostamisel on seatud eesmargiks tdiendav ehitusdiguse madramiseks 3-le
Uksikelamule koos abihoonetega nii, et selle kaigus valditakse keskkonnale kahju tekitamist. Planeeringuala
piirneb riigiteega, seetGttu on planeeringu koostamisel arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest p&hjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Shusaaste).

Mo0ningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on
kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovbrkude ehitamise ajal. K6ik ehitustodd peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning toode kdigus tuleb kinni pidada kehtivatest té6ohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning hoone
ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi |lahedal asuvatel elamualadel Giletada KeM maaruse nr 71
lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusmira piirvaartusena rakendatakse kella 21.00 —07.00 vahel I
kategooria toostusmira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni m&6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele
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Jadtmed.

Planeeritavale krundile on ette ndahtud paigaldada kinnised konteinerid olmepriigi jaoks. Kui konteiner asub
[ahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskd&lastus. Priigikonteinerile tagada
voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jadgtmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja
kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Soovitatavalt varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kiilastajatele
markamatuks. Konteineri koht maaratakse hoone ehitusprojektis. Jaatmete kogumine lahendatakse
vastavuses Rae valla jadatmekava ja jaatmehoolduseeskirjale. Pohieesmargiks on maksimaalne jadatmete
liigiti kogumine tekkekohas. Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete jaatmete
kogumine priigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu.

Viaikeelamus tekkivate bioloogiliste jadtmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires, kuid selleks
ette nahtud kinnistes kompostrites.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, prigitiinnide paigaldus jne. hoone ja haljastuse
projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on ndidatud priigikonteineri soovituslik asukoht.

7. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi (ihenduskohast, kuid ka
aluspbhja ja kandvate vilisseinte liitekohtadest, porandapragudest, keldripGrandast, elektrikaablitest ja
veetorude labiviimiskohtadest porandas; radooni vdoib sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud,
ehitusmaterijalid.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olema-
solevates hoonetes” on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m?3
ning hoonete elu-, puhke-, ja toéruumides radoonitase alla 300 Bg/m3.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge radoonisisaldusega pinnas (50-
150kBg/m). Veendumaks hoonetes radooniohutu keskkonna loomises on kohustuslik enne hoone
projekteerimist teostada radooniuuring. Arvestada edasisel planeerimisel ja projekteerimisel standardiga
EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Rae vallas Rae kiilas Jaanisalu kinnistule on teostatud radooni mé&distused pinnases, PML BALTI OU t66
26.12.2020.
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Pinnases oleva dhu radoonisisalduse piirnormid (aasta keskmine):

Radoonisisalduse tase Radoonisisaldus Bg/kg Radoonisisaldus kBg/m3
Madal <13 10

Normaalne 13-45 10 —50

Korge 40-200 50 —250

Ulikdrge >200 >250

Téhised ja modStiihikud
eK —kaalium 40K jérgi, %;
eU — uraan 226Ra jérgi, g/t;
eTh —232Th jargi g/t;

Rn.; — Rn sisaldus pinnasedhus eU jérgi arvutatult (kBg/m?);
Rn;,, — Rn sisaldus pinnasedhus otsemdddetult (kBg/m®);

Up nr ek eU eTh RN, Rn.y
1. 3,92 2,7 11,3 30 26
2. 4,05 3,3 12,8 37 32
3. 4,06 2,9 12,3 43 28

Eesti

keskmine 2,1 2,1 7.4 34 31

Moddistustulemuste jareldus on, et mdoddetud Rn-sisaldus kdigis uuringupunktides oli normaalse taseme
vahemikus.

Normidele vastava radoonitaseme saavutamiseks hoones tuleks projekteerimisel kindlasti arvestada ra-
dooni kaitsega. Koik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduete-
le vastav ventilatsioon. Vundamendi soovitame projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks vdimali-
kult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida).

Detailsed lahendused radoonitaseme vihendamiseks anda hoonete projekteerimisel.

8. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina ,Kuritegevuse
ennetamine I3bi linnaplaneerimise ja arhitektuuri” ldhtuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tidpi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused jms.
Ebaturvalisust tekitavad kohad vdivad olla ndrga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad, hirmutekitavate
tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tihjad ja ridstatud hooned, kdnnumaad), pimedad
nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapdevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste
ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdéimalik juhtida Idbi keskkonna planeerimise ja arhitektuursete
lahenduste. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine peaks kdima koost6ds omavalitsuse
ning politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.
Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse
strateegiatega:

¢ hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;

¢ selgelt eristatavad juurdepdasud ja lilkkumisteed;

e territoriaalsus.
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9. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kadesolev detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse ja avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste vdljaehitamine toimub alljargnevalt:

1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja — rajatised vOi tagab nende
véljaehitamise kolmandate isikute poolt.

2. Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised, avalikes
huvides olevad tehnovdrgud ja —rajatised peavad vastama seaduses esitatud kvaliteedinduetele.

3. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Rae Vallavalitsus ei véljasta
ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus ning avalikes huvides
olevad tehnovérgud ja -rajatised.

4. Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitada naaberkinnistute omanikele
mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Samuti ei tekitata naaberkinnistu omanikele
tdiendavaid kitsendusi.

Transpordiameti nouded detailplaneeringu realiseerimiseks:

e Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

e Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada Trans-
pordiametile nGusoleku saamiseks.

e Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel kavandatak-
se muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Transpordiametit menetlusse.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):
1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Transpordimaa sihtotstarbega kruntide pos nr 6 suurusega 112 m? ja uhiskondliku maa
sihtotstarbega krundi pos nr 1 suurusega 452 m? tasuta védrandamine vallale;
3. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate

tehnovorkude, -rajatiste projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

4. Ehituslubade viéljastamine Rae Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamiseks;

5. Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise
I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

6. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

7. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustuse jne) ning avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu;

7. Valmisehitatud avalikes huvides olevate tehnovérkude ja -rajatiste lileandmine vGrguettevdtjatele.
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10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMSISEGA KAASNEVAD MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” §6 Ig
1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud m&jud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus mdttes.
Rajatavad hooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne
moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitse alused malestised vdi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline moju.
Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed m&jud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne méju valjendub
uute kogukonnaelanike ndol. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige
ehitusperioodil |ahilimbruse elanikele pdhiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liiklussageduse nadol. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna Iahi piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei pShjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jadgtmetekke v6i miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja 8husaaste suurenemine,
kuid oodata ei ole lilenormatiivsete tasemete esinemist.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne m&ju looduskeskkonnale puudub.

11. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUOVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks naabermaaiksuste maa
kasutamise vGimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude all
on moeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovorgud vms samuti
ebamaistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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Joonis_1_Situatsiooni plaan_A4

Joonis_2_Kontaktvoondi plaan_A3
Joonis_3_Tugiplaan_420x495
Joonis_4_Pdhijoonis-tehnovdrkudega_420x790_03.10.24
Ruumiline illustratsioon
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