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EESSONA

Kidesolev Rae vallas, Kurna kiilas paikneva Polluvélja kinnistu ja l&hiala
detailplaneering on valminud Rae Vallavalitsuse 04. veebruari 2020.a korralduse nr
175 alusel.

Detailplaneeringu:

e tellija (vastavalt solmitud lepingule), koostamise algataja, koostamise korraldaja
ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus (aadress Arukiila tee 9, Jiiri alevik, Rae vald,
75301, Harjumaa);

e koostaja on OU Entec Eesti (aadress Pdrnu mnt 160j, Tallinn, 11317,
Harjumaa);

e koostamisest huvitatud isik on Viljandi Real Estate OU (Peterburi tee 66/1
Tallinn Harjumaa 11415).

Polluvdlja  kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu  (registriosa  10018402;
katastritunnus  65301:001:3134; pindala 20,73 ha, sihtotstarve 100% &rimaa)
koostamise eesmargiks on Polluvilja kinnistust jagada vilja drimaa, iildkasutatava
maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid ning méiérata ehitusdigus ja
hoonestustingimused dri-, kaubandus- ja laopindade rajamiseks, lahendada
juurdepéddsud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastuse
pohimotted. Rae vallas asuvale Polluviélja kinnistule iihele drimaa krundile on
kavandatud rajada IKEA kauplus.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 26 ha (algatamisotsuses 21 ha).

Detailplaneeringu on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013.a otsusega nr 462
kehtestatud Rae wvalla {ildplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on méératud drimaa.

Detailplaneeringut menetletakse planeerimisseaduse alusel.

Planeeringut koostas t06grupp koosseisus:

Ular Jdesaar OU Entec Eesti projektijuht;

Kerttu Koll ou Entec Eesti maastikuarhitekt-planeerija
(Kutsetunnistus nr 109526 - volitatud maastikuarhitekt,
tase 7)

Janne Tekku OU Entec Eesti arhitekt-planeerija (Kutsetunnistus

nr 116142 - ruumilise keskkonna planeerija, tase 7)
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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise alused:

Rae Vallavalituse 04. veebruari 2020. a korraldus nr 175 ,,Kurna kiila Plluvélja
kinnistu ja ldhiala  detailplaneeringu  koostamise algatamine ning
ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine;

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
iildplaneering;

Rae wvalla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 - 2028;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 médrus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute
esitamise kord”;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méiérus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend*;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 miéirus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (28.02.2015);

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad;

Eesti Standard EV'S 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;
Eesti Standard EVS 894:2008/A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja
biirooruumides;

Eesti Standard EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Detailplaneeringu koostamiseks on teostamisel jargmised t66d ja uuringud:

Geodeetiline alusplaan mdddistatud mdddistusbiiroo OU G.E.Point poolt
05.09.2019. a, t66 nr 19-G480) M 1:500;

Liiklusuuring;

Keskkonnamiira ja vibratsiooni hinnang (Kajaja Acoustics OU, t66 nr 20101-
01);

Arheoloogiline eeluuring;

Varjendite dokumentatsioon;

Hoone ehitusprojekt (AS Nord Projekt);

IKEA kaubamaja juurdepéisuteede asendiplaani eskiis (Reaalprojekt OU, t66 nr
19111);

Pdlluvilja roheala maastikuarhitektuurne eskiisprojek);

Saire kraavi rekonstrueerimise pohiprojekt (t66 nr 2001, Projekteerimisbiiroo
Maa ja Vesi AS).
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2  PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS. PLANEERINGU
EESMARK

Detailplaneeringu koosseisus on toodud kontaktvoondi analiilisi joonis (vt
JOONIS 3).

Planeeritav ala asub Rae vallas, Kurna kiila l44neosas. Maaiiksus on kolmest kiiljest
teedega piiratud:

e |duna pool Polluvilja kinnistut paikneb pdhimaantee 11 Tallinna ringtee;
e lddne pool Polluvilja kinnistut on kdrvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala;
e pdhja ja ida pool korvalmaantee 11507 Kangrumetsa tee.

Planeeritav ala asub Kurna kiila ldaneosas Rae valla iildplaneeringu kohases
perspektiivses dri- ja kaubandushoonete piirkonnas. Planeeritava ala nédol on
tegemist maanteede-dérse alaga, kus ldhilimbruses asuvad kinnistud on juba suures
ulatuses olemasoleva iri- ja/voi tootmismaa funktsiooniga. Maaiiksusest ida pool,
planeeringuala kontaktvoondis, paikneb mitmeid transpordi- ja logistikaettevotteid:
Maxima logistikakeskus, LKW Trucks OU. Piirkonnas asub teisigi #ri- ja
tootmisettevdtteid: Hansaplant aianduspood, AS Kiili Betoon, Metrosystem OU,
Isis Medical OU, Uponor Eesti OU logistikakeskus jne.

o

KURNA
ELAMUALA

" KILLBETOO)
OB j’*" T

\ >
raMes

Skeem 1. Ulevaade Pélluvilja kinnistut iimbritevatest aladest. Viiljavéte Maa-ameti ortofotost, kus
punase vdrviga on tihistatud Polluvdlja kinnistu .
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Foto 1. Vaade Polluvilja kinnistule linnilennult, kus kinnistust teisel pool Tallinna ringteed paikneb
Maxima logistikakeskus (foto autor Rae Vallavalitsus, link internetis:
https.//'www.err.ee/988658/ikea-valis-kaupluse-asukohaks-kurna-kula-rae-vallas ).

\\\}\

T 1 Ter
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Foto 2. Vaade LKW Trucks OU territooriumile planeeringuala kontaktvéondis .

Pdlluvilja kinnistust ida pool paikneb Kurna kiila (Kangrumée tee dérne) elamuala.
Tegemist on olemasoleva tervikliku elukeskkonnaga, kus domineerivad ca 1930.-tel
- 1960.-tel ja tinapéeval ehitatud vdikeelamud (sh kaksikelamud).
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Foto 3. Vaade Polluvilja kinnistu poolt taamal paistavale Kurna kiila elamualale Kangrumde teel.

Elamualast Iduna poole, Tallinna ringtee &irde, on ehitatud puhkeala koos
ménguviljaku ja vélijousaali inventariga. Kogukonna poolt rajatud puhkeala on
ithendatud 14bi Tallinna ringtee aluse jalakdijate tunneli (Kultuuritunnel, kus
eksponeeritakse kiila ajalugu tutvustavaid vanu fotosid) Kurna mdisa pargiga.

—

w1 Bl

Foto 4 ja 5. Vaated Kurna kiila elamualale rajatud puhkealale ja Tallinna ringtee aluse jalakdijate
tunnelile.
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Foto 6. Vaade Kurna kiila elamuala Tallinna ringteest eraldavale miiratokkeseinale.

Kurna mdisa park on alles hiljaaegu rekonstrueeritud: taastatud on tiikide siisteem
koos sildade ja jalgteedega, avatud vaatekohti, rajatud uut pargihaljastust jne.
Kurna madisa park on kasutuses ketasgolfi mingimise alana ja piirkonna populaarne
puhkeala. Majutusasutustest paikneb piirkonnas ajaloolistesse moisa korval-
hoonetesse rajatud hotell-restoran Uksik Riiiitel.

Foto 7 ja 8. Vaated taastatud Kurna moisa pargile ja endistesse moisa korvalhoonetesse rajatud
hotellile Uksik Riiiitel.

Kokkuvodttes domineerivad pdhimaanteede ddres juba olemasolevad dri- ja
tootmisalad. Tootmisalade areng on toimunud piki pohimaanteid ja maanteede
ristumiskohtades, arvestades logistilisi eeliseid ja taristu kéttesaadavust. Seega
jargib drimaa planeerimine juba vilja kujunenud maakasutuse mustrit.

Koostatud Polluvélja kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu lahendus on Rae valla
iildplaneeringu kohane. Kehtiva Rae valla {ildplaneeringu kohaselt asub Polluvélja
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kinnistu hajaasustusalal ja maakasutuse juhtotstarve on é&rimaa. Rae valla
ildplaneering maddrab piirkondlikud  ehitustingimused, mis on toodud
iildplaneeringu LISAS 3. Kurna kiilas on iildplaneering maéadranud &rimaade
minimaalseks haljastuse osakaaluks - 15% krundi pinnast. Lisaks on méératud
jargnevad tingimused:

e Tallinna Ringtee déres éri- ja tootmishoonete korgus kuni 16 m;

e Hoone suurimat pindala ei ole miiratud, kuid antud on krundi maksimaalne
taisehitusprotsent -50%;

e Lubatud on rajada krundile kuni 3 hoonet.

Detailplaneeringuga ei kavandata PlanS § 142 Idikes 1 sitestatud tildplaneeringu
pohilahenduse muutmist, kuna detailplaneeringuga ei nihta ette {ildplaneeringuga
méiiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist (PlanS § 142 1g 1 p 1) ega
iildplaneeringuga maéédratud hoonestuse korguspiirangu iiletamist, krundi
minimaalsuuruse vihendamist, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude
muutmist (PlanS § 142 Ig 1 p 2). Samuti ei kavandata tegevust, mis kvalifitseeruks
muuks oluliseks voi ulatuslikuks tildplaneeringu muutmiseks (PlanS § 142 1g 1 p
3).

Rae wvalla iildplaneeringus tehakse vahet olemasolevatel ja kavandatavatel
drimaadel, mis iildplaneeringu maakasutuse kaardil on tdhistatud vastavalt punase
taisvarvi (tdhis B) ja punase viirutusega (tdhis Bp). Rae valla iildplaneeringu jirgi
on detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbeks médratud olemasolev &drimaa,
mille all mdistetakse olemasolevaid kaubandus-, teenindus-, toitlustus ja
majutushoonete ning biiroo- ja kontorihoonete maid, kuhu nimetatud hooned on
juba rajatud voi kuhu on voimalik neid kavandada. Rae valla {ildplaneeringuga on
Kurna kiilasse lisaks olemasolevatele drimaadele ette ndhtud perspektiivne drimaa
juhtotstarbega maa-ala, eesmirgiga arendada puhkeotstarbelist ritegevust. Ara on
toodud ka konkreetsed katastriiiksused (katastritunnustega 65301:001:1619,
65301:001:1623, 65301:001:1622, 65301:001:1638, 65301:001:0002,
65301:001:2807, 65302:001:0009, 65301:013:0456, 65301:013:0328,
65301:013:0323 ja 65303:003:0294), kus ndhakse ette puhkeotstarbelise &ri-
tegevuse arendamine. POlluvdlja katastritiksus (katastritunnus 65301:001:3134)
nimetatud katastriiiksuste hulka ei kuulu ega ole nende hulka kuulunud
katastritiksused, millest Polluvélja katastriliksus on vélja jagatud.

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Rae wvalla kehtivas
iildplaneeringus ja Rae Vallavalitsuse 04. veebruari 2020. a korralduses nr 175
,Kurna kiila Polluvélja kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine
ning ldhteseisukohtade kinnitamine* toodud nduded.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmérk on planeerida logistiliselt heasse asukohta
kaks drimaa sihtotstarbega krunti ja anda kruntidele ehitusdigus ning Kurna
elamuala poolsesse osasse planeerida haljasala (maa sihtotstarve: tildkasutatav
maa). Arvestades planeeritava ala ldhilimbruse olemasolevat maakasutust ja ka
kehtiva Rae wvalla iildplaneeringu ruumilise arengu visiooni, sobituvad
kavandatavad &rihooned piirkonna olemasoleva ja planeeritud hoonestusega.
Planeeritava ala l&hilimbrus on juba mojutatud riigimaantee ldhedusest ja
piirkonnas eksisteerivast &ri-tootmistegevusest. Planeeringuga nidhakse ette
olemasoleva korghaljastuse suures osas séilitamist ja elamualade kontaktvoondis
tdiendava korghaljastuse rajamist. Planeeringualal ei paikne muinsuskaitsealuseid
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malestisi, maardlaid ega looduskaitselisi objekte. Viike-elamuala eraldamiseks
drimaa kruntidest on planeeritud haljastatud puhvervoond, et eraldada erineva
funktsiooniga hoonestus visuaalselt.

Detailplaneeringuga maiédratud maakasutus- ja echitustingimused tervikliku
ruumilahenduse saavutamiseks on toodud ptk 4. Andmed detailplaneeringu kaigus
1dbi viidud uuringute kohta on toodud ptk 1.

2.1 Kontaktvoondi iilevaade ja lahiiimbruse olemasolev olukord

Kontaktvoondi ala iilevaade on toodud JOONIS 3 - Kontaktvéondi analiiiis koos
naaberplaneeringute lahendustega.

Planeeringuala  kontaktvoondisse jddvad mitmed erinevate maakasutuse
funktsioonidega alad. Planeeringuala on otseselt kolmest kiiljest piiratud
maanteedega ja idapoolt elamumaa kruntidega. Valdavalt jadvad kontaktvoondi
alasse dri- ja tootmismaad, planeeringualast idapoole jééb {ihepereelamute piirkond.

Kontaktvoondi alal on kehtestatud 4 detailplaneeringut ning algatatud kolm
detailplaneeringut. Kontaktvoondi ala detailplaneeringute iilevaade on toodud
JOONIS 3 - Kontaktvéondi analiiiis koos naaberplaneeringute lahendustega ja
allpool toodud tabelis 1.

Tabel 1. Ulevaade kontaktvéondi ala kehtestatud detailplaneeringutest (seisuga

27.02.2020).

Regnr | Nimi Kehtestatud Eesmirk

DP1001 | Kurna kiila Kangru- | Kehtestatud Kurna kiila
maée kinnistu ja 16.04.2019; otsusega | seltsimaja ja
lahiala detail- nr.80 kiilaplatsi rajamine
planeering

DP0769 | Kurna kiila, Kehtestatud Ari- ja tootmismaa
Lepataga kinnistuja | 01.11.2016; kruntide
lahiala korraldus nr.1566 planeerimine.
detailplaneering

DP0121 | OU Transient Kehtestatud Ari- ja tootmismaa
tootmisbaasi 14.10.2003; otsus kruntide
detailplaneering nr.138 planeerimine

DP0472 | Kurna kiila, Kehtestatud Ari- ja tootmismaa
Rebasepdllu ja 21.05.2013; otsus kruntide
Ladnerebase nr.468 planeerimine
kinnistute
detailplaneering

Seisuga 12.05.2020.a on algatatud jargmised detailplaneeringud:

e DP0373 Kangrumie tee 18, algatatud, 09.09.2003; otsus nr.126. Eesmark tallid
ja ratsakompleks;

e DP0428 Kurna 12 (Kangrumie tee 5) kinnistu detailplaneering. Algatatud
21.12.2006; otsus nr.198. Eesmérk: kolm iihepereelamu krunti;
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e DPI1108 Kurna kiila, Saire kinnistu osa ja ldhiala detailplaneering. Algatatud
12.05.2020; otsus nr.683. Eesmérgiks on Saire kinnistust vilja jagada drimaa ja
iildkasutatava maa sihtotstarbega krundid.

Lihimad hooned (elamud) jddvad vahetult korvalkinnistutele Kangrumée tee 1,
Kangrumie tee 3 ja Kangrumae tee 5.

Planeeringualale 1ihim {ihistranspordi peatus “Odbiku” asub  Kurna-Tuhala

maantee ddres ca 300 m kaugusel. Planeeritava ala asub Jiiri aleviku keskusest ca
4,5 km kaugusel, kus asuvad ldhim kauplused ja teenindusasutused.

11
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3 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Polluvilja kinnistu asend on toodud JOONISEL 2- Situatsiooniskeem. Planeeritav
Polluvélja kinnistu asub Rae vallas, Kurna kiila 144neosas, riigiteede 11 Tallinna
ringtee, 11115 Kurna-Tuhala tee ja 11507 Kangrumetsa tee vahelisel alal.
Maaiiksus on kolmest kiiljest riigiteedega piiratud.

Planeeritava ala moodustab Polluvdlja kinnistu (registriosa 10018402;
katastritunnus 65301:001:3134; pindala 20,73 ha; sihtotstarve 100% &rimaa) ja
lahiala. Detailplaneering on koostatud ca 26 ha suurusele alale.

Lihialasse on kaasatud jargnevad kinnistud:

e cdela ja lddne pool — transpordimaa kinnistud 11115 Kurna-Tuhala tee
(65301:001:3135), korvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala T3 (65301:001:2734) ja
kinnistu 11115 Kurna-Tuhala tee T2 (65301:001:2737);

e pdhja pool - transpordimaa kinnistud 11115 Kurna-Tuhala tee
(65301:001:3136), 11115 Kurna-Tuhala tee (65301:001:3123), 11115 Kurna-
Tuhala tee (65301:001:3124) ja osaliselt Saire kinnistu (65301:001:3122);

1

3.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Polluvélja kinnistu on valdavalt lage rohumaa (pdld). Kdrghaljastust kasvab vaid
maatiksuse kaguosas (ca 1,84 ha suurune puudemassiiv), kus puudeliikidest leidub
sangleppa, arukaske, kuuske jt. Kinnistu on suhteliselt tasase reljeefiga. Maaiiksuse
idaosas paikneb drenaaz. Polluvilja kinnistul paikneb Saire kraav (REBASE I).

Planeeritaval kinnistul ehitisregistri andmetel hooned puuduvad. Pdlluvilja
kinnistul asuvad kolm Kurna positsiooni véikevarjendit, mida ei ole arheoloogia-
maélestiseks tunnistatud ega kaitse alla voetud. Tegemist on kolme samalaadse maa-
aluse betoonvarjendiga. Nimetatud varjendid on kaardistatud 2013. aastal
Muinsuskaitseameti tellitud pilootprojekti ,,Eesti 20. sajandi sdjalise ehituspérandi
kaardistamine ja analiilis“ 1 raames. Detailplaneeringu elluviimisel varjendid
lammutatakse, kuid eelnevalt dokumenteeritakse (vt ka ptk 6.2 ja 9).

3.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Detailplaneeringuala piirneb Maa-ameti andmetel jairgmiste maaiiksustega:

e PGhja pool - Saire maaiiksus (katastriiiksuse tunnusega 65301:001:3122,
sihtotstarve maatulundusmaa, suurus 54,17 ha);

! Maa-ameti maaiiksuste nimed ja Maanteeameti teeregistris toodud teede nimed on erinevad.
Katastritunnusega 65301:001:3136 ja 65301:001:3123 tee 1digud kannavad Maa-ameti katastriinfo
kohaselt nime 11115 Kurna-Tuhala tee, kuid Maanteeameti Teeregistri kohaselt on tee nimi 11507
Kangrumetsa tee. Kéesolevas peatiikis toodud Maa-ameti maaiiksuste katastriinfo.

12
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e Ida pool - elamumaad: Kangrumde tee 1 (katastriiiksuse tunnusega
65301:001:2640, 100% elamumaa) Kangruméde tee 3 (katastriiiksuse
tunnusega 65301:001:1600, 100% elamumaa); Kangrumie tee 5
(katastriiiksuse tunnusega 65301:001:1760, 100% elamumaa); ning
Kangrumde tee transpordimaa maailiksus (katastriliksuse tunnusega
65301:001:3903, 100% transpordimaa);

e Lduna pool - 11 Tallinna ringtee (katastriiiksuse tunnusega 65301:001:0591
sihtotstarve 100% transpordimaa) ja 11115 Kurna-Tuhala tee (katastri-
iiksuse tunnusega 65301:001:3135, sihtotstarve 100% transpordimaa);

e Léadne pool — Pollumehe kinnistu (katastritunnusega 65301:001:3130, 100%
drimaa, suurus 12,74 ha).

Kiilgnevate kinnistute iseloomustus ja kirjeldus on toodud ptk 2.

3.4 Olemasolevad teed ja juurdepiisud

Maanteeameti Teeregistri andmetel (link internetis:
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maanteeamet)  timbritsevad  Pdlluvélja
kinnistut jargmised teed:

¢ |duna pool Pdlluvilja kinnistut on pdhimaantee 11 Tallinna ringtee;
e ladne pool Polluvilja kinnistut on kdrvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala;
e pdhja ja ida pool kdrvalmaantee 11507 Kangrumetsa tee’.

Olemasolev juurdepéés kinnistule toimub modda 11507 Kangrumetsa teed.

3.5 Olemasolev tehnovarustus

Polluvdlja kinnistul ei paikne olemasolevaid tehnovorke. Pdolluvidlja kinnistu
paikneb osaliselt endisel drenaaziga kuivendatud maa-alal, mis on kustutatud
maaparandusehitiste registrist. Lisaks 14bib kinnistut maa-parandusehitise Rebase I
(maaparandussiisteemi/ehitise  kood  4020059000010/009) eesvool. Detail-
planeeringu koostamisel tehakse ettepanek kinnistut l&biva olemasoleva Saire
kraavi (kood 1093400) olemasolevast sdngist iimber tostmiseks.

Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise
arendamise kavale aastateks 2017-2028 kohaselt asub planeeringuala tihisveevargi
ja -kanalisatsiooni piirkonnas, mille vee-ettevotjaks on maidratud Osaiihing Kiili
KVH. Uhisvee- ja kanalisatsiooni trasside, elektri- ja sidevarustuse, gaasivarustuse
ja side tihenduste voimalikud liitumispunktid on vélja selgitatud tehniliste
tingimuste taotlemisel.

2 Edaspidi kasutatakse seletuskirjas Maanteeameti Teeregistri pdhiseid teede numbreid ja nimetusi.
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3.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste véirtuste kaardile jadb
planeeringuala Tallinna ldhiala rohevdrgu piiresse, ent jddb vilja rohevorgustiku
tuumaladest ja koridoridest. Harju maakonnaplaneeringus 2030+ méératud rohelise
vorgustiku ldhtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud Harju maakonna-
planeeringu teemaplaneeringule , Asustust ja maakasutust suunavad kesk-
konnatingimused“. Eelnimetatud teemaplaneeringus madratud rohevorgustiku
tuumala T9 jiib planeeringualast pdhja poole. Uldplaneeringu jirgne tipsustatud
rohevorgustiku ala jddb planeeringualast ca 500 m pdhja suunas. Detail-
planeeringuga kavandatav tegevus ei oma eeldatavalt moju rohevorgustikule.

Detailplaneeringuala on pohiliselt haritav pollumaa, mille Tallinna ringtee &déres
paiknevas ldunaosas esineb korghaljastust ca 1,84 ha ulatuses, kus puudeliikidest
leidub sangleppa, arukaske, kuuske jt. Samuti on korghaljastus moodustunud
iiksikute gruppidena kohtades, mis on olnud maaharimiseks ebasobivad. Maa-alal
paikneb mitmeid dekoratiivseid pollukive.

Vastavalt Keskkonnaregistri 04.12.2019 andmetele, on Polluvélja kinnistul
18.12.2018.a registreeritud voorliigi sosnovski karuputke leiukoht (registrikood
VLL1005078), keskpunkti koordinaatidega X 6578274; Y 547357; 59°20'23" N,
24°49'55" E.

3.7 Kehtivad piirangud

Veekaitselistest objektidest jddb planeeringualale Saire kraav (REBASE I, valgala
pindala 3.2 km?). Vastavalt Maaeluministri mddrusele nr 64, vastu vdetud
10.12.2018 ,,Eesvoolu kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord®, on
eesvoolu kaitsevoondi ulatus 12 meetrit. Eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune
ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist limbritsev maa-ala, mille piires on
kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks,
ohutuse tagamiseks ning eesvoolu maaparandushoiut6d tegemise voimaldamiseks.

Teistest piirangutest asub maa-alal riigimaanteede kaitsevoondid 30 m ja 50 m
ddrmise soiduraja vilimisest servast.

Piirangud on toodud JOONISEL 4 - Tugiplaan ja JOONIS 5 — Pohijoonis.

14



4

4.1

Rae vald, Kurna kiila Pélluvalja kinnistu ja lahiala detailplaneeringu seletuskiri
planIiD 1084

PLANEERINGUETTEPANEK

Kiesoleva detailplaneeringu ruumilise arengu eesmirgid jérgivad Rae wvalla
iildplaneeringus sidtestatud eesmédrke ja on kooskdlas Rae Vallavalitsuse
04. veebruari 2020. a korralduses nr 175 ,,Kurna kiila Polluvélja kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning léhteseisukohtade kinnitamine*
toodud nduetega. Maatiksus sobib linnaruumiliselt drimaaks, kuna on tagatud hea
juurdepdds ja voimalus vajalike tehniliste kommunikatsioonidega iihendamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on Pdlluvidlja kinnistust jagada vilja
drimaa, iildkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid ning méérata
chitusdigus ja hoonestustingimused &ri-, kaubandus- ja laopindade rajamiseks,
lahendada juurdepdisud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning
haljastus.

Planeeritava ala suurus on ca 26 ha, millest PSlluvilja kinnistu pindala moodustab
20,73 ha ja ldhiala suurus ca 5,27 ha.

Lahiala moodustavad transpordimaa kinnistud: 11115 Kurna-Tuhala tee T3
(65301:001:2734); 11115 Kurna-Tuhala tee T2 (65301:001:2737); 11115 Kurna-
Tuhala tee (65301:001:3123); 1115 Kurna-Tuhala tee (65301:001:3136); 11115
Kurna-Tuhala tee (65301:001:3135). Léhiala kaasamine on vajalik teede ja
tehnovorkude planeerimiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse Krundile 1 IKEA kontseptsioonile vastav
moobli- ja sisustuskauplus, mis holmab endas kaubandus-, lao-, toitlustus- ja
blirooruume. Detailplaneeringualas asuvatele kruntidele on keelatud rajada
kaubanduskeskust (kui kaupluste ja teenindusasutuste kompleksi, kuhu oleks
koondatud erinevat tlilipi kauplused, toitlustuskohad, meelelahutus ja
teeninduspunktid jms) brutopinnaga tile 20 000 m? Detailplaneeringuga
kavandatakse Krundile 1 IKEA kauplus, mida hakkavad kiilastama ainult selle
kaupluse kliendid, mitte isikud, kes soovivad osta kaupu erinevatest poodidest ja
kasutada erinevaid teenuseid. IKEA kauplus on kitsalt {ihe briandi kauplus ega too
seetdttu kaasa sedavord laiaulatuslikke mojusid, nagu iiks suur kaubanduskeskus
seda teeks. Detailplaneeringuga kavandatakse {iksnes kauplust voi piiratud
suurusega kaubanduskeskust peamiselt seetdottu, et selle ruumiline moju
iimbritsevale on oluliselt vdiksem iile 20 000 m? brutopinnaga kaubanduskeskuse
omast. Krundile 1 kavandatava kaupluse ndol ei ole tegemist olulise ruumilise
mdjuga ehitisega. Detailplaneeringu koostamise ajal pole teada, milline &rihoone
Krundile 2 ehitatakse.

Krundijaotus ja kruntide ehitusdigus

Andmed krundijaotuse kohta on toodud tabelis 2.
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Tabel 2. Andmed kruntide kohta

. . . Kinnistu

Krundi Kru;gi(ilszlgiszltud plilrel::?tlu d Moodl.l.s.tatakse . senine

number (kataster) . katastriiiksustest sihtotstarve

(kataster)

1 Arimaa 100 % 107 661 65301:001:3134 drimaa

2 Arimaa 100 % 75174 65301:001:3134 drimaa

3 Uldmaa 100% 23421 65301:001:3134 drimaa

4 Transpordimaa 999 65301:001:3134 drimaa

Planeeritavate kruntide ehitusdigused:

Krunt 1 ehitusoigus

Kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone

Krundi kasutamise sihtotstarve maa 100 % (Kataster — éirimaa).

Hoonete suurim lubatud arv 3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind
maa peal/ maa all (m?, kdik hooned 28 000728 000
kokku)
Hoonete lubatud maksimaalne k&rgus: 3/
Korruselisus maa peal/ maa all 16

korgus m-tes

Krundile 1 on kavandatud rajada IKEA kontseptsioonile vastav moobli- ja
sisustuskauplus, mis hdlmab endas kaubandus-, lao-, toitlustus- ja bilirooruume.
Krundi maksimaalseks tdisehitusprotsendiks on 50%. Minimaalne krundi haljastuse
protsent on 15%. Krundile 1 on lubatud kuni 45 m korguse reklaamtulba rajamine.
Juurdepidis krundile on kavandatud 11507 Kangrumetsa teelt.

Krunt 2 ehitusoigus

Kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone

Krundi kasutamise sihtotstarve maa 100 % (Kataster — drimaa)

Hoonete suurim lubatud arv 3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind
maa peal/ maa all (m?, kdik hooned 20/000/20 000
kokku)
Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus: 3/.1
Korruselisus maa peal/ maa all 16

kdrgus m-tes

Krundil 2 paikneva hoonestusala planeerimisel on ldhtutud sellest, et perspektiivis
tuleb olemasolev Saire kraav (kood 1093400) olemasolevast sidngist iimber tdsta
krundile 3. Ehitusdiguste maddramisel on lubatud maapealse hoonestusala asukoht
valitud nii, et oleks vdimalik maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada
ning jdetud vabadus hoone paiknemise planeerimisel. Krundi maksimaalseks
taisehitusprotsendiks on méaératud 50%. Detailplaneeringu koostamise ajal pole
teada, milline &rthoone Krundile 2 echitatakse. Detailplaneeringualas asuvatele
kruntidele on keelatud rajada kaubanduskeskust (kui kaupluste ja teenindusasutuste
kompleksi, kuhu oleks koondatud erinevat tiilipi kauplused, toitlustuskohad,
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meelelahutus ja teeninduspunktid jms) brutopinnaga iile 20 000 m?. Minimaalne
krundi haljastuse protsent on 15%. Planeeritava krundi kirdeossa, Kangrumetsa tee
ddrde, on planeeritud korghaljastus, mis sulgeks kaugvaated olemasolevate elamute
poolt planeeritavatele parkla-aladele. Pohijoonisel (joonis 5) on mairgitud ,rajatav
korghaljastuse ala“. Krundi 2 detailplaneeringujérgse ehitusdiguse realiseerimisel

ning parkla-alade véljachitamisel on antud

alale korghaljastuse rajamine

kohustuslik.

Juurdepédds krundile on tagatud 11507 Kangrumetsa teelt.

Krunt 3 ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve Uldmaa 100 % (kataster — iildkasutatav maa)

Hoonete suurim lubatud arv -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind -

maa peal/ maa all (m?)

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus:

Korruselisus maa peal/ maa all
korgus m-tes

Krundile 3 on planeeritud rajada avalikult kasutatav haljasala ning timbertdstetav
Saire kraav (kood 1093400) ja tiik. Haljasala kujundus ning kraavi timbertostmine
tuleb lahendada eraldi maastikuarhitektuurse projektiga. Juurdepddsud krundile
tagatakse 11507 Kangrumetsa teelt.

Krunt 4 ehitusoigus

— o ~
Krundi kasutamise sihtotstarve Tee ja tanava maa 100 % (kataster

transpordimaa)
Hoonete suurim lubatud arv -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind -/ -

maa peal/ maa all (m?)

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus:

Korruselisus maa peal/ maa all
korgus m-tes

Krunt 4 on planeeritud kavandatava ringtee laiendusele.

4.2 Hoonete arhitektuurinouded

Hoonete arhitektuurinduded on:

Hoonete vilimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Viltida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Valitavad fassaadi-
materjalid peavad olema vidga kvaliteetsed ja arhitektuur moodne.
Viimistlusmaterjalidena voib kasutada puitu, vineeri, klaasi, betooni, krohvi,
profiilplekki ja sileplekki (sandwitchpaneel). Hooned liigendada erinevate
materjalide ja/voi toonidega.

Hoonete maksimaalne kdrgus on kuni 16 m, hoone katuse tasapinnast voivad iile
ulatuda tehnoseadmed.

Krundi 1 hoonete +0.00=48.50 m, hoonete absoluutkdrgus +64.50 m.
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e Krundi 2 hoonete £0.00=45.00 ... 48.00 m ja hoonete absoluutkdrgus +61.00 ...
+64.00 m.

e Krundile 1 on lubatud kuni 45 m korguse reklaamtulba rajamine. Reklaamtulba
tdpse asukoha méddramisel krundile 1 tuleb arvestada Maanteede projekteerimis-
normide punktis 8.2 Ig 2 tooduga.

e Krundile 2 on midratud siilitatava korghaljastuse ala (vt lisaks ptk 4.4 ja
joonised).

e Hoonete katused rajada kaldega 0°-15° ja parapetiga.

Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded* toodud ndudeid®.

Kruntidele 3 ja 4 arhitektuurindudeid detailplaneeringuga ei méérata, kuna hoonete
ehitamist ei planeerita.

4.3 Piirded

Lubatud on drimaa kruntide (krunt 1 ja krunt 2) piirdeaiaga piiramine. Piirdeaia
arhitektuurne lahendus tipsustatakse edasise projekteerimise kdigus. Piire peab
sobima hoonete arhitektuuriga. Piirete maksimaalseks korguseks on 1,8 m.

4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Peatiiki koostamise aluseks on Inseneribiiroo Stratum poolt 2019. a koostatud
liikklusuuring (TOO nr P119-2018, Rae vald, Pdlluvilja kinnistu liiklusuuring - vt
LISA 3).

Rae vallas asuvale Polluvdlja kinnistule on kavandatud rajada IKEA kauplus.
Ligipddsud Polluvdlja kinnistule ehk detailplaneeringu alale on kavandatud
riigiteelt 11507 Kangrumetsa tee.

Polluvilja kinnistu kiilgneb riigiteega 11 Tallinna Ringtee, riigiteega 11115 Kurna-
Tuhala ning riigiteega 11507 Kangrumetsa tee.

PShimaantee 11 Tallinna Ringtee 60pédevane liiklussagedus t66 alaga kiilgneval
16igul on 17501 a/66p, korvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala &60pédevane
litklussagedus t60 alaga kiilgneval 16igul on 4825 a/66p. Tee 11 Tallinna Ringtee
raskeliikluse osakaal on 20%, teel 11115 Kurna-Tuhala 6%.

Pdlluvilja kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu liikluskorralduse lahendus arvestab
Maanteeameti kirjas 13.01.2020 nr 15-2/19/59686-2 Rae Vallavalitsusele toodud
seisukohti.

4.4.1 Liikluslahendus

Polluvdlja kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu raames on vélja tootatud kaks
likkluslahenduse ettepanekut. Esimene on avamisjirgne liikluslahendus, mis
arvestab Pdolluvilja kinnistule rajatava IKEA kaupluse, teatud ulatuses Pdolluvilja
kinnistu idapoolse reservosaga ning teatud (védiksemas) mahus objektide
realiseerumisega naabruses asuvatel Pollumehe ja Saire kinnistutel. Teine on
perspektiivne liikluslahendus aastaks 2040, kui on ulatuslikumalt realiseerunud
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Polluvdlja kinnistu idapoolne reservosa ning Pollumehe ja Saire kinnistule
planeeritavad mahud. Tépsemalt on tdiendavaid liikluskoormusi kirjeldatud liikluse
prognoosi osas (vt ptk 4.4.2).

Detailplaneeringu liikluslahendus on vélja to6tatud kooskdlas Maanteeameti poolt
13.01.2020  viljastatud  seisukohtadega  Polluvédlja  kinnistu ja  ldhiala
detailplaneeringu koostamiseks. Teede ja taristu rajamist kisitletakse ptk 8.

Keskkonnamiira ja vibratsiooni hinnang on toodud LISAS 4.

4.4.1.1 Avamisjirgne liikluslahendus

Riigitee 11115 Kurna-Tuhala ja tee 11507 Kangrumetsa tee ristmik on kavandatud
rekonstrueerida kolmekiilgseks turbo- ringristmikuks (vt. JOONIS 7 — Liikluse- ja
haljastuslahenduse joonis), kusjuures on arvestatud vdimalusega hilisemas etapis
soiduradade arvu ringristmikul suurendada. Ristmiku lébilaskevdime tagamiseks ja
paremaks juurdepddsuks detailplaneeringu alale on planeeritud lisarada
pohimaantee 11 Tallinna Ringtee Kurna eritasandilise liiklussdlme rambile 1121
(idapoolne ramp). Lisaraja eesmirk on jagada Tallinna Ringteel rambilt 1121 tulev
likklusvoog kahele sodidurajale, millest parempoolne suundub Kangrumetsa teele
ning sealt edasi IKEA pohiparklasse. Lisarada kavandatakse riigitee 11 rambile
1121 olemasolevast sdidurajast paremale poole. Tilgakujulisele ristmikule joudes
kavandatakse lisarajale laiendus vastavalt autorongi poordekoridorile.
Tilgakujulisele ristmikule pealesdidul eraldatakse lisarada teemairgistuse ja
madalate betoonelementidega (samad, mida kasutatakse turboringristmike
soiduradade eraldajatena). Fiitisilist eraldussaart ei ole otstarbekas kavandada, kuna
see lilhendab teel 11115 olevat pdimumisala tilgakujulise ristmiku ja tee 11507
Kangrumde tee kavandatava ringristmiku vahel (lahendust tdpsustatakse
teeprojektiga). Teeprojektile vajalik teostada LOA, mille eest tasub Huvitatud isik.

Kangrumetsa tee turbo ringristmikul on Kurna liiklussdlme suunas iiks viljuv
soidurada. Kangrumetsa tee ristmikust Tallinna suunas (st. tee 15 Tallinn-Rapla-
Tiiri suunas) on avamisjargses lahenduses ette ndhtud rekonstrueerimise
kokkuviimine olemasoleva olukorraga nii, et siilib olemasolev teede 11115 ja
11504 (Tilluvilja voi Odvahi tee) reguleerimata ristmik.

Kangrumetsa teele on kavandatud parempdordega juurdepdds (kaks sdidurada)
IKEA pdhiparklasse. Pohiparklast véljumine on Kangrumetsa teele kavandatava
ringristmiku kaudu. Sama ringristmik tihendab ida suunas Kurna kiila ja annab
voimaluse pohja pool asuva Saire kinnistule juurdepddsuks. IKEA kauba toomine
toimub Kangrumetsa teele kavandatava lihtristmiku kaudu. IKEA pdohiparkla
litkklusskeem toimib ringikujuliselt — sisenemine on {iihest parkla osast ning
viljumine teisest. IKEA pdhiparklasse on kavandatud eraldi kohad haagistega
soiduautode jaoks ning busside parkimiskohad. IKEA tootajate parkla on
kavandatud IKEA kaupluse hoonest pohja poole.

Kangrumetsa teele on kavandatud IKEA parkla mahapdorde ja ringristmiku vahele
ithissdiduki peatus, kus voOivad peatuda thistranspordiliinide voi ka eraliinide
bussid (nditeks ka IKEA opereeritav bussiliin). Kangrumetsa teele sditnud buss
saab teha tagasipdorde Kangrumetsa teel asuval ringristmikul.
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Kergliiklustee osas on arvestatud tee 11 Tallinna ringtee Kurna liiklussdlme
projektis ette ndhtud kuid vélja ehitamata jdénud kergliiklustee 16iguga tee 11504
Tilluvilja tee ja tee 11507 Kangrumetsa tee vahel. Kergliiklustee asukoht arvestab
hilisema tee 11115 laienduse vdoimalusega.

Planeeringus on toodud pohimdtteline lahendus, mida tuleb tipsustada
teeprojektiga.

Huvitatud isik kohustub kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisel omal kulul
vélja ehitama Joonisel 7 esitatud avamisjargse liikluslahenduse kohased teed ja
taristu.

4.4.1.2 Perspektiivne liikluslahendus

Perspektiivne liikluslahendus on toodud joonisel 8 — Perspektiivse liikluslahenduse
joonis).

Perspektiivne pohimotteline liikluslahendus on tehtud pikemale tee 11115 Idigule,
km 2,8-3,6 kohta, mis hdlmab:

e perspektiivse tee ristmikku Saire kinnistu pdhjaosas (Rae valla iildplaneeringu
jérgne ihendustee);

e tee 11504 Tilluvélja tee ristmikku;

e tee 11507 Kangrumetsa tee ristmikku;

e tee 11 Kurna liiklussdlme pdhjapoolsete rampide 1121 ja 1123 tilgakujulist
ristmikku.

Tee 11115 ligikaudu km 2,9-3,0 kohas on kolmekiilgne turbo ringristmik, mille
kolmas haru kulgeb 14bi Saire kinnistu pohjapoolse osa (Rae valla iildplaneeringu
jargne perspektiivne iihendustee). Ringristmiku sdiduradade arv sdltub Saire
kinnistule kavandatavatest ehitusmahtudest. Liiklusskeemi iildiseid pdohimotteid
jargides peaks see ringristmik olema sarnane Iduna pool asuva samasuguse
geomeetriaga Kangrumetsa tee turbo ringristmikuga.

Tee 11115 ja 11504 Tilluvdlja tee ristmik on reguleeritud eeskdtt jalakiijate
teeiiletuse tottu (nupuga jalakdijate foor), kuid sama fooriga saab reguleerida ka
vasakpooret peateelt Tilluvilja teele. Vasakpoore Tilluvélja teelt Tallinna suunas on
keelatud, kuna selle mandovri jaoks on olemas alternatiiv riigitee 11505 Vaela tee
kaudu. Alternatiivselt on vdimalik ristmik lahendada kolmekiilgse ringristmikuna.
Sellisel juhul on tee 11115 16igul kolm jérjestikust ringristmikku (Idunast pdhja
suunas): Kangrumetsa tee ringristmik (haru paremale), Tilluvilja tee ringristmik
(haru vasakule) ja Saire kinnistu pohjapoolse osa tee ringristmik (haru paremale).

Tee 11115 ja 11507 Kangrumetsa tee ristmik on kolmekiilgne turbo ringristmik,
millele on vorreldes avamisjirgse liikluslahendusega lisatud koigile ringile
pealetulevatele suundadele iiks sdidurada.

Tee 11115 ja tee 11 Kurna liiklussdlme pdhjapoolsel tilgakujulisel ristmikul on
rambile 1123 suunduv lisarada.

Perspektiivses litkluslahenduses kasutatud teedevorku on kontrollitud liikluse
planeerimise- ja modelleerimistarkvaraga Cube Voyager. Selle kohta on koostatud
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Polluvilja kinnistu liikluse aruanne osa 2 (TOO NR: P119-2018 Rae vald,
Polluvilja kinnistu liiklusuuring, osa 2. Stratum 2020 — vt LISA 3).

Perspektiivne liikluslahendus (ja seda kirjeldav Joonis 8) on kédesolevas
detailplaneeringus esitatud eesmérgiga ndidata dra sellise lahenduse rakendamise
voimalikkus ja anda suunised piirkonna planeeringute koostamiseks. Huvitatud isik
osaleb perspektiivse liikluslahenduse ehitamises vastava eraldi sOlmitava
kokkuleppe alusel iiksnes siis, kui ehitamise vajadus tuleneb otseselt kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatud tegevusest tuleneva liikluskoormuse olulisest
kasvust Krundilt 1 ja Krundilt 2 vdrreldes punktis 4.4.2 esitatud avamisjdrgses
lahenduses arvesse voetud eeldustega. Perspektiivse liikluslahenduse ehitamises
osalemine ei ole Krundi 1 ja Krundi 2 hoonestamiseks vajalike ehitus- ja
kasutuslubade véljastamise eelduseks.

4.4.2 Liikluse prognoos

Liikluskontseptsiooni peamine eesmérk on tagada IKEA kaupluse klientide hea ja
mugav juurdepdds ldhialal, seejuures halvendamata muu liikluse olukorda. Liikluse
prognoosis on iildistatult kasutatud ldhiala riikide IKEA kaupluste liikluse alast
informatsiooni. Andmete osas on tihtsamad Baltimaades asuvad IKEA kauplused:
Riias (avati 2018. aastal) ning Vilniuses.

Uldistatult on IKEA kauplusega seonduv liiklussagedus:

e tddpdeva Ohtune tipptund 500 a/h sisse ja vilja suunal;
e puhkepideva tippaeg 800 a/h sisse ja vilja suunal.

Puhkepédevadel on IKEA kauplusega seotud litklussagedus suurem, kuid samal ajal
on lldine liiklussagedus viikesem.

Liikluse prognoos ja modelleerimine on teostatud ohtuse tipptunni kohta, kus on
IKEA kaupluse kiilastuse ja tavaliikluse koosmdju. Hommikusel tipptunnil IKEA
kauplus ei td6ta ning liiklusmdju ei ole.

Liikluse prognoosis avamisjirgse olukorra kohta on liiklusuuringu variandis
BP_OYL I800S400N200 (Inseneribiiroo Stratum poolt 2019. a koostatud
litkklusuuringu lk 5) arvestatud peale IKEA ja Polluvdlja kinnistu idapoolse
reservosa liikluse ka vdimaliku tdiendava liiklusega naaberkinnistutelt, kogumahus
tdiendava litklusega 1400 a/h. Saire ja Pdllumehe kinnistute osas on arvestatud
tdiendava liiklusega vastavalt 200 a/h ja 400 a/h. See kirjeldab olukorda, kui IKEA
kauplus on valmis, IKEA reservmaa (Polluvilja kinnistu idapoolne reservosa) on
teatud ulatuses realiseeritud ning naaberkinnistutele planeeritud objektidest on
realiseerunud teatud osa.

Skeemil 2 on toodud liikluse prognoos avamisjdrgse olukorra kohta,
litklussagedused (a/h) ja ristmike ldbilaskevoime kasutustegurid Z, Shtune tipptund.
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4.4.3 Parkimise kontrollarvutus

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vOetud Eesti

Standard

EVS 843:2016

Linnatdnavad. Planeeritav maa-ala ei asu linnas vaid hajaasustusalal jéédes
standardi kohaselt linnakeskuse III klassi (keskmine keskus, kus elanike arv ca
20 000). Parkimiskohtade arvutamisel on arvestatud, et linna &&realal ndhakse
supermarketile, kauplusele 1 parkimiskoht 100 m? suletud brutopinna kohta.
Kruntide 1 ja 2 autode parkimiskohtade kontrollarvutus on toodud tabelis 7.

Tabel 7. Autode parkimiskohtade kontrollarvutus

kokku:

Krundi Normatiivne Kavandatud
Ehitise otstarve / liik parkimiskohtade arv parkimiskohtade
aadress .
linnakeskuses arv
Kaupluse parkimine . 1032 kohta
Krunt 1 1(’40 oopo ) 40 000/100 = 400 sdiduautodele + 3
kohta bussidele
Kaupluse/dripinna _ 709
Krunt 2 parkimine (60 000 m?) 60 000/100= 600
. . . 1741
Parkimiskohtade vajadus alal 1000 soiduautodele

+ 3 bussidele
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Krundile 1 on planeeritud 1032 parkimiskohta sdiduautodele ja 3 kohta
bussidele. Parkimiskohtade vajadus tugineb Baltimaades (Riias ja Vilniuses)
asuvate IKEA kaupluste parklate kasutusvajadusele ja selle pdhjal koostatud
erikalkulatsioonile.

Krundile 2 on planeeritud 709 parkimiskohta sdiduautodele (mis on mdnevdrra
suurem kui normatiiv ette néeb).

Kruntide 1 ja 2 parkimiskohtade tipne arv ja asukohad tapsustuvad
chitusprojektide koostamise kiigus.

4.5 Haljastuse ja heakorra p6himétted

Detailplaneeringu haljastuse lahenduse koostamisel on arvestatud Rae Valla-
valitsuse 04. veebruari 2020. a korralduses nr 175 ,,Kurna kiila Polluvélja kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning ldhteseisukohtade
kinnitamine* toodud nduetega. Algatamise korralduses on toodud, et elamuala
kontaktvoond tuleb korghaljastada (krunt 3). Samuti on ette néhtud, et ndha ette
krundi iga 800 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on 10 m. Noutud
korghaljastus maht voib olla kavandatud igale krundile proportsionaalselt voi iihele
kinnistule kokku. Seega on ldhtudes algatamise korralduse tingimustest ette ndhtud
kogu planeeringualale istutada ca 260 — vihemalt ca 10 meetri kdrguseks kasvavat
puud. Parklate alad tuleb liigendada madal- ja korghaljastusega. Puude istutamine
tapsustatakse ehitusprojektiga, puude voimalik paiknemise lahendus on toodud
JOONIS 7 - Liikluse- ja haljastuselahenduse joonis.

Kiesoleva detailplaneeringu lahendus teeb ettepaneku rajada suur osa korgema-
kasvulistest pargipuudest krundile 3 ning osa puid kavandada parklate liigenda-
miseks. Parklate liigendamiseks on sobivad tidnavapuud, mida majandatakse nt
5-8 m korgusena.

Vastavalt Keskkonnaregistri 04.12.2019 andmetele, on Polluvélja kinnistul
18.12.2018. a registreeritud voorliigi sosnovski karuputke leiukoht (registrikood
VLL1005078), keskpunkti koordinaatidega X 6578274; Y 547357; 59°20'23" N,
24°49'55" E. Detailplaneeringu lahenduse kohaselt kavandatakse leiukohale krundi
2 sodidukite parkimisala, mis tdhendab, et eeldatavasti kaob voorliigi jaoks sobiv
elupaik. Pinnase koorimisel tuleb votta kasutusele meetmed, et vélistada vodrliigi
levikut (s.h mullas olevate seemnete levikut). Voorliigi leiukohas oleva pinnase
laialivedu tuleb véltida, sest sosnovski karuputke seemned vodivad idanemis-
vOimelisena pinnases sdilida kuni 10 aastat.

4.5.1 Kirunt 1 haljastuse pohimoétted

Krundi haljastuse minimaalne protsent on 15%.

Parklad tuleb liigendada korg- ja madalhaljastusega. Vajadusel tuleb parklate
haljastusele kavandada kastmissiisteemid edasise hooldamise lihtsustamiseks.

Puude istutamine tdpsustatakse ehitusprojektiga, puude voimalik paiknemise
lahendus on toodud JOONIS 7 - Liikluse- ja haljastuslahenduse joonis. Ettepanek
on kasutada jargmisi puuliike:
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Harilik pihlakas Sorbus aucuparia;

Tiitiringi pihlakas 'Fastigiata' Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata';
Harilik tamm Quercus robur;

Harilik haab 'Erecta’ Populus tremula 'Erecta’

4.5.2 Krunt 2 haljastuse pohimétted

Krundil 2 kasvavat segametsa-ala tuleb maksimaalselt sdilitada. Alal tuleb ldbi viia
valik- ja hooldusraied ja puhastada alusmets vdsast. Laiguti ja teeradade servades
vOib harvendada tihedat pddsarinnet ja iileliigset puude jarelkasvu.

Krundi haljastuse minimaalne protsent on 15%.

Planeeritava krundi kirdeossa, Kangrumetsa tee dirde, on planeeritud korghaljastus,
mis sulgeks kaugvaated olemasolevate elamute poolt planeeritavatele parkla-
aladele. Pohijoonisel (joonis 5) on mérgitud ,,rajatav kdrghaljastuse ala®. Krundi 2
detailplaneeringujérgse  ehitusdiguse  realiseerimisel  ning  parkla-alade
viljachitamisel on antud alale korghaljastuse rajamine kohustuslik. Soovitav on
kasutada kiirekasvulisi okaspuu liike (nt eurojaapani lehis Larix x eurolepis).

Puude istutamine tdpsustatakse ehitusprojektiga, puude voimalik paiknemise
lahendus on toodud JOONIS 7 - Liikluse- ja haljastuslahenduse joonis. Ettepanek
on kasutada jargmisi puuliike:

Harilik pihlakas Sorbus aucuparia;

Tiiiiringi pihlakas 'Fastigiata' Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata';
Harilik tamm Quercus robur,

Harilik haab 'Erecta’ Populus tremula 'Ervecta’.

Parklad tuleb liigendada korg- ja madalhaljastusega. Vajadusel tuleb parklate
haljastusele kavandada kastmissiisteemid edasise hooldamise lihtsustamiseks.

4.5.3 Krunt 3 haljastuse pohimoétted

Detailplaneeringuga on planeeritud iiks avalikult kasutatav iildkasutatava maa krunt
— krunt 3. Krunt 3 on planeeritud roheliseks puhvertsooniks Kurna elamuala ja
kavandatud #rimaa kruntide vahelisele alale. Uldkasutatava maa krundile on
planeeritud timber tdsta Saire kraav ja vdimalusel rajada sademevee maérgala.
Sademevee mérgala saaks votta vastu naaberkruntide katustelt ja parklatest
kogutavad sademeveed. Ettepanek on planeerida kraav ja tiik looduslihedase
kujuga ja kasutada maastikukujunduses dra olemasolevaid kivirahne. Kraavi ja
sademevee maérgala rajamise vOimalusi tépsustatakse edaspidise projekteerimise
kaigus.

Kuna tegemist on avatud alaga - pollu-rohumaaga, kus on viljakas pinnas, on
voimalik alale istutada suuremodtmelisi puid. Varjata tuleb vaade
miratokkeseinale. Ettepanek on kasutada eestimaiseid puu- ja poodsaliike, mis on
iseloomulikud veekogude kaldaéérsetele aladele. Ettepanek on kasutada:

e Suuremddtmelisi okaspuid (nt harilik ménd Pinus Sylvestris ja rumeelia ménd
Pinus peuce);
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e Lehise litke (euroopa lehis Larix decidua ja siberi lehis Larix sibirica);,

e Suuremddtmelisi lehtpuid (nt harilik tamm Quercus robur ja punane tamm,
Quercus rubra, harilik vaher Acer platanoides, remmelgas Salix SP, sanglepp
Alnus glutinosa);

e Viiksema- voi keskmisekasvulisi lehtpuid ja pddsaid (nt harilik pihlakas Sorbus
aucuparia ja tiiliringi pihlakas Sorbus x thuringiaca, amuuri toomingas Prunus
maackii, roheline lepp Alnus viridis jms).

Veekogu kallastele rajada margalade istutusalad koos sobilike taimeliikidega.
Puudest lagedatele aladele voib kiilvata niidutaimi ja kujundada puhkekohti.
[lumuru voiks olla vaid teede-radade servades puhkekohtade alal, et lihtsustada ala
hooldust.

Roheala tuleb siduda olemasoleva jalgteede vorgustikuga ning ldbi roheala
planeerida uus jalgrada. Edasise projekteerimise kdigus kavandada pingid koos
priigikastidega.

Roheala on ette ndhtud valgustada.

Puude istutamine tdpsustatakse ehitusprojektiga, puude voimalik paiknemise
lahendus on toodud JOONIS 7 - Liikluse- ja haljastuslahenduse joonis.

4.5.4 Jaiatmekaitlus

Rae wvalla haldusterritooriumil reguleerib jadtmehoolduse korraldust Rae valla
jaatmehoolduseeskiri (vastu voetud 19.03.2013 nr 99), millest tuleb juhinduda.
Samuti tuleb arvestada Jddtmeseaduses ja Rae valla jddtmekavas aastateks 2016-
2020 toodud nodudeid.

Jadtmehoolduseeskirjaga on maddratud kindlaks jadtmehoolduse korraldamise
nduded Rae valla haldusterritooriumil. Eeskirja on kohustatud jirgima kdoik
juriidilised ja fuisilised isikud, riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutused.

Valla haldusterritooriumil toimib korraldatud jadtmevedu. Korraldatud jadtmevedu
holmab vihemalt segaolmejddtmeid, vanapaberit ja kartongi, biolagunevaid koogi-
ja sooklajddtmeid ja suurjddtmeid. Rae valla haldusterritoorium on jaotatud iiheks
veopiirkonnaks.

Jadtmeid tuleb koguda sorteeritult, et tagada nende taaskasutamist. Erinevate
jaatmelitkide kogumiseks tuleb kasutada erinevat vérvi jadtmemahuteid voi
vastavaid kleebiseid (hall, roheline — segaolmejéétmed; roheline, sinine vdi kollane
- taaskasutatavad jddtmed; punane - ohtlikud jddtmed; pruun - biolagunevad
jadtmed).

Jadtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vihemalt 3 meetri kaugusel, kui
naaberkinnistu omanikud ei lepi kokku teisiti. Jddtmemahutite tdpsed asukohad
madratakse edasise projekteerimise kéigus.

Juurdepéésuteed jadtmemahutitele peavad olema piisava kandevdimega ja tasased.
Need peavad voimaldama jddtmemahutite hdlpsat kisitsi teisaldamist. Juurde-
padsuteed peavad olema vidhemalt 4 meetrit laiad ja vaba kdrgus tee kohal peab
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olema védhemalt 4,5 m. Juurdepdidsuteed ei tohi olla libedad ja nende kalle ei tohi
iiletada 1:10.

Krundile 1 kavandatud hoonesse rajatakse eraldi jédtmekditlusruum, kus
ladustatakse jddtmed liikide kaupa. Krundile 2 on planeeritud lahuskogutud
jadtmete konteinerite ala. Uldmaa krundile 3 paigaldatakse tinavamodbliga iihes
stiilis avalikud jaddtmemahutid.

Ehitustegevuse kéigus tekkivate jadtmete kogumine ja kiitlemine peab toimuma
vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusjddtmed tuleb liigiti sorteerida
nende tekkekohal. Eraldi tuleb sorteerida puit, kiletamata paber ja kartong, metall
(eraldi must- ja vidrviline metall), mineraalsed jaddtmed (nditeks kivid, ehituskivid ja
tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas), raudbetoon- ja betoondetailid, tdrva
mittesisaldav asfalt ja kilematerjal. Kui ehitusjddtmete tekkekohas puudub vdimalus
neid liigiti sorteerida tuleb jddtmed anda kéitlemiseks iile vastava jadtmeloaga
jaatmekditlejale. Eelistada tuleb ettevdtjat, kes tagab jddtmete tédielikuma
taaskasutamise. Ehitusprojektides peavad olema toodud jddtmete hinnanguline
kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jadtmenimistule, pinnasetddde mahtude bilanss,
selgitused  jddtmete  liigiti  kogumiseks  chitusplatsil ning  jddtmete
kiitlemistoimingud ja -kohad. Ehitise vastuvdtmiseks esitatavatele dokumentidele
tuleb kohustuslikult lisada seletuskiri ning Vallavalitsuses kinnitatud diend jadtmete
nduetekohase kiitlemise kohta.

4.6 Vertikaalplaneerimine

Vastavalt krundi 1 ja 2 vertikaalplaneerimise lahendusele tuleb parklate ja teede
sademevesi suunata  planeeritud  hoonetest eemale. Orienteeruvad
vertikaalplaneerimise korgused on toodud JOONISEL 6 -Tehnovorkude joonis ja
JOONISEL 7 —Liikluse ja haljastuslahenduse joonis.

Detailplaneeringu joonistel toodud vertikaalplaneerimise korgusi tipsusta-
takse ja korrigeeritakse edasise projekteerimise kiigus.

4.7 Tuleohutusnouded

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal.
Planeeritaval alal paiknevad avalikud juurdesdiduteed, juurdepddsud hoonetele
tuleb hoida vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada
inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi pdédstmine ohustatud alast.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada Siseministri 30 mairtsi 2017. a méérus
nr 17, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele.
Hoone tuleohutuse méiravad antud méédruse alusel nimetatud hoone kasutusviis,
ruumide kasutusotstarve, korruste arv ja pindala, hoone korgus, tuletokkesektsiooni
pindala, kasutajate arv, eripdlemiskoormus ja hoones toimuva tegevuse
tuleohtlikkus.
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Krundile 1 ja 2 antud ehitusdiguse kohased &drihooned kuuluvad tulepiisivusklassi
TP1 ning liigituvad middruse alusel: IV kasutusviis (kogunemishooned);
V kasutusviis (kontorid) ja VI kasutusviis (to0stus- ja laohooned).

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab viltima nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vidhemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Hoonetele tuletorjevahenditega juurdepéddsuks peab olema rajatud vdhemalt 3,5 m
laiune juurdesdidutee.

4.8 Servituutide vajaduse miidramine

Planeeringuga on krundile 1 seatud jargmised kitsendused:

o clektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, suurusega
ca 1236 m?;

e alajaama servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 70 m?;

e reoveetorustiku, reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala
vorguvaldaja kasuks, ala suurusega ca 1760 m?.

Krundile 2 on seatud jargnevad kitsendused:

e clektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 718 m?;

e sademeveetorustike servituudi vajadusega ala krundi 1 kasuks, ala suurusega
ca 1439 m?;

e reoveetorustiku, reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala
vorguvaldaja kasuks, ala suurusega ca 1638 m?;

e gaasitorustiku servituudi vajadusega ala krundi 1 kasuks, ala suurusega
ca 350 m?.

Krundile 3 on seatud jargnevad kitsendused:

o clektrikaabli servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 146 m?;

e sademeveetorustiku servituudi vajadusega ala krundi 1ja krundi 2 kasuks, ala
suurusega ca 64 m?;

e veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega ca
1522 m?.

Transpordimaa krundile 4 on seatud jargmised kitsendused:

o clektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, suurusega
ca 28 m?;

e reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja
kasuks, ala suurusega ca 37 m?.
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Kinnistule 11115 Kurna-Tuhala tee T3 (65301:001:2734) on seatud jargnevad
kitsendused:

elektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 85 m?;

reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja
kasuks, ala suurusega ca 211 m?.

Kinnistule Saire (65301:001:3122) on seatud jargnevad kitsendused:

ringristmiku ja jalgtee rajamiseks kasutusdigusega alad, suurusega ca 2966 m?
ja 305 m?;

elektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 543 m?;

reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja
kasuks, ala suurusega ca 1334 m?.

Kinnistule 11115 Kurna-Tuhala tee (65301:001:3123) on seatud jdrgnevad
kitsendused:

elektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 62 m?;

reoveetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks,
ala suurusega ca 135 m?;

reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja
kasuks, ala suurusega ca 154 m?;

gaasitorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasus, ala suurusega
cal6é m?

Kinnistule 11115 Kurna-Tuhala tee T3 (65301:001:3136) on seatud jiargnevad
kitsendused:

elektrikaablite servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks, ala suurusega
ca 154 m?;

reoveetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks,
ala suurusega ca 40 m?;

reoveesurvetorustiku ja veetorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja
kasuks, ala suurusega ca 54 m?;

gaasitorustiku servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasus, ala suurusega

ca 158 m?.
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5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1 Veevarustus

Planeeritav ala paikneb OU Kiili KVH iihisveevarustuse piirkonnas. OU Kiili KVH
on detailplaneeringule véljastanud tehnilised tingimused 26.11.2019 nr 794 (vt
LISA 2). Planeeritava ala veevarustus tuleb projekteerida ja teostada vastavalt OU
Kiili KVH viljastatud tehnilistele tingimustele.

Planeeringualale on ette ndhtud kaks kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone maa
krunti, iiks ilildmaa krunt ja {iks transpordimaa krunt. Lisaks planeeringuala
kruntidele plaanitakse veevarustuse liitumisvdimalus Saire kinnistule. Kruntide
eeldatav veetarbimine on jargmine:

e Krunt 1 Qmaxd=80,4 m*/d;

e Krunt 2 Qmaxd=12,0 m*/d;

e Saire kinnistu Qmaxd=39,6 m’/d (hinnang on esialgne ja tdpsustub Saire
kinnistu detailplaneeringu koostamise kdigus);

e Kokku Qmaxd=132 m?/d;

e Qmaxh=36,7 m*/h =102 I/s.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb kinnistu veevarustuse tagamiseks planeerida
veelihendus Kangru tee 6 kinnistu juures olemasolevast veetorust Del60 ning
ringistada Ollekddgi pdik 2 kinnistu juures oleva veetorustikuga Del60. Polluvilja
kinnistul on rajatav iihisveetorustik planeeritud rajada kinnistu serva, riigitee
kaitsevoondisse.

Krundi 1 ja 2 liitumispunkt paigaldada krunti ldbivale iihisveevorgu torustikule.
Saire kinnistu liitumispunkt planeerida avalikult kasutatavale maale, kuni 1 m
kaugusele kinnistupiirist.

Planeeringuala kruntidele ja Saire kinnistule liitumispunktide paigaldamiseks
rajatakse kokku ca 2385 m veetorustikku.

Veevarustuse lahendus on toodud JOONISEL 6 -Tehnovorkude joonis. Riigiteel
11504 (O6vahi tee) paigaldada tehnovorgud 1m kaugusele kinnistu piirist. Riigiteel
11507 (Kangrumetsa tee) peale riigitee 11 alt ldbiminekut ja riigiteel 11503
(Ollekoogi tee) paigaldada veetorustik kinnisel meetodil 1m kaugusele kinnistu
piirist.

Tehnovorkude joonisel on niidatud veevarustuse torustike pohimaotteline
asukoht. Torude tipsed asukohad, libim6odud, rajamise meetod ja kruntide
liitumispunktid tipsustatakse ning miératakse edasise projekteerimise kaigus.

5.2 Tuletorjeveevarustus
Krunt 1
Krundile 1 on planeeritud kaubandus,toitlustus ja laonduse otstarbega hoone.

Hoone pohifunktsioon on modbli ja kodutarvikute miiiik ning ladustamine. Lubatud
on rajada kolm maapealset korrust ja iiks maa-alune korrus.
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Konstruktsioonide ja kogu hoone tulepiisivust iseloomustavad nditajad:

e Tuleptisivusklass — TP1;
¢ Ehitise tuleohutusest tulenev ehitise liigitus:
- 1V kasutusviis (kogunemishooned);
-V kasutusviis (kontorid);
- VIkasutusviis (to0stus- ja laohooned).
e Hoone kuulub ladustamistegevuse alusel 2 tuleohuklassi;
e Hoone on planeeritud IV tulekaitsetaseme ehitisena — hoones peavad olema
tohustatud tulekustustusvahendid ja automaatne tulekustutussiisteem.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelile 2 on vajalik véliskustutusvee
vooluhulk 30 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 2 tundi.

Kuni 20 1/s vélistulekustutuse normvooluhulgast on tagatud Kangrumetsa teele
rajatavast tihisveevirgi ringvorgust De 160 mm, millele paigaldatakse ca iga 200 m
tagant tuletdrjehiidrandid (vt JOONIS 6 - Tehnovérkude joonis). Ulejainud
vajaminev  vilistulekustutuse ~ vooluhulk 10 1/s  saadakse rajatavast
automaatkustutussiisteemi mahutist maksimaalse mahuga 636 m?>.

Rajatava ringvdrgu tihenduspunktide juures olemasolevate hiidrantide tootlikkused
on jargmised: Kangru tee 2 kinnistul asuva hiidrandi tootlikkus on 16 I/s ning
Ollek606gi pdik 2 juures oleval on 15,8 1/s.

Vilistulekustutuse lahendus on toodud JOONISEL 6 - Tehnovorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on niidatud hiidrantide asukohad iihisveevorgu
torustikul ja automaatkustutussiisteemi mahuti planeeritud asukoht.
Torustiku ja hiidrantide ning automaatkustutussiisteemi mahuti asukoht
tipsustub edasise projekteerimise kiigus. Riigiteede déres tuleb hiidrantide
asukoha valikul arvestada Maanteeameti nouetega.

Krunt 2

Krundile 2 on planeeritud kuni kolm kaubandus ja toitlustus otstarbega hoonet.
Hoonetele on lubatud rajada kolm maapealset korrust ja liks maa-alune korrus.

Konstruktsioonide ja kogu hoone tulepiisivust iseloomustavad néitajad:

e Tulepiisivusklass — TP1;
¢ Ehitise tuleohutusest tulenev ehitise liigitus:
- IV kasutusviis (kogunemishooned);
- V kasutusviis (kontorid);
- VI kasutusviis (t00stus- ja laohooned).
e Eecldatav ehitiste pdlemiskoormus kuni 600 MJ/m?.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelitele 1 ja 2 on eeldatav vajalik
valiskustutusvee vooluhulk kuni 20 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi.
Vajalikku véliskustutusvee vooluhulka tuleb tépsustada ehitusprojektiga. Kui
selgub suurem viliskustutusvee vajadus, siis lahendatakse see kinnistusiseselt.
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Vilistulekustutuse normvooluhulk 20 1/s on tagatud Kangrumetsa teele rajatavast
ithisveevirgi ringvorgust De 160 mm, millele paigaldatakse ca iga 200 m tagant
tuletorjehiidrandid (vt JOONIS 6 - Tehnovorkude joonis).

Vastavalt Péédsteameti poolsele detailplaneeringu tuleohutusosa kooskdlastusele nr
7.2-3.1/4105-2 21.04.2020 tuleb krunt 2 puhul:

1. Hoone edasisel projekteerimisel arvestada, et hiidrandi kaugus peab olema
padstemeeskonna sisenemisteest 100 meetri ulatuses;

2. Hoonete edasisel projekteerimisel tuleb tagada péédstemeeskonna tehnikaga
ligipads koikidest kiilgedest.

Krunt 3

Krundile 3 on planeeritud iildkasutatava maa krunt - haljasala- ja parkmetsa ala,
mille puhul véliskustutusvee vajadus puudub.

Krunt 4

Krunt 4 on 100 % tee ja tdnava maa, mille puhul véliskustutusvee vajadus puudub.

5.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeritav ala paikneb OU Kiili KVH iihiskanalisatsiooni piirkonnas. OU Kiili
KVH on detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused 26.11.2019 nr 794 (vt
LISA 2). Planeeritava ala reoveekanalisatsioon tuleb projekteerida ja teostada
vastavalt OU Kiili KVH viljastatud tehnilistele tingimustele.

Planeeringualale on ette nidhtud kaks kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone maa
krunti, liks tildmaa krunt ja iiks transpordimaa krunt. Lisaks planeeringuala
kruntidele plaanitakse luua liitumisvdoimalus reoveekanalisatsiooniga ka Saire
kinnistule. Kruntide eeldatavad maksimaalsed reoveekogused on jargmised:

e Krunt I Qmaxd=80,4 m3/d;

e Krunt 2 Qmaxd=12,0 m3/d;

e Saire kinnistu Qmaxd=39,6 m3/d (hinnang on esialgne ja tépsustub Saire
kinnistu detailplaneeringu koostamise kdigus);

o Kokku Qmaxd=132 m3/d;

e (Qmaxh=36,7 m3/h;

e Qsmax=10,9 /s (koos infiltratsiooniga).

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb planeeritavate kruntide reovesi pumbata
Kangru tee 6 kinnistu juures olemasolevasse Dell0O survekanalisatsiooni.
Planeeringuala kruntide ja osaliselt Saire kinnistu reovee &drajuhtimiseks tuleb
paigaldada reoveepumpla krundile 2. Reoveepumpla kuja on 20 m. Olemasolev OU
Kiili KVH f{ihiskanalisatsiooni survetoru De 110 mm Kangru teel on vajalik alates
ithenduspunktist kuni suubumiseni isevoolsesse torusse De 200 (kokku 412 m
pikkune 106ik) vélja vahetada suurema ldbimddduga toru vastu (vt JOONIS 6 -
Tehnovorkude joonis). Perspektiivis, peale Saire kinnistule moodustatavate kruntide
ja krundi 2 liitumist {ihiskanalisatsiooniga vdib olla vajalik OU Kiili KVH Eevardi
reoveepumpla olemasolevate pumpade asendamine suurema tootlikkusega
pumpadega.
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Planeeritava  reoveepumpla automaatika peab  iihilduma Kiili KVH
kaugjuhtimissiisteemiga (ABB Scada).

Pikemas perspektiivis on voimalik planeeritavasse reoveepumplasse suunata ka
Kurna kiila elamute reoveed.

Krundi 1 liitumispunktiks on joonisel 6 ndidatud sOlm isevoolsel
ithiskanalisatsiooni torustikul. Krundi 2 liitumispunkt on planeeritud rajatava
reoveepumpla juurde. Saire kinnistu liitmispunkt on planeeritud avalikult
kasutatavale maale kuni 1 m kaugusele kinnistupiirist.

Reoveepumpla survetoru pikkus on ca 1461 m. Reoveepumplast planeeringuala
kruntide ja Saire kinnistuni plaanitakse rajada kokku ca 330 m isevoolset
kanalisatsioonitorustikku. Rekonstrueeritava survetoru 18igu 1dbimodduga De 110
mm pikkus on 412 m.

Reoveekanalisatsiooni lahendus on toodud JOONISEL 6 - Tehnovorkude joonis.
Riigiteel 11504 (O6vahi tee) paigaldada tehnovdrgud 1m kaugusele kinnistu piirist.

Tehnovorkude joonisel on niidatud reoveekanalisatsiooni torustike
pohimottelised asukohad. Torude tipsed asukohad, libimoéodud, rajamise
meetod ja kruntide liitumispunktid tiApsustatakse edasise projekteerimise
kaigus.

5.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeringualale on ette ndhtud kaks kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone maa
krunti, {iks iildmaa krunt ja iiks transpordimaa krunt.

Sademevett tuleb koguda kruntide 1 ja 2 katuse- ning teede ja parklate pindadelt.
Katuse ja teede-parklate sademeveed on soovituslik koguda ning dra juhtida eraldi.
Alljargnevalt kirjeldatud lahendusi tuleb edasise projekteerimise kidigus
korrigeerida ja tdpsustada ldhtudes vooluhulga arvutustest ning optimaalseimast
sademevee drajuhtimise lahendusest.

Krunt 1

Vastavalt Reaalprojekt OU teede ja parklate ehitusprojektile (t66 nr P20025) on
summarne sademevee vooluhulk krundilt 1 kolme aastase arvutusvihma korduvuse
korral:

e Qarv 5Smin = 1614,9 I/s (katustelt 463,2 /s ja teedelt 1151,7 I/s)
e Qarv 20min = 703,1 I/s (katustelt 201,7 /s ja teedelt 501,4 1/s)
e Qarv 60min = 329,0 I/s (katustelt 94,4 1/s ja teedelt 234,6 1/s)

Planeeritud hoone katusel tekkivad sademeveed juhtida hoonesiseste piistikute ja
kollektoritega sademeveetorustikku. Polluvélja kinnistule laieneva Kangrumetsa tee
kaitsevoondisse planeeritud sademeveetorustikuga suunata veed krundile 3
kavandatud iihtlustustiiki (vt Joonis 6 - Tehnovérkude joonis). Uhtlustustiigist
juhtida keskendatud sademevesi timbertdstetavasse Saire kraavi.
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Vastavalt krundi 1 vertikaalplaneerimise lahendusele tuleb parklate ja teede
sademevesi suunata planeeritud hoonest eemale. Parklate ja teede sademeveed
koguda restkaevude voi rennidega ning suunata sademeveetorustikku. Sademevee
koguste  ihtlustamine  toimub sademeveekaevudes  ja  —torustikes.
Sademeveekollektorid on planeeritud rajada Polluvélja kinnistule laieneva
Kangrumetsa tee kaitsevoondisse. Enne loodusesse juhtimist tuleb sademevesi
suunata 1dbi mooddavooluga oOli-litvapiitidurite. Vajadusel paigaldada mitu oli-
litvaptitidurit.

Peale oli-liivapiitidureid juhtida parklate ja teede sademevesi olemasolevasse truupi
1abimodduga 800 mm. Sademeveekoguste iihtlustamine peab tagama, et truup
suudab krundi 1 ja 2 parklatelt ja teedelt kogutavad veekogused vastu votta.

Krunt 2

Vastavalt Reaalprojekt OU teede ja parklate ehitusprojektile (t66 nr P20025) on
summarne sademevee vooluhulk krundilt 2 kolme aastase arvutusvihma korduvuse
korral:

e Qarv 5Smin = 805,3 /s (katustelt 502,4 1/s ja teedelt 302,9 I/s)
e Qarv 20min = 350,6 I/s (katustelt 218,7 I/s ja teedelt 131,9 1/s)
e Qarv 60min = 164,0 I/s (katustelt 102,3 I/s ja teedelt 61,7 I/s)

Planeeritud hoonete katustel tekkivad sademeveed juhtida hoonesiseste piistikute ja
kollektoritega sademeveetorustikku. Katuste sademeveed suunata krundile 3
kavandatud iihtlustustiiki (vt Joonis 6 - Tehnovérkude joonis). Uhtlustustiigist
juhtida keskendatud sademevesi timbertdstetavasse Saire kraavi.

Vastavalt krundi 2 vertikaalplaneerimise lahendusele tuleb parklate ja teede
sademevesi suunata planeeritud hoonest eemale. Parklate ja teede sademeveed
koguda restkaevude voi rennidega ning suunata sademeveetorustikku. Sademevee
koguste iihtlustamine toimub sademeveekaevudes ja —torustikes. Enne loodusesse
juhtimist tuleb sademevesi suunata 1dbi méddavooluga dli-liivaptitiduri. Vajadusel
paigaldada mitu oli-liivapiitidurit.

Peale 0li-liivapiitidureid juhtida parklate ja teede sademevesi olemasolevasse truupi
labimddduga 800 mm. Sademeveekoguste iihtlustamine peab tagama, et truup
suudab krundi 1 ja 2 parklatelt ja teedelt kogutavad veekogused vastu votta.

Sademevee eesvooluks oleva Saire kraavi rekonstrueerimise ehitusprojekti koostab
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi AS (t66 nr 2001, ,,Saire kraavi rekonstrueerimise
pohiprojekt”, vt Lisa &). Projekt holmab Saire kraavi olemasolevast sidngist
imbertdstmist Polluvélja kinnistul ja Saire kraavi ca 290 m pikkust osa ka Saire
kinnistul, mis on plaanis puhastatada setetest ja vOsast ning asendada lagunenud
truup.

Saire kraavi iimberkaevamine riigitee kaitsevoondis ei tohi halvendada riigi
pohimaantee 11 mulde ja katendi niiskusreziimi. Riigitee koosseisu kuuluvate
kraavide asendamisel kanalitoruga (ca 100 m 16igul) tuleb lahendada muuhulgas
riigiteede muldkeha dreenimine (nt poolperforeeritud toru + filterkangas).
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Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mééaruse
nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvddrtused” lisas 1 sétestatud piirvéartustele.

Tehnovorkude joonisel 6 on nididatud sademeveetorustike ja piitidurite
ligikaudsed asukohad. Torude tipsed asukohad, libimododud ja kalded ning
oli-liivapiiiidurite tipsed asukohad ja suurused tipsustatakse edasise
projekteerimise kiigus.

5.5 Elektrivarustus

Elektrilevi OU on detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused 13.03.2020
nr 344968 (vt Lisa 2). Planeeritava ala elektrivarustus tuleb projekteerida ja
teostada vastavalt Elektrilevi OU viljastatud tehnilistele tingimustele.

Polluvilja detailplaneeringu alale on planeeritud elektriliitumine ringtoitel kahe eri
alajaamadest tuleva toitefiidriga keskpingel voimsusel 1+1MW.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele:

1. Detailplaneeringu alal ndha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama
asukoht ndha ette voimalikult koormuskeskme ldhedusse, planeeritava tee ddrde,
selle teenindamiseks peab jidma OOpdevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaamade
toide planeerida 20 kV maakaabelliiniga Kiilivaela jaotusalajaama 20 kV
kaabelliinile nr.22623 sisseldikega ja Kurna kiila alajaamast, vt. lisatud eskiisjoonis.
2. Uuest planeeritud alajaamast ndha ette uutele 0,4 kV planeeritavatele
liittumispunktidele 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida
kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida
tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana,
alajaamadele eraldi katastriiiksusi mitte moodustada.

5. Koikide planeeritavate tidnavate ddrde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV
maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga maddrata ka véljaspool detailplaneerimise ala
kulgevate kaablite trasside servituudi alad.

Detailplaneeringu alal paigaldada komplektalajaam krundi 1 kagunurka,
teenindustee korvale (vt Joonis 6 - Tehnovorkude joonis). Komplektalajaama toiteks
tuua 20 kV maakaabelliinid Kiilivaela jaotusalajaama 20 kV kaabelliinilt nr.22623
(sisseldikega) ja Kurna kiila alajaamast.

Krunt 1 elektritoide on planeeritud alajaama keskpingejaotlast.

Planeeritava ajajaama madalpinge jaotlast on planeeritud jargmised liitumised:

e Kiruntide 2 ja 3 toiteks;
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e Juurdepidisuteede tdnavavalgustuse toiteks;
e Reoveekanalisatsiooni pumpla toiteks (voimsus ca 15 kW).

Lisaks on plaanis krundile planeeritava hoone katusele paigaldada piikesepaneelide
komplektid, voimsusega 499kW. Tootja liitumisi on planeeritud samuti kaks nagu
toiteliinegi ehk molemale toiteliinile saab ka toodangut anda (249kW + 249kW).

Krundi 1 liitumiskilp paigaldada alajaama juurde (vdi lahendada liitumisena
alajaamas). Krundi 2 ja 3 liitumiskilbid paigaldada krundile 1 planeeritud kaablitega
samale trassile ja vajadusel Kangrumetsa tee darde.

Too6joonised tuleb kooskdlastada tdiendavalt. To6jooniste staadiumis tuleb taotleda
uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega.

5.6 Téanavavalgustus

Vilisvalgustus on planeeritud vastavalt standardile CEN/TR 13201-1:2014
(/AC:2016) ,, Teevalgustus, Osa 1. Valgustusklasside valiku juhised”, standardile
EVS-EN 13201-2:2015 ,,Teevalgustus. Osa 2: Teostusnduded* ja standardile EVS-
EN 13201-3:2015 ,, Teevalgustus. Osa 3: Valgussuuruste arvutamine*, standardile
EVS-EN 12464-2:2014 ,,Valgus ja valgustus.

Kruntide 1 ja 2 teede ning platside ténavalgustuse -elektritoide tagatakse
kinnistussisesest jaotuskilbist. Kangrumetsa tee ténavavalgustuse -elektritoite
tagatakse  planeeringualale  paigaldatava alajaama madalpinge jaotlast.
Vilisvalgustuse toide on planeeritud maakaabelliinidega.

Ténavalgustite valikul on arvestatud, et valgustuslahendus ei tekitaks
valgusreostust. Kangrumetsa tee sdiduteede valgustamisel on planeeritud kasutada
maapinnast kaheteist (12) meetri korgustel koonilistel tsingitud terasmastidel
paigaldatud optikaga LED valgusteid voimsusega ca 83W. Kruntide
juurdepddsuteedel kasutada optikaga LED valgusteid vdimsusega ca 49W.
Parkimisalade vilisvalgustuseks rajada kas prozektormastid voi valgustimastid.

Vilisvalgustuse juhtimiseks on planeeritud automaatreziimis ja manuaalselt késitsi
valgustiliinide sisse- ja véljaliilitamine ning kontrollimine jaotuskilbis paikneva
lokaalse hdmaraliiliti ja astronoomilise kellaga. Lisaks toimub valgusvoo
mitmetasandiline juhtimine igas valgustis paikneva elektroonse liiteseadise abil.

Valgustusmastide tipsed asukohad, korgused ning valgustite voimsused ja
valgusvood maiiratakse edasise projekteerimise kiigus, peale valgusarvutuse
teostamist.

5.7 Sidevarustus (telekommunikatsioonivarustus)

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (esindaja AS Connecto Eesti) on
detailplaneeringule véljastanud tehnilised tingimused 31.01.2020 nr TT969HR (vt
Lisa 2). Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus tuleb teostada vastavalt
viljastatud tehnilistele tingimustele.

Tehniliste tingimuste kohaselt:
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Liitumispunktiks on ELA SA sidekaev 094K 16, milles jaitkumuhv 094M10.
Sidetrass rajada ELA SA sidekaevuni 094K 16;

Multitoru ja kaabli toomine ELA SA sidekaevu 094K16 on lubatud vaid
ELA SA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, jdrelevalve todtaja
juuresolekul;

Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator;

Kaabli iihendamiseks jatkumuhvi 094M10 tuleb teenust pakkuval
sideoperaatoril tellida ELA SA’lt klienditellimus KLT;
Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile

(viljastatakse koos KLT todga);
ELA SA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis edastada ELA SA’le
koos KLT t66ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Pdlluvalja
65301:001:3134

o

1n

Skeem 3. Sidevarustuse liitumispunkti skeem

5.8 Soojavarustus

Planeeringuala kruntide 1 ja 2 soojavarustus on plaanis tagada ADVEN Eesti AS
maagaasivorgu baasil. Planeeringuala maagaasiga varustamiseks on jargmised

vOimalused:

e [ variant — gaasitorustik tuuakse planeeringualani Smarteni logistikakeskuse

juurest (Rukki tee 1, Lehmja kiila);

e I variant — katlamaja juurde paigaldatakse LPG mahutid selle vedelgaasiga

varustamiseks.

Maagaasitorustiku voimalik asukoht on toodud JOONISEL 9 — Gaasitorustiku

skeem liitumispunktini.

Planeeringualale on plaanis rajada 3 MW  viimsusega

katlamaja.

Konteinerkatlamaja on planeeritud krundile 1 (vt JOONIS 6 - Tehnovorkude
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joonis). Katlamaja mododtudega ca 5x10 m on varustatud kahe 18 m korguse
korstnaga.

5.9 Energiatohusus ja -tarbimise nouded

Vabariigi Valitsuse 11.12.2018 méérus nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimum-
nouded” jargi ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid
peavad tagama echitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha
klimaatilistele tingimustele ning echitise kasutamise otstarbele. Sisekliima
tagamiseks peavad hoone konstruktsioonid ja tehnosiisteemid olema projekteeritud
ja ehitatud hoonete energiakasutuse tohustamise miinimumnouete kohaselt.
Energiatdhususe miinimumnduded on olemasolevate ja echitatavate hoonete
summaarse energiatarbimise piirméérad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja
arvestades nende tehnilisi niitajaid, vdi tehnosiisteemidele esitatavad nduded, et
modta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud nditajaid.
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6 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

6.1 Kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnaméjud

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimise tulemusena muutub olemasolev
maakasutus — haritavale pdllumaale planeeritakse kaks &rimaa krunti, kuhu on
kavandatud hoonestust ning rajatakse seda teenindav infrastruktuur.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on elamualade vahetus ldheduses asuval
alale kohane, kuna see teenindab muuhulgas piirkonna elanikkonda ning ei
halvenda nende elamistingimusi. Planeeringuga ndhakse ette olemasoleva
korghaljastuse suures osas sdilitamist ja elamualade kontaktvoondis tdiendava
korghaljastuse rajamist.

Detailplaneeringuga kavandatakse Krundile 1 IKEA kontseptsioonile vastav
moobli- ja sisustuskauplus, mis hdlmab endas kaubandus-, lao-, toitlustus- ja
biirooruume. Detailplaneeringualas asuvatele kruntidele on keelatud rajada
kaubanduskeskust (kui kaupluste ja teenindusasutuste kompleksi, kuhu oleks
koondatud erinevat tiiipi kauplused, toitlustuskohad, meelelahutus ja
teeninduspunktid jms) brutopinnaga iile 20 000 m?.

Detailplaneeringuga kavandatakse Krundile 1 IKEA kauplus, mida hakkavad
kiilastama ainult selle kaupluse kliendid, mitte isikud, kes soovivad osta kaupu
erinevatest poodidest ja kasutada erinevaid teenuseid. IKEA kauplus on kitsalt {ihe
briandi kauplus ega too seetdttu kaasa sedavord laiaulatuslikke mdjusid, nagu iiks
suur kaubanduskeskus seda teeks. Detailplaneeringuga kavandatakse iiksnes
kauplust voi piiratud suurusega kaubanduskeskust peamiselt seetdttu, et selle
ruumiline mdju {imbritsevale on oluliselt viiksem iile 20 000 m? brutopinnaga
kaubanduskeskuse omast. Krundile 1 kavandatava kaupluse niol ei ole tegemist
olulise ruumilise mdjuga ehitisega.

Detailplaneeringu koostamise ajal pole teada, milline &rihoone Krundile 2
ehitatakse. Detailplaneeringualas asuvatele kruntidele on keelatud rajada
kaubanduskeskust (kui kaupluste ja teenindusasutuste kompleksi, kuhu oleks
koondatud erinevat tiiipi kauplused, toitlustuskohad, meelelahutus ja
teeninduspunktid jms) brutopinnaga iile 20 000 m?.

Planeeringualal ei paikne riikliku kaitse all olevaid malestisi, maardlaid ega
looduskaitselisi objekte.

Lahim muinsuskaitsealune malestis -muistne asulakoht reg nr-ga 18774 -asub
Kurna kiilas, planeeringualast {ile Tallinna Ringtee ca 300 m kaugusel. Lahim
looduskaitseline objekt -Kurna mdisa park (KLO1200378) paikneb ca 200 m
kaugusel planeeringualast. Lihim maardla jadb rohkem kui kilomeetri kaugusele.
Planeeringulahenduse elluviimisel mdju ldhimale mélestisele, looduskaitseobjektile
ja maardlale puudub.

Rae Vallavalitsus on seisukohal, et KSH koostamine ei ole kohustuslik, kuna
detailplaneering ei ole Rae valla iildplaneeringut muutev ja kavandatav tegevus ei
kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka.
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Kéesolev detailplaneering keskkonnaohtlikke tegevusi ette ei nde ja planeeringu
elluviimisega eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ei kaasne. Puudub
keskkonnalubade taotlemise vajadus ldhtuvalt kavandatavast tegevusest.
Planeeritud maa-alale ndhakse ldhtudes kehtivast Rae valla iildplaneeringust ette
kahe drimaa krundi, iihe {ildmaa krundi ja ilihe transpordimaa krundi planeerimine.
Planeeritav ala asub Kurna kiila lddneosas Rae valla iildplaneeringu kohases
perspektiivses dri- ja kaubandushoonete piirkonnas. Planeeritava ala nédol on
tegemist maanteede-dérse alaga, kus ldhitimbruses asuvad kinnistud on juba suures
ulatuses olemasoleva dri- ja/voi tootmismaa funktsiooniga. Tootmisalade areng on
toimunud piki pShimaanteid ja maanteede ristumiskohtades, arvestades logistilisi
eeliseid ja taristu kédttesaadavust. Seega jargib drimaa kruntide planeerimine juba
vélja kujunenud maakasutuse mustrit ja arvestab Rae valla {tldplaneeringu
lahendusega.

Detailplaneeringu raames on koostatud Keskkonnamiira ja vibratsiooni uuring (vt
LISA 4), mis sisaldab nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid litklusmiira
tasemeid ning ndeb ette voimalikud leevendusmeetmed. Maanteeamet kui riigitee
omanik on planeeringu koostamise korraldajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héiringutest ning ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Leevendusmeetmed on kajastatud allpool
toodud ptk 6.2.

6.2 Keskkonnatingimuste seadmine

Kiesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb rakendada jargmisi keskkonnakaitse
abindusid:

1. Hoonete projekteerimisel ldhtuda standardist EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Hoone projekteerimisel tagada
siseruumides normatiivset miirataset vOimaldav akende ja vilisseinte
miiratakistus. Vastavalt standardis EVS 842:2003 ”Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tabelis 6.3 —"Vilispiiretele
esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest” toodule tuleks
projekteeritavate  ehitiste  vilispiirete  konstruktsioonidele  rakendada
valispiirde {iihisisolatsiooni indeksit R’ tr,s,w , vastavalt keskkonnamiira
taseme suurusele, chitise tiiiibile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste
valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja {ksikute elementide valikul
rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit C tr vastavalt standardile
EVS-EN 1ISO 717. Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tabelis 6.3 —"Vilispiiretele
esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest” toodule tuleks
projekteeritavate  hoonete  vilispiirete  konstruktsioonid projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vélispiirde iihisisolatsioon oleks vdhemalt R’ trs,w +C tr >30-35 dB,
olenevalt ruumide kasutusotstarbest.Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka
edaspidise hoonete kasutamise ja liiklusega kaasnevad miira- ja
vibratsioonitasemed ei lletaks limbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
médrusega nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, midramise ja hindamise meetodid* ja sotsiaalministri 17.05.2002
madrusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid“ kehtestatud miira ja
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vibratsiooni piirvéértusi; Ehitustoode 1dbiviimisel on miirahdiring tdendoline,
kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse transpordi vorra, mille mdju on
eelkdige kasitletavast alast ida suunda jddvate Kangruméie tee dédrsete elamu
maa-aladele (II kategooria). Ehitusaegne miira ei tohi iiletada atmosfddriohu
kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud méérustes ja sotsiaalministri 04.
mirtsi 2002 a midruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moodtmise meetodid” sdtestatud
IT kategooria miira normtasemeid ja vajadusel rakendada leevendusmeetmeid
ehitustoode teostamisel ja tehnoloogiate valikul.

Ehitusaegne ja detailplaneeringu elluviimise jargne miira ei tohi lletada
atmosfadriohu kaitse seaduse ning selle alusel vélja antud madrustes ja
sotsiaalministri 04. mirtsi 2002 a mééruse nr 42 , Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid”  sdtestatud miira normtasemeid. Kaupluse logistika ja
tehnosiisteemide projekteerimisel tuleb ldhtuda tehnoseadmete ning é&ri- ja
kaubandustegevusest pohjustatud miira normtasemetest (nt tehniliste ruumide
ja miiratekitavate seadmete paiknemine, Ohurestide asukohad, kaupluse
laadimisala). Kirjeldatud lahendused peavad tagama, et tehnoseadmete ning
ari- ja kaubandustegevuse tekitatava miira normtasemeid ei liletata Kurna kiila
elamualade juures.

Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaidtmete kogumine ja kéitlemine
kui hilisem heakorrastus ja olmepriigi kogumine vastavalt jadtmeseaduses ja
Rae wvalla jddtmehoolduseeskirjas sdtestatud noduetele. Priigikonteineritele
tagada vOimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdds, jargides muu hulgas
jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.
Planeeringus on ette ndhtud, et jddtmete sorteerimine toimub drimaa kruntidel
ehk nende tekkekohas. Jddtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning
jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdohjustatava ohu véltimise voi
vihendamise meetmed on sdtestatud jddtmeseaduses ning Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas, kus on vilja toodud ka konkreetsed tegevused.
Planeeritud kruntide haljastuse lahendus tuleb koostada hoone ehitusprojektis
voi eraldi haljastuse projektiga. Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid
heakorrastada ja rajada haljastus vastavalt projektile.

Elamuala kontaktvoond tuleb kdrghaljastada (krunt 3). Samuti tuleb ette nidha
krundi iga 800 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus on 10 m. Noutud
korghaljastus maht voib olla kavandatud igale krundile proportsionaalselt voi
tihele kinnistule kokku. Seega on ette ndhtud kogu planeeringualale istutada
ca 260 — vihemalt ca 10 meetri korguseks kasvavat puud. Parklate alad tuleb
liigendada madal- ja korghaljastusega.

Detailplaneeringuga planeeritud avalikult kasutatav {ildmaa krunt planeerida
roheliseks puhvertsooniks Kurna elamuala ja kavandatud drimaa kruntide
vahelisele alale. Roheala tuleb siduda olemasoleva jalgteede vdorgustikuga
ning ldbi roheala planeerida uus jalgrada. Edasise projekteerimise kdigus
kavandada pingid koos priigikastidega ning valgustus.

Krundil 2 kasvavat segametsa-ala tuleb maksimaalselt sidilitada. Alal tuleb
labi viia valik- ja hooldusraied ja puhastada alusmets vdsast. Laiguti ja
teeradade servades voib harvendada tihedat pddsarinnet ja iileliigset puude
jarelkasvu. Kaevetoddel tuleb véltida sdilitatavate puude vora raadiuses
juurestiku olulist kahjustamist. Liiklemise v0i materjalide ladustamise
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vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis vélistab pinnase
tihenemise. Nt puu iimber tuleb asetada maha ehitusmasinate liikkumiseks
puitkilbid. Kui osa puu pindmisest juurestikust kahjustatakse, tuleb vajadusel
puuvdra kérpida (vee- ja toitainevarustuse halvenemise kompenseerimiseks
on vajalik vora kédrpimine).

Planeeritava krundi kirdeossa, Kangrumetsa tee dirde, on planeeritud
korghaljastus, mis sulgeks kaugvaated olemasolevate elamute poolt
planeeritavatele parkla-aladele. Pohijoonisel (joonis 5) on margitud ,rajatav
korghaljastuse ala“. Krundi 2 detailplaneeringujirgse ehitusdiguse
realiseerimisel ning parkla-alade véljachitamisel on antud alale korghaljastuse
rajamine kohustuslik.

Vastavalt Keskkonnaregistri 04.12.2019 andmetele, on Pdlluvidlja kinnistul
18.12.2018. a registreeritud vodrliigi  sosnovski  karuputke leiukoht
(registrikood VLL1005078), keskpunkti koordinaatidega X 6578274; Y
547357; 59°20'23" N, 24°49'55" E. Detailplaneeringu lahenduse kohaselt
kavandatakse leiukohale krundi 2 sdidukite parkimisala, mis tdhendab, et
eeldatavasti kaob voorliigi jaoks sobiv elupaik. Pinnase koorimisel tuleb votta
kasutusele meetmed, et vélistada voorliigi levikut (s.h mullas olevate
seemnete levikut). Voorliigi leiukohas oleva pinnase laialivedu tuleb véltida,
sest sosnovski karuputke seemned vdivad idanemisvdimelisena pinnases
sdilida kuni 10 aastat.

Insolatsioonitingimusi naaberkruntidel kavandatav tegevus ei mojuta.
Projekteerimisel arvestada ldhilimbruste planeeringutega ja tagada piisav
insolatsioon vastavalt standardile EVS 894:2008+A2:2015 , Loomulik
valgustus elu- ja blirooruumides®.

Naaberkinnistu piirile ehitamisel tagab ehitaja seadustes toodud
ohutusnduded. Vastavad tingimused tuuakse ehitusprojektis ja sétestatakse
ehitusloas.

Sademevee kiitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks eclistada loodusldhedasi lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Uldmaa krundile on planeeritud
timber tdsta Saire kraav ja voimalusel rajada sademevee mérgala. Sademevee
margalal saaks votta vastu planeeringuala kruntide katustelt ja parklatest
kogutava sademevee. Kraavi ja sademevee mérgala rajamise vOimalusi
tédpsustada edasise projekteerimise kdigus.

Ehitusprojekti kdigus lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja
drenaazivee korvaldamine. Vilistada vee valgumine naaberkinnistutele ja
transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee drajuhtimisega. Sademevee
drajuhtimise projekteerimisel ldhtuda kehtivast standardist ,,Linnatdnavad®.
Arvestada varem tehtud maaparandustododega ja tagada olemasoleva
drenaazi-ja sademeveesiisteemi toimimine.

Vastavalt Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi andmetele (04.12.2019) jadb
planeeringuala pohiliselt ndrgalt kaitstud pohjaveega alale. Pohjavee
kaitsmiseks tuleb planeeringuga kavandatud teedelt ja parklatelt kogutav
sademevesi enne keskkonda tagasi suunamist juhtida I&bi Olipiiiidurite.
Ehitustegevuse kestel tuleb vélistada saasteainete pdhjavette sattumine.
Planeeringuala paikneb korge radooniriski piirkonnas, mille piires jddb
radoonisisaldus pinnasedhus piiridesse (50-250 kBg/m3) (vt lisade kaust,
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LISA 5 - Radooniuuring). Seetottu tuleb tagada tarindite radoonikindlad
lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav
betoonpdrand vOi maapinnast korgemal asuvapoOrandaaluse
sundventilatsioon). Hoonete projekteerimisel tuleb kindlasti arvestada radooni
kaitsega so. kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud).
Koik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida.
Lisaks on vajalik nduetele vastav ventilatsioon. Vundament tuleb
projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks vdimalikult vdhe ldbiviike
(elektrikaableid tagasitéitesse ei ole soovitav projekteerida). Selliselt toimides
on tagatud normidele vastav radoonitase hoones.

Viltida hairivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poorates erilist
tadhelepanu valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele.

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus (alates
01.01.2009).

Krundi 2 naabruses on elamud, seetottu tuleb viltida ehitamist oisel ajal ja
puhkepédevadel (va ruumides sees tehtavad t6dd, kui need ei pdhjusta
miiratasemete tousu hoonest viljapool).

Polluvilja kinnistul asuvad kolm Kurna positsiooni viikevarjendit, mida ei
ole muinsuskaitse alla voetud. Nimetatud varjendid on kaardistatud 2013.
aastal Muinsuskaitseameti tellitud pilootprojekti ,,Eesti 20. sajandi sdjalise
ehituspiarandi kaardistamine ja analiilis“ 1 raames. Detailplaneeringu
elluviimisel varjendid lammutatakse, kuid enne Polluvilja kinnistu
detailplaneeringu rakendumist tuleb nimetatud varjendid kui Eesti
militaarajaloo seisukohast olulised objektid korrektselt dokumenteerida.
Dokumenteerimine peab hdlmama nii geodeetilist moddistamist kui ka 3D-
dokumentatsiooni.

Kurna kiila ja selle ldhiiimbrus oli muinasajal tihedalt asustatud.
Umbruskonnas on teateid mitmete asulakohtade, kalmistute, kultusekivide jt
muististe kohta. Ldhim muinsuskaitsealune asulakoht asub ca 300 m kaugusel
Kurna madisa pargi alal. Muinsuskaitseseaduse (edaspidi MuKS) § 31 sétestab,
et kui mistahes paigas avastatakse kaevetdode tegemisel arheoloogiline
kultuurkiht, on leidja kohustatud t66d peatama, sdilitama koha muutmata
kujul ning teavitama sellest ametit, kellel on digus t60d peatada, et teha
kindlaks uuringute vajalikkus voi hinnata asja vastavust riikliku kaitse
eeldusele. Detailplaneeringu kdigus on koostatud arheoloogiline eeluuring
planeeringuala kohta (vt LISA 5). Kdikidel Pdlluvdlja kinnistul toimuvatel
kaevetoodel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§
31 1g 1, § 60) tuleb sellisel juhul t66d katkestada, jétta leid leiukohta ja
teatada sellest Muinsuskaitseametile.

Tulenevalt koostatud riskianaliiiisist (vt Lisa 9 ja ptk 6.5) on vaja
planeeringualal ohtude minimeerimiseks rakendada ptk-s 6.5 vilja toodud
kompensatsioonimeetmeid.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimine ei pdhjusta keskkonnas olulisi muutusi ja
kaasnevad keskkonnamdjud on pigem positiivsed kui negatiivsed. Piirkond on juba
mdjutatud riigimaantee liikluskoormuse ja piirkonna dritegevusega kaasnevast
visuaalsest mojust, valgusreostusest, saasteainetest ja korgest liiklusmiira tasemest

ning

detailplaneeringu elluviimine ei suurenda mojusid mdiéral, mida saab

planeeritava ala paiknemist arvestades pidada oluliseks.
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Taiendavat keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi planeeritud maa-alale ei ole
kavandatud. Oluline on, et ka projekteerimise ja echitamise faasis tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest ja muudest nduetest ning headest
tavadest kinnipidamine.

6.3 Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Planeeringualale on plaanis rajada 3 MW vdimsusega katlamaja. Kavandatavale
katlamajale on eeldatavalt ndutav Ohusaasteluba vastavalt Keskkonnaministri
14.12.2016 méérusele nr 67 ,,Tegevuse kiinnisvdimsused ja saasteainete heidete
kiinniskogused, millest alates on kiitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba® § 3
1dige 1 Ohusaasteluba on néutav, kui péletusseadme soojussisendile vastav
nimisoojusvoimsus kiituse poletamisel on 1 MWth voi suurem. Atmosfadriohu kaitse
seaduse § 79 lg 6 médrab, et Shusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kiitaja
peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama Shusaasteluba.

Samuti on eeldatavalt ndutav vastavalt Keskkonnaministri 19.12.2017 mééruse nr
60 ,,Tegevuse kiinnisvoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kiitaja
tegevuse registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning
aastaaruande esitamise kord“ § 1 Keskkonnaametis paikse heiteallika kiitaja
tegevuse registreerimine.

6.4 Avariiolukorrad

Voimalikuks avariiolukorraks alal voib olla rike voi dnnetus kasutatava tehnikaga
voi tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ning
seega on need ennetatavad digete toovotetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

avariid ehitust6id teostavate mehhanismidega;

todonnetused;

kommunikatsioonide 16hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);
kemikaalide, kiituste, 6lide lekked;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jdrgida iildisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab to6votja
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda timbritseval alal.

Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste
tulekahjud. Torustike lekete korral tuleb tihendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju
ennetamiseks peavad echitised olema varustatud nduetele vastavate
tulekustutusvahenditega.

6.5 Riskianaliiiisi iillevaade ja tingimused

Planeeringu kiigus koostati eraldi uuringuna riskianaliiiis ,,Polluvdlja kinnistu
detailplaneeringu realiseerimisest tingitud ohtude hindamine ldhedal asuvatele
kinnistutele ning iilevaade vodimalikest kompensatsioonimeetmest ohu
minimiseerimiseks* (koostatud 28.09.2020, koostaja Firetek OU, t66 nr FRT-499).
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Jargnevalt on &dra toodud riskianaliilisi kokkuvote, kogu riskianaliiis on leitav
planeeringu Lisa 9 alt.

Riskianaliiiisi koostamise eesmérgiks oli:

1) selgitada vilja, kas Polluvilja detailplaneeringu jérgi krundile 1 rajatav IKEA
Kauplus ehitisena suurendab ldhedal asuva Maxima Logistikakeskuse suurdnnetuse
riski vOi dnnetuse tagajérgede raskust;

2) pakkuda vilja kompensatsioonimeetmeid Onnetuse tagajirgede raskuse
minimeerimiseks.

Labiviidud hindamise tulemusel leiti, et:

1) IKEA Kauplus ehitisena ei suurenda Maxima Logistikakeskuse suurdnnetuse
riski jargmistel pohjustel:

a. IKEA kauplus ei klassifitseeru ohtlikuks ettevotteks;

b. IKEA kauplus ehitatakse vélja TP-1 tuleohuklassile vastavaks ehitiseks, mille
kaitseks kasutatakse tohustatud esmaseid tulekustutusvahendeid ning
automaatseid tulekustutussiisteeme. Isegi kui koik kavandatud arhitektuur-
plaanilised (tuletdkke-sektsioonide ja tuletSkkekonstruktsioonide rajamine) ja
tehnosiisteemide (tuleohutuspaigaldised tulekahju avastamiseks, tulekahjust
teavitamiseks, tulekahju esmaseks kustutamiseks, tulekahju lokaliseerimiseks,
tulekahju likvideerimiseks) lahendused ei tdidaks oma eesmérki ning tulekahju
leviks ehitises kontrollimatult, oleks tulekahju leviku tdendosus IKEAIt
MAXIMA Logistikakeskusele kahe ehitise vahele jddva piisava tuleohutuskuja
tottu null protsenti.

2) IKEA kauplus vo0ib mitmete tingimuste iiheaegsel esinemisel suurendada
MAXIMA Logistikakeskuse territooriumil (ammoniaagi osavotul) toimunud
onnetuse tagajargede raskusastet juhul, kui realiseerub raskema stsenaariumiga
onnetus (Onnetuse esinemistdendosus aastas >0,05% kuni 0,5%). Siinkohal peab
arvestama, et negatiivse moju avaldumiseks peab dnnetus toimuma IKEA kaupluse
lahtioleku ajal ning peab esinema S v6i SW suunaga tuul (siin: nimetatud suunaga
tuuled ja tuulevaikne ilm kokku 42,5%).

Ebasoodsa tuule suuna ja tugevuse korral jduab ammoniaagi gaasiline pilv IKEA
Kaupluse territooriumile (Polluvélja kinnistu territoorium paikneb ohualas, mida
liigitatakse vdga ohtlikuks). Nende tingimuste kokkulangemisel vdivad selles
ohualas (eeskitt: vélisdhus) 30 minuti jooksul kaitseta viibivad inimesed, kes
ohtlikku gaasi sisse hingavad, hukkuda (aine mdju inimestele vdib olla erinev
soltuvalt néiteks tema tervislikust seisust, vanusest).

Leiti, et ohtude minimeerimiseks on vaja rakendada kompensatsioonimeetmeid.
Ohtude minimeerimiseks tuleb kaaluda vdhemalt jdrgmiste kompensatsiooni-
meetmete rakendamist IKEA kaupluse territooriumil:

a. votta kasutusele iseseisva ammoniaagi lekke tuvastamissiisteem, mis
tuvastab ohu, alarmeerib turvatdotajate meeskonda ning algatab IKEA
kaupluse tehnosiisteemide t66 avariireziimis selliselt, et oleks tagatud
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kasutajate ja personali akustiline ning visuaalne ohust teavitamine koos
tegevusjuhiste edastamisega. Tuvastussiisteem peab saama juhtida hoone
tehnosiisteeme, eeskitt ventilatsioonisiisteemi tood;

b. Vdimalikest evakuatsioonistrateegiatest tuleb  eelistada  passiivse
evakuatsiooni strateegia kasutust, jdddes ohu korral hoonesse kuni ohu
moddumiseni. Strateegia rakendamiseks peavad hoone tehnosiisteemid,
personali véljadpe ning isikukaitsevahendid seda piisaval mééral toetama.

Maxima Logistikakeskuse tegutsemise perioodil on siisteemi tdidetud
ammoniaagiga {lihel korral (kord nelja aasta jooksul). Edasised aine tarned tuleks
teostada véljaspool IKEA lahtiolekuaega, kui liikluskoormus antud piirkonnas on
véiksem.

Lisaks Krundile 1 planeeritud IKEA kauplusele tuleb véljatoodud ohtude
minimeerimise kompensatsioonimeetmeid rakendada ka Krundile 2 planeeritud
hoonestuse puhul.
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7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused on koostatud standardi EVS
809-1:2002  Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine alusel.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale.
Planeeritavat ala v3ib kasitleda standardi kohaselt linnakeskkonnaks. Turvalisust ja
ohutust saab parandada nii olemasolevas, kui ka kavandatavas linnakeskkonnas.
Liabi planeeringu on vdimalik tuua vélja moned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine {iiksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla elanike huvi ja
initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale
suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

7.1 Korrashoid ja intensiivne kasutamine

Heakord on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja
seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jérelevalve ja seega vdheneb kuriteohirm. On téhtis, et piirkond ei jddks hooletusse
ega peletaks sellisena eemale ala kasutajaid (nt to6tajaid) ja ka kohalikke elanikke.
Halvasti korras hoitud v0i mahajidetud paigad vdivad luua mulje ohust, sest
hoivatuse puudumine voib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna puuduseks.
Sageli saavad hooldamata ja intensiivsest kasutusest viljas olevad haljasalad
narkosdltlaste ja kodutute kogunemise kohaks. Selle véltimiseks on lisaks haljasala
hooldamisele oluline pakkuda vodimalikult palju erinevaid tegevusi: platsid
vabadhuiirituste ~ korraldamiseks, spordivéljakud, ménguvéljakud lastele,
piknikuplatsid, terviserajad, rulluisuteed, jalgrattarajad jne, et hoida haljasala elavas
kasutuses.

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb alad kohe korrastada ja loplikult viimistleda. Head
moju avaldab ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine,
graafiti seintelt eemaldamine jne), tahtliku kahjustamise tdendosus on siis palju
véiksem.

7.2 Elavus

Piirkonna iildine hea hooldatus, atraktiivsus ja rahvarohkus, suurendavad heaolu-
tunnet, luues mulje tugevast jdrelevalvest. Elava kasutusega alad vdhendavad
kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel 66pdeva- ja
aastaringselt. Erinevate funktsioonide pdimumine (nt elumajad ja tihiskondlikult
kasutatavad alad korvuti) aitab luua nii paeval kui 66sel elavama naabruskonna, see
aga suurendab kontrollitunnet ja vihendab vandalismi.

7.3 Naiahtavus ja vaatevali

Tuleks véltida tdnavaddrseid ldbipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas (nt
plankaiad, korge hekk) ning vdimalike peidupaiku riindajatele. Puudulikust
valgustusest vOi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jélgimine
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suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine ldbi sellise ala, voib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on vihe kontrolli olukorra {ile. Hea vaatevéli hoonete
akendest hoovidesse vidhendab salajasi vargusi. Vajalik on piisav valgustus,
sischoovid, parklad, konniteed ka majaesised tuleks valgustada. Pimedad
nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning holbustavad kuritegevust.

Sama oluline on ka selge liikumisteede siisteemi loomine. Viltida tuleks eraldatud
vO1 umbsopiga l10ppevaid alasid. Liikumisteed peab olema selgelt ihendatud teiste
piirkonnas véljakujunenud teedevorgustikuga.

Piiratud kasutusega alad voiks olla varustatud videovalve kaameratega.

7.4 Vargused ja vandalism

Ala pideva heakorra ja hooldamiskulude vdhendamise seisukohalt on tdhtis
vastupidavate materjalide kasutamine véikevormide juures. Kui pingid, priigikastid
ja valgustid on tehtud vastupidavast materjalidest, vihendab see vandalismiaktide ja
siititamise riski. Pargipingid jt varguse objektiks sattuda vdivad objektid peavad
olema statsionaarselt kinnitatud. Vandalismiaktide ohvriks sattunud objektide
eemaldamine vOi asendamine tugevamast materjalist objektidega, vdhendab
intsidentide kordumise riski.
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8 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise tegevuskava tdpsustub detailplaneeringu jérgselt vastavalt
Arendaja ja Rae Vallavalitsuse vahelistele jt osapoolte vahelistele kokkulepetele.
Voimalik planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:

1.

10.

Planeeringualasse holmatud maaiiksuste jagamine Kkatastriiiksusteks
vastavalt kehtestatud detailplaneeringule;

. Rajatiste tehniliste tingimuste viljastamine ja projekteerimine;

. Hoonete ehitusprojektide koostamine;

Planeeringualasisestele  erakruntidele jddvate ja/vdi planeeringualalt
véljapoole ulatuvate tehnovorkude projekteerimise etapis sdOlmida
eraomandis olevate kinnistute omanikega maakasutuskokkulepped isikliku
kasutusdiguse vormis, vastavalt digusaktidele;

. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste

véljachitamiseks — detailplaneeringu Joonisel 7 toodud taristu ja teede
rajamise kohustus lasub huvitatud isikul. Maanteeamet osaleb riigitee
iimberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku ja vajadusel
kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 1g 1 kohasele
halduslepingule) sdlmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub
korraldama planeeringuala juurdepéésuks riigitee ristmiku timberehituse ja
sellega seotud tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimise vastavalt Joonisele
7 ja finantseerima ehitusega seotud kulud. Leping sOlmitakse enne
planeeringu  jdrgsetele ehitusloakohustuslikele hoonetele ehitusloa
viljastamist;

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku
saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha iimberehituse
korral (EhS § 99 g 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet;

Ehituslubade véljastamine rajatiste ehitamiseks;

. Ehituslubade viljastamine hoonete ehitamiseks. Ehitusluba peab sisaldama

tingimust, et detailplaneeringu mahus kajastatud riigiteede ristmikud tuleb
vilja ehitada enne hoonetele kasutuslubade véljastamist;

Planeeringualale ajutise juurdepddsu loomine ldbi ajutise mahasdidu
rajamise Kangrumetsa teele, planeeritud ringristmiku asukohta. Ajutise
mahasdidu rajamiseks tuleb sdlmida leping Maanteeametiga;

Taristu (sh teed koos haljastusega, tidnavavalgustus, tehnovorgud,
sademeveeslisteemid kuni eelvooluni) véljachitamine kuni liitumis-
punktideni ning kasutuslubade véljastamine;
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11. Hoonete ja kinnistusiseste ehitiste viljachitamine ja kasutuslubade

véljastamine. Hoonete kasutuslubade eelduseks on teede ja taristu
kasutusload.
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9 MUUD VAJALIKUD UURINGUD

Kinnistul asuvate vdikevarjendite dokumenteerimine

Polluvidlja kinnistul asuvad kolm Kurna positsiooni vidikevarjendit, mida ei ole
muinsuskaitse alla voetud. Nimetatud varjendid on kaardistatud 2013. aastal
Muinsuskaitseameti tellitud pilootprojekti ,,Eesti 20. sajandi sojalise ehituspéarandi
kaardistamine ja analiilis“ 1 raames. Detailplaneeringu elluviimisel on plaanis
varjendid lammutada. Enne lammutamist on vajalik varjendid kui Eesti
militaarajaloo  seisukohast olulised objektid korrektselt dokumenteerida.
Detailplaneeringu koostamise raames koostas Hades Geodeesia OU viikevarjendite
geodeetilise moddistuse ja 3D-dokumentatsiooni (vt LISA 7).
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