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Il Seletuskiri

1. Koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud uuringud

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:

Planeerimisseadus;
Detailplaneeringu algatamise avaldus, Hekotek Kinnisvara OU, 18.11.2019;

Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldus nr 913 ,Lehmja kila Pdrguvélja tee 9 ja 9a kinnistute ning
lahiala detailplaneeringu  koostamise algatamine ja Idhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumentideks on:

Rae valla Uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013 a Rae Vallavolikogu otsusega nr 462).

Rae vallavalitsuse 15.02.2011 a maatus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”.

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise arendamise kava aastateks
2017 —2028.

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 a maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”.

Riigihalduse ministri 17.10.2019 a ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”.

Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldus nr 913 ,Lehmja kila Pdrguvélja tee 9 ja 9a kinnistute ning
lahiala  detailplaneeringu koostamise algatamine ja Idhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” Lisa 2 ,LAHTESEISUKOHAD Lehmija kiila
Porguvalja tee 9 ja 9a kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu koostamiseks” (kinnitatud Rae
Vallavalitsuse 07.07.2020 a korraldusega nr 913).

Juri Bensiinijaama tee 0 — 0,93 km projekt, Reaalprojekt OU t66 P18116.

Rae Vallavolikogu 19.03.2003 a maarus nr 99 ,Rae valla jdatmehoolduseeskiri®.

EVS 809-1:2002 standard ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

EVS 843:2016 standard , Linnatanavad”.

Tuleohutuse seadus.

EVS 812-6:2012+A1:2013 ja EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®.

EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava p&hindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kdigus”.

Siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”;

Siseministri 21.11.2018 a maarus nr 29 ,Siseministri 30. martsi 2017. aasta maaruse nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele” muutmine”;

EVS 894:2008 standard ,,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides®;
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— teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.
Detailplaneeringu koostamiseks on tehtud jargmised uuringud:

— Planeeritava ala topo-geodeetiline mdddistus, koostaja Jaanus Tahk, 13.02.2020, t66 nr 3-2/2020.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmadrgiks on tootmismaa sihtotstarbelistele kinnistutele tdiendava
ehitusGiguse maaramine tootmis- ja laohoonete laiendamiseks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepédasud, tehnovdrgud ja haljastus.

3. Olemasolev situatsioon ja analiils, olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Kehtiv tldplaneering
Rae valla Gldplaneeringuga on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks maaratud olemasolev tootmis-
ja arimaa.

Kehtiva Rae valla Uldplaneeringu jargi on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve tootmis- ja drimaa
(TT). Tootmismaade all mdeldakse tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste
maad; samuti ladude ja transpordiettevétete maad. Kuna tdnapaeval on tootmis- ja dritegevus tihedalt
seotud, siis on tootmismaale lisatud ka arimaa liitfunktsioon.

Piirkondlikud hoonestustingimused &ri- ja tootmismaal Lehmja kiilas:

— Krundi suurus: min 0,5 ha.
— Krundi taisehitus: max 50%.
— Korgus ja korruselisus: Porguvilja tee ddres 12 m.

— Haljastus: -15% krundi pinnast haljasala, maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala, krundi iga
800 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamisk&rgus on 10m, labivate teede dares puudeallee.

— Hoonete arv krundil: kuni 3 hoonet.

— Ehitusjoon: Siseteel min 20 m kaugusel sdiduteest, maantee aares teekaitsevoondi piiril.
— Katuse kalle ja radsta k&rgus: 0-15°, parapetiga.

— Piirded: ei ole kohustuslik, piirde rajamisel vBrkaed kérgusega kuni 2,0m.

— Materjalikasitlus: eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas. Arihoonetel tohib plekki kasutada vaid
aktsendi andmiseks. Maantee pool esinduslik fassaad.

— Krundi suurus: max 1,5 ha.

3.2. Maakasutust kitsendavad tingimused
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

— Pd&rguvilja tee (riigitee nr 11330 Jarvekila-Juri tee), teekaitsevoond 30 m ddrmise sdidurea servast;

— Bensiinijaama tee (riigitee nr 11332 JUri bensiinijaama tee), teekaitsevoond 30 m ddrmise sdidurea
servast;

— Kortsi tee, teekaitsevodnd 20 m darmise sdidurea servast;

— Kinnismalestis Kivikalme tunnusega 18788, kaitsevdoond r=50 m;
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— Elektridhuliin 35-110 kV tunnusega L100B, kaitsevoond 20 m liini teljest mélemale poole;
— Elektrimaakaabelliinid, kaitsevoond 1 m liini teljest mélemale poole;

— Alajaam Hekotek (Rae), kaitsevoond r=3 m;

— Puurkaev tunnusega PRKO016035, sanitaarkaitseala ulatus 10 m;

— Aja B kategooria gaasitorustik, kaitsevoond vastavalt seadusele;

— Sideehitis maismaal, kaitsevoond vastavalt seadusele;

— Vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid.

3.3. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus

Planeeritav ala asub Lehmja kila vahetult riigitee nr 11330 Jarvekila-Juri tee &dres, olemasolevas
toostuspargi alal. Juurdepdas planeeritavale alale nahakse ette riigiteelt 11332 JUri bensiinijaama teelt
ning Kortsi teelt.

Planeeritava ala moodustavad:

— Porguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistu (maakasutuse sihtotstarve: 100% tootmismaa), suurusega
2,85 h, katastritunnus 65301:002:1320, mille kohta on avatud kinnistusregistri registriosa nr 4793702
ja mille omanik on Hekotek Kinnisvara OU.

— Pdrguvélja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistu (maakasutuse sihtotstarve: 100% tootmismaa), suurusega
2,87 ha, katastritunnus 65301:002:1510, mille kohta on avatud kinnistusregistri registriosa nr 6823602
ja mille omanik on Hekotek Kinnisvara OU.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude planeerimiseks.

Planeeritav ala kllgneb kolmes kiljes transpordimaa maalksustega — kirdes Porguvalja teega (riigitee,
kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekila-Juri tee), kagus Viadukti teega (riigitee, korvalmaantee nr 11332 JUri
bensiinijaama tee) ning loodes Kortsi teega (kohalik maantee). Edelas kilgneb planeeritav ala Kortsi tee 3
(50% arimaa ja 50% tootmismaa) ning Viadukti tee 4 (100% maatulundusmaa) kinnistutega. Pdhjas jaab
planeeritava ala ja Kortsi tee vahele Kdrtsi tee 1a kinnistu (50% arimaa, 50% tootmismaa).

3.4. Planeeritava maa-ala olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Lehmja kdilas, 11330 Jarvekila-Jiri tee, 11332 Jiri bensiinijaama tee ja
Kortsi tee vahelises kvartalis. Ala hdlmab Porguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 (katastritunnus
65301:002:1510) ja P&rguvalja tee 9a // Viadukti tee 2a (katastritunnus 65301:002:1320) kinnistuid.
Mdlema kinnistu sihtotstarve on 100% tootmismaa. Kinnistud on eraomandis, nende omanikuks on
Hekotek Kinnisvara OU.

Planeeritava ala pindala on kokku 5,8 ha. Kinnistud on hoonestatud.

P&rguvélja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistul paiknevad ehitisregistri andmetel jargmised hooned:

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Korruste arv Ehitisealune pind
120832677 Toostushoone 1 1900,9
120245977 Laohoone 1 1752,6
120245979 Laohoone 1 752,7

Lisaks paikneb ehitisregistri kohaselt Porguvélja tee 9a // Viadukti

ehitisealuse pinnaga 1 342 m2.

tee 2a kinnistul rajatis: varjualune,
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PGrguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistul paiknevad ehitisregistri andmetel jargmised hooned:

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Korruste arv Ehitisealune pind

120280009 Tootmishoone 2 5915,6

120243449 AS Hekotek 2 358,7
blroohoone

120245982 Gaasildikuse hoone | 1 270,3

PGrguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel veel rajatis: Elisa Eesti
valguskaabel LOIK 5, ehitisealuse pinnaga 62,2 m2.

Planeeritaval alal on olemas Uhendus elektrivérguga — Porguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistul paikneb
alajaam Hekotek (Rae). Veevarustuse tagamiseks on kinnistule rajatud puurkaev (tunnusega PRKO016035)
ning kanalisatsioon on lahendatud Porguvidlja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistul maa-aluse
kogumismahutiga ning Pdrguvalja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistul on {hendus kanalisatsioonivrguga.
Mdlemal kinnistul on olemas Ghendus sidevdrguga.

P&rguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistule on olemas kaks juurdepadsu Viadukti teelt (riigitee,
kdrvalmaantee nr 11332 Juri bensiinijaama tee) ning Pdrguvélja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistul on
juurdepaas Porguvalja teelt (riigitee, kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekila-Jiri tee). Olemasolevat olukorda
(sh juurdepaasud ja kitsendused) vt tdpsemalt jooniselt nr 2, Tugiplaan®.

3.5. Olemasolev haljastus ja keskkond

P&rguvélja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistu laanekuljel kasvavad mdned suured puud ning P&rguvélja tee
9 // Viadukti tee 2 kinnistu juurdepdasude poolne osa on haljastatud igihaljaste puude ja pddsastega.
Planeeringualal ja selle kontaktvédndis puuduvad vaartuslikud elupaigad. Bioloogiline mitmekesisus ja
populatsioonide arvukus on madal. Tegu on inimtegevusest tugevalt mdjutatud keskkonnaga.

MGju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kdigus, kui on vajalik ehitada uusi hooneid,
parkimisplatse, teid, trasse jne, millega kaasneb taimkatte eemaldamine. Teadaolevalt ei ole
planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae valla Uldplaneeringust tulenevatest nduetest kinnistu
haljastusprotsendi ning kdrghaljastuse osakaalu suhtes.

4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Planeeringuala ja selle m&juala ruumilised seosed ning lahenduse kirjeldus

Planeeritav ala asub Lehmja kila vahetult riigitee nr 11330 Jarvekila-JUri tee &ares, olemasoleva
toostuspargi alal. Planeeringuga hdlmatavad kinnistud on AS-i Hekotek kasutuses, mis on puidutddtlemise
tehnoloogia seadmeid projekteeriv ja valmistav masinaehitusettevote.

Kuna planeeritav ala on juba hoonestatud tootmishoonetega, siis tdiendavate tootmishoonete ehitamine
ja olemasolevate laiendamine ei avalda olulist ruumilist mdju ldhialale. Uute tootmishoonete ehitamine ja
-laiendamine avaldab modningast visuaalselt mdju, kuna piirkond paistab seetdttu tihedam. Selle
leevendamiseks on ette ndhtud kinnistutele rajada tdiendavat kdrghaljastust (vt joonis nr 4 , P&hijoonis ja
tehnovorkude koondplaan®).
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Detailplaneeringu lahendusega nahakse ette olemasolevatele tootmismaa kruntidele tdiendav ehitusdigus
hoonete ehitamiseks ja laiendamiseks. Krundile pos 1 on ette nahtud hoonestusdigus kahe olemasoleva
hoone Uhendamiseks nende vahele ehitatava hooneosa abil (Sigusliku aluseta hooneosa seadustamiseks)
ning kahe uue hoone ehitamiseks. Uks hoone krundil pos 1 on ette ndhtud likvideerida. Krundile pos 2 on
antud ehitusBigus olemasolevate hoonete laiendamiseks ning vajaduse korral kokku ehitamiseks. Kokku
vBib kummalgi krundil paikneda kuni 3 hoonet ning nende kdrgus v&ib olla kuni kérguseks on lubatud kuni
12 m maapinnast.

Planeeringuala Umbritsevad kinnistud on hoonestatud samuti valdavalt tootmishoonetega, mistdttu on
planeeritud lahendus piirkonda sobilik. Planeeritud kinnistute kasutus jadb samaks, uue hoonestuse
realiseerimisega tekib v8imalus tootmismahu suurendamiseks ja samuti vGimaldab see ladustada
suuremal hulgal toodangut.

Planeeringuga ndhakse ette krundile pos 1 eraldi juurdepdas Kortsi teelt. Krundi pos 2 juurdepaas sailib
olemasolevast kohast, Jiri bensiinijaama teelt (riigitee nr 11332).

Planeeringualaga kllgnevate riigiteede, riigitee nr 11330 Jarvekila-JUri tee ja riigitee nr 1132 JUri
bensiiniaama tee, teekaitsevoond on 30m &darmise sdiduraja servast. Planeeritud kinnistute
hoonestusalad on kavandatud 20 m kaugusele olemasolevast Kortsi tee ja riigitee nr 11332, JUri
bensiinijaama tee poolsest kinnistu piirist (min 26 m kaugusele darmise sdiduraja teljest). Riigitee nr 11330
Jarvekula-Juri tee poolsest kinnistu piirist on hoonestusala planeeritud 10 m kaugusele, mistdttu on
planeeritud hoonestusala kaugus darmise séiduraja teljest min 15 m. Hoonestusalade paiknemised on
kavandatud olemasolevate hoonete paiknemise ja valjakujunenud ehitusjoone pdhjal.

4.2. Krundijaotus

Planeeringuala h&lmab kahte kinnistut, mille suurusi ega maakasutuse sihtotstarvet ei muudeta:

Pos nr | Katastriliksuse Maakasutuse Maakasutuse sihtotstarve Krundi suurus
aadress sihtotstarve katastritiksuse liikide alusel [ha]
detailplaneeringu
liikide alusel
Porguvilja tee
1 9a // Viadukti TT 100% T 100% 2,87
tee 2a
Porguvilja tee
2 9 // Viadukti TT 100% T 100% 2,85
tee 2

Detailplaneeringu alal krunditud maa bilanss:

- Tootmishoone maa 5,72 ha — 100%

Vastavalt Siseministeeriumi poolt 2013 a valja antud Detailplaneeringute krundi kasutamise sihtotstarvete
leppemarkidele on tootmishoone maa (TT) tootmis- ka toodstushoone ning tootmis- ja todstusrajatiste,
pdllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa.

Vastavalt Maakatastriseadusele § 18! Ig3 on tootmismaa (T) tootmiseesmargil kasutatav maa.
Tootmismaa on tootmis- ja tddstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas:

— poOllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa;
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— sadamaehitiste maa, valja arvatud reisijate teenindamisega seotud ehitiste maa;
— toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa;

— tehnorajatiste maa, mis moodustab iseseisva katastriliksuse, sealhulgas kitte-, vee-, gaasi- ja
elektrivarustusega seotud ehitiste maa;

— jadtmekaditlusehitiste alune maa, vélja arvatud jaatmehoidla maa;

— muu tootmisotstarbel kasutatav maa.

4.3. Kavandatu mdju lahipiirkonna keskkonnale ja selle arenguvdimalustele

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu
elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 0hu saastumist, olulist jddtmeteket,
mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kavandatava tegevuse modju suurus ja ruumiline ulatus Umbritsevale
keskkonnale ei ole teadaoleva info p&hjal oluline ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet,
siis oluline keskkonnamdju puudub.

Haljastuse sailitamise ja rajamise pdhimdtted on planeeringus kajastatud (ptk. 4.8) ning nende jargimisel
luuakse meeldiv ja toimiv keskkond. Nouded jaatmekaitlusele ja muud keskkonnakaitse abindud on
toodud ptk 4.12. Kavandatud lahendus ei oma tdiendavat olulist méju piirkonnale, kuna naeb ette
lisanduvate pindade rajamise olemasoleva tootmise tarbeks andes v8imaluse tulevikus tootmist laiendada.

Logistiliselt paikneb planeeringuala heas piirkonnas, sellel on sujuv juurdepdas suurtele maanteedele —
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa teele ning Tallinna ringteele. Sellest tulenevalt on alal oleva tootmise logistika
hea.

4.4. Hoonestusalade paiknemise ja suuruse kavandamise pdhimdtted

Planeeringu lahendusega on ette ndhtud hoonestusalade paiknemine krundi piirist selliselt, et uued
hooned ja hoonete laiendused on vdimalik ehitada samale kaugusele véi kaugemale tanavate poolsetest
krundi piiridest. Naaberkinnistutega kllgnevates osades on hoonestusala ette ndhtud 4 m kaugusele
krundi piirist.

Hoonete suuruse kavandamisel on aluseks Rae valla Uldplaneering ja valjastatud detailplaneeringu
lahtetlesanne, millele vastavalt on planeeringuga ette nahtud maksimaalne hoonestuse alune pind 50%
krundi pinnast ning hoonestuse korguseks on ette nahtud kuni 12 m Umbritsevast maapinnast.

4.5. Krundi ehitusigus

Planeeringuga soovitakse anda ehitusdigus P&rguvalja tee 9a//Viadukti tee 2a kinnistul olemasolevate
hoonete vahele juurdeehituse ehitamiseks (taotletakse ehitusdigust olemasolevale, Gigusliku aluseta
hoone osale) ning kuni kahe uue tootmis- ja/vGi laohoone ehitamiseks. Kokku on lubatud kinnistule
ehitada kuni 3 hoonet.

PGrguvélja tee 9 //Viadukti tee 2 kinnistule taotletakse ehitusdigust olemasolevate hoonete ehitisealuse
pinna suurendamiseks. Vajaduse korral on lubatud lisaks kahe hoone laiendamisele, Uhe eraldiseisva
hoone ehitamine vdi jatta olemasolev gaasilGikushoone eraldiseisvaks hooneks. Selleks on krundi max
hoonete arvuks maaratud 3.
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Planeeringu lahendusega ndhakse kruntidele ette jargmine ehitusdigus:

Krundi | Suurim lubatud | Max korruselisus | Max hoone kérgus | Max lubatud | Max suletud
pos nr hoonete (abihoonete olemasolevast hoonete arv brutopind
ehitisealune pind korruselisus) maapinnast (max krundil krundil
[m?] absoluutkargus) [m]
12m
1 14 320 2k (abs 67 m) 3 15752
2 14 250 2k 12m 3 15675
(abs 67 m)
4.6. N6uded ehitusprojekti koostamiseks ja olulisemad arhitektuurinuded ehitistele

Hoone projekteerimisel arvestada standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest” nduetega.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

Arhitektuurinduded hoonetele:

Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega.
Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

PGrguvalja tee, Bensiinijaama tee ja Kortsi tee poolsed fassaadid esinduslikumad ja vBimaluse korral
suuremate klaasipindadega;

Fassaad peab olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt, kasutada fassaadidel vahemalt kahte
erinevat materjali.

Materjalidest vBib kasutada betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati, plekki, metallplaati jms.
Vérvilahenduses eelistada tumedaid véarvitoone.
Lubatud katuse kalle: 0-15°, parapetiga.

Hoone +0.00 Umbritsevast keskmisest maapinnast kuni 30 cm.

Arhitektuurinduded piiretele:

Piirded ei ole kohustuslikud.
Lubatud vorkaed kdrgusega kuni 2,0 m.
Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga.

Piirded ei tohi avaneda tanava poole

Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks:

Kruntide sisesed teed peavad olema asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.

Porguvélja tee 9 ja 9a kinnistutele kokku istutada vdhemalt 72 puud (57 165/800), mille
taiskasvamiskdrgus on vahemalt 10 m.

Md&lema krundi Porguvalja tee poolsesse serva ja krundi pos 1 Kdrtsi tee poolsesse serva istutada
Uherealised puuderivid. Krundi pos 2 Bensiinijaama tee poolses kinnistu osas tdiendada olemasolevat
puuderivi.

Vt lisaks keskkonnakaitselisi ndudeid ptk 4.12 ,Keskkonnakaitse abindud”.
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— Kaevetdodel arheoloogiamalestise kaitsevodndi alal v8i valjaspool seda tuleb arvestada arheoloogiliste
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku v&imalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt
(§31 Ig 1, § 60) on leidja kohustatud tood katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile. MuKS & 58 |g 1-2 kohaselt ei ole malestise kaitsevodndis tédde tegemisel
kohustust esitada todde tegemise teatist, kui ehitamine on eelnevalt Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud.

4.7. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse p&himd&tted

Riigitee nr 11332 Jiri bensiinijaama teele on Reaalprojekt OU poolt koostatud projekt, t&d nr P18116 ,Jiri
bensiinijaama tee 0 — 0,93 km*“. Krundi pos 2 juurdepaasud on planeeringuga ette nahtud vastavalt
projekti lahendusele. Krundile pos 1 on ette ndhtud juurdepdas kohalikult teelt Kortsi tee (tee
nr 6530110). Olemasolev juurdepdas krundile pos 1, riigiteelt nr 11300 km 8,430 likvideeritakse.

Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoodndis. P&rguvilja tee (riigitee nr 11330 Jarvekila-Jiri tee),
teekaitsevoond on 30 m &darmise sOidurea servast. JUri bensiinijaama tee (riigitee nr 11332 Juri
bensiinijaama tee), teekaitsevoond on samuti 30 m darmise sGidurea servast (alus Ehitusseadustik § 71).

Vastavalt Ehitusseadustikule § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest véib
korvale kalduda ehitise omaniku ndusolekul (vastavalt EhS § 70 Ig 3). Ehitise omanik annab nd&usoleku
hoonete kavandamiseks tee kaitsevoondisse vastavalt valjakujunenud hoonestusjoonele.

Riigiteega ristumise koha nahtavuskolmnurgad ja riigiteele vajalik kilgnahtavus ning vaba ruumi ndue on
kavandatud vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maéaaruses nr 106 ,Tee projekteerimise
normid“ lisa ,Maanteede projekteerimisnormid“ punktile 5.2.7, lahtetasemel rahuldav.
Nahtavuskolmnurgad on toodud joonisel nr 4, Pdhijoonis ja tehnovérkude koondplaan®.

Riigitee alusele maatiksusele on planeeritud sademevee kanalisatsiooni toru, mis tuleb rajada kinnisel
meetodil (vt ptk 4.10 ,Tehnovérkude ja -rajatiste paigutus”). Vaba ruumi olemasolul annab
Transpordiamet asukohapdhiselt nGusoleku riigitee maa kasutamiseks tehnovdrkude paigutamiseks.

Planeeringuala juurdepéaasuteede ristumisel riigiteega ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) puuduvad. Tee kaitsevoodndisse ettendhtud puud istutatakse selliselt, et need ei
takistaks ristmike liiklusnahtavust. Pos 1 krundile on ette nahtud juurdepddsutee Kortsi teelt ning
olemasolev juurdepaas, riigiteelt nr 11330 Jarveklla-Juri tee, likvideeritakse. Pos 2 krundi juurdepdasud
sailivad olemasolevatena, riigiteelt nr 1132 Jiri bensiinijaama tee.

Transpordiamet ei vGta Planeerimisseadus § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vG&i ristumiskoha Umberehituse
korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Parkimine lahendatakse omal krundil, vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormatiivile, mille
alusel on toostusettevdtete/ladude parkimise normatiiv keskuse klassi Il kuni IV piirkonnas 1 parkimiskoht
250 m? brutopinna kohta. Kokku on arvestuslik normatiivne parkimiskohtade arv planeeritud alal 229
kohta (krundil pos 1 115 ja krundil pos 2 114), mis on kummalgi kinnistul tagatud.

Planeeritud juurdepaasude ja parkimise lahendus on pohimd&tteline ning tdpsustub projekteerimise
staadiumis.
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4.8. Haljastuse ja heakorrastuse p&himdétted

Haljasalaks on planeeritud 15% krundi pinnast ning krundi iga 800 m? kohta peab krundil olema 1 puu,
mille taiskasvamiskdrgus on vahemalt 10 m. Kui krundil vajalik puude hulk puudub, tuleb need istutada.
PGrguviélja tee, Bensiinijaama tee ja Kortsi tee darde on kavandatud Uherealised puuderivid.

Negatiivset mdju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates
ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Eemaldatud pinnast (s6ltuvalt materjalist) on vdimalik
kasutada osaliselt kohapeal taite- ja tasandustdddel. Tdpne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei
ole eeldatavalt oluliselt negatiivne.

Krundisisene haljastuse lahendus tapsustub hoone ehitusprojekti koostamisel. Haljastuse, hoonete ja
tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS
843:2016 , Linnatdnavad” nduetele. Istutatavad istikud peavad vastama Eesti Standardile EVS 939-2:2020
,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -p&&saste istikute kvaliteedinduded”, puude istutamisel tuleb
lahtuda Eesti Standardist EVS 939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 4: Puuhooldust6od”. Ehitamisel
sdilivate puude ldheduses votta tarvitusele meetmed olemasolevate puude kaitseks vastavalt Eesti
Standardile EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse”.

Prigikonteinerid on planeeritud kruntide juurdepddsude ldhedale, et tagada vdimalikult lihtne
liikluskorralduslik ligipdds, jargides Rae valla jadtmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud
ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes. Konteinerite asukohad véivad tdpsustuda ehitusprojekti
koostamise staadiumis. Jadtmete kogumine lahendada vastavalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjale ning
jadtmevedaja kehtestatud nuetele.

Kinnistute vertikaalplaneeringut ei muudeta. Planeeritava ala sademevesi juhitakse tdnaval olevasse
sademevete kanalisatsooni vastavalt vdérguvaldaja tehnilistele tingimustele (vt tdpsemalt ptk 4.10
,Tehnovdrkude ja -rajatiste paigutus”. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.10. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Tehnovorkude lahendus on pdhimd&tteline ja tdpsustub ehitusprojekti koostamisel, milleks véljastatakse
vOrguvaldajate poolt tdiendavad tehnilised tingimused.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsiooni lahendus on kavandatud vastavalt AS ELVESO poolt 30.10.2020
kirjaga nr 4-11/1747-1 valjastatud tehnilistele tingimustele nr VK-TT 163.

Planeeritava ala veevajadus on prognoositavalt kuni 2,0 m3/d, (120,0 m3/kuus). Detailplaneeringu ala
pos 1 krundi Uhendamine Uhisveevargiga on ette nahtud Kortsi teel olevast veetorust. Liitumiseks
ehitatakse valja veetoru ja paigaldatakse liitumispunkt krundi pos 1 piirile v&i kuni 1 m kaugusele piirist,
tdnava maa-alale. Krundi pos 2 kinnistu Ghendamine Ghisveevdrgiga on ette ndhtud alates olemasolevast
liitumispunktist Jarvekdla-Juri tee (PGrguvélja tee) dares.

Planeeritava ala prognoositav reovee tekke hulk on kuni 2,0 m3/d (120,0 m3/kuus). Detailplaneeringu ala
pos 1 kinnistu Ghendus reovee Uhiskanalisatsiooniga on ette nahtud Kortsi teel olemasoleva reovee
toruga. Krundi pos 2 kinnistu Ghendus reovee Uhiskanalisatsiooniga on ette nahtud olemasolevast
liitumispunktist Jarvekila-Jiri tee (PGrguvélja tee) déares.

Loplik UVK tehniline lahendus selgub liitumisrajatiste projekteerimistodde kdigus. UVK rajatiste
kaitsevoondisse mitte kavandada rajatisi, sh aedu ja kdvakattega platse.

Sademevee kanalisatsiooni lahendus
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Planeeritava ala sademetevee kanalisatsiooni lahendus on kavandatud vastavalt AS ELVESO poolt
02.12.2020 véljastatud tehnilistele tingimustele nr VK-TT 185.

Detailplaneeringu ala pos 1 kinnistu ihendus sademeveekanalisatsiooniga on ette ndhtud Kdrtsi teel oleva
sademetevee kanalisatsiooni toruga. Krundi pos 2 sademeveekanalisatsiooniga hendus on kavandatud
riigiteel nr 11330 Jarvekila-Juri teel (PGrguvélja teel) oleva sademetevee kanalisatsiooni toruga. Riigiteega
ristuvad tehnovdrgud, tuleb rajada kinnisel meetodil. Riigiteele kavandatavate tehnovdrkude projektid
tuleb kooskdlastada Transpordiametiga.

Detailplaneeringu kinnistute parkla alalt kogutavale sademeveele tuleb paigaldada dli-liivapltdurid enne
litumispunkte sademevee kanalisatsiooniga. Detailplaneeringu ala kinnistutelt drajuhitava sademevee
vooluhulk tuleb piirata De110 isevoolse torustiku ldbilaskevdimega (max 9 I/s). Vt lisaks sademevee ja
pdhjavee kaitse ndudeid ptk 4.12 , Keskkonnakaitse abindud”.

Elekter

Kinnistute elektrivarustus on planeeritud vastavalt OU Elektrilevi poolt 11.11.2020 a véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 362113 ja nr 363037.

Planeeritava ala elektrivarustuse vajadus on prognoositavalt kokku 3x125A.

Kruntide pos 1 ja pos 2 Uhendus elektrivarustusega sailib olemasolevatest liitumiskilpidest, mis paiknevad
PGrguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistul. Liitumiskilbi teenindamiseks on ette nahtud
juurdepéaasuservituudi  vajadusega ala, vOrguvaldaja kasuks. Planeeritava liitumiskilbi toide on
olemasolevast alajaamast Hekotek: (Rae).

Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava maakaabelliini. Elektrilevi
OU elektripaigaldiste rajamise vdimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / Sigustatud isikul sdlmida maa
kasutamist vBimaldav notariaalne leping. Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
litumistingimustele. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Gmberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sGlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Side

Sidelhendus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr 34452567.

Krundi pos 1 sidelihendus on ette nahtud olemasolevast sidekaevust nr F52S10 K06, mis paikneb
Porguvalja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistul, KBrtsi tee poolse piiri dares.

Krundi pos 2 sailib olemasolev sidetihendus sidekaevust, mis paikneb riigitee nr 1132 Jiri bensiinijaama
tee kinnistul.

Kite

Kute on vdimalik lahendada gaasivdrgu baasil, kasutades muid kitteviise (padiksepaneelid, maakute, &hk-
vesi soojuspump, tahkekUtus, elekter vms) vGi neid kombineerides. Kitte tdpne lahendus selgub
projekteerimise staadiumis.

Gaas

P&rguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 ja Porguvélja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistutel on olemas Ghendus
gaasivarustusega. Gaasivarustuse tarbimise mahu suurenemist ette naha ei ole, sailivad olemasolevad
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Uhendused gaasivérguga. Kui gaasi vOrgukoguse tarbimine kasvab, siis tuleb omanikul sdlmida uus
liitumisleping tarbimismahu kasvu osas.

4.11. Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonestus liigitub VI kasutusviisi (toostus- ja laohooned) alla vastavalt Siseministri
30.03.2017 a maarusele nr 17. ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®. VI kasutusviisiga hoonetel peab
olema tagatud pdaastetehnikaga juurdepdas kdigile hoone kilgedele. Hoonetevaheline ndutud
tuleohutuskuja naaberkinnistul paiknevate hoonetega on 8 m. Tuleohutuskujad naaberkinnistutel olevate
hoonetega ning pdastesdidukite juurdepads planeeritavate hoonete kdigile kiilgedele on tagatud.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tulet8rje veevarustus, ptk
5.3 kohaselt on vajalik kustutusvee normvooluhulk VI kasutusviisiga ehitiste puhul 20 1/s 3 tunni jooksul.
Planeeritud hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP-3, mis ei keela ehitada kdrgema tuleplsivusega
hooneid. Tapne tuleohutuse klass maaratakse projekteerimise kdigus séltuvalt projekteeritavate hoonete
tuleohutuse nduetest. Kui tuleohutuse kuja oma kinnistu erinevate hoonete vahel on vadiksem kui 8 m, siis
tuleb tagada vastavad tuleohutuse nduete kohased ehituslikud meetmed tuleleviku takistamiseks, mis
tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 a maarusele nr 17 § 22 peab tule levimist teisele ehitisele valtima ndnda,
et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus ning kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinGudega.

Kaesoleval hetkel asub detailplaneeringu alale 1ahim Uhisveevargi torustikul olemasolev tuletérjehidrant
Kortsi teel, pos 1 krundi (PSrguvalja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistu) k&rval. Teine hudrant paikneb
11330 Jarvekula-Juri tee dares, krundi pos 2 (P&rguvélja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistu) ldheduses (vt
joonis nr 4 ,,P&hijoonis ja tehnovérkude koondplaan®). AS ELVESO tagab hidrandist tulekustutusvett kuni
15 I/s. Ulejadnud Puuduoleva tulekustutusvee tagamiseks paigaldatakse kinnistule tuletdrievee mahuti
(tdpne asukoht ja vajalik maht tdpsustub ehitusprojekti koostamise staadiumis).

Tuletdrje veevétu vajadus on lahendatud vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 ja EVS 812-
6:2012/A2:2017 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” nduetele. Tdpsem tuletBrje
veevarustuse lahendus antakse ehitusprojektiga.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda Tuleohutuse seadusest, Eesti Standardist EVS 812-7:2018
,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava p&hindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus” ning Siseministri 30.03.2017 a maarusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Tuletdrje veevotukoht tuleb rajada vastavalt Siseministri 18.02.2021 a maaruses nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord” toodud nduetele. Projekteerimisel tuleb tagada paastemeeskonna juurdepaas/ligipaas (tehnikaga)
Umber hoone vastavalt Eesti Standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”, pt 14.1. Kemikaaaliseaduse § 32 Ig 4 p 3 alusel tuleb ohualasse ehitades esitada
riskianallts v&i riskihinnang, mis annab hinnangu, milliseid meetmeid tuleb rakendada ohualasse
projekteerimisel ja ehitamisel.

4.12. Keskkonnakaitse abindud

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu
elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 8hu saastumist, olulist jadtmeteket,
mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamd@juga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu,
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kultuuripdrandit ega vara. Kavandatava tegevuse md&ju suurus ja ruumiline ulatus Umbritsevale
keskkonnale ei ole teadaoleva info p&hjal oluline ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet,
siis oluline keskkonnamdju puudub.

Kaitstavad loodusobjektid ja malestised

Keskkonnaregistri ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmete kohaselt ei asu
planeeritaval alal ega selle vahetus laheduses kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustiku alasid,
seega moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub. Planeeringuala kontaktvoondis
asuvad arheoloogiamaélestised: kivikalmed (reg nr 18788, 18790 ja 18789) ning kultusekivid (reg nr 18796,
18797, 18793 ja 18792). Kivikalme (reg nr 18788) kaitsevodnd ulatub osaliselt planeeringualale. Ldheduses
(Kortsi tee 2 kinnistul) asub parandkultuuri objekt Loo kérts (registrinumber 653:KOR:004).

Keskkonnalubade vajadus

Keskkonnalubade (veekasutusluba, jaatmeluba, valisGhu saasteluba jne) taotlemise vajadus selgub
ehitusloa taotlemise kaigus.

Sademevesi ja pGhjavee kaitse

Planeeritava maa-ala reostustundlikkus on suur looduslikult kaitsmata p&hjavee tdttu. Ehitusaegsed
avariid on vo@imalikud, kuid vahetdenaolised, seega on vihetdendoline, et saaste jouab poOhjavette.
Voimalike avariiolukordade (nt ehitusmasinate lekked) valtimiseks tuleb ehitustegevuse kaigus
jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda
vahimal v8imalikul viisil mdjutavad lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning téoohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vGimalikku keskkonnareostust
(nt lekete ndol). To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub véljaehitatud ja
ehitatavate vorkude baasil vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele, mistottu ei ole ette naha
tdiendavat pinnasereostuse voi pGhjaveereostuse riski. Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel
tuleb ldhtuda kehtivast standardist , Linnatanavad®.

Arajuhitava sademevee hulka tuleb minimeerida, projekteerimisel aluseks vtta ,Rae valla ihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-2028“ peatikk 10.4
,Sademevee kaitluse pdhiprintsiibid“. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
madruse nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nd&uetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvadrtused” nBuetele ning veeseaduse §-is 129 Idigetes 1 ja 3 esitatud pdhimdtetele.

Sademevee  drajuhtimise  projekteerimisel  ldahtuda  kehtivast  standardist ,Linnatdanavad®.
Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaaZivee kdrvaldamine kruntidelt eesvooluni tuleb lahendada
selliselt, et oleks valistatud vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, samuti tuleb
arvestada transiitvee drajuhtimisega. Arvestada varem tehtud maaparandustdoddega ja tagada
olemasoleva drenaazi- ja sademeveesiisteemi toimimine.

Jaatmekaitlus

Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kéaigus eeldatavalt vdhe. Tekkivate jaatmete kogused (sh
olemasolevate hoonete lammutamine) ei ole teada. Nii detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse
kui hilisema hoonete/rajatiste kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende
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tegevustega seotud tehnilised nGuded ning jadtmetest tervisele ja keskkonnale p&hjustatava ohu valtimise
vOi véhendamise meetmed on satestatud jadtmeseaduses ning Rae valla jddtmehoolduseeskirjas, kus on
valja toodud ka konkreetsed tegevused. Kavandatava tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on v8imalik
piirata kasutades parimaid vdimalikke tehnoloogiaid. NGuetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest
tekkinud moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Kui ehitamise vdi ehitusmaterjalide hoidmise kaigus tekib jadtmeid Gle 1 m® p&evas voi tle 20 m? kogu
ehitusperioodi kestel, tuleb nende kaitlemine kooskdlastada Rae Vallavalitsuse keskkonnaspetsialistiga.
Ehitusjadtmete taaskasutamiseks on vajalik ka jadtmeluba vdi jaatmekaitleja registreerimistdend.
Ehitusprojektides peab olema naidatud jadtmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale
jaatmenimistule, pinnasetédde mahtude bilanss, selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil ja
jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad. (Alus: Rae valla jadtmehoolduseeskiri § 28 Ig 3.) Ehitamise kaigus
tuleb kinni pidada Rae valla heakorraeeskirjas ehitajale esitatud nduetest.

Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jadgtmete kogumine ja kaitlemine, kui hilisem heakorrastus ja
olmeprigi kogumine vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla jadtmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.
Prigikonteineritele tagada vBimalikult lintne liikluskorralduslik ligipads, jargides muu hulgas jadgtmevedaja
kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale;

Valgustus ja valgusreostus

Viltida ehitusaegset hdirivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi. Valguslahendus tuleb
projekteerida selline, et see ei avaldaks md&ju naabruses olevatele elamualadele.

Planeeritavate hoonete rajamisel peab arvestama Eesti Standardi EVS 594:2008/A2:2015 Loomulik
valgustus elu- ja bilrooruumides. ja Projekteerimisel tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale
standardile ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides” arvestades ldhiimbruses olevate ja sinna
planeeritud hoonetega.

Mdra ja vibratsioon

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel ning hoonete ja parkimiskohtade rajamisega suureneb
liikluskoormus ning seeldbi mojutatakse liikluskorraldust. ToOstus- ja dritegevusega kaasneb mura, mis on
seotud tehnoseadmete v3&i tootmistegevusega. Kasutusaegne mira voib tekkida seadmetest
(ventilatsioon, soojuspumbad jms) ja ettevltte spetsiifikast, seetSttu on oluline, et seadmed oleks
paigutatud selliselt, et need ei hairiks elamualade elanikke.

Vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 a madrusele nr 32 ,ValisShus leviva mira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” tuleb koostada mirahinnang, kui planeeringuga
kavandatakse ehitist v3i tegevust, mis v8ib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, kuid selle puhul ei
viida labi keskkonnamdju strateegilist hindamist. Kuna tegemist on olemasoleva, kasutuses oleva
tootmismaaga, siis olulist mirataseme muutust ette naha ei ole. Tapsed tegevused ja vdimalikud uued
muiraallikad selguvad projekteerimise staadiumis, mille kdigus tuleb tekkivat mira taset arvesse vittes
tagada ehituslike votetega mira tdkestamine selliselt, et naabruses olevatel elamualadel ei oleks mura
normatiivne tase Uletatud. Samuti tuleb ehitustédde kavandamisel 1abi mdelda ja tooohutuse plaanis
kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida v&iva tolmu, mira ja vibratsiooni tdkestamise
abindud.

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest” nduetest ning sotsiaalministri 04.03.2002 maéaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&&tmise meetodid” kehtestatud normidest.
Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise ja liiklusega kaasnevad mira- ja
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vibratsioonitasemed ei Uletaks Gmbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 mdaarusega nr 71 ,Valishus
leviva mira normtasemed ja muirataseme mooOtmise, madramise ja hindamise meetodid” ja
sotsiaalministri 17.05.2002 madrusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid” ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&&tmise
meetodid” kehtestatud piirvaartusi.

Planeeringuala piirneb riigiteedega, seega vdib alal esineda liiklusest pdhjustatud héiringuid (mdra,
vibratsioon, 6husaaste), kuid samas ei ole kavandatav tegevus (tootmishooned) suure miratundlikkusega.
Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest p&hjustatud hairingute
vBimalikkusest ning tee omanik ei v&ta endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks. Kavandatud
liikluskoormustega (sh liikluskoormuste suurenemisega) kaasnev mira ning Ohusaaste ei kujune ala
sihtotstarvet silmas pidades probleemseks ning leevendusmeetmed ei ole vajalikud. Keskkonnaministri
16.12.2016 a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdédtmise, madramise
ja hindamise meetodid” mdistes ei ole tegemist miratundliku alaga (tootmismaale ei ole kehtestatud
mira normtasemeid).

Ohusaaste

Planeeritava ehitustegevuse kaigus tekib saasteaineid Shku (tahked osakesed, CO, NOx jne). Erinevatel
kitustel tootavad ehitusseadmed ja asfalteerimine v&ivad tekitada I6hna. Ehitustoode kaigus ei ole ette
naha kiirgust. Eeldatavasti ei ole ehitustegevusest tulenev dhusaaste oluline, kuid k&ige hairivam vdib olla
tahkete osakeste heide. Kasutusaegselt suureneb transpordist tulenev dhusaaste aga Ghusaaste olulist
suurenemist ei ole ette naha.

Tagada tuleb ehitus- ja kasutusaegsed dhukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 maasruse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid” néuetele

ASile Hekotek on viljastatud vélisShu saasteluba L.OV.HA-1492113. Ehitusprojekti koostamise staadiumis
tuleb anallUsida kehtiva vélisdhu saasteloa muutmise vajadust.

Radoon

Planeeritaval alal on 15.10.2020 labi viidud radooniuuring Tulelaev OU poolt. Vastavalt radoonisisalduse
mddtmise raportile on Pdrguvalja tee 9 ja 9A detailplaneeringu alal kdrgeimaks radoonisisalduseks
63 kBg/m3, mist&ttu on territoorium liigitatud kdrge radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Raporti kohaselt on soovitatav radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kdigus tagada, lisaks
nduetekohasele ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused: 6hutihedad esimese korruse
tarindid ja/v8i alt ventileeritav betoonp8rand v3i maapinnast kdrgemal asuva pd&randaaluse
sundventilatsioon.

Projekteerimise kaigus tuleb tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid
kehtiva standardi ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
meetmeid.

4.14. Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamise abindud on maaratud EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur” soovituste alusel. Planeeritud tootmismaa juurdepdasuteed ja
juurdepadsud on turvalisuse huvides ette nahtud valgustada ja krundid on lubatud Umbritseda piirdeaiaga
(vt ptk 4.4.).
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4.15. Servituutide vajadus

Servituudi vajadusega alad on toodud joonisel nr 4 ,P&hijoonis ja tehnovdrkude koondplaan®.

4.16. Tehnovorkude valdajate tingimused detailplaneeringu koostamiseks

Telia Eesti AS tingimused:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. T66 teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda
EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maéarusest nr 73 (25.06.2015) , Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevddndis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v8ib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba tuleb taotleda hiljemalt 5 toopdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Adven Eesti AS tingimused:

Kortsi tee poolt juurdepddsu teede projekteerimisel arvestada gaasitorustiku kaitseplaatide paigalduse
vajadusega gaasitorustiku kaitseks.

Elektrilevi OU tingimused:

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
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5. Koost66 detailplaneeringu koostamisel

Jrk Organisatsioon / Kooskdlastuse Kooskdlastuse / arvamuse Kooskdlastuse Projekteerija
nr isik /arvamuse nr taielik arakiri /arvamuse markused
ja kuupaev originaali asukoht kooskdlastaja
/arvamuse esitaja
tingimuste
taitmise kohta
1 Adven Eesti AS 26.04.2021 Lugeda kooskdlastatuks Adven Tingimus  lisatud
(Aleksander Aan) Nr  AD-2021- | Eesti AS-i poolt gaasitorustike ptk 4.16
04-35 osas detailplaneering — Lehmja
kila PGrguvalja ee 9 ja
9a kinnistute ning lahiala
detailplaneering;
aadress: Harjumaa, Rae vald;
t60 nr. 19016 kuupsevaga
aprill 2021a
Inomatic OU tellija Hekotek
Kinnisvara OU.
Tingimus: K&rtsi tee poolt
juurdepadsu teede
projekteerimisel
arvestada gaasitorustiku
kaitseplaatide paigalduse
vajadusega gaasitorustiku
kaitseks.
2 Telia Eesti AS 28.04.2021 Projekt kooskdlastatakse Detailplaneeringu Markused lisatud
(Arvo Sepp) Nr 35112804 markusteega: digikaust ptk 4.16.

Telia sideehitiste kaitsevoondis
tegevuste planeerimisel ja
ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja
sdilimine vastavalt EhS § 70 ja
§ 78 nduetele. T66 teostamisel
sideehitise kaitsevoondis
|dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM
maarusest nr 73 (25.06.2015)
,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja
nduetest.

Antud kooskdlastus ei ole
tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks. Sideehitise
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kaitsevoondis on sideehitise
omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba tuleb taotleda
hiljemalt 5 toopaeva enne
planeeritud tegevuste algust ja
soovitud valjakutse aega Telia
Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/ehitajate-
portaal

Elektrilevi OU
(Marge Kasenurm)

29.04.2021
Nr
2573379737

Kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskd&lastada
taiendavalt.

Detailplaneeringu
digikaust

Markused lisatud

ptk 4.16.

Aktsiaselts ELVESO
(Tiina Raide)

26.04.2021

Vastavalt PlanS § 124 |dikele
10 on detailplaneeringu
koostamise korraldajaks
kohaliku omavalitsuse Uksus,
kes vGib sama seaduse § 127 Ig
3 alusel kaasata
detailplaneeringu menetlusse
isikuid, kelle huve voib
planeering puudutada. Uheks
detailplaneeringu tlesandeks
on maarata detailplaneeringu
kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike
tehnovdrkude v&imaliku
asukoha méaaramine, mistottu
vGib Uheks detailplaneeringuga
puudutatud isikuks olla
piirkonna vee-ettevéte. Juhul
kui Rae vallavalitsus kaasab
vee-ettevdtte kdesoleva
detailplaneeringu menetlusse
ja esitab planeeringu PlanS §
133 Ig 1 kohaselt arvamuse
avaldamiseks, saab AS ELVESO
anda oma arvamuse
detailplaneeringu koostamise
korraldajale.

Detailplaneeringu
digikaust

Esitatakse
kooskdlastamiseks
kohaliku
omavalitsuse
poolt.

Porguvalja tee 9 //
Viadukti tee 2 ja
Pérguvdlja tee 9a
// Viadukti tee 2a
kinnistute omanik
Hekotek Kinnisvara
ou

(Karli Kuuskaru)

11.05.2021

Detailplaneeringu
digikaust

Kooskdlastatud
markusteta.

Muinsuskaitseamet
(Ly Renter)

09.08.2021
nr5.1-
17.5/1214-5

Muinsuskaitseamet vaatas labi
esitatud Lehmja kila
Pérguvdlja tee 9 ja 9a

Detailplaneeringu
digikaust

Nduded lisatud
seletuskirja ptk
4.6.
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kinnistute ja

ldhiala detailplaneeringu
asukohaga Harju maakond,
Rae vald, Lehmja kila,
PGrguvalja tee

9 / 9a. Edastame jargmised
markused:

1.1 Rae vallas Lehmja kdlas
asuva Porguvdlja tee 9 kinnistu
idapoolsesse nurka ulatub
arheoloogiamalestise kivikalme
reg-nr 18788 kaitsevoond.

1.2 Kaevetoddel maélestise
kaitsevoondi alal vdi véljaspool
seda tuleb arvestada
arheoloogiliste  leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vGimalusega.
Muinsuskaitseseadusest
tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on
leidja kohustatud tood
katkestama,

jatma leiu leiukohta ning
teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

1.3 MuKS § 58 Ig 1-2 kohaselt
ei ole malestise kaitsevoondis
toode tegemisel kohustust
esitada toode tegemise teatist,
kui ehitamine on eelnevalt
Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud.

Paasteamet, Pdhja
Paastekeskus
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Il Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem
Joonis 2. — Tugiplaan
Joonis 3. — Kontaktvoond

Joonis 4. — P3hijoonis ja tehnovdrkude koondplaan

M 1:500

M 1:4000

M 1:500
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IV Detailplaneeringu lisad

Menetlusdokumendid

Detailplaneeringu algatamise taotlus 18.11.2019

Rae vallavalitsuse 23.12.2019 a kiri nr 6-1/9401-1 ,Lehmja kila Pdrguvélja tee 9 ja 9a kinnistute ning
|dhiala detailplaneeringust”

Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks
toetamiseks, 22.04.2020

Rae Vallavalituse 15.05.2020 a kiri nr 8-8/4660 ,Seisukoha kisimine Lehmja kila Pdrguvilja tee 9 ja 9a
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise ning
keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmise eelndule” (kirja saajad: Muinsuskaitseamet,
Maanteeamet, Padsteamet, Keskkonnaamet)

Keskkonnaameti 21.02.2020 a kiri nr 6-5/20/8166-2 ,Seisukoht Lehmja kila Pdrguvéilja tee 9 ja 9a
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdsju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse
kohta”

Muinsuskaitseameti 02.06.2020 a kiri nr 5.1/1214-1 ,Rae vald, Pdrguvilja tee 9 ja 9a detailplaneeringu
algatamise kohta®

Maanteeameti 04.06.2020 a kiri nr 15-2/20/23855-2 , Seisukohtade véljastamine Lehmja kila P&rguvélja
tee 9 ja 9a kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

Rae vallavalitsuse 07.07.2020 a korraldus nr 913 ,Lehmja kiila PGrguvalja tee 9 ja 9a kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”

Rae vallavalitsuse 07.07.2020 korralduse nr 913 Lisa 1 ,Lehmja kila PGrguvalja tee 9 ja 9a kinnistute ning
|dhiala detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang”

Rae vallavalitsuse 07.07.2020 korralduse nr 913 Lisa 2 ,,LAHTESEISUKOHAD Lehmija kiila P8rguvélja tee 9 ja
9a kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu koostamiseks”

Rae Vallavalitsuse 13.07.2020 a kiri nr 8-8/4660-4 ,Lehmja kila Porguvélja tee 9 ja 9a kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja l|ahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest informeerimine” (kirja saajad: Muinsuskaitseamet,
Maanteeamet, Padsteamet, Keskkonnaamet)

Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Rae SGnumid, august 2020.

Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Harju Elu, 24.07.2020.
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Ruumiline illustratsioon
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2021

Inomatic OU
planeerija: Ingrid Saaroja

Vorguvaldajate tehnilised tingimused
Adven Eesti AS e-kiri 14.10.2020.

AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 163 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni Ghendamiseks.

Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 34452567.
Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 362113 ja nr 363037.
AS ELVESO tehnilised tingimused nr VK-TT 185 kinnistute sademevee (thendamiseks.
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Radooniraport

Tulelaev OU 13.10.2020 a t66 , P&rguvilja tee 9 ja 9A DP ala radoonisisalduse m&3tmine pinnasest”.

25



