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RAE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Jari 22. juuli 2025 nr 1094

Lehmja kiila Porguvilja tee 9 ja 9a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
lahteseisukohtade kinnitamine

Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldusega nr 913 ,Lehmja kula Pdrguvalja tee 9 ja 9a
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ algatati
detailplaneering ning kinnitati detailplaneeringu lahteseisukohad, mis kehtisid kuni
07.07.2021.

Detailplaneeringu koostaja on esitanud taotluse, mis on 14.04.2025 Rae Vallavalitsuse
dokumendiregistris  registreeritud numbriga nr  6-1/2518, detailplaneeringu
lahteseisukohtade  uuendamiseks. Arvestades asjaolu, et detailplaneeringu
lahteseisukohad on aegunud, tuleb algatatud detailplaneeringu edasiseks
menetlemiseks Rae Vallavalitsusel kinnitada uued detailplaneeringu lahteseisukohad.

Eeltoodut arvesse vbttes ja lahtudes planeerimisseaduse § 6 punktist 12; § 124
I6ikest 10; Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla
pohjapiirkonna uldplaneeringust; Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldusest nr 913
,Lehmja kula Pdrguvalja tee 9 ja 9a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine“ ja Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaameti
ettepanekust, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Lehmja kula Pdrguvalja tee 9 ja 9a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 22.07.2026, vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/

Tarmo Gutmann
vallavanem Eve Kislov
jurist
vallasekretari Ulesannetes
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KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
22.07.2025
korraldusega nr
1094
LAHTESEISUKOHAD

Lehmja kiila Porguvalja tee 9 ja 9a kinnistute ning lahiala detailplaneeringu
koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata tootmismaa sihtotstarbega
kinnistutele taiendav ehitusdigus tootmis- ja laohoonete laiendamiseks, maarata ehitus-
ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovérgud ja haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud tootmismaa.

Planeeringu kovID on DP1089.
2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, PLANEERINGUALA SUURUS JA KONTAKTVOOND

2.1.1. Planeeritav ala asub Lehmja kula vahetult riigitee nr 11330 Jarvekula-Juri tee

aares, olemasolevas toostuspargi alal. Juurdepaas planeeritavale alale nahakse ette

riigiteelt 11332 JUri bensiinijaama teelt ning Kortsi teelt.

2.1.2. Planeeringuala moodustab:

- Podrguvalja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistu (pindala 28 514 m?, katastritunnus
65301:002:1320, registriosa nr 4793702, sihtotstarve tootmismaa);

- Porguvalja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistu (pindala 28 647 m?, katastritunnus

65301:002:1510, registriosa nr 6823602, sihtotstarve tootmismaa) ja lahiala.
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Joonis 1. Detailplaneeringu ala piir ja kontaktvé6ndi piir

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 5,8 ha.



2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS
2.2.1. Ehitisregistri andmetel paikneb Pdrguvalja tee 9 // Viadukti tee 2 kinnistul:

- 2-korruseline blroohoone (ehitisregistrikood 120243449);

- 1-korruseline gaasildikuse hoone pos 11 (ehitisregistrikood 120245982);

- 2-korruseline tootmishoone (ehitisregistrikood 120280009);

- rajatistena on ehitisregistrisse kantud valguskaabel, 20Kv elektri maakaabelliin,
maagaasi Ulekandetorustikud, Iru-Jarvekula 110 Kv 6huliin, sidekaabelliinid.

Ehitisregistri andmetel paikneb Pdrguvalja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistul:

- 1-korruseline to0stushoone (ehitisregistrikood 120832677);

- 1-korruseline laohoone (pos 19) (ehitisregistrikood 120245977);

- rajatistena on ehitisregistrisse kantud varjualune (ehitisregistrikood 221344094) ja
kaugkuttetorustik;

- lisaks on kinnistul ehitisregistrisse kandmata ehitisi.

2.2.2. Kinnistud on osaliselt kaetud kdrghaljastusega.
2.3. TEHNOVORGUD

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas,
planeeringuala olemasolevad hooned on tehnovérkudega thendatud.

2.4. PIIRANGUD

Planeeritaval alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- Pobrguvalja tee (riigitee nr 11330 Jarvekula-Juri tee L22) kaitsevddnd;
- Viadukti tee (riigitee nr 11332 Juri bensiinijaama tee) kaitsevoond;

- kinnismalestise Kivikalme tunnusega 18788 kaitsevoond;

- elektridhuliin 35-110 kV tunnusega L100B kaitsevoond;

- elektrimaakaabelliini kaitsevoond;

- alajaama Hekotek (Rae) kaitsevdond;

- puurkaev PRK0016035 sanitaarkaitseala;

- Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni litumispunktid ja kaitsevoond;

- A ja B kategooria gaasitorustiku kaitsevoond;

- sideehitise kaitsevoond;

- isiklik kasutusdigus Parguvalja tee 9a // Viadukti tee 2a kinnistul;

- Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum.

. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
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1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;

3. Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneering;

4. Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

5. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndéuded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

6. Planeeringu vormistamisele ja uUlesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

7. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016
maarus nr 58);

8. Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46 ,Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 —
2035 kinnitamine®;

9. Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);



10. Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

11. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

12. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

13. Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldus nr 913 ,Lehmja kula Pérguvalja tee 9 ja 9a
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

14. JUri Bensiinijaama tee 0 — 0,93 km projekt, Reaalprojekt OU t66 P18116;

15. Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

16. Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.1.1. Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus esitada detailplaneeringu
pohijoonisel tabeli kujul. Lisaks maarata planeeritavatel kruntidel taisehitus, hoonete
korruselisus ja arhitektuursed kujundusprintsiibid.

4.1.2. Maarata vodimalik/soovitatav hoonete, sh abihoonete paiknemine. Alale peab
kujunema sarnase kujunduse ja mahuga hoonete kompleks. Hoonestusala- ja ulatuse
planeerimisel tuleb arvestada, et kdik vajalik planeeritav krundile ara mahuks -
hoonestus, parkimine ja haljastus.

4.1.3. Tootmismaade hoonestusala planeerimisel lahtuda uldplaneeringu seletuskirja
Tabelist 6 ja Joonisest 5 ning valja kujunenud olemasolevast tdnava- vdi teepoolsest
ehitusjoonest: hoonestusala maarata Kortsi tee ning Bensiinijaama tee poolsest kinnistu
servast vahemalt 20 m kaugusele ning Pérguvalja tee poolsest kinnistu servast vahemalt
25 m kaugusele (v.a olemasolev diguslikul alusel ehitatud hoonestus), Ulejaanud kilgedel
vahemalt 7 m kaugusele.

4.1.4 Tootmistegevuse puhul eelistada voimalikult vaikeste keskkonnamdjudega
tehnoloogiat.

4.1.5. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:
TABEL 1: Kruntide ehitusdiguse naitajad

Naitaja Tootmismaa (T)

Lubatud krundi kasutamise sihtotstarve Tootmismaa, vaiksemal méaaral on lubatud
arimaa korvalotstarve

Krundi suurus (ha) 0,5 ha—3,5", maarata planeeringuga
Krundi maksimaalne taisehitus (%) 50%

Hoonete? suurim lubatud ehitisealune maarata planeeringuga

pind krundi pindalast

Hoonete lubatud maksimaalne kdérgus pohihoone 9-163
olemasolevast maapinnast (m) abihoone 5

Hoonete absoluutkdrguste vahemik (m) maarata planeeringuga
Hoonete suurim lubatud slgavus maarata planeeringuga

olemasolevast maapinnast (m)




Hoonete korruselisus maapealne / maa- pbhihoone 2-3*/ -1

alune abihoone 1/ -1

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3/1

pdhihoone / abihoone

Ehitusjoon vajadusel maarata planeeringuga
Hoonete katuse tuubid maarata planeeringuga

Hoonete tuleohutus

1 elamute kontaktvoondis kavandada vaiksemad krundid;

2 sh ehitusloakohustuseta hooned;

3 kdrgus langeb proportsionaalselt vaike- voi ridaelamutega piirneval alal kuni 9 m;
4 3. korrus on lubatud kuni 50% ulatuses.

4.1.6. Hoonestuse arhitektuursete tingimuste, sh katuse tuupide valjatootamisel tuleb
arvestada olemasoleva valjakujunenud keskkonnaga, tagada planeeringu alas stiililt
uhtne ja keskkonda sobiv lahendus. Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav
ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Fassaadidel naha ette vahemalt kahe
erineva materjali kasutamine. Fassaad peab olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt.

4.1.7. Hoonete olmeplokk kujundada esinduslikuma fassaadiga ja suuremate
klaasipindadega Pdrguvalja tee, Bensiinijaama tee ja Kortsi tee poole.

4.1.8. Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumndéuded* toodud ndudeid.

4.1.9. Hoonete eskiisprojekt tuleb kooskdlastad Rae valla arhitektiga.
4.2. HALJASTUS JA HEAKORD

4.2.1. Vaartuslik kérghaljastus sailitada. Haljasalaks planeerida 15% krundi pinnast.
Naha ette krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on vahemalt 6 m.
Istikute kdrgus min 3,0 m. Haljastusprotsendist kinnipidamine ja kérghaljastuse rajamine
on oluline soojussaarte tekkimise valtimiseks.

4.2.2. Pérguvalja tee ja Kortsi tee aarde kavandada vahemalt Ghe realine puuderivi.

4.2.3. Detailplaneeringu koosseisus valja tootada tanavate ja teede haljastuspdhimétted
ning anda haljastus objektide loetelu. Teemaale ettenahtud kdrghaljastus peab jaama
teemaale, arvestada tuleb tehnovérkude kaitsevéondiga ning vastavate
istutuspiirangutega.

4.2.4. Piirded ei ole kohustuslikud. Piirete vajadusel planeerida need kdrgusega kuni
2,0 m. Piirete kujundus peab sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda
tanava poole.

4.2.5. Lahendada heakorrastus ja jaatmehooldus. Kui konteiner asub Iahemal kui 3 m
naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada vdimalikult
lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja ning
jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.3. LIKLUSKORRALDUS

4.3.1. Juurdepaas planeeritavale alale nahakse ette riigiteelt 11332 JUri bensiinijaama
teelt ning Kortsi teelt.

4.3.2. Tagada juurdepdaas alale jalgratta- ja jalgteega. Lahendada krundisisene jalakaijate
likumine. Kavandada juurdepaas uldplaneeringus Pdrguvalja tee aarde ette nahtud
autonoomse Uhistranspordi peatusest (tramm, BRT, iseliikuv buss).

4.3.3. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada kruntide siseselt. Lahendada parkimine, sh jalgrataste parkimine



vastavalt kehtivatele parkimisnormidele EVS 843. Detailplaneeringus kasitleda
elektriautode laadimistaristu vajadust.

4.3.4. Valtida tuleb suurte lagedate avaparklate rajamist, ligendada need vaiksemateks,
kuni 30-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust
meeldiva miljod ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

4.3.5. Krundi sisene tee planeerida asfaltkattega, I|ahtetasemeks ,hea tase”.
Detailplaneeringuga kavandada avalikult kasutatav tee koos tee juurde kuuluva
metallmastidel ja maakaablil pohineva LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega
ning planeeritud jalg- ja/vdi kergliiklustee koos haljastusega.

4.3.6. Kanda joonisele Juri Bensiinijaama tee 0 — 0,93 km projekti lahendus, Reaalprojekt
OU t66 P18116.

4.3.7. Kanda joonisele nahtavuskolmnurgad.
4.4. TEHNOVORGUD

4.4.1. Tehnovarustus lahendada planeeringualal Uhisvorkude baasil. Esitada
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovdrkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 vé6i 1:1000. Vajadusel maarata tehnovérkude jaoks
servituudid voi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vdrguuhenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.4.2. Tehnovoérgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada Uhisvérkude baasil. Vastavalt
Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele.

4.4.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.4.4. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, vastavalt tellija
soovidele.

4.4.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada keskkonnasaastlikul viisil
vastavalt tellija soovidele.

4.4.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda voéib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustdéddega ja tagada olemasoleva drenaaZi-
ja sademeveesusteemi toimimine. Sademe- ja drenaaZvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas pdédrduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.4.7. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kisimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja ehituskomisjon.



Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Transpordiamet Planeeringualaga piirnevate kinnistute
Paasteamet Pdhja paastekeskus omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
Muinsuskaitseamet Klulavanemate selts ning isikud ja
Elektrilevi OU asutused, kes avaldavad planeeringu
ELERING AS koostamise ajal soovi olla kaasatud.
Aktsiaselts ELVESO

Planeeringu koostaja koostab kooskdlastuste ja koostoo koondtabeli. Tabeli naidise
saadab Rae Vallavalitsus. Tehnovorkude valdajatega teeb koostodd planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. PLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Seletuskiri koostada vdimalikult lGhike ja konkreetne. Joonistest on vajalik esitada
situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos naaberplaneeringute lahendustega,
tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkatastiliksuste piiridega
moddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja fotodega olemasolevast
situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan 1:500 véi 1:1000, teede
I6iked ning tehnovorkude skeemid litumispunktideni ja eesvooluni.
Planeeringulahenduse ruumiline illustratsiooni alusel peab olema véimalik hinnata
planeeringulahenduse sobivust antud piirkonda. Kontaktvoondi  planeeritava
maakasutuse, hoonestuse, krundistruktuuri, hoonete kdrguste anallius esitada joonisel ja
seletuskirjas. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nbuded®. Planeering peab
olema vormistatud eespool nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvatmist.
Vormistamist saab kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega.
Vastuvotmiseks esitatava planeeringu koosseisus esitada kontrollide labimise tulemus
ehk alla laetud vigade tabel.

6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava
nummerdatult.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

7. PLANEERINGUKOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

. Planeeringu péhilahenduse koostamine ja labivaatamine: kaks kuud;

. planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: minimaalselt kaks kuud;

. planeeringu vastuvdtmine: minimaalselt tks kuu;

. planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: kaks kuni neli kuud;
. planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuni kaks kuud;

. planeeringute andmekogusse vajalike materjalide esitamine: kaks nadalat.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA ANALUUSID

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:
1. planeeringuala geodeetiline méddistus;
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2. korg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maarusele nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded”;

3. vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal 50-100 kBg/m?.
Valja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades pinnasedhust
radoonitaseme moodtmised lahtudes standardist EVS-ISO 11665-11 ,Pinnasedhu
kontrollimeetod proovivdtuga sugavusest®. Vajadusel tagada radooniohutu keskkond
hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi EVS 840 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® meetmeid.
Tagada hoone  ruumidhu radooni taseme  vastavus ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase” toodud normidele.

4. Planeeringus tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.
Vajadusel naha ette leevendusmeetmete rakendamise tingimused.

Taiendavate uuringute ja analluside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.
9. RAE VALLA E-TEENUSED

Detailplaneeringu koostamisega seotud materjalid esitatakse, kas planeeringust
huvitatud isiku vbi planeerija poolt, menetluse erinevates etappides Rae valla
iseteeninduse kaudu: https://iseteenindus.rae.ee/.

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
https://map.rae.ee/. Ststeem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

10. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang on kajastatud
Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldusega nr 913 ,Lehmja kila Pérguvalja tee 9 ja 9a
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata jatmine® lisas 1.

Planeeringu koostamise kaigus peab arvestama alljargnevaga:

10.1. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 ldigetes 1 — 3
toodud pdhimdtetele ning Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maaruse nr 46 ,Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 kinnitamine“ peatukis 9.3 toodud pdhimdtetele.

10.2. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,NAuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja
drenaaZivee kdrvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega.
Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843 ,Linnatanavad®.

10.3. Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad véimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse p&himdtted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

10.4. Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad mura-
ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva miura normtasemed ja murataseme modtmise,


https://iseteenindus.rae.ee/
https://map.rae.ee/

maaramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
moodtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mdira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mddtmise meetodid” kehtestatud norme.

10.5. Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842  Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

10.6. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pddrates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Analluusida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes".

10.7. Puude ja pOdsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 IGikest 6
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik
hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel
erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06".

10.8. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb kaitsmata
pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt
pohjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

10.9. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui
hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada vdimalikult lihtne
liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

10.10. Planeeringualal esineb pinnases liigniiskust. Lahendada vertikaalplaneerimine
ning sademe- ja drenaazivee kd&rvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Arvestada, et planeeringualal on endine maaparandussusteemi ala.

10.11 Parklate alad ligendada madal- ja kdrghaljastusega. Valtida tuleb suurte lagedate
avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb ligendada vaiksemateks, kuni 30-
kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust
meeldiva miljod ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lintne?.

10.12. Detailplaneeringus tuleb ette ndha meetmed soojussaarte mdju vahendamiseks.

10.13. Arvestada planeerimislahenduse valjatootamisel, et puurkaevu sanitaarkaitsealal
keelatud tegevused on toodud veeseaduse § 127 Idigetes 1-2, § 129 Idikes 7, § 151
Idigetes 1-3.

10.14. Analluusida lahtuvalt planeeritavast tegevusest keskkonnalubade taotlemise
vajadust.

10.15. Teostada korg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine lahtudes Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarusest nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded”.

10.16. Arvestada Maanteeameti 04.06.2020 kirjas nr 15-2/20/23855-2 ja 24.11.2021
kirjas nr 7.1-2/21/18876-4 esitatud markustega.

10.17. Arvestada Muinsuskaitseameti 02.06.2020 kirjas nr5.1-17.5/1214-1 ja 09.08.2021
kirjas nr 5.1-17.5/1214-5 esitatud markustega.

1 Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu
2 Kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna (ldplaneeringu peatiikk 9.8
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10.18. Tagada hoone ruumidhu radooni taseme vastavus ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase” toodud normidele ning keskkonnaministri 30.07.2018
maaruses nr 28 ,Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mddtmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud
normidele.

11. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 22.07.2026.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvétmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.



