RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 10. marts 2020 nr 342

Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Juirimetsa kinnistute ning
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamaoju

strateegilise hindamise algatamata jatmine

Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute ning lahiala detailplaneering
hélmab Rae vallale kuuluvaid Harjumaal Rae vallas Juri alevikus asuvaid Laste tn 3
Kinnistut (registriosa 10887802; katastritunnus 65301:003:0699; suurus 74835 m?;
sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa), Laste tn 1a kinnistut (registriosa 6627250;
katastritunnus 65301:001:4162; suurus 4749 m?; sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa) ja
Jurimetsa kinnistut (registriosa 14163602; katastritunnus 65301:003:1133; suurus
38127 m?, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa). Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on suurendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164
kehtestatud Juri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ette nahtud
ehitusdigust ning Laste tn 3 ja Laste tn 1a kinnistutest valja jagada transpordimaa krunt
ning Jurimetsa kinnistust valja jagada uhiskondlike ehitiste maa krunt, moodustada uued
krundid, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud,
likluskorraldus, tehnovdrkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 14,0 ha.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja, koostaja ja kehtestaja on
Rae Vallavalitsus (aadress Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kulaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks
on maaratud Kkus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud
sotsiaalehitiste maa-ala, kavandatud sotsiaalehitiste maa-ala, haljasmaa-parkmetsa
maa-ala ja kohaliku tee alune maa.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus-,
soojus-, kiirgus- vdi Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas poédérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vBimalik planeerimisseaduse § 126 16ige 1 punktide 8 ja 12 kohaselt
planeerimismenetluse kaigus.

Korralduses ning korralduse lisades 1 ja 2 toodu osas on oma seisukohad andnud
Muinsuskaitseamet, Keskkonnaamet ja Terviseamet, kelle seisukohtadest tulenevalt on
korraldust ning korralduse lisasid 1 ja 2 vastavalt taiendatud.



Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I16ikest 1,
§ 30 16ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 |6igetest 1-4 ja 10, § 125 I6ike 1
punktist 1, § 126, § 127 ldigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 6 I6ike 2 punktidest 10, 19 ja 22,
§ 33 I6ike 2 punktist 4 ja ldigetest 3-6, § 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13 punktist 2;
§ 16 punktidest 1 ja 2; Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae
valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
uldplaneeringust; Rae Vallavolikogu 01.11.2017 otsuse nr 14 ,Seadusega kohaliku
omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine
Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti
ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisaks olevate keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu ja detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae
Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamine Harjumaal Rae vallas Juri alevikus ligikaudu 14,0 ha
suuruse ala planeerimiseks.

2. Jatta algatamata Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute ning
lahiala  detailplaneeringu  strateegiline  keskkonnamdju  hindamine, kuna
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamagju.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 1 peatikis 5 tooduga.

3. Kinnitada Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 10. marts 2021,
vastavalt korralduse lisale 2.

4. Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja toopaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

5. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes ja Rae
valla kodulehel.

6. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae Soénumid ning
Keskkonnaametit, Terviseametit, Muinsuskaitseametit ja teisi valitsusasutusi, kelle
valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle digusi voi
huve vdib detailplaneering puudutada.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn

vallasekretar



Lisa 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
10. martsi 2020
korraldusega nr 342

Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jiirimetsa kinnistute
ning ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. TAUST

Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute ning lahiala detailplaneering
hélmab Rae vallale kuuluvaid Harjumaal Rae vallas Juri alevikus asuvaid Laste tn 3
Kinnistut (registriosa 10887802; katastritunnus 65301:003:0699; suurus 74835 m?,
sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa), Laste tn 1a kinnistut (registriosa 6627250;
katastritunnus 65301:001:4162; suurus 4749 m?; sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa) ja
Jurimetsa kinnistut (registriosa 14163602; katastritunnus 65301:003:1133; suurus
38127 m? sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa). Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on suurendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164
kehtestatud Juri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ette nahtud
ehitusdigust ning Laste tn 3 ja Laste tn 1a kinnistutest valja jagada transpordimaa krunt
ning Jurimetsa kinnistust valja jagada Uhiskondlike ehitiste maa krunt, moodustada uued
krundid, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud,
likluskorraldus, tehnovdrkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 14,0 ha (vt Joonis 1 ja Joonis 2).

s e s e
Joonis 1. Planeeringuala Juri alevikus Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistutel (planeeringuala piir
margitud roosa joonega) (Maa-amet 2019).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kilaosade uldplaneeringuga (edaspidi Juri Gldplaneering), kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud sotsiaalehitiste maa-ala, kavandatud
sotsiaalehitiste maa-ala, haljasmaa-parkmetsa maa-ala ja kohaliku tee alune maa.



Joonis 2. P6himotteline asendiskeem.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatute hulka, tuleb valja selgitada,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkondade hulka.
KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust ning anda
selle kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse § 6 Idikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Antud
juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktides 10, 19 ja 22 nimetatud
tegevuste alla, s.o tegemist on infrastruktuuri ehitamise voi kasutamisega; puhke-, spordi-
vOi virgestusalade rajamisega ning muu tegevusega, mis voOib kaasa tuua olulise
keskkonnamaju (Juri uldplaneeringu jargsesse rohevargustikku planeerimine).

Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® (edaspidi
maarus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda muuhulgas
uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, staadioni, ulikooli ning muude samalaadsete projektide
arendamise korral. Maaruse § 16 punkti 1 kohaselt tuleb KSH vajalikkust kaaluda
maaruses nimetamata tegevuse korral, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamaju.
Antud juhul asub detailplaneeringuala osaliselt Juri uUldplaneeringus ette nahtud
rohevorgustikus, kus ehitustegevus saab toimuda uUksnes detailplaneeringu alusel ja
ainult Gldiste huvidega pdhjendatud erijuhtudel. Maaruse § 16 punkti 2 kohaselt tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda maaruses nimetatud tegevuse vdi kaitise muutmisel
vOi ehitise laiendamisel, kui tegevuse voi kaitise muutmine voi ehitise laiendamine vastab
maaruses satestatule. Antud juhul kavandatakse olemasoleva staadioni Umberehitamist
ning tribiinhoone ehitamist.

KeHJS § 33 I6ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkuse Ule otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust,
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast keskkonnamdgjust ja eeldatavalt mojutatavast
alast ning § 33 Idikes 6 nimetatud asutuste seisukohtadest.



2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missugusel maaral loob strateeqiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada Laste tn 3 kinnistu ehitusdigust
ning Laste tn 3 ja Laste tn 1a kinnistutest valja jagada transpordimaa krunt ning Jurimetsa
kinnistust valja jagada uhiskondlike ehitiste maa krunt, moodustada uued krundid,
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud,
likluskorraldus, tehnovdrkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 14,0 ha (vt Joonis 1 ja Joonis 2).

Laste tn 3 kinnistul asuvad Juri GuUmnaasiumi hoone, pustkoda, valitualett ja pallihall.
Koolihoone péhjapoolse peafassaadi ees kasvavad Uksikud puud, vahene kdrghaljastus
kasvab ka olemasoleva staadioni Umber kinnistu Idunapoolses osas. Laste tn la ja
Jurimetsa kinnistutel ehitisregistri andmetel hoonestus puudub, kuid kinnistud on kaetud
erineval rinnatiskdrgusel haljastusega. Jurimetsa kinnistul kulgevad Juri terviserajad.
Laste tn 3 kinnistu on tehnovérkudega varustatud. Jurimetsa ja Laste tn la kinnistuid
labivad mitmed tehnovdrgud.

Planeeritaval alal lasuvad maakasutuspiirangud ja kitsendused (vt Joonis 3):
* olemasolevad tehnovdrgud koos kaitsevodnditega;
« tanava kaitsevoond aarmise sdiduraja servast on 10 m;
» geodeetilised margid
- mark nr 124 ja selle kaitsevoond,;
- mark nr 135 ja selle kaitsevoond;
» arheoloogiamalestised ja nende kaitsevoondid
- kultusekivi nr 18746 kaitsevodnd 50 m;
- asulakoha nr 18739 kaitsevoond 50 m;
- mU|s sete oIdude nr 18750 kltsevoond 50 m.
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Joonls 3. Planeerltaval aIaI Iasuvad maakasutuspurangud ja kltsendused (Maa-amet 2019).



2.2. Missugusel maaral mojutab strateeqiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Juri Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud sotsiaalehitiste maa-ala,
kavandatud sotsiaalehitiste maa-ala, haljasmaa-parkmetsa maa-ala ja kohaliku tee alune
maa.

Planeeringuala jaab osaliselt Juri tGldplaneeringu jargse rohevorgustiku alale, kuid mitte
Harju maakonnaplaneeringu 2030+ jargsele rohevargustiku alale. OU Hendrikson & Co
2017. a koostatud rohelise vorgustiku toimivuse anallisist ,Juri aleviku Talli tn 2 ja
Arukula tee 22 kinnistute ning lahiala detailplaneering” (t66 nr 2899/17; edaspidi anallus
nr 2899/17) nahtub, et maakonnaplaneeringu jargi on piirkond linnalise asustusega ala,
kus rohevdrgu struktuure maaratud ei ole, ning alevikusisese alana omab selline ala
enam tahtust tiheasustusala rohealana.

2.3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Planeeringuala paikneb Harjumaal Rae vallas Juri alevikus. Vastavalt Juri
Uldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks maaratud peamiselt
sotsiaalehitiste maa-ala (U), kavandatud sotsiaalehitiste maa-ala (U) ja haljasmaa-
parkmetsa maa-ala (HP). Sotsiaalehitiste maa-aladel tagatakse hoonete Umber
heakorrastatud haljasalade rajamine ja olemasolevate parkide ning terviklike metsaalade
sailitamine.

Keskne sotsiaalehitiste maa-ala on kavandatud piirkonda, mis on valja kujunenud ja
peaks ka edaspidi jatkuvalt arenema Juri aleviku sotsiaalseks ja Uhiskondlikuks
keskuseks, kus elanikele oleks kattesaadavad lasteaed ja paevakodu, pdhi- ja keskkool,
vanade- vdi hooldekodu. Haljasmaa-parkmetsa maa-alad on olemasolevate terviklikuna
sdilitatavate parkmetsade, metsaparkide, puistute ja Uldkasutatavate rohealade maa.
Uldkasutatavad rohealad vdivad sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi, samuti nendel
aladel paiknevaid tehnorajatisi. Parkmetsa maa-ala juhtotstarve ei kitsenda olemasolevat
maakasutust maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutel ning neid alasid voib
tavaparaselt majandada. Keelatud on lageraie ja raadamine. Rekreatsiooni- ja
spordirajatiste kavandamisel parkide ja Uldkasutatavate rohealade maale tuleb rajatiste
kasutusest tingitud parkimisvajadused lahendada rohealasid saastvalt ning mitte
Umbritseda rajatisi tldist maakasutust takistavate piiretega.

2.4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti geoloogia, mullastiku, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimalestiste kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri
andmetest.

2.4.1. Geoloogia ja maavarad

Vaadeldav ala paikneb orograafilise liigestuse osas Loode-Eesti ehk Harju lavamaal.
Aluspdhjas avaneb kivimkehadest Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Haljala lademe savikas
lubakivi, mergel, K-betoniit (Stratigraafiline indeks Oshl). Pinnakatte settetlilpidest esineb
peamiselt moreeni ehk liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk. Muldadeks on peamiselt
gleistunud rahkmullad (Kg), gleistunud leostunud mullad (Kog), leostunud gleimullad (Go)
ja rahkmullad (K).

Juri aleviku ja sellega kulgnevate kilade territooriumitel maavarasid ei leidu ning nende
kaevandamist ei toimu. Samuti ei leidu olulisi maavarasid Planeeringuala. Lahim,
5-plokiga kohaliku tahtsusega turbamaardla (Kurna turbamaardla, registrikaardi nr 543),
milles leiduvat vahelagunenud turvast kasutatakse peamiselt aiandusturbana,



hastilagunenud turvast katteturbana, asub ca 2,3 km kaugusel edelas. Planeeringuala ei
oma eeldatavalt méju turbamaardlale.

2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse pdhjavee loodusliku kaitstuse kaardi andmetele
(03.03.2020) jaab planeeringuala maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes
looduslikult  ndrgalt  kaitstud  pdhjaveega alale, mistdttu on  edasises
planeerimismenetluses vajalik ette naha meetmed pdhjavee kaitseks. Pinnaveekogud
planeeringualal puuduvad.

Vastavalt Maa-ameti maaparandussusteemide kaardirakenduse andmetele (03.03.2020)
ei asu planeeringualal maaparandussiusteeme, seega negatiivne mdju maaparandus-
susteemidele puudub.

2.4.3. Rohevorqustik, taimestik ja loomastik

Rohevdrgustik koosneb tuumaladest ja koridoridest, mis on uhendatud Uhtselt
funktsioneerivaks tervikuks. Kogu vérgustiku toimimine toetub tugialadele, mis on
umbritseva keskkonna suhtes kérgema vaartusega loodusalad ning mis on Umbritseva
keskkonna suhtes kérgema vaartusega loodualad ning mis on tavaliselt juba looduskaitse
alla voetud. Koos piisavalt suurte terviklike metsamassiividega moodustavad need
tuumala. Detailplaneeringute koostamisel tuleb olulise tingimusena vaadelda mitte ainult
uksikuid kdrghaljastuse elemente, kaitstavaid loodusobijekte ja liike planeeringualal, vaid
arvestada planeeringu koostamisel nende kuuluvust rohelise vérgustiku Uksteisega
seotud tasanditesse.

Jurimetsa kinnistu on kaetud erineval rinnatiskdrgusel haljastusega, maauksustel
kulgevad Juri terviserajad. Laste tn 3 kinnistul asuva koolihoone pdhjapoolse peafassaadi
ees kasvavad Uksikud puud, vahene kdérghaljastus kasvab ka olemasoleva staadioni
umber kinnistu I6unapoolses osas. Koolihoone Uimbruses on mitmed madalhaljastatud
alad.

Majud taimestikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kaigus, kui on vajalik rajada uusi
rajatisi (hooned, trassid, parklad). Rajatiste alla jaav taimestik havineb mingis osas
pdordumatult. Teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti. Uldiselt
vOib lugeda mdju taimestikule lokaalseks ja tavaparase iseloomuga.

Planeeritaval alal ei paikne Harju maakonnaplaneeringu 2030+ jargi maaratud
rohevorgustiku  struktuure. Maakonnaplaneeringu  jargne rohevorgustik  jaab
planeeringualast pdhja suunda, Juri aleviku ja Tallinna ringtee vahelisele alale ning
planeeringualast I6una suunda Juri alevikust pea kilomeetri kaugusele. Planeeringuala
jaab osaliselt Juri Uldplaneeringuga tapsustatud rohevdrgustiku alale (vt Joonis 4).
Anallusist nr 2899/17 nahtub, et maakonnaplaneeringu jargi on piirkond linnalise
asustusega ala, kus rohevargu struktuure maaratud ei ole ning alevikusisese alana omab
selline ala enam tahtust tiheasustusala rohealana. Asula rohevorgustiku moodustavad
alevikus paiknevad haljasmaad ning haljastatud tanavad. Pdhiliselt asuvad kitsamal
rohevorgustiku osal (vt Joonis 4) tehnovorgud: Arukula-Juri elektrimaakaabelliin
KKL42899041, Arukilla-Juri elektridhuliin 35-110kV  (Kodrgepingeliin) L100A ja
elektripaigaldise kaitsevodond 50 m (vt Joonis 3). Rohevargustikuga hdlmatud Jurimetsa
kinnistul paiknevad ka Juri terviserajad. Juri Uldplaneeringu jargi saab rohevorgustikus
toimuda ehitustegevus Uksnes detailplaneeringu alusel ja ainult Uldiste huvidega
pbhjendatud erijuhtudel. Detailplaneeringu koostamisel tuleb olulise tingimusena
vaadelda mitte ainult Uksikuid kdérghaljastuse elemente, kaitstavaid loodusobjekte ja liike
planeeringualal, vaid arvestada planeeringu koostamisel nende kuuluvust rohelise
vorgustiku Uksteisega seotud tasanditesse. Detailplaneeringu koostamisel tuleb
arvestada kaitsehaljastuse vajadusega pohimaakasutuse sees ka kohtades, kus puudub
vBimalus iseseisva haljaskoridori eraldamiseks. Detailplaneeringuga peab kaasnema



maakasutust tasakaalustav maastikukaitselisi abindusid kavandav
maastikuplaneerimine.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse tulemusel vaheneb rohevorgustiku ristldike
laius selles piirkonnas. Vorgustik jaab toimima pdhja pool Jurimetsa kinnistul ja sellega
kllgneval Ussivalja kinnistul. Toimima jaab Ghendus JUrimetsa ja Iduna poole jaava Vosa
tn 26a kinnistute vahel. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus edendab muu hulgas
ka rahva tervist, mistdttu on tegemist Uldise huviga pdéhjendatud tegevusega.

7% / L / J
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.

Kuivdérd olemasolev kdrghaljastatud Juri terviseradade piirkond sailib ja rohevérgustikku
ehitustegevuse tulemusel 1abi ei l6igata, ei halvenda detailplaneeringuga kavandatu
elluviimine olemasolevat rohevdrgustiku toimimist oluliselt, sh loomade liikumisvéimalusi
rohevoérgustiku piires (vt Joonis 5). Nagu nahtub anallusist nr 2899/17, omab piirkond
alevikusisese alana enam tahtust tiheasustusala rohealana ja sellisena sailib piirkond ka
parast detailplaneeringu elluviimist. Linnasiseses keskkonnas on vahem tdenaoline
suuremate loomade (nt ulukite) liikumine, kuid planeeringualast ladne suunas asuv
Lehmja tammik on olulise vaartusega roheala mitmetele taime- ja linnuliikidele. Mojud
loomastikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kaigus mura- ning valgushairingute
naol. Sellised hairingud on luhiajalised. Hilisemalt on véimalikud hairingud seotud
inimtegevusega (nt terviseradade kasutamine).
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Joonis 5. Planeeringuala piirkonna rohe6rgustik Harju maakonnaplaneeringu (roheline viirutus) ja Juri
uldplaneeringu jargi (roheline).

2.4.4. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura alad

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Planeeringualal ei paikne
kaitstavaid loodusobjekte. Lahim loodusobjekt (kaitseala Lehmja tammik, registrikood
KLO1200454) asub planeeringualast laanes. Keskkonnaregistri andmetel on kaitseala
tllbiks puistu ja kaitseala valitsejaks Keskkonnaameti Pdhja regioon. Kaitseala on
moodustatud 1960. aastal. Tegemist on salumetsailmelise tammikuga, mis asub
suhteliselt kdérgemal moreenseljandikul. Liigirikka alustaimestikuga ja horeda
alusmetsaga puistu. Tammede vanus on 200-260 aastat. Kaitseala pindala on
ca 12,3 ha.

Kaitsealal on ka mitmete kaitsealuse liikide leiukohad:

* |l kategooria kaitsealuse liigi kurruline tuhmik Anomodon rugelii leiukoht;

» |l kategooria kaitsealuse liigi jumalakapp Orchis mascula mitmed leiukohad;
* |l kategooria kaitsealuse liigi varjuluste Bromus benekenii rohke leiukoht;

» Il kategooria kaitsealuse liigi pruunikas pesajuur Neottia nidus-avis leiukoht.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ulatu Lehmja tammikusse ega kaitsealuste
likide leiukoha aladele.

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
andmetele (03.03.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses Natura 2000
vorgustiku alasid, seega moju Natura 2000 alale puudub.

2.4.5. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad voi
asjade kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad,
kultusekohad, matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad, kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, téostus-, kaitse- ja
sakraalehitised ning nende ansamblid ja kompleksid, teaduse, tehnika ja tootmise
arengut kajastavad ehitised, monumentaalkunsti teosed, ajaloolise vaartusega ehitised,



malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja pargid, veealused uppunud vee-, 6hu-
ja muud soéidukid, nende osad voi nende kogumid koos nende all asuva veekogu pdhjaga
ning lasti véi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse andmetele ei asu planeeringualal parandkooslusi.
Planeeringualal asuvad jargmised arheoloogiamalestised ja nende kaitsevoondid:

» kultusekivi nr 18746 kaitsevoond 50 m;

+ asulakoha nr 18739 kaitsevoond 50 m;

* muistsete pdldude nr 18750 kaitsevoond 50 m.

Eeltoodust tulenevalt on vajalik nii detailplaneering kui ka hilisemad projekteerimis- ja
ehitustood kooskodlastada Muinsuskaitseametiga.

2.5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi taéhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete
ulevotmisel

Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sh kumulatiivne ja piiriilene moju

Detailplaneeringuga kavandatakse ca 14,0 ha suurusel alal Uhiskondlike ehitiste maa,
uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega krunte maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Planeeritav ala ei ulatu kaitsealusesse Lehmja tammikusse.
Ehitustegevust ei planeerita olemasolevatele Juri terviseradadele.

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi
piiriilest mdju. Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju jaguneb ehitiste
rajamisega ja nende hilisema kasutamisega seotud mdjudeks. Ehitusalal esineb moju
taimestikule ja loomastikule.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast, kuid eeldatavasti ei
viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset moju ei ole.
Ehitustodde kaigus havib rajatiste alla jaav taimestik. Ehitustegevuse kaigus tekib vaga
erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal, osa suunata uuesti
kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse kaigus
eeldatavalt vahe. Ehitiste hilisemal kasutamisel tekivad eeldatavalt pohiliselt
olmejaatmed. Tekkivate jaatmete kogused ei ole teada. Jaatmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus ning nende tegevustega seotud
tehnilised néuded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi
vahendamise meetmed on satestatud Rae valla jadtmehoolduseeskirjas, kus on valja
toodud ka konkreetsed vajalikud tegevused. Kavandatava tegevuse jaatmete- ja
energiamahukust on voimalik piirata kasutades parimaid vodimalikke tehnoloogiaid.
Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

Ehitustoode labiviimisel on murahairing tdéenaoline. Ehitusaegne mura ei tohi uletada
kehtivates digusaktides satestatud mira normtasemeid.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal koérge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBqg/m?). Antud radooniriski levilate kaart on pigem
suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib vordlemisi vaikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga hdlmatav ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt.



Kuivord kavandatava tegevusega kaasneb hoonete ehitus on vajalik kasutusele votta
radooniohje meetmed vastavalt kehtivale standardile.

3.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sh 6nnetuste esinemise voimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju vodib jagada eelkdige kaheks -
ehitiste ehitamisega ja nende hilisema kasutamisega seotud mojudeks.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa ka kavandatava tegevuse puhul valistada
avariiolukordasid. Kuna ehitustegevus ei ole ulatuslik ega pikaajaline ja eeldusel, et
kasutatakse parimat voéimalikku tehnoloogiat, on avariide esinemise tdenaosus pigem
vaike. Voimalikud avariiolukorrad (nt ehitusmasinate vdi torustike lekked) ja nende
valtimise meetmed vdi nende korral kditumise lahendused on vajalik detailplaneeringu
koostamise kaigus labi kaaluda. Vdimalik mdju vdib avalduda ehitamise ajal ning kui
ehitised on valminud, siis taiendavat olulist negatiivset mdju keskkonnale ette naha ei ole
(va tavaparased voimalikud avariid nagu tehnovérkude avariid). Ehitustegevuse kaigus
tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning ehitustegevuse planeerimisel
valida keskkonda vahimal vdimalikul viisil méjutavad lahendused. Onnetuste véltimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning t66ohutust maaravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust (nt lekete naol).
Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole hetkel teada.

Ohusaaste on tdenéoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Hilisem &husaaste ei ole tdenaoline.

Rohevdrgustiku toimimisele kavandatav tegevus eeldatavalt olulist mdju voi ohtu ei oma.

Planeeritava tegevusega kaasnevad eeldatavalt lahendused, mis vajavad taiendavalt
sademe- ja pinnasevee arajuhtimist.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes.
Tapsemad veekogused ei ole hetkel teada. Alale on kavandatud uhisveevark
ja -kanalisatsioon. Planeeringualal tekkivat katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav
kasutada haljastuse hooldamisel. Lisaks tuleb potentsiaalsed reostusallikad pinnasest
isoleerida. Uusehitiste varustamine veega, olmereovee ja sademevee kanaliseerimine
toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta taiendavat pinnasereostuse Vvdi
pdhjaveereostuse riski.

Eelhinnangu koostamise hetkel valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei ole
naha.

Detailplaneeringu ala 1abib Arukdla-Juri elektridhuliin - 35-110kV. Hoonete ja
manguvaljakute/spordivaljakute paigutamist elektridhuliinide kaitsevoondisse tuleks
valtida, ennetamaks neist tulenevaid véimalikke ohte.

3.3. Mbju suurus ja ruumiline ulatus, sh geograafiline ala ja eeldatavalt modjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Detailplaneeringu realiseerimise
sotsiaalne mdju on pigem positiivne, kuivérd planeeritud ehitised suurendavad elanike
sportimisvdimalusi.



3.4. Eeldatavalt mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivnhe maakasutus

Planeeringuala on osaliselt kdrghaljastatud ja detailplaneeringuga tuleb ette naha
olemasoleva kdérghaljastuse vdimalikult suurel maaral sailitamine. Olemasolevat
vaartuslikku haljastust tuleb sailitada voimalikult palju, raiete vajadus selgitatakse
tapsemate ehitusaluste alade maaramisel.

Negatiivset moju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Eemaldatud
pinnast on vodimalik kasutada (soéltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdddel. Eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info puudub.
Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt oluliselt negatiivne.

Liigvee kogumisel ja arajuhtimisel tuleb reostamise valtimiseks jalgida seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, kuna vaid sel
juhul on oht looduskeskkonna reostamiseks minimaalne.

3.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte. Lahim kaitseala, Lehmja tammik koos mitmete
kaitsealuste liikidega, asub planeeringualast Iaanes, mistdttu otsene mdju neile puudub.

3.6. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele ei paikne
planeeringualal Natura 2000 vérgustiku ala, mistéttu méju sellele puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse eelndu koos lisadega saadeti
seisukoha kujundamiseks Muinsuskaitseametile, Keskkonnaametile ja Terviseametile.

Keskkonnaamet oma 23.01.2020 kirjas nr 6-5/20/186-2 oli |lahtudes esitatud materjalidest
ja teadaolevast informatsioonist seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasnhe
eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 moistes ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Seisukoht on antud Keskkonnaameti
padevusse jadvas osas.

Terviseamet oma 03.02.2020 kirjas nr 9.3-1/20/50-2 on seisukohal, et KSH labiviimine ei
ole vajalik, kui edaspidistes etappides arvestatakse peatukis 5 toodud
keskkonnakaitseliste tegevustega. Terviseamet tdi valja omapoolsed tahelepanekud, mis
on lisatud peatuki 5 tegevuste nimekirja.

Muinsuskaitseamet oma 26.02.2020 kirjas nr 5.1-17.5/8-1 ndustub detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata jatmisega. Taiendavalt
toob amet valja jargmise:

e Detailplaneeringu alale jaavad muistsete pdldude reg-nr 18750, kultusekivi reg-nr
18746 ja asulakoha reg-nr 18739 kaitsevoondid. Ala Iahistele jaab ka Ussiallikas,
mis ei ole kull riikliku kaitse all, kuid olulise kohaliku tahtsusega puhapaik.

e Arvestades, et kavandatav tegevus ei muuda oluliselt arheoloogiamalestiste
sailimist ja vaadeldavust, ei ole muinsuskaitse eritingimuste koostamine
detailplaneeringu juures vajalikud.

e Detailplaneeringus on oluline valja tuua kaitsealused malestised ja nende
kaitsevoondid ning markida, et kaevetoddel arheoloogiamalestiste kaitsevoondites



5.

tuleb Iabi viia arheoloogiline uuring. Arheoloogilisi uuringuid voib labi viia vaid
vastava padevusega isik voi ettevotja (MuKS §-d 46-47, § 68 Ig 2 p 3 §-d 69-70).

Kuna tegu on muististerohke piirkonnaga, tuleb pinnasetoddel arvestada
arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega nii
malestiste kaitsevoondites kui ka valjaspool méalestiste ja nende kaitsevoondite ala.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja kohustatud t66d
katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Detailplaneering esitada Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE, PROJEKTEERIMISE JA

EHITUSTEGEVUSE KAIGUS VAJALIKUD KESKKONNAKAITSELISED TEGEVUSED

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.
5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeringuala jaab maapinnalt
l&htuva punkt- véi hajureostuse suhtes looduslikult ndérgalt kaitstud pdhjaveega
alale;

Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende
esinemise korral kaitumise lahendused;

Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud,
millest lahtuvalt tuleb detailplaneeringus ette naha miura-, vibratsiooni-,
saasteriski- ja insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimusi tagavad
nduded;

Valja selgitada keskkonnalubade taotlemise vajadus lahtuvalt kavandatavast
tegevusest;

Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb detailplaneeringu alal teostada
radoonitasemete moddistused, tagamaks radooniohutu keskkond vastavalt EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates  hoonetes® toodule, kuna piirkond paikneb koérge
radoonisisaldusega (50-150 kBg/m?) pinnasega alal;

Detailplaneeringu ala labib Arukudla-Juri elektrihuliin  35-110kV. Hoonete ja
manguvaljakute/spordivaljakute paigutamist elektridhuliinide kaitsevoondisse
tuleks valtida, ennetamaks neist tulenevaid véimalikke ohte;

Asfaltplatsidelt vee arajuhtimisel projekteerida liiva- ja dliptutdurid;

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest®;

Arvestada lahiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt
standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blurooruumides*
voi EVS 938:2019 ,Paevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav
kuupaev“ ja EVS-EN 17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes® nduetega,;

Detailplaneeringu ala valisbhus levivad muratasemed ei tohi uletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid®
(edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 toodud mira normtasemeid;

Ehitusaegsed muratasemed ei tohi Uletada ajavahemikul 21.00-07.00 KeM
maarus nr 71 lisas 1 toodud asjakohasemurakategooria toostusmura normtaset.
Impulssmira pohjustavat t66d, naiteks Idhkamine, rammimine jne, vdib teha
toopaevadel kella 07.00-19.00;



5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.
5.19.
5.20.

5.21.
5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise hoonete kasutamise ja
liklusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks umbruskonnas KeM
maaruse nr 71 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise
meetodid® kehtestatud mira ja vibratsiooni piirvaartusi;

Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses
nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja murataseme mdo6tmise meetodid” kehtestatud normtasemeid;

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei uletaks Umbruskonna elamualadel
KeM maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja muirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” toodud normtasemeid;

Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui
hilisem heakorrastus ja olmeprigi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae
valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prlugikonteineritele tagada
vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja
kehtestatud néudeid konteinerile ja selle asukohale;

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks eelistada looduslahedasi lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida;

Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee ko&rvaldamine
eelistatult vastavalt punktis 5.16 toodule voi kruntidelt eesvooluni, valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda kehtivast
standardist ,Linnatanavad®;

Sailitada vaartuslik kérghaljastus;
Raietegevuse kavandamisel arvestada raierahu perioodiga;

Arvestada planeeringualal asuvate arheoloogiamalestiste ja nende
kaitsevoonditega;

Arvestada peatukis 4 toodud Muinsuskaitseameti seisukohtadega;

Arvestada rohevdrgustikku planeerimisel Juri Uldplaneeringust tulenevate
kitsendustega ja tagada planeeringualal rohevorgustiku sailimine ja toimimine
maksimaalsel maaral;

Rekreatsiooni- ja spordirajatiste kavandamisel parkide ja Uuldkasutatavate
rohealade maale tuleb rajatiste kasutusest tingitud parkimisvajadused lahendada
rohealasid saastvalt ning mitte Umbritseda rajatisi uldist maakasutust takistavate
piiretega.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb olulise tingimusena arvestada planeeringu
koostamisel koérghaljastuse kuuluvust rohelise vorgustiku Uksteisega seotud
tasanditesse. Arvestada tuleb kaitsehaljastuse vajadusega pdhimaakasutuse
sees ka kohtades, kus puudub vdimalus iseseisva haljaskoridori eraldamiseks.

Taiendavalt planeerida madal- ja kdrghaljastus.



Loppjareldus:

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, muirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info
pdhjal Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ja
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja
kaesoleva lisa 1 peatikis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:

Jana Suurthal
keskkonna jarelevalvespetsialist



Lisa 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
10. martsi 2020
korraldusega nr 342

LAHTESEISUKOHAD
Juri aleviku Laste tn 3, Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistute
ning lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on suurendada Rae Vallavalitsuse 04.02.2014
korraldusega nr 164 kehtestatud Juri aleviku Laste tn 3 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga ette nahtud ehitusdigust ning Laste tn 3 ja Laste tn la kinnistutest
valja jagada transpordimaa krunt ning Jurimetsa kinnistust valja jagada Uhiskondlike
ehitiste maa krunt, moodustada wuued krundid, maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused ning lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega
varustamine ja haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kulaosade Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks
on maaratud sotsiaalehitiste maa-ala, kavandatud sotsiaalehitiste maa-ala, haljasmaa-
parkmetsa maa-ala ja kohaliku tee alune maa.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritava ala asub Juri alevikus ning on piiratud Spordi, Vdsa ja Laste

tanavatega. Juurdepaasud toimuvad koigilt nimetatult tanavatelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustavad:

* Laste tn 3 kinnistu (registriosa 10887802; katastritunnus 65301:003:0699; suurus
74835 m?; sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitiste maa; omanik on Rae vald);

+ Laste tn 1a kinnistu (registriosa 6627250; katastritunnus 65301:001:4162; suurus 4749
m?; sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa; omanik on Rae vald);

« Jurimetsa kinnistu (registriosa 14163602; katastritunnus 65301:003:1133; suurus
38127 m?; sihtotstarve 100% uldkasutatav maa; omanik on Rae vald).

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 14,0 ha.
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2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Laste tn 3 kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel Juri Gimnaasiumi hoone (ehitisregistri
kood 120267200), pustkoda (ehitisregistri kood 120588750), valitualett (ehitisregistri
kood 120588758) ja pallihall (ehitisregistri koos 120692996). Koolihoone pdhjapoolse
peafassaadi ees kasvavad Uksikud puud, vahene kdrghaljastus kasvab ka olemasoleva
staadioni imber kinnistu Idunapoolses osas.

Laste tn 1a ja Jurimetsa kinnistutel ehitisregistri andmetel hoonestus puudub. Kinnistud
on kaetud erineval rinnatiskérgusel haljastusega. Jurimetsa kinnistul asub JUri
terviserada. Laste tn 1a kinnistul asub kergliiklustee.

2.3. TEHNOVORGUD
Laste tn 3 kinnistu on tehnovérkudega varustatud. Jlirimetsa ja Laste tn la kinnistuid
labivad mitmed tehnovdrgud.

2.4. PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
* olemasolevad tehnovorgud koos kaitsevoonditega;
» tanava kaitsevoond 10 m aarmise sdiduraja servast;
» geodeetilised margid:

- mark nr 124 ja selle kaitsevdond;

- mark nr 135 ja selle kaitsevoond,;
» arheoloogiamalestised ja nende kaitsevoondid:

- kultusekivi nr 18746 kaitsevoond 50 m;

- asulakoha nr 18739 kaitsevodnd 50 m;

- muistsete pdldude nr 18750 kaitsevoond 50 m;

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1) Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneering;

2) Rae Vallavolikogu 20.06.2017 otsusega nr 203 kehtestatud Rae valla Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028;

3) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

4) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

5) Rae Vallavalitsuse 04.02.2014 korraldusega nr 164 kehtestatud Juri aleviku Laste tn 3
kinnistu ja lahiala detailplaneering.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja
kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kisida Rae
Vallavalitsuseset).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering médédus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pohijoonisel tabeli kujul.


https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvdodndi anallds krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega, Rae valla Uldplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab
tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, Harjumaa voi Rae valla
veebilehel https://www.rae.ee/uldplaneeringud. Detailplaneeringutega on vdimalik
tutvuda Rae valla geoportaali map.rae.ee detailplaneeringute rakenduses.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Kavandatavatele kruntidele maarata kasutamise sihtotstarve.

4.2.2. Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kruntidel maarata hoonete arv, ehitisalune
pind ja taisehitus, hoonete arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid
(korruselisus, maksimaalne kdrgus, valisviimistlus) ning naidata hoonete
voimalikud/soovitavad asukohad.

4.2.3. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3. HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada.
4.3.2. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine.

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepaasud kruntidele naha ette Laste, Spordi ja Vdsa tanavatelt ning Laste tn 3
krundisiseselt teelt.

4.4.2. Juurdepaasuteed planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.

4.4.3. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimiskohtade parameetrid ja parkimiskohtade arv planeerida vastavalt kehtivatele
normidele (EVS 843:2016).

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvorkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovérkude ara naitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 v&i 1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks
servituudid vdi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguuhenduse.

4.5.2. Veevarustus ja kanalisatsioon ning soojavarustus lahendada vastavalt
Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Sademe- ja drenaaZzvee kogumine lahendada vastavalt Aktsiaselts ELVESO
tehnilistele tingimustele. Valistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele. Olemasolevat
maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Olemasolevat
maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Naaberkinnistutele
sademevee juhtimine on keelatud. Tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesusteemi toimimine.

4.5.6. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdo0s planeeritava ala kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude
valdajatega. Lisaks on detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste
ametkondadega:

+ Paasteameti P6hja paastekeskus;


https://www.rae.ee/uldplaneeringud
https://map.rae.ee/gis/apps/sites/#/data/

* Muinsuskaitseamet;

+ Keskkonnaamet;

* Terviseamet.

5.3. Koostdos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovérkude
valdajate kooskodlastused tuleb lisada detailplaneeringu materjalide hulka tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus, juhindudes
teistest asjakohastest seadustest ja odigusaktidest. Detailplaneeringu uldosas anda
planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus kontaktvoondiga, seletuskirja
alapunktides konkreetse alapunkti tema lahenduste pdhjendus. Kirjeldada, milliseks
vbivad kujuneda detailplaneeringu elluvimisega eeldatavalt kaasneda vdivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning mdju looduskeskkonnale. Esitada
detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool; pdhijoonis;
tehnovorkude plaan 1:500 vai 1:1000; tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni.

6.3. Detailplaneering koostada 2 eksemplaris koidetult paberkandjal ja digitaalselt
andmekandjal Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis, seletuskiri .doc- ja
.pdf-formaadis.

6.4. Kdik AutoCad2010 .dwg failid peavad olema kahem&dtmelised ja Eesti Vabariigis
kehtivas koordinaatststeemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab olema ka
digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud trass peab
kaevust kaevuni olema sidus).

6.5. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks Rae
valla digitaaljooniste arhiivi aadressil https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
(kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae Vallavalitsusest).

6.6. Detailplaneeringu tarkandmete planiD on 1090.

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja algatamisest teatamine: ks kuu;

7.2. planeeringulahenduse  sisuline  koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: kolm kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: kolm kuud;

7.4. planeeringu vastuvétmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;

7.5. planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: Uks kuni kolm kuud;

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: Uks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD
ISIKUD

8.1. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused.
8.2. Naha detailplaneeringu koostamise raames ette meetmed radoonisisalduse
vahendamiseks hoonetes. Eesti radoonikaardi andmetel on planeeringualal tegemist
kérge radooni sisaldusega pinnasega (50-150 kBg/m?).

8.3. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.


https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoportaali map.rae.ee
detailplaneeringute rakenduses. Detailplaneeringute kaardirakendus véimaldab tutvuda
ja infot saada kehtivate ja algatatud detailplaneeringute kohta, samuti alla laadida
detailplaneeringute menetlusdokumente ja materjale ning saada infot detailplaneeringute
menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 10. marts 2021.

Véimalik on antud lahteseisukohtadele enne tahtaja méddumist taotleda pikendamist Uhe
aasta vorra.
Koostas:

Kadri Randoja
arhitekt


https://map.rae.ee/gis/apps/sites/#/data/

