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Juri 08. september 2026 nr 1242

Jarvekiila Tohvre kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine

Rae Vallavalitsuse 03.10.2023 korraldusega nr 1980 ,Jarvekula Tohvre kinnistute ja
l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine® algatati Jarvekila Tohvre
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu (KoviID DP1091) koostamine, kinnitati
lahteseisukohad ning jaeti algatamata keskkonnamgju strateegiline hindamine.

Detailplaneeringu eesmark on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu
jagamine elamumaa ja transpordimaa kruntideks ning elamumaa kruntidele ehitus- ja
hoonestustingimuste maaramine vaikeelamute ning abihoonete pustitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasudele, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 5,6 ha.

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub.
Planeeringuala moodustab:

e Tohvre kinnistu (katastritunnus 65301:001:4210, registriosa nr 6528150,
sihtotstarve maatulundusmaa 100 %, pindala 25 008 m?).

e Tohvre kinnistu, (katastritunnus 65301:001:4211, registriosa nr 9049902,
sihtotstarve maatulundusmaa 100 %, pindala 30 896 m?).

e ja lahiala.

Detailplaneeringuga on ette nahtud moodustada 19 elamumaa sihtotstarbega krunti
(planeeritud kruntide suurused on vahemikus 1501 - 2010 m?), Ghe (ldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt suurusega 6720 m? ja kuus transpordimaa sihtotstarbega krunti
(kruntide suurused on vahemikus 676 — 3557 m?). Pos nr 1-4 suurim lubatud ehitistealune
pind krundil on 300 m?, pos nr 5-18 suurim lubatud ehitistealune pind krundil on 270 m?,
pos nr 19 suurim lubatud ehitisealune pind on 840 m2. Lubatud on pustitada kuni kahe
maapealse korrusega pdhihoone kdérgusega kuni 9 m ning uhekorruselised abihooned
kérgusega kuni 5 m. Krundil pos nr 19 olemasolev Uksikelamu sailitakse, kuid on véimalik
asendada ka uuega. Planeeritud Uldmaa krundile maaratakse suurim lubatud
ehitisealune pind 80 m2. Juurdepaas elamumaa kruntidele on kavandatud planeeritud
transpordimaa kruntide pos 21-26 kaudu ning juurdepaas on vdimalik nii Tohvre teelt kui
Uus-Jarvekula teelt. Parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Planeeritavate kruntide
tehnovorkudega varustamine on kavandatud Uhisvorkude baasil, kuttesusteem on ette
nahtud lokaalsena.

Jarvekula Tohvre kinnistute ja lahiala detailplaneering vdeti esimest korda vastu Rae
Vallavalitsuse 03.09.2024 korraldusega nr 1345 ning avalik valjapanek toimus
11.11.2024-24.11.2024.



Kuna avaliku valjapaneku jooksul esitati detailplaneeringu kohta arvamusi, siis toimus
detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu 06.01.2025.

Kuni vastuvotmiseni menetleti Jarvekula Tohvre kinnistute ja lahiala detailplaneeringut
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringu
alusel. Detailplaneeringu menetluse ajal kehtestas Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu, millega muutus samal alal
varem kehtinud Rae valla uldplaneering pdhjapiirkonna osas kehtetuks.

Planeerimisseaduse § 134 kohaselt teeb planeeringu koostamise korraldaja parast
detailplaneeringu kooskolastamist detailplaneeringu vastuvétmise otsuse, millega
kinnitab, et detailplaneering vastab oGigusaktidele ja valla vdi linna ruumilise arengu
eesmarkidele. Detailplaneeringu eesmark on eelkdige uldplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Arvestades, et valla ruumilise
arengu eesmargid on muutunud ning neid valjendab uus Uldplaneering, on kavandatav
lahendus viidud kooskdlla planeeringuala pdhjapiirkonna kehtiva Uldplaneeringuga.
Tulenevalt muudatustest detailplaneeringu  ruumilises lahenduses vbetakse
detailplaneering uuesti vastu ja esitatakse avalikustamiseks.

Detailplaneeringu lahendus on parast detailplaneeringu vastuvdtmist ja avalikustamist
viidud kooskodlla pdhjapiirkonna uldplaneeringuga. Osade Uksikelamute asemel on
kavandatud kaksikelamud ning tapsustatud on hoonestusala tingimusi. Varasemas
versioonis olnud elamisuhikute arv 20 on suurenenud - planeeritud on 23 elamisuhikut.
Uldplaneeringuga kooskdlas on vahendatud Uldkasutatava maa krundi suurust.
Muudetud on reovee kanalisatsiooni lahendust.

Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringus (edaspidi lldplaneering) on planeeritud ala
maaratud suuremas osas vaikeelamumaa |l etapi (Ev2) juhtotstarbega alaks. Il etapp on
maaratud suuremate aladena ning arvestatud ei ole Uuksikuid kehtestatud
detailplaneeringuid vdi hoonekomplekse nende alade sees.

Planeeringuala Idunapiiril on uldplaneeringukohane sini-rohekoridor, millele on antud
lahendus naaberala detailplaneeringu koostamise kaigus (Jarvekula Tohvre-Kivi, Tohvre-
Pollu, Tohvre-Metsa katastritksuste ja lahiala detailplaneering, kehtestatud Rae
Vallavalitsuse 29.01.2019 korraldusega nr 175).

Jarvekula Tohvre kinnistute ja lahiala planeeringuala piirneb peamiselt |l etapi aladega,
pbhja- ja kirdeosas piirneb planeeringuala ridaelamumaa (Er) ja vaikeses osas
teenindusettevotete maa (Bt)  juhtotstarbega aladega. Ridaelamumaal,
teenindusettevotete maal ja planeeringualast 16unas Il etapi aladel on hoonestus
vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele valmis ehitatud. Planeeringualast idas on
Il etapi alal kehtestatud detailplaneering, mille elluviimist on alustatud (moodustatud on
planeeringukohased krundid). Tohvre kinnistute ja lahiala detailplaneeringu ala paikneb
suures osas juba valmis ehitatud elamute vahel, seega vastab planeering
uldplaneeringus toodud tingimusele, et alad, kus Umbritsev keskkond on juba valja
kujunenud tuleb tuhimikud taita eelistatult.

Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb |l etapi aladel detailplaneeringute algatamisel
lahtuda Rae valla arengukavas toodud kontrolljoont, mille piires juurdekasvuga tuleb Rae
vald talle pandud Uulesannetega toime. Kohalik omavalitsus voib keelduda
detailplaneeringu algatamisest, kui aastane juurdekasv Uletab arengukavas maaratud
kontrolljoont ja kui esimeses etapis algatatud planeeringutega on kontrolljoon juba
saavutatud. Uldplaneering ei sea aga piire juba algatatud ning vastu véetud
detailplaneeringu menetluse jatkamiseks, kuivord piirangute eesmark ei ole absoluutne
arenduskeeld, vaid arendustegevuse suunamine.

Uldplaneering annab |l etapi arendustegevuseks tingimused, millele Tohvre kinnistute ja
lahiala detailplaneering vastab. Piirkonnas on kool (Kindluse kool) ja lasteaed (lahim
lasteaed on planeeritud Andresepdllu kinnistu detailplaneeringuga Kindluse tee 34
kinnistule) on valmis ehitatud véi valmimas v6i nahakse konkreetse arendusalaga ette ja



ehitatakse valja. Juurdepaasuks vajalik tanavavork (Tohvre tee 16ik ja Uus-Jarvekila tee
Liiva teelt) on valmis ehitatud, Ulejaanud osas nahakse valjaehitamine ette Tohvre
kinnistute ja lahiala detailplaneeringuga. Lahim olemasolev linnalist teenindustaset
pakkuv Uhistranspordipeatus (Jarvekula kool, Jarvekula) asub planeeritavast alast ca 1,5
km kaugusel. Head maalist teenindustaset pakuvad Lo ja Liiva peatused, mis asuvad
planeeringuala laheduses. Detailplaneeringu alast 500 m kaugusele on kavandatud Rae
valla péhjapiirkonna uldplaneeringuga perspektiivne autonoomne Uhistranspordi koridor.
Uldplaneering margib, et eelistatud on arendusalad eelnimetatud koridorist mugava
jalutuskdigu kaugusel (500 m). Uldplaneeringu kohaselt nahakse ette uued
Uhistranspordipeatused Liiva tee jaotusmagistraalile. Varasemalt kehtestatud ja
elluviimisel detailplaneeringutega lisandub piirkonda elanikke ning suureneb ka ndudlus
uhistranspordile, mis vdimaldab liine ja teenindustaset ning peatuste voérgustikku
tihendada. Detailplaneeringuga lahendatakse jalgratta- ja jalgteed, mis moodustavad
olemasolevate teedega Uhtse vdrgustiku. Lahimad olemasolevad tsentraalsed vee- ja
kanalisatsiooni litumispunktid asuvad planeeringuala piiril (lahemal kui Uldplaneeringus
ndutud min 500 m).

Kuna aastane elanike juurdekasv Peetri kandis (kehtestamisele eelneval 2025. aastal) ei
Uleta kontrolljoont, kdesolev detailplaneering on algatatud 2023. aastal (st enne Rae valla
pdhjapiirkonna Uldplaneeringu kehtestamist) ja vastu voetud 2024. aastal (enne Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamist), uuesti vastu véetud 2026. aastal ning
kehtiva uldplaneeringu seletuskirjas valja toodud vaikeelamumaa ala Il etapi tingimused
on taidetud, st Tohvre kinnistute ja lahiala detailplaneering on kooskdlas valla ruumilise
arengu eesmarkidega, ei ole kohalikul omavalitsusel pohjust keelduda detailplaneeringu
vastuvotmisest.

Uldplaneeringus on planeeritud ala margitud vaartuslikuks pdllumaaks lahtuvalt 2018.
aastal koostatud uuringust. Pdllumajandusmaade uuringus ei ole pdllumassiive
tUkeldatud kinnistute kaupa, mistdttu kehtib hinnang suuremale, mitut kinnistut héimavale
alale. Praeguseks on Tohvre kinnistutega piirnevad alad suures osas hoonestatud ja
pollumaad killustunud. Il etapina valjaehitatavatel vaartuslikku pdéllumajandusmaade
aladel tuleb ehitusdiguse planeerimisel detailplaneeringu kaigus arvestada Il ehitusetapi
tingimustega ning kuni ehitusdiguse tekkimiseni on vdimalik pdllumaad kasutada
sihtotstarbeliselt. Vaartusliku pdllumaa tunnustega maadele on Uldplaneeringus antud
vBimalus hoonestuse rajamiseks, et asulad saaksid laieneda kompaktselt.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pdhja paastekeskus, Politsei- ja
piirivalveamet. Koostodd on tehtud planeeringuala omanikuga ja tehnovdrkude
valdajatega (Enefit AS, Elektrilevi OU ning Aktsiaselts ELVESO). Rae Vallavalitsus on
seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab Rae valla
arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskdlas. Detailplaneering on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu
kehtestamine®.

Detailplaneering on labinud vastuvotmisele eelnevad menetlusetapid.

Lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 30 16ike 1 punktist 4;
planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 134, § 135 Idigetest 1 ja 5-7; Rae Vallavolikogu
19.05.2026 maaruse nr 15 ,Oigusaktiga kohaliku omavalitsuse, omavalitsusiiksuse voi
kohaliku omavalitsuse organi padevusse antud kusimuste lahendamise delegeerimine
Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavalitsuse 03.10.2023 korraldusega nr 1980
»~Jarvekula Tohvre kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine®, Rae Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 26.08.2024 sélmitud lepingust ja selle
muutmise lepingust 29.07.2026 ning tutvunud detailplaneeringu materjalidega (Optimal
Projekt OU, t66 nr 374), Rae Vallavalitsus annab

korralduse:



. Vbtta vastu Jarvekula Tohvre kinnistute ja lahiala detailplaneering. Detailplaneeringu
eesmark on planeeringualale elamumaa, Uldkasutatava maa ja transpordimaa
kruntide moodustamine ning moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse
maaramine vaikeelamute ning abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule
ja tehnovorkudega varustamisele. Detailplaneeringu koostamise eesmark on
kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringu kehtestamine®. Planeeringuala suurus on ligikaudu 5,6 ha.

. Korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek Rae Vallavalitsuse ruumides aadressil
Arukila tee 9, Juri alevik ning avaldada detailplaneering koos teatega avaliku
valjapaneku toimumisest Rae valla veebilehel.

. Teavitada detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumisest ajalehtedes Harju Elu ja
Rae So6numid ning teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi
detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle digusi vdi huve vdib detailplaneering
puudutada.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi Tallinna Halduskohtule
kaebuse halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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