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LIMU KÜLA HINDREKU KINNISTU JA LÄHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKÕLASTUSTE NING ARVAMUSTE KOKKUVÕTE

 SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeringu tellija on Rae vald, detailplaneeingu koostamisest huvitatud isik on Hardi Naarismaa. P laneeringualaks on ligikaudu 1ha suurune osa Hindreku katastriüksusest (kat. tunnus: 65301:007:0239). 

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmärk

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul suurendada ehitusõigust ning määrata hoonestustingimused ning lahendada juurdepääsud, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla üldplaneeringuga. Üldplaneeringu kohaselt paikneb Hindreku kinnistu planeeringuala ajaloolise asustusstruktuuriga olemasoleva elamumaa alal. Detailplaneeringuga kavandatakse ehitusõiguse suurendamist olemasoleval õuealal.
2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2. Asukoht, maaomand

Planeeringuala asub Limu küla keskosas ajaloolise asustuse ääres. Planeeringuala on valdavalt õuemaa, piiritletud suures osas olemasolevate kiviaedadega ning ajas välja kujunenud haljastusega. Juurdepääs planeeritavale alale on planeeritud Limu teelt. 
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 Joonis 1       Planeeringuala, foto Maa-ameti fotolaost http://www.maaamet.ee/fotoladu/ 

(Pildistuse aeg 2018-04-23).

2. Planeeritava ala moodustab

Ligikaudu 1 ha suurune osa Limu küla Hindreku katastriüksusest:   

· katastriüksuse tunnus: 65301:007:0239; 
· katastriüksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;

· kinnistu registriosa nr: 10037502;

· katastriüksuse pindala: 17,61 ha;

· omanik: Hardi Naarismaa.

Lähialana on kaasatud planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovõrkude planeerimiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1 ha.
2. Hooned ja rajatised
Ehitisregistri andmetel on Hindreku kinnistul elamu (ehitisregistri kood 116017585, ehitisealune pind 60 m² ), kelder (ehitisregistri kood 116017586, ehitisealune pind 57 m²), abihoone (ehitisregistri kood 121340195, ehitisealune pind 217 m² ) ja rajatis katusealune (ehitisregistri kood 220410688, ehitisealune pind 104 m² ). Planeeringuala on korrastatud õuemaa. 
2. Tehnovõrgud 
Hindreku kinnistul asub puurkaev. Kinnistut läbib kõrgepingeliin ja elektriõhuliin alla 1 kV.
2. Piirangud
Planeeritaval alal lasuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

· Puurkaevu hooldusala 10 m, puurkaev (PRK0004959); 
· Limu tee kaitsevöönd 10 m äärmise sõiduraja välimisest servast; 
· Elektripaigaldise kaitsevöönd, kõrgepingeliin (L100A), kaitsevöönd 25 m mõlemale poole liini telge; 
· Elektripaigaldise kaitsevöönd, elektriõhuliin alla 1 kV (M25851949) kaitsevöönd 2 m mõlemale poole liini telge.
3. LÄHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

· Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla üldplaneering; 

· Rae Vallavolikogu 20.06.2017 otsusega nr 203 kehtestatud Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028;

· Rae Vallavalitsuse 15.02 2011 määrus 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord“;
· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus 14 „Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend“;
· Riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“;

· Katastriüksuse plaan;
· Rae Vallavalitsuse 26.01.2021 korraldus nr 135 ning detailplaneeringu koostamise lähteseisukohad, vastavalt korralduse lisale 1.
· Lähteülesanne;
· Planeerimisseadus;
· Teised Eesti Vabariigi seadused ja määrused.
3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute loetelu

· „Hindreku maa-ala plaan tehnovõrkudega“  M 1:500 (Geoport OÜ, 16.06. 2020a. Töö nr: A20107, MTR EEG000293).

· Eksperthinnang Rae vallas paikneva Limu küla miljööalale ja Hindreku kinnistu ning lähiala detail-planeeringu eskiislahendusele. Koostanud Elo Lutsepp (Muinsuskaitse tegevusluba VS 872/2016), 2021
4. PLANEERINGU LAHENDUS
Planeerimislahendus hõlmab ligikaudu 1 ha suurust ala, mis on piiritletud suures osas olemasolevate kiviaedadega ning ajas välja kujunenud haljastusega Hindreku kinnistul. Suurem osa kinnistust on üldplaneeringu järgi rohevõrgustikus paiknev metsamaa, (u 14,2 ha), mida detailplaneeringu käigus ei muudeta. Säilib katastriüksuse sihtotstarve 100 % maatulundusmaa ning olemasolev kinnistu piir. Nähakse ette olemasolevale õuealale ehitusõigus ja hoonestustingimused üksikelamu püstitamiseks. Leitakse põhimõtteline haljastuse ning tehnovõrkude lahendus. Elamu võib olla kuni kahekorruseline, abihooned ühekorruselised. 
4. Kontaktvööndi analüüs

Planeeringuala paikneb Limu külas ning piirneb idast Limu tee L5 katastriüksusega (65301:001:4118), millelt on tagatud juurdepääs planeeritavatele kruntidele. Parkimine lahendatakse omal krundil. Kontaktalas olevad katastriüksused on valdavalt elamu- ning maatulundusmaa sihtotstarbega ning neil paiknevad üksikelamud abihoonetega. Lähim ühistranspordipeatus planeeritavast alast on u 2 km kaugusel Pajupea bussipeatus, Jüri kool ja lasteaed Taaramäe u 5,5 km kaugusel.
Limu küla hooned ei moodusta ajaloolist tervikut ning miljööd kannab edasi vaid sajandeid samas kohas kulgenud külatänav ja väheste muutustega krundistruktuur. Hooned paiknevad õuealadel vabalt loomata külale ühest mustrit. Valdavalt asuvad eluhooned krundi sügavuses omamata otsest kokkupuutumist külatänavaga. Külatänav on suuremas osas ääristatud maakividest laotud kiviaedadega. Kõrge tara piirab külatänavalt õueala vaid Uue-Tikase krundil. Kõikidel õuealadel on säilitatud ka kõrghaljastust. Ühegi krundi hooned hoolimata sellest, et asuvad lähestikku, ei varja otseselt vaadet teistele kruntidele ja nende hoonetele.

4. Alal kehtiva üldplaneeringu analüüs 

Kehtiva Rae valla üldplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462) kohaselt on planeeritav osa Hindreku katastriüksusest hajaasutuses paiknev elamumaa ning lisaks paikneb ajaloolise asustusstruktuuriga alal.
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Joonis 2  Väljavõte Rae valla üldplaneeringu maakasutuskaardist.
                 Hindreku kinnistu.
1.1.1. Planeeringulahenduse vastavus Rae valla üldplaneeringus esitatud piirkondlike hoonestustingimustega 
	
	Rae valla üldplaneeringuga määratud piirkondlikud hoonestustingimused Limu külas
	Limu küla Hindreku kinnistu detailplaneeringuga määratavad  hoonestustingimused

	Krundi täisehitus %
	- Ei ole määratud
	Õueala (0,76 ha suurune ala) täisehitus 10 %.

	Krundi suurus
	-Õueala ulatuses moodustatava elamumaa suurus 0,2-1,0ha

-Alla 1,0 ha suurusele krundile määratakse elamumaa sihtotstarve ja seda ei jagata väiksemaks

-Rohevõrgustikus on minimaalne krundi suurus 2 ha, erandiks on elamumaa sihtotstarbeline krunt, mis võib olla 0,2- 1,0ha suurune, alla 2ha suurusest maatulundusmaa kinnistut ei saa elamumaa krunti välja jagada
	Kinnistut ei jagata.

	Krundi sihtotstarve %


	-Ühepereelamud

-Rida-, paaris- ja kahepereelamud läbivate teede ääres ja ristmikel

-Korterelamud küla või aleviku keskuses, kuhu on kavandatud sotsiaal- ja teenindusasutused
	Maatulundusmaa 100%. Alal on 0,76 ha suurune õueala.

	Kõrgus ja korruselisus
	2 korrust ja 9 m kõrge
	2 korrust ja 9 m kõrge

	Abihooned; hoonete arv krundil
	Elamumaal kuni 5 abihoonet 
	Kuni 5 abihoonet 

	Katusekalle, räästa kõrgus
	-Ühepereelamul 30-50°,    väiksemad hooneosad võivad olla madalama kaldega
	Katuse kaldenurk 30-50°, räästa kõrgus 3 m. Väiksemad katuse osad ja osa hoonest võib olla madalama kaldega, samuti abihoone katus. Põhihoonel peab olema kahe- või ühepoolne viilkatus. Limu küla miljööala ja Hindreku kinnistu ning lähiala detailplaneeringu eskiislahenduse eksperthinnangus on isegi soovitatav katusekallet mitte piirata piirkonnas esineva varieeruvate katusekallete tõttu.

	Piirded
	- Ei ole määratud
	 -Kiviaed


	Haljastus
	- Ei ole määratud 
	-Säilitada väärtuslik kõrghaljastus.


	Ehitusjoon
	- Ei ole määratud
	- Ei ole määratud 

	Materjalikäsitlus
	-Peamine viimistlusmaterjal puit


	-Peamine viimistlusmaterjal puit

-Puiduga võib kombineerida kivi, krohvi või tellist


Koostatav detailplaneering on kooskõlas Rae valla üldplaneeringuga.

4.3. Krundijaotus ja hoonestus.

1.1.2.  Planeeritud krundistruktuur. 

Hindreku katastriüksuse piiri ei muudeta.

1.1.3. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil. 

Planeeritav hoonestusala ning soovituslik hoonete paiknemine on esitatud joonisel 4 (põhijoonis tehnovõrkudega). 

1.1.4. Projekteerimise põhimõtted. 

Planeeritavale õuealale lubatakse ehitada üksikelamu ning selle juurde võib rajada kuni 5 abihoonet (sh olemasolevad), ehitisealuse pinnaga kokku kuni 760 m². Elamu võib olla kuni kahekorruseline ja katuseharja kõrgus maapinnast kuni 9 m. Elamul on lubatud maa-aluse korruse rajamine. Abihoonete korruselisus on 1 ja kõrgus kuni 6m. Hoonete minimaalne tulepüsivusklass on TP 3. Parkimine lahendada krundisiseselt. 

Sobivate mahtudega uus eluhoone on kavandatud vabaplaneeringuga õuealale. Materjalidena on kavatsetud kasutada välisviimistluses igati miljööalale ja maastikule sobivat halli värvitud püstlaudist ja lõigatud maakivist voodrit. Katusematerjalina kavatsetakse kasutada musta värvi katusekivi. Ei näe põhjust rakendada siin piiranguid katusekalde ja materjali osas, kuna olemasolevatel hoonetel külas on juba kasutusel erinevad materjalid. Ka must katusekivi. 

Limu küla puhul pole otstarbekas rakendada Rae valla üldplaneeringus kehtestatud piiranguid hoonete rajamisel materjkalikasutuse osas, kuna olemasolevas väikeses külas on juba kasutusel erinevad katusetüübid ja materjalid, samuti on rajatud hoonete mahud ja arhitektuursed lahendused äärmiselt erinevad. Vajalik on jälgida käesoleval miljööalal kruntide jaotust ja mitte tihendada olemasolevat külastruktuuri. Võimalusel taastada või korrastada ka teiste kruntide piirile jäävad kiviaiad. Vältida vaateid piiravaid piirdeid.

Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 määrus nr 17 "Puu raieloa andmise kord Rae vallas" § 1 lõige 6 määrab, et ehitusprojekti kohaselt mahavõtmisele määratud puude raiumiseks loetakse luba antuks koos ehitusloaga ning raieloa taotlust selleks esitama ei pea.
1.1.5. Kruntide ehitusõigus

     Pos 1

· Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind - 760 m²;

· Krundi kasutamise sihtotstarve – maatulundusmaa;

· Põhihoone / abihoone lubatud maksimaalne kõrgus maapinnast- 9 m / 6 m;

· Hoonete arv krundil- 6 (1 põhihoone + 5 abihoonet);

· Krundi sihtotstarve - 100 % maatulundusmaa.  
1.1.6. Arhitektuursed piirangud 

· Katuse kaldenurk 30 - 50 kraadi. Põhihoonel peab olema kahe- või ühepoolne viilkatus.  
· Õueala ümbritseb kiviaed. Hoonete ehitusprojektide koostamise käigus  lahendada piirded lähtuvalt hoonete arhitektuurist ning piirkonnas levinud kujunduslaadist. Lubatud on rajada ka puidust latt- või lippaed või võrkpiire hekiga. Kinnistute vahel võib olla võrkpiire, kõrgus maksimaalselt 1,5m. Väravad ei tohi avaneda tee poole.
· Põhihoone korruselisus – 2;

· Abihoone korruselisus – 1;

· Õueala täisehitus on lubatud kuni 10%;

· Peamise viimistlusmaterjalina kasutada puitu. Puiduga võib kombineerida kivi, krohvi või tellist. Kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja liigendatud fassaadi. Hoonete välimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega;

· Katusekatte värviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);

· Abihooned ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga;

· Hoone ±0.00 on planeeritavast maapinnast 0,2-0,5m kõrgemal;

· Hoonete projekteerimisel järgida energiatõhususe miinimumnõudeid (Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määrus nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“) ning hoonete projekteerimisel arvestada standardiga EVS 842 “Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest” ja tagada piisavad insolatsioonitingimused vastavalt EVS 17037:2019+A1:2021 "Päevavalgus hoonetes";
· Hoonete ehitusel tuleb jälgida radooniohutu elamu ehitamise üldnõudeid. Projekteerimisel lähtuda standardist EVS 840:2017 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ meetmeid;

· Hoone eskiisprojekt kooskõlastada Rae valla arhitektiga.

1.2. Radoon

Lähtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeringuala normaalse radoonisisaldusega pinnase (30-50 kBq/m³) piirkonnas. Antud radooniriski levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus võib võrdlemisi väikeste vahemaade (sh detailplaneeringuga hõlmatava ala) ulatuses varieeruda üsna oluliselt. Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti Standardi EVS 840:2017 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ esitatud nõuete ja soovitustega. 

Radooni hoonesse sattumise vältimine

· Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleb radoonisisaldus täpsustada mõõtmise teel.  
· Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases kõrge, on ehitustegevus piiratud, sest kasutusele tuleb võtta meetmed radooni hoonesse sattumise vältimiseks.

· Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.

· Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vähendamiseks tuleb projekteerida lisaseadmed olmeveest õhu eemaldamiseks.

· Radooni hoonesse sattumise vältimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone projekteerimisel silmas pidada järgnevat: 

1) Hoone esimese korruse põrand ja sokkel peavad moodustama ühtse õhutiheda radoonitõkke.

2) Radoonitõkke kihti läbivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja juhtmete liitekohad peavad olema õhutihedad

3) Tuleb ette näha meetmed võimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida võivad praod jm) tekkimise vältimiseks radoonitõkkes.

Meetmed radooni hoonesse sattumise vältimiseks kõrge radoonisisaldusega pinnastele:

· Tarindite radoonikindlad lahendused (õhutihedad esimese korruse tarindid ja /või alt ventileeritav betoonpõrand või maapinnast kõrgemal asuva põrandaaluse sundventilatsioon)

Hoonete ehitusel tuleb jälgida radooniohutu elamu ehitamise üldnõudeid.
1.3. Haljastus ja heakord

· Väärtuslik kõrghaljastus säilitada;
· Alal nähakse ette likvideeritavana üks saarepuu ning kaks õunapuud;

· Krundi haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt, millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus ümbritsevasse keskkonda. Viljapuid tohib istutada õuealale kuhu ei ulatu hooned, puurkaevu hooldusala ning tehnovõrkude kaitsevöönd. Viljapuuaeda istutatavad istikud peavad vastama standardile EVS 939-2:2020 „Ilupuude ja –põõsaste istikute kvaliteedinõuded”. 
· Ehitusaegne haljastuse kaitse peab vastama Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrusele nr 11 „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“.
· Õueala on suures osas piiratud kiviaiaga. Väravad ei tohi avaneda tee poole;

1.3.1. Jäätmete prognoos ja käitlemine 

· Jäätmete kogumine   peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jäätmete taaskasutust ja kõrvaldamist. Ohtlike jäätmete kogumine ning äravedu peab toimuma spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

· Ehitusjäätmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette näha nende äravedu, kõrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas või anda üle töötlemiseks vastavat jäätmeluba omavale jäätmekäitlusettevõttele. Ehitustöödel tekkivate jäätmete valdaja on kohustatud rakendama kõiki tehnoloogilisi ja muid võimalusi jäätmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kõikide võimaluste rakendamine jäätmete taaskasutamiseks.

· Piirkonnas kogutakse jäätmed ühiselt Limu tee L3 katastriüksusel olevatesse konteineritesse. Alale eraldi prügikonteinereid ei planeerita.
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Joonis 3  Olemasolevate prügikonteinerite asukoht. Kaardi allikas: Maa-amet veebruar 2022
1.3.2. Võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise meetmed

Võimalikeks avariiolukordadeks alal võib olla rike või õnnetus kasutatava tehnikaga või tööõnnetus. Sellised avariiolukorrad on võimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need ennetatavad õigete töövõtetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustöid teostavate mehhanismidega;

- tööõnnetused;

- kommunikatsioonide lõhkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kütuste, õlide lekked;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil järgida üldisi ohutusnõudeid ning vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab töövõtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda ümbritseval alal.

Kasutusperioodil võib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral tuleb ühendust võtta võrguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nõuetele vastavate tulekustutusvahenditega. 

1.3.3. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks. 

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamõju. Ehituse käigus kaasnevad müra ja vibratsioon on lühiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamõju omavaid tegevusi ette ei näe. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus keskkonnaloa taotlemiseks. 
Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 lõikest 6’ punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hävitamine ja kahjustamine või pesade kõrvaldamine, tahtlik häirimine, eriti pesitsemise ja poegade üleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 – 30.06.
Projekteerimisel hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) kavandamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega, et tehnoseadmete ning ehitustegevusega kaasnev müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti peab see vastama sotsiaalministri 04.03.2002 määrusega nr 42 "Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid").

Ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed ei tohi ümbruskonnas ületada sotsiaalministri 17.05.2002 määrusega nr 78 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid“ kehtestatud vibratsiooni piirväärtusi.
1.3.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mõjude hindamise, sealhulgas keskkonnamõju strateegilise hindamise tulemuste arvesse võtmise kirjeldus ning vajadusel seiremeetmed 

Käesoleva detailplaneeringu raames koostatud eksperthinnang Limu küla miljööalale ja Hindreku kinnistu ning lähiala detailplaneeringu eskiislahendusele. Eksperthinnangu kohaselt on planeeringulahenduses kavandatud elamu ning abihooned (sh olemasolevad) piirkonda sobilikud.

Täiendavaid uuringuid/hinnanguid ei ole koostatud. Muus osas ei ole näha, et kavandatav tegevus avaldaks keskkonnale ülemäärast mõju.

1.3.5. Põhjavee kaitse 

Planeeringuala on nõrgalt kaitstud põhjaveega ala. Planeeringuala kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt. Seetõttu on väga oluline järgida omapuhastitele esitatavaid nõudeid, et oleks tagatud planeeringualal põhjavee kaitse. Reoveepuhasti õige kasutuse korral ei kaasne negatiivseid keskkonnamõjusid. Selle aluseks on reoveepuhasti õige paigaldus, regulaarne hooldus ja tööprotsessi  jälgimine.

1.3.6. Kuritgevusriskide vähendamine

Käesoleva peatüki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. 

Kuritegevuse riske vähendavad:

· elav keskkond

· selgelt eristatav juurdepääs, valdusel sissepääsude arvu piiramine

· ööpäevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui

ka õuealal.

· õueala valgustatus

· lukustatud sisenemisruumid

· tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

· süttimatust materjalist suletavate prügianumate kasutamine.
1.4. Teed

1.4.1. Juurdepääs planeeritavale alale. 

Planeeritavale alale on tagatud juurdepääs Limu teelt. 
1.4.2. Parkimine.  

Vastavalt Rae valla üldplaneeringule on iga elamuühiku kohta kavandatud 2 parkimiskohta omal krundil. 

1.5. Tehnovõrgud

1.5.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus

Planeeritava ala veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil. Puurkaevu hooldusala on 10m. Alal olev salvkaev likvideeritakse.
Kanalisatsioon. 

Kinnistu reovee kohtkäitlus lahendada vastavalt kehtivatele õigusaktidele, muuhulgas tuginedes kehtivale reovee kohtkäitluse ja äraveo eeskirjast Rae vallas. Reovee kohtkäitlust on võimalik lahendada omapuhastiga (biopuhastiimbsüsteem) või reovee kogumismahutiga (lubatud on paigaldada nõuetele vastavat, sertifitseeritud lekkekindlat kogumismahutit, mida tühjendatakse nõuetekohaselt purgimissõlme). 

Konkreetse reoveekäitlussüsteemi tüüp/tehniline lahendus määratakse ehitusprojektis. Omapuhasti rajamine on lubatud, kui kinnistul on võimalik tagada omapuhastile esitatud nõuete täitmine. Biopuhasti imbsüsteemi paigaldamist saab ennekõike kaaluda alalise eluhoone puhul, kuna biopuhasti efektiivse töö tagab üldjuhul ühtlane regulaarne kasutus. 

Omapuhasti kavandamisel tuleb arvesse võtta alljärgnevat: 

1) Omapuhasti kavandamisel ühendada sellega kõik kinnistu hooned, milles on kavandatud reoveeteke. 

2) Kui suublaks on pinnas, võib kaitsmata ja nõrgalt kaitstud põhjaveega alal kogu majapidamises tekkiva reovee kooskäitlemisel pinnasesse immutada bioloogiliselt puhastatud reovett (kuni 10 m³/ööpäevas). Reoveesüsteemiga kaasnevad kitsendused tuleb eelistatult mahutada asukohakinnistu piiresse (väljapoole ulatumine eeldab kooskõlastamist naaberkinnistu omanikuga ehitusloa taotluse/ehitusteatise esitamise faasis). 

3) Kinnise mahuti (reovee kogumismahuti, septik, biopuhasti vms.) kaugus elamust vähemalt 5 m ; puhasti peab jääb elamust valdavate tuulte suhtes allatuult (välja arvatud kinnised süsteemid) ning kaevu(de) ja põhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu. 

4) Omapuhasti rajamisel määrata või mõõta omapuhasti imbsüsteemi väljavalitud asukohas põhjavee kõrgeim tase maapinnast: koht on sobilik, kui reovee immutussügavuse ja põhjavee kõrgeima taseme vahele jääb aastaringselt üle 1,2 m – vajalikuks võib osutuda imbsüsteemi peenrasse tõstmine. 

5) Imbsüsteemi projekteerimisel eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise süsteem (kiirtega lahendus tagab ühtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui imbtunnel). Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebaühtlane ning reoveetekke iseloom või looduslikud olud ei võimalda reoveepuhasti tõrgeteta tööd, tuleb eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist. Reovee kogumismahuti paigaldamist kavandades arvestada alljärgnevaga: 

· Tagatud peab olema mahuti piisav kaugus hoonetest ja kaevudest, mahuti kuja (raadiusega 5m arvates väliskontuurist) kattumisel kaevu hooldus- või sanitaarkaitsealaga lähtuda rangemast nõudest. Nt. 5m kujaga kogumismahuti kavandamisel 10m raadiusega hooldusalaga kaevu lähedusse peab tagama minimaalselt 10m vahekaugus nende kahe objektivahel. 

· Imbsüsteemi kuja kaevu asukoha või kaevu hooldus- või sanitaarkaitseala välispiiri suhtes 50 meetrit. Paigaldada on lubatud vaid nõuetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/või CE märgisega) biopuhastit ning kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti liikumatus, mistõttu on mõistlik kavandada tühjendatavad mahutid (reovee kogumismahuti, biopuhasti mahuti vms.) sissesõidu tee lähedusse.
· Mahutile peab olema tagatud aastaringne juurdepääs purgimisteenust osutava veoki poolt. 

· Paigaldada on lubatud vaid nõuetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/või CE märgisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti liikumatus. 

· Reovee kogumismahuti tühjenduskulude optimeerimiseks on soovitav võtta paigaldatava reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee ööpäevast vooluhulka ja purgimisteenust osutava veoki mahtu. Paigaldatud reovee kogumismahuti tühjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt ettevõttelt, nõuetekohase purgimise tõenduseks on ettevõte kohustatud igakordsel teenuse osutamisel üle andma teenuse tellijale ka arve/kviitungi. 

Lokaalse puurkaevu ja kanalisatsioonilahenduse projekteerimisel peab arvestama alljärgneva seadusandlusega: 

−  Keskkonnaministri 31.07.2019 määrus nr 31 „Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nõuded ning kanalisatsiooniehitise kuja täpsustatud ulatus“. 

−  Keskkonnaministri 09.07.2015 määrus nr 43 „Nõuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu või -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja ümberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu või -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele võtmise, ümberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu või -augu asukoha kooskõlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- või kasutusteatise, puurimispäeviku, salvkaevu ehitus- või kasutusteatise, puurkaevu või -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu või -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“. 

−  keskkonnaministri 08.11.2019 määrus nr 61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused“. 

−  Veeseadus 6 peatükk 2 jagu „Reovee puhastamine ning heitvee ja saasteainete suublasse juhtimine“ ning 3 jagu „Kanalisatsiooniehitise veekaitsenõuded“. 

Sademevesi nähakse ette omal kinnistul pinnasesse immutatuna. Olemasoleva maapinna tõstmine on lubatud hoonestusala piires kuni 0,5 m ümbritsevast maapinnast, olemasolevate maapinna kõrgusmärkide suhtes. Olemasolevate absoluutkõrguste vahemik planeeritaval õuealal on 39,85 – 43,59. Maapinda ei või tõsta kõrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud ning tuleb lahendada oma krundi piires. 

1.5.2. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OÜ 10.11.2021.a väljastatud tehnilised tingimused nr 390583.
Planeeritava kinnistu võrgu ümberehituseks teostatakse järgnevad tööd: 

- Demonteeritakse mast nr 13 koos õhuliiniga. 

- Asendatakse mast nr 14 puitmasti vastu ning paigaldatakse uute kohta. 

- Mastile nr 14 paigaldatakse Hindreku kinnistu liitumiskilp. 

- Projekteeritakse ja ehitatakse 0.4kV maakaabelliin mastist 14 kuni 14A. 

- Projekteeritakse ja ehitatakse õhuliin mastist 12 kuni 14A. Paigaldatakse vahemast Hindreku kinnistule. 

- Demonteeritakse vahekilp.

Elektriliinide ja liitumiskilbi täpne asukoht määratakse hoonete tööprojektis.

1.5.3. Sidevarustus

Telefoni ja internetiühendus nähakse ette kas Wifi või mobiilse interneti kaudu. 

1.5.4. Soojavarustus

Planeeringuga nähakse ette lokaalne küte, mille täpne liik selgub hoonete projekteerimise käigus.  Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- või tahkeküte. Alternatiivküttena võib kombineeritult kasutada õhk-vesi soojuspumpa ja päikesepaneele. 
Soovitav on kasutada energiasäästlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid süsteeme (õhk-vesi soojuspump, maasoojuspump, päikesepaneelid, jmt). Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu paiskavad kütteliigid (nt raskeõlid ja kivisüsi).

Euroopa Parlamendi ja nõukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatõhususe kohta nõuab, et pärast 31.12.2020 peavad kõik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud liginullenergia standardi nõuded määrusega „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded”. Sellest tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Päikesepaneelide valikul kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vähendava pinnatöötlusega ning kollektorite asukoha ja paigaldamise kaldenurga valikuga minimaliseerida päikese peegeldust naaberkinnistu suunas.
Tuuleenergia tootmine planeeritud elamualal ei ole lubatud.
Soovituslik on teostada pinnase uuringud enne maasoojuspumbasüsteemi lahenduse dimensioneerimist ja kirjeldada pinnase tüüp, geoloogiline paiknemine, geoloogilised iseärasused, nende minimaalsed soojusmahtuvused, soojusjuhtivus ja pinnaseveetase. 

Vastuvõetud Rae valla põhjapiirkonna üldplaneering käsitleb küttesüsteeme järgnevalt: Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema välditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega kaasnevad kaevetööd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussüsteemi. Maasoojussüsteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kõrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt koostatavas üldplaneeringus sätestatud haljastuse rajamise nõuetele. Vältida tuleb maasoojussüsteemide rajamisest üksteisele või seda mõjutavale objektile liiga lähedale, samuti kinnistu piirile, et ära hoida maasoojussüsteemide omavaheline koosmõju või mõju taimestikule (maasoojussüsteemi torustiku rajamine võib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusrežiimi jahedamaks ja lühendab kasvuperioodi). Maasoojussüsteem peab asuma vähemalt 2 meetri kaugusel kinnistu piirist ning puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel.
Õhksoojuspumpade välisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle äärde (või tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kõrvalkinnistule lähemale kui 2m. Õhksoojuspumba või õhk-vesi soojuspumba projekteerimisel vältida seadme töötamisest tingitud müra kandumist naabri kinnistutele ning siseruumidesse.
Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Küttesüsteemi lahendus täpsustub ehitusprojekti koostamisel.

Tehnovõrkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad täpsustuvad eriosade projektide koostamise käigus. Detailplaneeringus esitatud tehnovõrkude lahendus on põhimõtteline. 
1.5.5. Tuleohutuse tagamine 

Hoonete ehitamisel peab lähtuma Eesti Vabariigi tuleohutuse projekteerimisnormidest “Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”, Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 a määrusest nr 17. Tule levik ühelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele. Projekteerimise ja ehitamise käigus peavad olema täidetud  EVS 812-6:2012+A1+A2 „Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus“ ning EVS 812-7:2018 „Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnõuded”. Uute hoonete rajamisel krundi piirile või naaberkinnistute hoonestusele lähemale kui 8m tuleb hoonetele kavandada tuleohutustarindid. Lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Hoonete minimaalne tuleohutusklass täpsustatakse edasise projekteerimise käigus vastavuses projekteeritavale ehitisele esitatavate tuleohutusnõuetega.

Hoone(te) korruste arvust, kõrgusest, pindalast ja kasutajate arvust ning kasutusviisist tulenevalt määrata täpne tuleohutusklass ehitusprojekti koostamisel. 

Kuna läheduses puudub tuletõrje veevõtukoht, nähakse alale ette võimalik asukoht tuletõrjeveemahuti (min 30m³) rajamiseks.  

1.6. Servituudid

Tabel 2 Servituutide määramise vajadus

	Teeniv kinnisasi/krunt
	Valitsev krunt või asutus, mille kasuks on tehtud ettepanek seada servituut
	Servituut
	Servituudi sisu

	Hindreku
(65301:007:0239);
Villemi
(65301:007:0241);
Limu tee L5
(65301:001:4118)


	Elektrilevi OÜ
	Isiklik kasutusõigus

(planeeritav)
	Isiklik kasutusõigus annab tehnovõrgu valdajale õiguse ehitada ja hooldada läbi kinnisasja kulgevaid tehnovõrke.


1.7. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele. 

Tegevuskava:

· Tehnovõrkude ning rajatiste projekteerimine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega; 

· Hoonete, tehnovõrkude ning rajatiste ehitamiseks või rekonstrueerimiseks ehituslubade väljastamine;

· Hoonete, tehnovõrkude ning rajatiste välja ehitamine;

· Hoonetele kasutuslubade taotlemine. 

OÜ Ferrysan


MTR reg nr: EEP002230 


Muskaadi 14


Saue linn 76506


Saue vald, Harjumaa


Reg.nr.11203491


Tel. +372 522 1744


e-mail: 


ferrysan@ferrysan.ee








    Projekteerija:





Rae Vallavalitsus


Aruküla tee 9


Jüri alevik 75301


Harju maakond 


e-post: � HYPERLINK "mailto:info@rae.ee" �info@rae.ee�


tel. 605 6750








Hardi Naarismaa


Hindreku, Limu küla, Rae vald, 75314, Harjumaa


e-post:  hardinaarismaa@gmail.com


tel: +372 5687 9187








HARJUMAA, RAE VALD, LIMU KÜLA





LIMU KÜLA HINDREKU KINNISTU JA LÄHIALA DETAILPLANEERING











Arhitekt:	Janika Jürgenson





RAE 2022








� Eksperthinnang Rae vallas paikneva Limu küla miljööalale ja Hindreku kinnistu ning lähiala detail-planeeringu eskiislahendusele, lk 10. 


� Eksperthinnang Rae vallas paikneva Limu küla miljööalale ja Hindreku kinnistu ning lähiala detail-planeeringu eskiislahendusele, lk 17.


� Eksperthinnang Rae vallas paikneva Limu küla miljööalale ja Hindreku kinnistu ning lähiala detail-planeeringu eskiislahendusele, lk 18.
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