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Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 06.07.2020. a valjastatud tehnilised tingimused nr 353889;

e Telia Eesti AS poolt 29.07.2020 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
34044998;

e AS ELVESO 04.08.2020. a tehnilised tingimused nr VK-TT 127.
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Teostatud uuringud:

e geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud Osalihing Optiset poolt 28.09.2018, t66 nr R-
1962/18.

¢ juulis 2021 Inseneriblroo Stratum poolt teostatud liikluse analtus ja prognoos ,Rae vald, Jarvekula,
Andresepdllu maatksuse detailplaneering. Liikluse anallilis ja prognoos.”;

e 02.09.2021 Lemme OU poolt teostatud miirauuring ,Andresepdllu kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu
murahinnang”.

IV JOONISED
AS-01  Asukohaskeem M 1.~
AS-02  Kontaktvoondi anallis M 1.~
AS-03  Tugiplaan M 1:1000
AS-04 Pdhijoonis M 1:1000
AS-05  Tehnovdrkude koondplaan M 1:1000

AS-06 Tehnovorkude Uhinemise skeem M 1:~

V KOOSKOLASTUSED
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I SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Koostamise alused
e Planeerimisseadus;
¢ taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 27.06.2017. a.

Koostamise lahtedokumendid

¢ Rae valla ildplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;

¢ Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneering, algatatud Rae Vallavolikogu 15.11.2016 otsusega nr 171,

¢ Rae valla ehitusmaarus;

o Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks

2017 - 2028;

Rae valla jaatmehoolduseeskiri, kehtestatud Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarusega nr 99;

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”;

o riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad
nduded”;

e Jarvekula Tohvre-Kivi, Tohvre-Podllu, Tohvre-Metsa katastriliksuste ja l|ahiala detailplaneering
(kehtestatud 29.01.2019 korraldusega nr 175);

o Jarvekila Sepa-Maidu kinnistu detailplaneering (kehtestatud 01.09.2015 korraldusega nr 1240);

e Tallinna vaikese ringtee eskiisprojekt ning koostamisel oleva Riigitee nr 96 Tallinn - Peetri alevik -
Tallinn (Tallinna véaikese ringtee) eelprojektiga, Reaalprojekti OU to6;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 6 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

o siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

o muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Jarvekilas, jaddes Assaku alevikust ca 1 km kaugusele ja Tartu
maanteest ca 2 km kaugusele.

Planeeritav kinnistu Andresepdllu piirneb transpordimaa sihtotstarbega kinnistutega Kindluse teega L3
ja Liiva tee, hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega Tohvre- Kivi (9,59 ha) ja Sepa-
Juri (4,84 ha) ning Maidu tee aarsete elamumaa sihtotstarbega kinnistutega (1500 — 2359 m?).

Planeeritav maa-ala asub uues perspektiivses elamupiirkonnas, mis on osaliselt hoonestatud
kaasaegsete Uhe- voi kahekorruseliste eramutega.

Lahipiirkonnas on kehtestatud vdi koostatavate detailplaneeringutega kinnistud, kuhu on planeeritud
Uksikelamud voi ridaelamud, lisaks ka Uhiskondlikud- ja arihooned. Osadel planeeritud aladel on
valjaehitatud teed ja tehnovarustus ning hoonestatud. Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei
moodustu Uhtset arhitektuurset tervikut.

Planeeritava ala lahialal on ka suured maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud (Liiva tee 7, Andrese
tee 7 jne).


http://www.rae.ee/documents/823250/3890101/21052013volikogu+otsus+nr+462.pdf/fc52a19e-8ab9-4ba3-b9d9-5be1775a4c5a
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Planeeritavast alast pohja jaab Vana-Jarvekila tee ja ldunasse Kindluse tee, mis viivad 11330 Jarvekdila-
Juri teele. Tartu maanteele (2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee) jadb 2 km kaugusele kirdesse.
Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning Uhendus valla teiste
piirkondadega ja Tallinna linnaga.

Paralleelselt 11330 Jarvekulla-Juri teega kulgeb kergliiklustee.

Lahim Uhistranspordi peatus asub planeeringualast ca 100 m kaugusel Kindluse tee ja Ldo tee
ristumisalal, seega on planeeritaval alal ka Gihendus thistranspordiga.

Tartu mnt 8arde planeeritud ning osaliselt ka valmis ehitatud kaubanduskeskused ja arihooned. Reti tee
aares paikneb piirkonda teenindav péhikool.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on
olemas koik vajalikud kommunikatsioonid), on hea Uhendus nii valla keskuse kui ka sotsiaalobjektidega,
puhkamisvéimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala, metsad).

Jareldused kontaktvéondi analiilsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.1. Vastavus Rae valla uldplaneeringule

Perspektiivne elamumaa (EVp) — vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute alust maad tiheasustusalal
ning hajaasustuses paiknevate elamute Guemaad. Elamumaa hulka arvatakse ka suvilate ja
suvilagruppide maa ning aiandusuhistute Uhiskasutuses olev maa. Alale vdib kavandada elamuid
teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute lahilmbruse puhke- ja spordiotstarbelist
maad ning rajatisi.

Perspektiivne Uhiskondlike ehitiste maa (AAp) — valitsus- ja ametiasutuste maad, Uldkasutatavate
hoonete maad (tervishoiu-, teadus-, haridus- ja lasteasutuste; spordi- ja kultuuriasutuste ning usu- ja
tavandiasutuste maad).

Itusekivi-

f‘ci:l: Ny
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Koostatud detailplaneering ei sisalda lGldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneeringu lahendus néeb ette kaks elamumaa ja/vdi arimaa 0 — 100% sihtotstarbega krunti, mis
hoonestatakse elamu- ja/voi arihoonega, kakskiimmend kaheksa elamumaa sihtotstarbega krunti, mis
hoonestatakse kahekorruselise ridaelamuga, Uksikelamuga vdi kahepereelamuga, tks Uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega krunt, mis hoonestatakse &ppehoonega, Uks uUldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt haljasalaks ja kuus transpordimaa sihtotstarbega krunti.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Rae vallas Jarvekilas.

Planeeringuala moodustab:

o kinnistust Andresepdllu (65301:001:1591), suurus 89100 m?;

¢ |3hialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.

Planeeringuala on looduslik rohumaa, mille maapind on tasane, langusega nii pdhja kui Iduna suunas.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kasutusotstarbed
Andresepdllu kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Olemasolevad hooned
Planeeritav maa-ala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kulgnevad kinnistud on:

Liiva tee 7, katastritunnus 65301:001:2414, pindala 48400 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%,
hoonestatud: elamud (ehitisregistri kood 116045743 ja 116046137), laut (ehit.reg. kood 116045746),
kelder (ehit.reg. kood 116045745);

Tohvre-Kivi, katastritunnus 65301:001:3962, pindala 95900 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 1, katastritunnus 65301:001:3834, pindala 2359 m? sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 3, katastritunnus 65301:001:3835, pindala 1572 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata,;

Maidu tee 5, katastritunnus 65301:001:3836, pindala 1582 m? sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 7, katastritunnus 65301:001:3837, pindala 1566 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata,;

Maidu tee 9, katastritunnus 65301:001:3838, pindala 1577 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 11, katastritunnus 65301:001:3839, pindala 1564 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 13, katastritunnus 65301:001:3840, pindala 1593 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 15, katastritunnus 65301:001:3847, pindala 1530 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 17, katastritunnus 65301:001:3848, pindala 1536 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 19, katastritunnus 65301:001:3849, pindala 1540 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee 21, katastritunnus 65301:001:3850, pindala 1536 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;
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Maidu tee 23, katastritunnus 65301:001:3851, pindala 1583 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Maidu tee L2, katastritunnus 65301:001:3860, pindala 1243 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%;
Kindluse tee L3, katastritunnus 65301:001:3290, pindala 1600 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%;
Kindluse tee L5, katastritunnus 65301:001:3862, pindala 2218 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%;
Liiva tee, katastritunnus 65301:001:3307, pindala 3071 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud.
Kinnistule Andresepdllu on juurdepaas Kindluse teelt, Liiva teelt ja Maidu teelt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkonnas. Planeeringualal piki
Kindluse teed kulgevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, gaasitorustik ja elektri kdrgepingekaabel.
Liiva teel paiknevad vee- ja kanalisatsiooni torustikud.

Planeeringuala Iabib ule loodenurga madalpinge dhuliin.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Andresepdllu kinnistu on looduslik rohumaa. Andresepdllu kinnistul puudub suures osas korghaljastus
v.a uksikud lehtpuud-p&6sad kinnistu loodepoolses nurgas ja kirdepiiril.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad tehnorajatiste kaitsevéoéndid:

¢ Kindluse tee kaitsevdodnd darmise sdiduraja servast 20 m;

o Liiva tee kaitsevoodnd darmise sodiduraja servast 20 m;

o elektrihuliin alla 1 kV tunnusega M272696113, kaitsevoond 2 m liini teljest mélemale poole;

o kultusekivi , Tohtrikivi” (ftunnusega 18738) muinsuskaitseala v6i kinnismalestise kaitsevdéond r=50 m.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeritav maa-ala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust Andresepdllu suurusega 89100
m2, mis on planeeringulahenduses ette ndhtud jagada kaheks elamumaa ja/vdi arimaa 0 — 100%
sihtotstarbega krundiks, kahekimne kaheksaks elamumaa sihtotstarbega krundiks, Uheks tldkasutatava
maa sihtotstarbega krundiks, Uheks Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundiks ja kuueks
transpordimaa krundiks:

Pos 1 krunt suurusega 1856 m?, sihtotstarve elamumaa 0 — 100% / &rimaa 0 — 100%;

Pos 2 krunt suurusega 1503 m?, sihtotstarve elamumaa 0 — 100% / arimaa 0 — 100%;

Pos 3 — 18 krundid suurusega 1500 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 19 krunt suurusega 1625 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 20 krunt suurusega 2033 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 21 krunt suurusega 2002 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 22 krunt suurusega 2195 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 23 krunt suurusega 2137 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 24 krunt suurusega 3393 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 25 — 30 krundid suurusega 3600 m?, sihtotstarve elamumaa;

Pos 31 krunt suurusega 5000 m?, sihtotstarve Uldkasutatav maa;

Pos 32 krunt suurusega 4171 m?, sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa;

Pos 33 krunt suurusega 1153 m?, sihtotstarve transpordimaa,;

Pos 34 krunt suurusega 4180 m?, sihtotstarve transpordimaa;

Pos 35 krunt suurusega 2344 m?, sihtotstarve transpordimaa;

Pos 36 krunt suurusega 5504 m?, sihtotstarve transpordimaa,

Pos 37 krunt suurusega 3715 m?, sihtotstarve transpordimaa,

Pos 38 krunt suurusega 610 m?, sihtotstarve transpordimaa.



4.2. Krundi ehitusoéigus

Pos1-2

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 3-19

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 20 — 23

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdérgus

Pos 24

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 25 - 30

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 32

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus
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elamumaa 0 — 100% / arimaa 0 — 100%
3 (pdhihoone + 2 abihoonet)

225 m?

8 m; 5 m abihoone

elamumaa

3 (elamu + 2 abihoonet)
225 m?

8 m elamu; 5 m abihoone

elamumaa

3 (kahepereelamu + 2 abihoonet)
500 m?

8 m elamu; 5 m abihoone

elamumaa

3 (ridaelamu + 2 abihoonet)
500 m?

8 m elamu; 5 m abihoone

elamumaa

3 (ridaelamu + 2 abihoonet)
600 m?

8 m elamu; 5 m abihoone

uhiskondlike ehitiste maa

3 (pdhihoone + 2 abihoonet)

2000 m?

12 m Uhiskondlik hoone; 5 m abihoone

Pos 31, 33 — 38 kruntidele ehitusbigust ei maarata.

4.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 0-45°

Maksimaalne koérgus: elamud — maapinnast 8 m
uhiskondlik hoone — 12 m

Maksimaalne korruselisus: elamud 2

uhiskondlik hoone 3

puit, vineer, betoon, krohv, kivi, klaas

rullmaterjal voi plekk.

Valisviimistlus:
Katusematerjal:

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljééd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Hoone fassaadide
varvitoonid valida heledad, naturaalsed toonid.

Krundi pos 1 ja 2 litmine on omavahel lubatud ja hoonete omavaheline kokku ehitamine on lubatud ilma
tulemudrita.
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Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»,Hoone energiatéhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

Planeeritava haljasala pos 31 arhitektuurinéuded

Planeeringus maaratud haljasalal ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala rajamist66d ning
tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvad ehitiste rajamine.
Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar,
palliplatsid jne) ning rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid. Edasiselt vajaliku koostatava projektiga ja
ehitustegevusega tuleb tagada olemasoleva drenaazisusteemi toimimine voi vajadusel selle osaline
Umberehitamine. Krunt peab olema tanavate poolt piirdega piiratud ning peab olema paigaldatud
tanavavalgustus. Tapne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

4.4. Piirded ja nahtavuskolmnurgad

Piirete maksimaalne kdrgus 1,5 meetrit.

Piire vaib olla puidust lattaed vai vorkpiire hekiga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole. Ehitusprojektis
anda Uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustlibist ja naaberkinnistute lahendusest.

Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kdrvaldamine ei
ole vdimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis véimaldab vahendada nahtavuskolmnurga méétmeid.
Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad
maapinnast kuni 2,4 m koérguseni ja kuni tlveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
piirdetara, heki vdi pddsa kdérgus Uletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole vdimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad nduded.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala ja selle lahiala teedevdrgu kohta on Inseneriblroo Stratum juulis 2021 koostanud liikluse
anallitsi ja prognoosi. Selle kohaselt taheldati jargmist:

Andresepdllu DP objektid voib vélja ehitada olemasoleva teedevdrgu baasil. Kindluse tee ja
Andresepdllu DP juurdepaasutee ristmiku teenindustase on nii hommikusel, kui ka &htusel
tipptunnil. Oluline on valja ehitada puuduv jalgratta- ja jalgtee I[6ik Vasara tee ning
Andresepdllu DP juurdepaasutee vahelisel 16igul.

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas
planeeritavale alale Kindluse teelt, Liiva teelt ja Maidu teelt.

Planeeritud on juurdepaasutee (pos 34) mahasbiduga Kindluse teelt, mis Iabib planeeringuala ja annab
juurdepaasu planeeritud kruntidele. Planeeritud tee pos 35 labib planeeringuala, Uhendades
olemasoleva Maidu tee naaberkinnistu Tohvre-Kivi, Tohvre-Metsa ja Tohvre-Pdllu ja selle lahiala
planeeringuga ette nahtud teega. Planeeringuala pdhjaossa on planeeritud samuti labiv tee (pos 37),
mis on ette nahtud perspektiivselt Ghendama Liiva teed Vana-Jarvekula teega. Antud tee maa-ala on
ette nahtud vodrandada valla poolt avalikuks kasutamiseks kui piirkonna teede vorgustiku Uks oluline
osa.

Tagamaks juurdepaasu planeeritud kruntidele on ette ndhtud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos
37, kus paikneb juurdesdidutee kui ka kdnnitee. Krundile pos 22 on juurdepaas planeeritud Liiva teelt.
Parkimine on ette nahtud krundisiseselt.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 nbudeid ja Rae
valla tldplaneeringut.
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4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeritaval alal kérghaljastust ei kasva. Uksikud mittevaartuslikud puud kasvavad ala loodenurgas.

Planeeringulahendus naeb ette Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundi, mis kujundada pargialaks,
istutades erinevaid p6dsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja erineva varvusega lehestikega). Rajada
Uldkasutatavad jalgteed, paigaldada pingid ja rajada laste manguplats. Haljastuse tdpsem lahendus
tuleb anda pargiala haljastusprojektiga.

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse osakaal
krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille tdiskasvamise kérgus on 6 m. Kdérghaljastuse istiku
korgus istutamise hetkel peab olema 1,5 meetrit. Istutatav perspektiivne kérghaljastus ei tohi varjata
naaberkrunte paikesevalguse eest.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:
Pos nr 1: 6 puud;

Pos nr 2 — 19: 5 puud;

Pos nr 20 — 23: 7 puud,

Pos nr 24: 11 puud;

Pos nr 25 — 30: 12 puud;

Planeeritud elamumaa, &arimaa, Uhiskondlike ehitiste maa ja Uldkasutatava maa kruntidele
transpordimaaga kuilgnevatele krundipiiride darde tuleb istutada madalakasvulisi puid. Lédunapoolsele
kiljele on soovitatav istutada lehtpuid (nt paju, pooppuu, pihlakas, sirel. Mitte istutada kaskesid ja
vahtraid) ning pohjapoolsele kiljele okaspuid (nt jugapuu, nulg, hélmikpuu, kuusk, mand). Soovitatav on
istutada erinevaid tiheda vdéraga p6dsaid ja puid, mis kaitseb teedelt tuleva saaste ja mira eest
elukeskkonda. Puude arv on toodud all olevas loetelus.

Kohustuslik puude arv transpordimaaga kulgneval krundipiiril eesmargiga tagada puude allee rajamine
planeeritava ala teenindavate teede (krundid pos. 34,35,36 ja 37) &aares:

Pos nr 1: 6 puud;

Pos nr2 -7, 10 — 18: 2 puud;

Pos nr8 -9, 22, 25 — 27, 30: 5 puud;

Pos nr 20: 4 puud,

Pos nr 23: 7 puud;

Pos nr 24: 11 puud;

Pos nr 28 — 29, 32: 9 puud.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoodndiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

e kui kaevetdodde valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole voimalik, tuleb labi viia kaevetoo
tegemine kasitsi vdi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovorgu vdi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

e puu Uhel véi mitmel kiljel ei tohi kdiki juuri I&bi raiuda, tekib puu Gmber kukkumise oht. Ule 4 cm
Iabimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab puujuurte
Iabildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid,;

e puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine koérgus (nt kasutades tugimuire, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

o parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul ning
vajadusel 1abi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal voi
maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.
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Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

4.7. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest. Priugi
kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse. Prlgikonteineri tdpne asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. JAdtmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega,
mis valdib mahutite Gletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaadtmete kogumist viia labi
sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi aravedu peab toimuma vastavat
kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sélmid vastava lepingu. Ohtlikke jaatmeid
vOib Ule anda vastavale ettevéttele, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja
kérvaldamiseks.

Paariselamute puhul on kinnistutel kaks jaatmevaldajat. Vastavalt Rae valla jaatmehoolduseeskirjale on
jaatmevaldaja jaatmetekitaja voi muu isik vai riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on
jaatmed. Iga jaatmevaldaja peab olema liidetud korraldatud jaatmeveoga, ehk igale kinnistule on vajalik
reserveerida koht vahemalt kahele jaatmekonteinerile. Kokkuleppe alusel on vdimalik kahel
jaatmevaldajal kasutada Uhel kinnistul Ghist jaatmemahutit.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskodlastus.
Pragikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.8. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 6
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Valise tuletdrijevesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le ,Tuletdrje
veevarustus”.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse
tagamiseks vajadus rajada tulemudur. Ehitades abihoonet naaberkinnistu piirile 1ahemale kui 4 m tuleb
rajada kinnistu piiri poolne hoone sein tulemuiirina voi sdlmida naabriga kokkulepe, et naaber voib
hoonet ilma tulemudrita ehitada 8 m kaugusele olevast hoonest.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Joonisel
AS-04 Pdhijoonis on nadidatud lubatud hoonestusala.

Krundi pos 1 ja 2 litmine on lubatud ja hoonete omavaheline kokku ehitamine on lubatud ilma
tulemadrita.

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale ette nahtud kahest hidrandist (vt joonis AS-05 Tehnovdrkude
koondplaan) ning Uhest olemasolevast hidrandist, mis asub Kindluse teel planeeringuala koérval.
Hudrandid on planeeritud transpordi maa-alale.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad. Planeeritavale
alale on juurdepaas tagatud Kindluse teelt ja Liiva teelt.

4.9. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tapsustuda.
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Pos1-27;29-32

¢ Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,
vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, véruvaldaja kasuks.

Pos 28

¢ Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,
vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, véruvaldaja kasuks;

¢ planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 33
o Veetrassile, 2 m darmise trassi teljest mdélemale poole trassi, vérguvaldaja kasuks.

Pos 34

e Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri,
vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, voruvaldaja kasuks;

e veetrassile, reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise ftrassi teljest mélemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

o maakaabli trassile, ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja kasuks.

Pos 35

e Veetrassile, reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mblemale poole trassi,
vérguvaldaja kasuks;

e maakaabli trassile, aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 36

e Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri,
vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, véruvaldaja kasuks;

e veetrassile, reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mdélemale poole trassi,
vlérguvaldaja kasuks;

e maakaabli trassile, 8drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 37

e Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest imber perimeetri,
vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist, véruvaldaja kasuks;

¢ veetrassile, surve ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;

¢ maakaabli trassile, 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja kasuks.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud péhimétteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovdrkude koondplaan AS-05 ja Tehnovérkude
Uhinemise skeem AS-06.
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4.11. Veevarustus ja kanalisatsioon
Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO 04.08.2020. a tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 127.

Planeeritava ala varustamine Uhisveevargiga on planeeritud ringistada. Uhisveevérgi (ihinemispunktid
asuvad katastrilksustel Sénajala tee L1 (katastritunnusega 65301:001:4205, planeeringualast 320
meetri kaugusel), Tohvre-Kivi (katastritunnusega 65301:001:3962, planeeringualast 20 meetri ja 75
meetri kaugusel), Liivavalja (katastritunnusega 65301:001:4197, planeeringualast 6 meetri kaugusel) ja
Maidu tee L2 (katastritunnusega 65301:001:3860, planeeringualast 45 meetri kaugusel). Tohvre-Kivi
katastrilksusel asub kaks Uhinemispunkti veetorustikuga.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 738,0 m3/kuus (24,6 m3/d).

AS ELVESO on ndus reovett vastu voétma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla Ghisveevargija -
kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 738,0 m®/kuus (24,6 m®/d).

Planeeringuala reoveed suunatakse Karu reoveepumplasse, mis asub planeeringualast 340 meetri
kaugusel. Enne Karu reoveepumplat juhitakse planeeringuala reoveed isevoolse kanalisatsioonitrassiga
Tohvre teele Tohvre- Kivi, Tohvre- Metsa, Tohvre- Pdllu ja lahiala detailplaneeringuga (edaspidi Tohvre
DP) kavandatud reoveepumplasse. Seejarel juhitakse varem planeeritud reovepumplast reoveed Liiva
teel olemasolevasse reovee survetorustikku, mille kaudu planeeringuala reoveed jouavad Karu
reoveepumplasse.

Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevodndi ulatuses servituudi ala. Vee- ja
kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2m mélemale poole, koridor laiusega 4m.

Tabel 1: Vee ja olmereovee planeeritud kogused kruntide 16ikes:

Krundi | Vee kogus | Vee kogus max Olmereovee kogus Olmereovee max kogus
pos nr | (m%kuus) | (m3d) (m3/kuus) (m3/d)
1 12 0,4 12 0,4
2 12 0,4 12 0,4
3 12 0,4 12 0,4
4 12 0,4 12 0,4
5 12 0,4 12 0,4
6 12 0,4 12 0,4
7 12 0,4 12 0,4
8 12 0,4 12 0,4
9 12 0,4 12 0,4
10 12 0,4 12 0,4
11 12 0,4 12 0,4
12 12 0,4 12 0,4
13 12 0,4 12 0,4
14 12 0,4 12 0,4
15 12 0,4 12 0,4
16 12 0,4 12 0,4
17 12 0,4 12 0,4
18 12 0,4 12 0,4
19 12 0,4 12 0,4
20 24 0,8 24 0,8
21 24 0,8 24 0,8
22 24 0,8 24 0,8
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Krundi | Vee kogus | Vee kogus max Olmereovee kogus Olmereovee max kogus

pos nr | (m®kuus) | (m3d) (m®/kuus) (m3/d)
23 24 0,8 24 0,8
24 45 15 45 15
25 54 1,8 54 1,8
26 54 1,8 54 1,8
27 54 1,8 54 1,8
28 54 1,8 54 1,8
29 54 1,8 54 1,8
30 54 1,8 54 1,8
32 45 15 45 15

Kokku 738 24,6 738 24,6

Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel Tehnovdrkude
koondplaan AS-05 ja Tehnovorkude Uhinemise skeem AS-06. Tehnovorkude koondplaani AS-05
joonisele on kanalisatsioonitrassile peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kérgus ning kaevu
pbhja absoluutne kdrgus.

4.12. Vertikaalplaneerimine ja sademevee adrajuhtimine
Planeeritava ala maapinna reljeef on vahesel maaral muutlik pdhja suunas tdusev. Maapinna
absoluutkdrgused vahemikus u 42.0 — 39.8 m kerge tdus kirdest edelasse.

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada
hoone ehitusprojekti koosseisus.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel [dhtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
koérgusmarkidest.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

Sademevee maksimaalne eeldatav vooluhulk ridaelamute kruntidel on 5 - 6 I/s ja eramukruntidel 2 I/s.
Planeeringualal on ette ndhtud sademevee immutamine pinnasesse krundi piirides. Transpordimaale
sbidutee ja kergliikustee aarsetele aladele on planeeritud sademevee immutamise alad, névad. Névad
rajada vett filtreerivast materjalist ja rajada koos teega.

Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Sademevee lahendus ei vaja eesvoolu ega Uhinemist naaberalade eesvooludega.
Planeeringualale ei valgu sademevett naaberaladelt.

Sademevee arajuhtimine on esitatud joonistel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan.
4.13. Elektrivarustus )
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt 06.07.2020 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr 353889.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne Iabilaskevéime amprites on kolmekimne Uhe krundi kohta
3x1440 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Liiva tee L5 kinnistult Liiva tee dares

asuvast maakaablist nr 21722. Planeeringuala keskossa krundile pos 28 on kavandatud uus alajaam.
Alajaama toide on planeeritud 20 kV maakaablist.
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Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris litumiskilbid, v.a krunt pos nr 20, 21, 28 ja 32. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber kilbi
on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt.

Planeerida valguslahendus po6orates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks moju

elamualadele.

Taiendavad tingimused:

o Kdik planeeringualal projekteeritud tehnovdrkude tdoprojektid kooskodlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga.

e Elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tddprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

4.14. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 29.07.2020 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 34044998.

Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on
sidekanalisatsiooni toru ots, mis asub Kindluse tee L1 Kkatastriliksusel (katastritunnusega
65301:001:2486).

Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule, elamu- ja arihoonele ning
uhiskondlikule hoonele. Sidetrassid on planeeritud tanava maa-alale, sellega on tagatud neile
ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Todde teostamisel tuleb Iahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Té6de teostamine
sidevdrgu kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele on
voimalik sideihenduse tagamiseks kasutada 6hu kaudu lahendusi.

4.15. Soojavarustus

Planeeritava elamu soojavarustuse tagamiseks on lubatud igat liiki kittesiisteeme, nt elektrikitet, ahju-
vOi kaminakltet, soojuspumpasid ja paikesekitet. Soovitatav on kasutada keskkonnasoébralikke
lahendusi. Vertikaalne maasoojuskutte lahendust ei ole lubatud.

Kittesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Klttesisteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid susteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on vertikaalne maasoojuskute ja markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kuitteliigid (nt
raskedlid ja Kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta nduab, et parast
31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud liginullenergia
standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest tulenevalt on
projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.

Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava
pinnatootiusega.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetddd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
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juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussisteemi. Maasoojusstisteemi planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb tagada koérghaljastusele piisav ala krundil vastavalt kdesolevas Uldplaneeringus
satestatud haljastuse rajamise nduetele. Valtida tuleb maasoojussisteemide rajamisest Uksteisele voi
seda mojutavale objektile liiga Idhedale, samuti kinnistu piirile, et dra hoida maasoojusstisteemide
omavaheline koosmadju voi moju taimestikule (maasoojusstisteemi torustiku rajamine véib kahjustab puu
juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lUhendab
kasvuperioodi). Maasoojussisteem peab asuma vahemalt 2 meetri kaugusel kinnistu piirist ning puu
vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning arvestada planeeritava ala geoloogilisi tingimusi.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle dérde (voi
tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale korvalkinnistule IAhemale kui 2m, kérvalkrundil
olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei lletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisohus leviva mura
normtasemed ja murataseme moddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 [6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdgju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uhepere, paaris- ja ridaelamute, arihoonete ja Ghiskondliku
hoone planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e Tagada ehitus- ja kasutusaegsed 6hukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid®;

e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku
ega ka Uldplaneeringu jargse rohevorgustiku piirkonda. Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus
negatiivset mdju ei avalda;

¢ teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele (seisuga
12.01.2019) ei asu detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 voérgustikualasid, seega mdju kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (03.03.2021) ei asu planeeringualal Uhtegi
arheoloogiamalestist, seega moju arheoloogiamalestistele puudub. Planeeringualale ulatub vahesel
maaral kultusekivi kaitsevoond;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (03.03.2021) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatiikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;
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e mdra ja vibratsioon;
e pdhjavesija pinnavesi;
e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voéimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse

puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning

ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad

olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Moju on kbdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust

taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,

vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

5.3. Miira ja vibratsioon
Planeeringualale on koostatud murauuring ,Andresepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
murahinnang”. Uuringu koostas Lemme OU 02.09.2021.

Peamised miraallikad planeeringualal on detailplaneeringuga kavandatavad teed, 16una suunda jaav
Liiva tee (tee nr 6530263) ja ida suunda jadv Kindluse tee (tee nr 6530078). Muud olulised muraallikad
nagu raudtee, t66stus voi tehnoseadmed piirkonnas puuduvad.

Kavandatava detailplaneeringu ala labiv planeeritava tee tulevikus prognoositava liiklussageduse puhul
on tuginetud Inseneribliroo Stratum 2021. a tdédle ,Rae vald, Jarvekila, Andresepdllu maauksuse
detailplaneering. Liikluse anallis ja prognoos.”, kus on esitatud tdiendava liikluse prognoos (Tallinna
vaikese ringtee olemasolu korral) Andesepdllu kinnistule kavandataval teel. Kavandatava ala labiva tee
likluse prognoos on 1930 autot 66péaevas, Liiva tee liikluse prognoos on 2710 autot 66paevas.
Prognoositava olukorra mira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeritavate hoonete Tallina
vaikesele ringteele suunduva perspektiivse tee teepoolsel fassaadil voib paevaajal teeliikluse miratase
ulatuda kuni 54,4 dB ja 66sel 43,4 dB. Hoone sisehoovipoolsel kiljel jdadvad miratasemed madalale
tasemele. Kdrgeimaid miratasemeid voib oodata Kindluse tee poolsetel fassaadidel, kus paevaajal voib
teeliikluse muratase ulatuda kuni 60,1 dB ja 66sel 49,3 dB. Seda eeldades, et perspektiivselt kasvab
Kindluse teel liikluskoormus kuni kolm korda. Seega hoonete teepoolsetel kiilgedel tekivad
muratasemed, mis on madalamad kui maarusega nr 71 Il kategooria aladele kehtestatud piirvaartused.
Planeeritavate hoonete sisehoovipoolsetel kllgedel on tagatud sihtvaartuste jargimine.

DP ala kagunurgas paikneb Uhiskondlik hoone ning selle lahialale on kavandatud kaks laste manguplatsi.
Manguvaljakute aladel tekivad muratasemed, mis on madalamad kui maarusega nr 71 Il kategooria
aladele kehtestatud sihtvaartused. Ala vdib seega miratingimustest tulenevalt pidada manguvaljaku
asukohaks sobilikuks. Kui thiskondliku hoone puhul tekib tulevikus muira suhtes tundlik kasutus (nt
lasteaed), siis on soovitatav hoone projekteerimisel teostada tdpsustav mura hindamine lahtudes hoone
konkreetsest arhitektuursest lahendusest.

Hoonete valispiirete valikul tuleb lahtuda Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest” tabelis 6.3 ,Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valismuratasemest” toodud vaartustest.

Murakaitse rakendamise meetmed:

17



Jérvekiila Andresepdllu kinnistu ja ldhiala detailplaneering

e soovitatav on hoonete ruumide paigutusel arvestada kdrgendatud muratasemeid teepoolsetel
kilgedel ja kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid ning eluruumid hoonete sisehoovi
poolsetele kilgedele;

e akende valikul eeskatt hoonete teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast,
vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni indeks. Kui akna
pind on vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 10IgS/Sa vorra,
kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
(nditeks akende tuulutusavad) ei vdhendaks oluliselt heliisolatsiooni taset;

¢ planeeringu elluviimise ajal voib lisanduda taiendavat mura ehitustdode labiviimisel. Arvesse peab
votma, et ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid” satestatud mara
normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning véimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mdra ei Uletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja murataseme moddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid;

o kui kavandatava Uhiskondliku hoone puhul tekib tulevikus mura suhtes tundlik kasutus (nt lasteaed),
siis on soovitatav hoone projekteerimisel teostada tapsustav mura hindamine lahtudes hoone
konkreetsest arhitektuursest lahendusest;

e impulssmira pdhjustavat t66d, naiteks Ibhkamine, rammimine jne, voib teha tdopaevadel kell 07.00-
19.00. Impulssmura piirvaartusena rakendatakse KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud t6ostusmura
normtasemeid. Taiendavalt tuleb tdhelepanu p&oérata, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed vastaksid
sotsiaalministri  17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moétmise meetodid § 3 toodud piirvaartustele.

5.4. Pdhjavesi ja pinnavesi

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. Kaitsmata pdhjaveega alal esineb pdhjavee
reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavas
piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike valjaehitamine.
Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt, vastavalt AS ELVESO
tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest
(puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal péhjavee kaitse. Péhjavee
reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.
Ehitustodde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis voiks p&hjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja péhjavett ning 6hku reostavat
majandustegevust ei ole ette ndhtud.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjadari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Samuti juhinduda
Veeseadus § 129 Ig 1 ja 3 toodust.

5.5. Radooniriski vahendamise véimalused

Planeeritav ala jaab Po&hja-Eesti normaalse radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 30 — 50 kBg/m?® (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.
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Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissusteem ehitise aluses pinnases).
Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui pinnasest hoonesse
tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina liitekoht, kui ka
toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi
vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Radoonisisaldus pinnases ei ole Uhtlaselt jaotunud ning normaalse radoonisisaldusega
pirkonnas vdib esineda kodrge radoonisisaldusega alasid. Ma&aramaks asjakohaseid
leevendavaid meetmeid, tuleb detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete m&dtmised.

5.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu
elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja dhu saastumist, olulist jaatmeteket,
marataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva
info pdhjal imbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetluse algatamiseks Jarvekila Andresepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu osas.

6. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 8,91 ha
Kavandatud kruntide arv 38
Krunditava maa bilanss:
elamumaa 62 344 m? 70% /58 985 m? 66%*
transpordimaa 17506 m* 20%
uhiskondlike ehitiste maa 4171 m? 5%
Uldkasutatav maa 5 000 m? 5%
arimaa 3 359 m? 4%*

*juhul kui pos nr 1 ja 2 kasutatakse &rimaa sihtotstarvet

Planeeritud parkimiskohtade arv 217 kohta
Haljastuse osakaal ~75%

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

e planeeringujargsete katastritksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;

e juurdepaasutee, tehnovdrkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

e hoonete tarbeks tehnovdrkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu elluviimiseks:
e sOlmima piirkonna vdrguettevdtetega liitumislepingud ning rahastama detailplaneeringuga
kavandatud krunte teenindava taristu, kaasa arvatud selle litumispunktide, rajamist vastavalt sélmitud
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litumislepingutele ja detailplaneeringule (v.a sidevarustus, mille kaabelvdrguga liitumine on
vabatahtlik);

e omal kulul tagama detailplaneeringuga ettendhtud avalikult kasutatavate teede koos tee juurde
kuuluva metallmastidel ja maakaablil pdhineva LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega ning
planeeritud jalg- ja/voi kergliiklustee koos haljastusega valjaehitamise vastavalt detailplaneeringule;

¢ tasuma koéik kulud, mis on seotud taristu valjaehitamise omanikujarelevalve teostamisega;

e omal kulul moodustama detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettenahtud transpordimaa
kinnistud ja seadma vajalikud servituuudid;

o andma avalikuks kasutamiseks ettenahtud transpordimaa kinnistud vallale tasuta tle 3 (kolme) kuu
jooksul arvates transpordimaa kinnistutele ehitatud teedele kasutuslubade valjastamisest;

e omal kulul projekteerima ja vastavalt valla poolt heaks kiidetud projektile valja ehitama
detailplaneeringuga ettendhtud manguvaljaku ja haljasala;

o omal kulul moodustama detailplaneeringuga ettenahtud manguvaljaku ja haljasala jaoks kavandatud
sotsiaalmaa kinnistu ning andma selle vallale tasuta tle 3 (kolme) kuu jooksul arvates manguvaljakule
kasutusloa valjastamisest ja haljasala rajamisest;

o tellima projekti ja tagama kergliiklustee koos tee juurde kuuluva metallmastidel ja maakaablil pdhineva
LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega rajamise Kindluse tee I6igule alates Kindluse tee L5
kinnistust (registriosa 3806550; katastritunnus 65301:001:3862) kuni Kindluse tee L1 kinnistuni
(registriosa 12250002; katastritunnus 65301:001:2486 a) ning kandma proportsionaalselt
kohustusest tekkivad kulud teiste detailplaneeringute huvitatud isikutega, kellele on pandud nende
planeeringus sama kohustus. Ehitatavatele objektidele Huvitatud isikul omandidigust ei teki.

Kohustuse taitmise eelduseks on selleks vajalike kinnistute osade vdédrandamine vdi reaalservituudi /
isikliku kasutusdiguse seadmine ning ehituslubade valjastamine kohaliku omavalitsuse poolt;

o tellima projekti ja tagama sdidutee, koos tee juurde kuuluva metallmastidel ja maakaablil pdhineva
LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega ning jalg- ja/voi kergliiklustee koos haljastusega
rajamise Sdnajala tee L1 kinnistu (registriosa 9294250; katastritunnus 65301:001:4205) ja Tohvre-
Kivi katastriliksuse (registriosa 4141402; katastritunnus 65301:001:3962) vahelisele 16igule ning
kandma proportsionaalselt kohustusest tekkivad kulud teiste detailplaneeringute huvitatud isikutega,
kellele on pandud nende planeeringus sama kohustus. Ehitatavatele objektidele huvitatud isikul
omandidigust ei teki.

Kohustuse taitmise eelduseks on selleks vajalike kinnistute osade vodrandamine vai reaalservituudi
/ isikliku kasutusdiguse seadmine ning ehituslubade valjastamine kohaliku omavalitsuse poolt.

Detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata Vallale ehitusloa taotlusi enne
kui on taidetud huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu elluviimiseks ning taristule ja teedele on
kasutusload valjastatud.

Seletuskirja koostas:

Kulli Samblik
arhitekt
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