TAL LINNA NOTAR MARI-LIIS PARMAS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

DETAILPLANEERINGUG A KAVANDATU D TEEDE,
TEHNOVORKUD E JA RAJATIST E VALJAEHITAMIS E NING
RAHASTAMIS E KOKKULEPET E MUUTMIS E LEPING

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja t6estanud Tallinna notar Mari-Liis Parmas’e asendaja
notari Ulesannetes Aleksandra Smirnova videosilla vahendusel ja notaribliroos Eesti Vabariigis
Tallinnas Maakri tn 30 kahekimne kaheksandal oktoobril kahe tuhande kahekiimne viiendal
aastal (28.10.2025.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on

Kindluse Kodud OU, registrikood 16060659, aadressTallinn, Laki tn 19 (e-posti aadress:
janno@harjuehitus.geedaspidi nimetatudrendaja, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud
juhatuseliige Janno Heinaste isikukood 37801034723 kelle isikusamasuson tuvastatud PPA
elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel tema enda (tluste kohaselt
Tallinn,

Aktsiaselts Harju Ehitus, registrikood 10077995, aadress Keila linn, Paldiski mnt 21 (e-posti aadress:
harjuehitus@harjuehitus peedaspidi nimetatud Puudutatud isik 1, mille esindajanategutseb
registrikaardile kantud juhatuse liganno Heinaste isikukood 37801034723, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtbestamise hetkel tema enda
Utluste kohaselt Tallinn,

xxxx Aavo Teder, isikukoodxxxxx aadresskxxxxx (e-posti aadress: xxxxx), isikusamasus on
tuvastatud Eesti Vabariigi kodaniku isikutunnistuse alus&uth Teder, isikukood xxxxxx,

aadress xxxxxx (e-posti aadress: xxxx)jsikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise
andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel tema enda utluste kohaselt
Xxxx ning kelle xxxx on notariaalakti tBestaja poolt kontrollitud rahvastikuregistri
elektroonilise andmebaasi alusel ja kellxxx on nende kinnituse kohaselkxxx, edaspidi
molemad koos nimetatuduudutatud isik 2,

Tarmo Palumets, isikukood xxxxx, aadress xxxx (e-posti aadresskxxxxx), edaspidi
nimetatud Puudutatud isik 3, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise
andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel tema enda Utluste Xekaselt
ning kes kinnitab, et ta ei olxx ega xxxx,

Henry Kukk, isikukood xxxxxxx, aadress xxxxx(e-posti aadressxxx ), edaspidi nimetatud
Puudutatud isik 4, kelle



isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht
on kaugtdestamise hetke@ma enda utluste kohas&kxx ning kes kinnitab, et ta ei ole olnud
XXXX ega XXXX

Tiiu Tammots, isikukood xxxxx, aadressXxxxx (e-posti aadressxxxx), edaspidi nimetatud
Puudutatud isik 5, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi
alusel ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel tema enda (tluste kotvaselhing kes
Kinnitab, et ta ei ole@xxx ega xxxx

xxxx Aare Kirsme, isikukood xxxxxx aadressXxxxx (e-posti aadress: xxxxx), iSikusamasus

on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtbestamise
hetkel tema enda (tluste kohaselixxxx ja Triin Kirsme , isikukoodxxxxx, aadress
Xxxxx (e-posti aadress: xxxx), isikusamasus on tuvastatud Eesti Vabariigi kodaniku
isikutunnistuse alusel ning Kkellexxxxx on notariaalakti tdestaja poolt kontrollitud
rahvastikuregistri elektroonilise andmebaasi alusel ja kekte on nende kinnituse kohasekxx,
edaspidi mélemad koos nimetatedudutatud isik 6,

TOM Holding OU, registrikood 12044209, aadress Tallinn, Staapli tn 10-4 (e-posti
aadressinfo@invego.eg edaspidi nimetatudPuudutatud isik 7, mille esindajana tegutseb
notariaalakti tbestajale esitatud volikirja aludéerli Maesalu, isikukood 48510152716, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht on
kaugtdestamise hetkel tema enda Utluste kohaselt Tallinn,

Helen Aug, isikukoodxxxxxx, aadressXxxx (e-posti aadress: xxxxx), edaspidi nimetatud
Puudutatud isik 8, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel
ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel tema enda utluste koXaselhing kes kinnitab,

et ta ei olexxx egaxxxx.

Puudutatud isik 1 kuni Puudutatudisik 8 edaspidi koos nimetati®Ludutatud isik,

Rae vald, Rae Vallavalitsuse aadrestarju maakond Rae vald Juri alevik Arukila tege9

posti aadressinfo@rae.ep edaspidi nimetatudvald, mille esindajana tegutseb notariaalakti
tbestajale esitatud volikirja alus®leeli Vaarik, isikukood 46710010244, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel, ning kelle asukoht kaugtdestamise hetkel on
tema enda utluste kohaselt Rae vald.

Aavo Teder ja Triin Kirsme sOlmivad ja allkirjastavad kaesoleva lepingu
notaribliroos paberdokumendina ning Janno Heinaste, Ruth Teder, Tarmo Palumets, Henry
Kukk, Tiiu Tammots, Aare Kirsme, Merli Méaesalu, Helen Aug ja Meeli Vaarik osalevad
kaesoleva lepingu sdlmimisel kaugtdestamise teel digitaalallkirja andes.

Osalejad sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. VAREM SOLMITUD LEPINGUD JA POOLTE KINNITUSED

1.1. Kindluse Kodud OU, Aktsiaselts Harju Ehitus, Aavo Teder ja Ruth Teder, Tarmo
Palumets, Henry Kukk, Tiiu Tammots, Aare Kirsme ja Triin Kirsme, TOM Holding OU ja Rae
valdvahel on 05.08.2024.a. sdlmitudetailplaneeringuga kavandatud teede, tehnovérkude ja
-rajatiste valjaehitamise ning rahastamise kokkulepped, isikliku kasutusdiguse seadmise
leping, asjadigusleping ja kinnistamisavaldus (tdestatud Tallinna notar Ragne Tehver poolt
notari



ametitegevuse raamatu registri nr 2603 all).
Osalejad avaldavad, et eelnimetatud lepingu sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud
lepingu ettelugemisest ja kdesolevale notariaalaktile lisamisest

1.2. Arendaja kinnitab, et tema esindaja esindus@igus on kehtiv ning tal on olemas k&ik kdesoleva
lepingu s6imimiseks vajalikud aritihingusisesed ndusolekud, volitused ja kooskdlastused

1.3. Puudutatud isik 1 kinnitab, et tema esindaja esindusdigus on kehtiv ning tal on olemas kdik
kadesoleva lepingu solmimiseks vajalikud arithingusisesed ndusolekud, volitused ja
kooskdlastused.

1.4. Puudutatud isik 2 kinnitab, et tema suhtes ei kehti arikeeldu ega ole vélja kuulutatud pankrotti,
samuti ei ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud volgade timberkujundamismenetlust.

1.5. Puudutatud isik 3 kinnitab, et tema suhtes ei kehti arikeeldu ega ole vélja kuulutatud pankrotti,
samuti ei ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud volgade timberkujundamismenetlust.

1.6. Puudutatud isik 4 kinnitab, et tema suhtes ei kehti arikeeldu ega ole vélja kuulutatud pankrotti,
samuti ei ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud volgade tmberkujundamismenetlust.

1.7. Puudutatud isik 5 kinnitab, et tema suhtes ei kehti arikeeldu ega ole vélja kuulutatud pankrotti,
samuti ei ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud vélgade timberkujundamismenetlust.

1.8. Puudutatud isik 6 kinnitab, et tema suhtes ei kehti arikeeldu ega ole vélja kuulutatud pankrotti,
samuti ei ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud vélgade timberkujundamismenetlust.

1.9. Puudutatud isik 7 kinnitab, et tema esindaja volitused on kehtvivad ning tal on olemas kdik
kaesoleva lepingu sdlmimiseks vajalikud arilhingusisesed ndusolekud, volitused ja
kooskdlastused.

1.10. Puudutatud isik 8 kinnitab, et tema suhtes ei kehti arikeeldu ega ole vélja kuulutatud
pankrotti, samuti ei ole maaratud ajutist pankrotihaldurit ega algatatud vélgade
Umberkujundamismenetlust.

1.11. Vald kinnitab, et tema esindaja volitused on kehtivad ning tal on olemas kdik kaesoleva
lepingu s6lmimiseks vajalikud ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

1.12. Pooled kinnitavad, etnad ei ole k&esoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud lepingust tulenevaid
Oigusi ega kohustusi tksikuna ega tervikuna kellelegi tle andnud ega loovutanud, eelnimetatud
leping on kehtiv ning seda ei ole kuni kéesoleva lepingu sdimimise hetkeni muudetud ega
|dpetatud.

2. LEPINGU MUUTMINE

2.1. Puudutatud isik on ndus ning Arendaja ja Vald lepivad kokku k&esoleva lepingu punktis 1.1.

nimetatud lepingu muutmises alljargnevalt:

2.1.1. muuta punkti: ,3.4.3.omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud avalikult kasutatavate
teede (lisa nr 2 positsioonid nr 38 kuni 46), koos teede juurde kuuluva metallmastidel ja
maakaablil pdhineva LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega ning planeeritud jalg-
jalvoi kergliiklusteede koos haljastusega véljaehitamise vastavalt Detailplaneeringule;”

2.1.2. muuta punkti: 3.4.5. omal kulul projekteerima ja vastavalt Valla poolt heaks kiidetud
projektile vélja ehitama Detailplaneeringuga ettenahtud manguvaljakud, haljasalad ja sini-
rohekoridori (lepingu lisa nr 2 positsioonid nr 35 kuni 37);"

2.1.3. muuta punkti: 3.4.7.omal kulul moodustama Detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks
ettendhtud sotsiaalmaa kinnistud (lepingu lisa nr 2 positsioonid nr 35 kuni 37) ning andma
sotsiaalmaa kinnistu (positsioon nr 35 kuni 37) Vallale tasuta lle 3 (kolme) kuu jooksul peale
avalikuks kasutuseks moeldud kasutusloa kohustuslikele rajatistele kasutusloa valjastamist ja
haljasala rajamisest;"

2.1.4. muuta punkti: 3.4.10. Omal kulul moodustama ja omandama Sofnajala tee L1 kinnistu
(registriosa 9294250; katastritunnus 65301:001:4205) ja Tohvre-Kivi katastritiksuse
(registriosa 4141402; katastritunnus 65301:001:3962) vahelisele 16igule planeeritud avalikult
kasutatavad transpordimaa kinnistud (Lepingu lisa nr 2 positsioonid 44 kuni 46: moodustatakse



kinnistutest Vana-Jarvekila tee 9 kinnistu (kt 65601:2842), Laasiniidu (kt
65301:001:1212) ja Liiva tee 7 (kt 65301:001:241@Yaspidi nimetatud omandatavad
kinnistud) ja andma kinnistud Vallale tasuta tlé6ue) kuu jooksul arvates transpordimaa
kinnistutele ehitatud teedele kasutuslubade valeisest, vélja arvatud punktis 3.4.11
nimetatud juhul. Arendaja on kohustatud omandatamadistud omandama maksimaalselt
summa eest, mis oleks hilvitatav kinnisasjade aslikivides omandamise korral (vastavalt
kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusk-8 satestatule.”

2.1.5. muuta punkti: 3.4.11.Kui punktis 3.4.10 nimetatud omandatavate kintgstomanikud ei
ndustu planeeritud transpordimaa kinnistute vodaamnskega Arendajale 6 (kuue) kuu jooksul
peale detailplaneeringu kehtestamist, kohustub dsj@ntoetama Sdnajala tee L1 kinnistu
(registriosa 9294250; katastritunnus 65301:001:¥2¢%5 Tohvre-Kivi katastritiksuse
(registriosa 4141402; katastritunnus 65301:001:B96Relisele 18igule planeeritud avalikult
kasutatava transpordimaa kinnistute (Lepingu Iis2 positsioonid 44 kuni 46: moodustatakse
kinnistutest Vana-Jarvekila tee 9 kinnistu (kt @5801:2842), Laasiniidu (kt
65301:001:1212) ja Liiva tee 7 (kt 65301:001:2414)pandamist vastavalt Valla ja
omandatavate kinnistute omanike vahel s6lmitud utdgpele voi kinnisasjade avalikes
huvides vodrandamise korral maaratud tasule jadaieale hivitisele. Kokkuleppe s6imimisel
valla ja omandatavate kinnistuste omanikel vahetatm Arendaja kinnisasja omandamist
maksimaalselt summas, mis oleks hivitatav kinraslespvalikes huvides omandamise korral
(vastavalt kinnisasja avalikes huvides omandamisaduse 3. ptk-s satestatule).
Rahastamiskohustus kuulub téitmisele hiliemalt 2héd nadala jooksul alates Arendaja
teavitusest, et omandatavate kinnistute omandaomresutunud vdimatuks. Kohustus kuulub
taitmisele ka juhul, kui Vald omandab omandatavadniktud enne detailplaneeringu
kehtestamist. Juhul kui sundv68randamine osutulmatbiks (mh ka osaliselt) kuulub
Arendaja kohustus tagastamisele proportsionaalselt.

2.1.6. muuta punkti: 3.4.12.omal kulul tellima projekti ja tagama séiduteep&dee juurde kuuluva
metallmastidel ja maakaablil phineva LED valgestt véalisvalgustuse ja haljastusega ning
jalg-ja/vdi kergliiklustee koos haljastusega rajgeniSOnajala tee L1 kinnistu (registriosa
9294250; katastritunnus 65301:001:4205) ja Tohvkekatastriksuse (registriosa 4141402;
katastritunnus 65301:001:3962) vahelisele I8igldpirigu lisa 2 positsioonid nr 44 kuni 46).
Ehitatavatele objektidele Huvitatud isikul omandidst ei teki.*

2.1.7. lisada punkt: 3.4.15. omal kulul projekteerima ja vastavalt Valla podileakskiidetud
projektile vélja ehitama Maidu tee 1 kinnistugarr@iva bussipeatuse ja bussiootepaviljoni
koos alusega ning bussipeatusega kiilgneva kenglgé (sh t&navavalgustuse) hiljemalt
detailplaneeringu kehtestamisest 1 (Uhe) aagtaksul. Bussiootepaviljon peab vastama
Lepingu lisaks 3 olevatele joonistele, bussipegieab vastama Lepingu lisaks 4 olevale
joonisele. Lisas 4 joonisel naidatud LOo tee 2 istuga piirneva bussipeatuse ja
bussiootepaviljoni valjaehitamise kohustust Areabai ole.”

2.1.8. lisada punkt: 3.8.3.Juhul kui Arendaja ei tida kaesoleva lepingu fidek 3.4.1. kuni 3.4.15.
ning 3.5.2. kokkulepitud Kohustusi maaratud taktjamn Vallal digus detailplaneering
kehtetuks tunnistada voi keelduda planeeringubladlgoa andmisest.”

2.1.8.1tunnistada lepingu punkt 3.4.9. kehtetuks.

2.1.9. asendada lepingu lisaks olevat Lisa nr 2 kaesdkpiagu lisaks oleva Lisa nr 2 plaaniga
ning lisada juurde kdesoleva lepingu lisaks oldviad nr 3 ja Lisa nr 4 plaanid.

2.2.Ulejaanud osas jaab kaesoleva lepingu punktisirietatud leping kehtima muutmata kujul.

2.3.Arendaja ja Vald avaldavad, et nad ei oma seogaagle punktis 1.1. nimetatud lepingu
muutmisega teineteise suhtes mingeid néudeid egarnmioone ning lepingu osalise muutmise
eest teineteisele mingeid kompensatsioone egadii@imaksta.

3. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

3.1. Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb k&esosevépingusse markida kdik lepinguga seotud



kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud
vormis sdlmida ka kokkulepped kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 83 Ig
1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tihine, kui seadusest voi
vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.

4. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

4.1.Notariaalakti paberkandjal eksemplar sailitatakse notari paberarhiivis ja digitaalne
originaaldokument séilitatakse e-notari digitaalses notariaalarhiivis.

4.2.Kaesoleva akti digitaalarakiri on osalejatele kéattesaadav aadressigel.eesti.ee ja
www.notar.ee.

4.3.Osalejate soovil neile kéesoleva akti koostamise péeval notariaalakti kinnitatud &rakirju ei
véljastata.

4.4.Osalejad paluvad notaril esitada lepingu the kinnitatud &arakirja ka kinnistusosakonnale. Notar
esitab arakirja kinnistusosakonnale Uhe (1) to0péaeva jooksul arvates ké&esoleva lepingu
tGestamisest. Uhtlasi volitavad osalejad notarit vajadusel esitama kinnistusosakonnale taiendavaid
avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas parandama/tdiendama kinnistamisavaldust ulatuses, mis on
seotud kaesolevas lepingus osalejate poolt taotletavaga, kuid mis ei muuda notariaaldokumendi
Sisu.

5. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

5.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Arendaja.

5.2. Notari tasu tasutakse notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga voi kolme (3) tddpaeva jooksul
arvates lepingu s@lmimisest pangatlekandega notari arveldusarvele. Notaril on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud
isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud vdi kelle tahteavalduse on notar
tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu
maksmise kohta on lepingu tdestamisel kehtiv vaid nende omavahelise kokkuleppena ning notaril
on Oigus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda tkskdik milliselt osalejalt.

Ké&esolev notariaalakt on notaribiiroos viibinud osaleja(te)le akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud
enne heakskiitmist osaleja(te)le tutvumiseks ja labivaatamiseks, osaleja(te) poolt heaks kiidetud ning
seejarel on notariaalakti paberkandjal eksemplar akti tdestaja juuresolekul notaribiiroos olnud isiku(te)
poolt omakaeliselt allkirjastatud.

Kéesolev notariaalakt on videosilla vahendusel osaleja(te)le akti tbestaja poolt videosilla vahendusel
ette loetud, esitatud enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labivaatamiseks, osaleja(te) poolt heaks
kiidetud ning seejarel on notariaalakti digitaalne eksemplar notariaalakti tdestaja ja videosilla
vahendusel osaleva(te) isiku(te) poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kéesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on koidetud ndori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu lepingu muutmisel 6,00 eurot (tehinguvaartus 63,91 eurot, notari tasu seaduse 8§ 3, 5, 6, 9
lg 1,22ja23p2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasu seaduse §2 Ig 2

Notari tasu kokku 26,00 eurot.
Kaibemaks 6,24 eurot.
Kokku 32,24 eurot.



Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamiderjaitamise tasu.

/lomakaeline ees- ja perekonnanimi/ fallkiri/

ees- ja perekonnanimi allkiri

/lomaké&eline ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/

ees- ja perekonnanimi allkiri

/notari asendaja/ fallkiri/ Ipitser/

Kindluse Kodud OU, Aktsiaselts Harju Ehitus esiad#nno Heinastatlkirjastatud digitaalselt
Ruth Tederallkirjastatud digitaal selt

Tarmo Palumetsallkirjastatud digitaal selt

Henry Kukk:allkirjastatud digitaal selt

Tiiu Tammotsallkirjastatud digitaal selt

Aare Kirsmeallkirjastatud digitaal selt

TOM Holding OU esindaja Merli Maesalatikirjastatud digitaal selt

Helen Aug:allkirjastatud digitaalselt

Rae vald esindaja Meeli Vaari#dikirjastatud digitaalselt

Notar Mari-Liis Parmas’e asendaja Aleksandra Smanallkirjastatud digitaal selt





