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Jarvekiila Andresepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine

Rae Vallavalitsuse 02.06.2020 korraldusega nr 756 ,Jarvekula Andresepdllu kinnistu ja
|&hialadetailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine" algatati Jarvekula
Andresepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (KovID DP1101) koostamine, kinnitati
lahteseisukohad ning jaeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.
Planeeringuala suurus algatamisel oli ligikaudu 9,0 ha.

Detailplaneeringu eesmark on jagada maatulundusmaa sihtotstarbega Andresepdliu
kinnistu elamumaa, Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks,
moodustada Liiva tee 7, Laasiniidu ja Vana-Jarvekila tee 9 Kkinnistu osadest
transpordimaa sihtotstarbega krundid jaotusmagistraali rajamiseks ning moodustada
uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt Andresepdllu kinnistu osast ja Kindluse tee
34 kinnistust. Detailplaneeringuga on maaratud kruntide ehitusdigus ja -tingimused,
lahendatud planeeringuala haljastus, heakord, juurdepaasud, parkimiskorraldus ja
tehnovorkudega varustamine. Planeeringuala suurus on ligikaudu 10,4 ha.

Rae Vallavalitsuse 18.04.2023 korraldusega nr 831 ,Jarvekula Andresepdllu kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu planeeringuala muutmine® liideti planeeringualale Kindluse tee
L3 kinnistu (katastritunnus 65301:001:3290), Kindluse tee 34 kinnistu (katastritunnus
65301:001:5972), et laiendada uldkasutatava maa sihtotstarbega krunti ning Liiva tee 7
kinnistu osa (katastritunnus 65301:001:6884), Laasiniidu kinnistu osa (katastritunnus
65301:001:1212), Vana-Jarvekula tee 9 kinnistu osa (katastritunnus 65301:001:2842), et
kavandada vastu vbetud Rae valla pdhjapiirkonna Uuldplaneeringus maaratud ja
planeeringulahenduse elluviimiseks vajalik jaotusmagistraal koos perspektiivse
kergliiklusteega Tallinna vaikese ringteega uUhenduseks. Detailplaneeringu
planeeringuala muutmisel maarati planeeritava ala pindalaks 10,35 ha.

Jarvekula Andresepdllu kinnistu ja Iahiala detailplaneering vbeti vastu Rae Vallavalitsuse
13.08.2024 korraldusega nr 1253 ning avalik valjapanek toimus 30.09.2024-13.10.2024.

Kuna avaliku valjapaneku jooksul esitati detailplaneeringu kohta arvamusi, siis toimus
detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalik arutelu 26.11.2024.

Kuni vastuvotmiseni menetleti detailplaneeringut Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringu alusel, kuid detailplaneeringu menetluse ajal
kehtestas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringu, millega muutus samal alal varasemalt kehtinud Rae valla Uldplaneering
pohjapiirkonna osas kehtetuks.

Planeerimisseaduse § 134 kohaselt teeb planeeringu koostamise korraldaja parast
detailplaneeringu kooskdlastamist detailplaneeringu vastuvdtmise otsuse, millega
kinnitab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla vai linna ruumilise arengu
eesmarkidele. Detailplaneeringu eesmark on eelkdige uldplaneeringu elluviimine ja



planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Arvestades, et valla ruumilise
arengu eesmargid on muutunud ning neid valjendab uus Uldplaneering, on kavandatav
lahendus viidud kooskdlla planeeringuala podhjapiirkonna kehtiva Uldplaneeringuga.
Tulenevalt muudatustest detailplaneeringu  ruumilises lahenduses vdetakse
detailplaneering uuesti vastu ja esitatakse avalikustamiseks.

Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringus (edaspidi Uldplaneering) on planeeritud ala
maaratud osaliselt Uhiskondliku hoone maa (AA) ja suuremas osas vaikeelamumaa Il
etapi (Ev2) juhtotstarbega alaks. Il etapi ala piirneb siin ridaelamumaa (Er) ja
vaikeelamumaa (Ev) juhtotstarbega aladega, kus ka hoonestus on vastavalt kehtivatele
detailplaneeringutele valmis ehitatud. |l etapi alade planeerimisel tuleb lahtuda, et
eelistatud arendusalad asuvad autonoomse uhistranspordialade aares ja keskusealades.
Kesksetel aladel, kus umbritsev keskkond on juba valja kujunenud tuleb taita eelistatult
tuhimikud. Il etapp on maaratud suuremate aladena ning arvestatud ei ole Uksikuid
kehtestatud detailplaneeringuid v6i hoonekompleksse nende alade sees. Ala tihendamist
ei ole Ilubatud planeerida enne Il ehitusetapi tingimuste taitmist. Kaesoleva
detailplaneeringu ala arendamiseks on tingimused taidetud: planeeringuga on
kavandatud Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega krunt, kuhu on vdimalik ehitada
Uldplaneeringus ette nahtud lasteaed; piirkonna kool on Kindluse kool, mis asub ca 1 km
kaugusel; kavandatud on ala labiv uus jaotusmagistraal koos jalgratta- ja jalgteega, mille
rajamiseks vajalikud krundid on arendaja néustunud omal kulul moodustama, omandama
ja parast teede valmis ehitamist vallale dle andma; kavandatud on uued
Uhistranspordipeatused Liiva teele ja Kindluse teele, 1ahim toimiv ja regulaarset Uhendust
pakkuv linnalist teenindustaset pakkuv Uhistranspordipeatus on planeeringualast ca 1 km
kaugusel 11330 Jarvekulla-Juri teel ning perspektiivse autonoomse Uhistranspordi peatus
ca 500 m kaugusel; lahimad olemasolevad tsentraalsed vee- ja kanalisatsiooni
litumispunktid asuvad planeeringuala vahetus laheduses Liiva teel. Detailplaneeringu ala
paikneb suures osas juba valmis ehitatud elamute vahel, seega taidetakse tuhimik.

Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb Il etapi aladel detailplaneeringute algatamisel
lahtuda Rae valla arengukavas toodud kontrolljoont, mille piires juurdekasvuga tuleb Rae
vald talle pandud ulesannetega toime. Kohalik omavalitsus vdi keelduda
detailplaneeringu algatamisest, kui aastane juurdekasv Uletab arengukavas maaratud
kontrolljoont ja kui esimeses etapis algatatud planeeringutega on kontrolljoon juba
saavutatud. Kuigi aastane juurdekasv Peetri kandis uletab kontrolljoont, siis kuna
kaesolev detailplaneering on algatatud 2020. aastal ja vastu vboetud 2024. aastal ning ka
Il etapi tingimused on taidetud, ei ole kohalikul omavalitsusel pdhjust keelduda
detailplaneeringu vastuvétmisest.

Pdhjapiirkonna uldplaneeringus on planeeritud ala margitud vaartuslikuks pdllumaaks
lahtuvalt 2018. aastal koostatud uuringust. Pdllumajandusmaade uuringus ei ole
pdllumassiive tlukeldatud kinnistute kaupa, mistdttu kehtib hinnang suuremale, mitut
kinnistut hélmavale alale. Praeguseks on Andresepdllu kinnistuga piirnevad alad suures
osas hoonestatud ja pdllumaad killustunud. Il etapina valjaehitatavatel vaartuslikku
pdllumajandusmaade aladel tuleb ehitusdiguse planeerimisel detailplaneeringu kaigus
arvestada Il ehitusetapi tingimustega ning kuni ehitusdiguse tekkimiseni on voimalik
pdllumaad kasutada sihtotstarbeliselt. Vaartusliku pdéllumaa tunnustega maadele on
uldplaneeringus antud vdimalus hoonestuse rajamiseks, et asulad saaksid laieneda
kompaktselt.

Detailplaneeringu pdhilahendus on muutunud parast detailplaneeringu vastuvdtmist ja
avalikustamist jargmiselt: lahendus on viidud kooskdlla pdhjapiirkonna tldplaneeringuga,
sh ridaelamute ja osade Uhepereelamute asemel on kavandatud kahepereelamud,
tapsustatud on ehitusdigust ja -tingimusi, kavandatud sini-rohekoridor, krundil pos 2 on
arimaa sihtotstarbele lisatud elamumaa sihtotstarve. Eelmises versioonis olnud
elamisthikute arv 64 on vahenenud, planeeritud on 51 elamisthikut. Kavandatud on
taiendav uldkasutatava maa krunt ja suurendatud Uhiskondliku hoone krunti. Koostatud



on uus murahinnang ja liiklushinnang ning detailplaneeringut on uuringute tulemustele
vastavalt taiendatud.

Detailplaneeringu lahendus naeb ette 32 elamumaa sihtotstarbega krunti, mis
hoonestatakse Uhepere- ja kahepereelamutega (sh Uks ari kdrvalotstarbega krunt), Ghe
uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundi, kolm uUldkasutatava maa sihtotstarbega
krunti haljasalaks ja kiimme transpordimaa sihtotstarbega krunti. Uldkasutatava maa
osakaal planeeritavast alast moodustub 10% ja Uhiskondlike ehitiste maa osakaal 9%.

Planeeringulahendus naeb ette kruntidele juurdepaasuks kagu-loode suunalise
kvartalisisese tee, mis jagab planeeringuala tinglikult kaheks kvartaliks. Liiva tee poolses
osas on planeeritud kahepereelamud ja Maidu tee poolses osas Uhepereelamud. See
arvestab Maidu tee aarde juba ehitatud Uhepereelamute ja Liiva tee ridaelamutega ning
tagab sujuva Ulemineku. Planeeringuala pdhjaossa on planeeritud 1abiv jaotusmagistraal,
mis on ette nahtud thendama Liiva teed projekteeritava Tallinna vaikese ringteega. Selle
tee darde on planeeringuga kavandatud kahepereelamud. Kindluse tee darde on ette
nahtud Uhiskondlike ehitiste maa krunt ja Uks kuni 50% ari- ja vahemalt 50% elamumaa
krunt, kuhu saab vdimalusel tegutseda elanikke teenindav ari-, teenindus- vdi
kaubandusettevdtte.

Lahtuvalt Gldplaneeringus maaratud tingimustest on Uhepereelamu kruntide
minimaalseks suuruseks kavandatud 1500 m? ja kahepereelamu kruntidel 2000 mZ.
Elamutel on lubatud 2 maapealset ja 1 maa-alune korrus, elamute kérgus on lubatud kuni
9 m. Elamukruntidel on lubatud kuni kolm abihoonet 1 maapealse korrusega, kdrgusega
kuni 5 m. Kahepereelamu kruntidel on taisehitus keskmiselt 15% ja Uhepereelamu
kruntidel 18%. Planeeritavale Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundile on
lubatud rajada Uks teadus-, haridus- ja lasteasutuse ning tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande sihtotstarbega hoone ja kuus abihoonet, péhihoone kdrgus voib olla
kuni 12 m ja korruselisus 3 maapealset ja 1 maa-alune korrus, abihoonetel on lubatud 1
maapealne korrus, abihoone kdrgus on lubatud kuni 5 m. Uldkasutatava maa kruntidele
rajatakse elamuala teenindavad haljasalad. Kindluse tee ja jaotusmagistraali darde on
ette nahtud puhverhaljastus perspektiivse liiklusmura leevendamiseks.

Kindluse tee 34 kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse 29.01.2019 korraldusega nr 175
kehtestatud Tohvre-Kivi, Tohvre-Pdllu, Tohvre-Metsa katastrilksuste ja lahiala
detailplaneering (KoviD DP1101).

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Pdhja paastekeskus, Terviseamet,
Muinsuskaitseamet, Transpordiamet. Koost6dd on tehtud tehnovdrkude valdajate (Telia
Eesti AS, Elektrilevi OU ja Aktsiaselts ELVESO) ning isikute ja asutustega, kes on
kaasatud menetlusse. Parast detailplaneeringu vastuvétmist ja lahenduse muutmist
uuendati Paasteameti Pdhja paastekeskuse, Terviseameti, Muinsuskaitseameti, Politsei-
ja Piirivalveameti, Transpordiameti kooskdlastust ning tehnovdrkude osas arvamusi. Rae
Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nduetekohaselt koostatud, vastab Rae
valla arengueesmarkidele ja on digusaktidega kooskodlas. Detailplaneering on kooskdlas
Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla p&hjapiirkonna
uldplaneeringuga.

Lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 30 I16ike 1 punktist 4;
planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 134, § 135 Idigetest 1 ja 5-7; Rae Vallavolikogu
02.12.2025 otsusest nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud
kUsimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1;
Rae Vallavalitsuse 02.06.2020 korraldusega nr 756 ,Jarvekula Andresepdllu kinnistu ja
|&hialadetailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“, Rae Vallavalitsuse
18.04.2023 korraldusega nr 831 ,Jarvekula Andresepdllu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu planeeringuala muutmine®, Rae Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel
05.08.2024 solmitud lepingust ja selle 28.10.2025 lisast ning tutvunud detailplaneeringu
materjalidega (Optimal Projekt OU, t66 nr 292), Rae Vallavalitsus annab



korralduse:

1.

Votta vastu Jarvekula Andresepdllu kinnistu ja lahiala detailplaneering.
Detailplaneeringu eesmark on jagada maatulundusmaa sihtotstarbega Andresepdliu
kinnistu elamumaa, Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks,
moodustada Liiva tee 7, Laasiniidu, Vana-Jarvekula tee 9 kinnistu osadest
transpordimaa sihtotstarbega krundid jaotusmagistraali rajamiseks ning moodustada
uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt Andresepdllu kinnistu osast ja Kindluse
tee 34 Kkinnistust. Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 ,Rae valla Uldplaneeringu kehtestamine®.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 10,4 ha.

Korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek Rae Vallavalitsuse ruumides aadressil
Aruklla tee 9, Juri alevik ning avaldada detailplaneering koos teatega avaliku
valjapaneku toimumisest Rae valla veebilehel.

Teavitada detailplaneeringu avaliku valjapaneku toimumisest ajalehtedes Harju Elu ja
Rae Sonumid ning teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi
detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle &igusi vdi huve vbib detailplaneering
puudutada.

Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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