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Il LISAD

Tehnilised tingimused:

e Energate OU poolt valjastatud tehnilised tingimused 08.02.2021. a, uuendatud 20.05.2021. a nr
T — 536;

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 21.05.2021. a véljastatud tehnilised tingimused nr
379573, 21.05.2021;

o Telia Eesti AS poolt 20.06.2021 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
35281065;

e AS ELVESO 06.07.2021. a tehnilised tingimused nr VK-TT 105.

Teostatud uuringud:

¢ geodeetiline alusplaan M=1:500 on mddadistatud OU AderGeo poolt 20.08.2020, t66 nr M120820;
e puittaimestiku hinnangu koostas Visioon Haljastus OU poolt 28.09.2020;

e radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruanne, koostatud PML Balti OU poolt 15.02.2022.

IV JOONISED
AS-01 Asukohaskeem

M1

AS-02 Kontaktvéondi analtiis M 1:
AS-03 Tugiplaan M 1:
M 1

M 1

1000
AS-04 Pohijoonis 1000
AS-05 Tehnovorkude koondplaan 1000
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Jérvekiila kiila, Kraavidére tee kinnistute ja ldhiala detailplaneering

Il SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu lahenduses on ette nahtud Kraaviaare tee, Kraaviaare tee L1, Kraaviaare tee 16,
18, 20, 22, 24, 24a ja Kanarbiku tee 3 katastriliksuste jagamine kaheksaks elamumaa krundiks,
Uheks transpordimaa krundiks ning kaheks uldkasutatava maa krundiks. Moodustatavatele
elamumaa kruntidele maaratakse hoonestusdigus kuni kahekorruseliste paariselamute ja Uhe
ridaelamu ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise aluseks on tellja poolne Iahtellesanne.
Planeeritava maa-ala suurus on 2,67 ha.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;

Rae valla jaatmehoolduseeskiri, kehtestatud Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusega nr 73;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava

aastateks 2017 — 2028;

Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering 2030+;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;
Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord”;

katastriliksuse plaan;

muud digusaktid ja projekteerimisnormid;

Kraaviaare kinnistu detailplaneering (kehtestatud 12.09.2006, otsus nr 163);

Mae, Sauki ja Kuinnipdllu kinnistute ning l&hiala detailplaneering (kehtestatud 13.05.2008, otsus

nr 397);

e Jarvekila Ulemiste jarve liikumisradade ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 02.09.2020,
korraldusega 1124);

e Kulnimae kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 01.10.2019, korraldus nr 1208);
Tallinna vaikese ringtee eskiisprojekt ning koostamisel oleva Riigitee nr 96 Tallinn- Peetri alevik
- Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) eelprojektiga, Reaalprojekti OU td6;

o katastriliksuse plaan

3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRU§E__ EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Rae Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 163
kehtestatud Kraavidare kinnistu detailplaneeringu Uksikelamu krundid muuta paariselamute ja
ridaelamu kruntideks. Olemasolevatest elamumaa sihtotstarbelistest katastrilksustest jagada valja
elamumaa, Uldkasutatava maa ja transpordimaa krundid. Koostatakse kaheksa elamumaa krunti,
kaks Uldkasutatava maa krunti ja Uks transpordimaa krunti. Samuti lahendatakse juurdepaasude,
likluskorralduse, tehnovdrkudega varustamine ja haljastus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning Iahiiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

3.1. Planeeritava maa-ala kontaktvédndi analiius

Planeeritav ala paikneb Rae vallas Jarvekilas Vana-Jarvekila teest 230 meetri kaugusel ning
11330 Jarvekula-Jiri teest ligikaudu 1,3 km kaugusel jaades 3 kilomeetri kaugusele péhimaanteest
2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee T1.
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Vana-Jarvekila tee kohale on ette nahtud perspektiivne Tallinna vaikese ringtee koridor.
Kaesoleval hetkel on juurdepaas planeeritavale alale tagatud Kanarbiku teelt (katastriliksus Vana-
Jarvekila tee, 65301:001:3258), kus asub asfaltkattega sdidutee ja kdnnitee.

Jarvekilas ning samuti naaber asustusiiksuses, Peetri alevik, on viimastel aastatel toimunud
aktiivne elamuehitus nii vaike-, korter- kui ka ridamajade naol. Samuti on rajatud sinna pdhikool ja
uusi lasteaedu. Piirkonnale annab lisavaartust loodusliku ja kauni Ulemiste jarve l&hedus.
Kesklinna, tddkohtade ja sotsiaalse infrastruktuuri I1dhedus on ala muutnud atraktiivseks elamualaks
ning enamik pdllumaid on middud elamuarendajatele. Tulevase ringtee sisse jaavat ala
kasitletakse linna kdrval asuva kulana, mis oleks tihedam kui traditsiooniline vaikeelamute piirkond,
kuid vaiksema tihedusega kui darelinna elurajoonid.

Planeeringuala jaab kavandatud uuselamurajoonide ala keskmesse. Peale menetluses olevate ja
algatatud detailplaneeringute kehtestamist ning alade arendamist moodustub Vana-Tartu maantee
ja Tallinna vaikese ringtee ristumise alale atraktiivne ja terviklik elamumaade piirkond.
Planeeringualast idapoolset piirkonda iseloomustab intensiivne elamuehitus, kus on valja
kujunenud uhtne tanavate vork. Elamukvartalis asuvad kinnistud suurustega vahemikus 1500 — 23
000 m?, kus on kuni kahekorruselised tksikelamud, paariselamud ja ridaelamud.

Planeeringualast ida- ja Idunasuunas on kehtestatud Mae, Sauki ja Kinnipdllu kinnistute ja lahiala
detailplaneering, kuhu on planeeritud kahekorruselised tksikelamud ja ridaelamud. Kehtestatud
detailplaneeringuga on kavandatud Uksikelamu krundid suurusega vahemikus 1500 — 1435 m?.
Eluhoonete maksimaalne kérgus on 6,4 meetrit.

Planeeringualast ldéne poole jaab kehtestatud Jarvekila Ulemiste jarve likumisradade ja lahiala
detailplaneering, kuhu on kavandati terviserajad.

Planeeritavale alale Idhimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad
Peetri alevikus, mis jaab planeeritavast alast ~3 km kaugusele. Rae valla keskus, Juri alevik, jaab
planeeritavast alast ~5 km kaugusele.

Planeeringualast ca 1,6 km kaugusele itta jaab Jarvekila kool. Koolis asub poéhikooli osa
spordikompleksi, huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast ca 2 km kaugusel kirde suunas
asub 9-klassiline Kindluse kool.

Jarvekilas asub kaks lasteaeda, millest Uks, Jarvekila lasteaed asub planeeringualast 2,6 km
kaugusel ning Leerimée lasteaed asub 2,5 km kaugusel.

Planeeringualal on Ghendus olemas ka Uhistranspordiga. Peatused asuvad Vana-Jarvekila tee ja
Jarvekula-Juri tee ristil 1,3 km kaugusel.

Lahtuvalt kontaktvédndi anallilisist on planeeringuga kavandatav elamuala piirkonda sobiv:
Tallinna l1ahedus ja hea Uhendus riigi pdhimaanteega (2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee);

head Uhendusteed lahimate asulatega;

arenev elukeskkond;

tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkond;

lasteaia ja pohikooli lahedus;

puhkamisvdimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala).

3.2. Vastavus Rae valla uldplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus Rae Vallavolikogu 21.06.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla kehtiva Uldplaneeringuga. Menetletava Uldplaneeringu kohaselt jaab
planeeritav ala elamumaade piirkonda.
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_ 2 ) Jarvekiile
Sa

tldplaneeringust

Planeeringuala Véiljavéte Rae valla

3.3. Kehtestatud detailplaneering

Planeeringu pdhjaosale on varasemalt kehtestatud ,Jarvekila kila Mae, Sauki ja Kinnipdllu
kinnistute ning lahiala detailplaneering”, Rae Vallavolikogu otsus nr 397, 13.05.2008.
Planeeringuala suuruseks oli 26,26 ha. Projekteeriti kokku 63 krunti, mille seas on elamumaa,
arimaa, transpordimaa, uhiskondlike ehitiste maa, Uldkasutatava maa ja tootmismaa krundid.

3.4. Samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringu muutmise ettepaneku péhjendus
Planeeringuga tehakse ettepanek kehtiva detailplaneeringu ,Kraaviaare kinnistu detailplaneeringu”
osaliseks muutmiseks.

Rae Vallavolikogu otsusega 12.09.2006 nr 163 kehtestati Kraavidare kinnistu detailplaneering,
Kivinuka Kinnisvara OU t66 nr 401, millega on kavandatud 2,0 ha maa-ala jagamine 7 krundiks,
sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse seadmine.

Kaesoleva detailplaneering kaasab kehtestatud detailplaneeringut tervenisti ning lisaks on kaasatud
Kanarbiku tee 3, Kanarbiku tee L1 ja Kanarbiku tee L3 katastrilksused. Kinnistu piiride muutmine
vdimaldab maa-alale ehitada paariselamuid ja ridaelamuid.

Suureneb udldkasutatava maa sihtotstarbega maa osakaal ning jalakaijatele privaatne kvartali
labimine, sest Uldkasutatavat maad pikendatakse kuni Kanarbiku teeni. Labi planeeritud
Uldkasutatavat maad on véimalik paéaseda planeeritud Ulemiste jarve liikumisradadeni.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas, Jarvekilas Vana-Jarvekila teest 230 meetri kaugusel. Vana-
Jarvekila teekoridori asemele on ,Tallinna tanavavdrk ja kergliiklusteed” teemaplaneeringuga
planeeritud Tallinna vaike ringtee. Detailplaneering on koostatud 2,67 hektari suurusele alale.
Planeeritav ala asub Jarvekila keskosas, valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas. Planeeringualal
asub Kraaviaare transpordimaa krunt, kus detailplaneeringu koostamise hetkel sdiduteed ei asu.
Juurdepaas planeeritavale alale on Kanarbiku teelt. Olemasolev hoonestus kinnistul puudub.
Planeeritava ala pind on lauge ja kdrghaljastust kasvab planeeringuala laanepiiril. Kasitletava ala
absoluutkérgusmargid jdavad 38.32 m ja 38.91 m vahele.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

e Kraavidare tee 16 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastrilksuse tunnus: 65301:001:2307;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
katastriliksuse pindala: 1728 m2,

e Kraavidare tee 18 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
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katastritksuse tunnus: 65301:001:2308;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
katastritiksuse pindala: 1728 m?2,

o Kraaviaare tee 20 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastritksuse tunnus: 65301:001:2309;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
katastriliksuse pindala: 1720 m?2,

o Kraavidare tee 22 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastriiiksuse tunnus: 65301:001:2311;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
katastritiksuse pindala: 1706 m?2.

o Kraaviaare tee 24 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastriliksuse tunnus: 65301:001:2312;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
katastritksuse pindala: 11398 m2.

o Kraaviadare tee 24a — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastritksuse tunnus: 65301:001:2313;

maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%;
katastriliksuse pindala: 300 m2

¢ Kraaviadare tee — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastritiksuse tunnus: 65301:001:2306;

maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa 100%;
katastriliksuse pindala: 1420 m?2.

¢ Kanarbiku tee 3 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastriiiksuse tunnus: 65301:001:5343;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
katastriliksuse pindala: 5211 m?2.

o Kraaviaare tee L1 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastriliksuse tunnus: 65301:001:5342;

maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa 100%;
katastriliksuse pindala: 1463 m?2.

¢ Kanarbiku tee L3 — (Maa-ameti andmetel 26.07.2021)
katastriliksuse tunnus: 65301:001:5344;

maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa 100%;
katastriliksuse pindala: 932 m?2,

Planeeringuala on hoonestamata.
4.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Ida- ja Idunasunnas piirneb planeeringuala transpordi- ja elamumaadega. Pohja- ja |lddnesuunas
asuvad sihtotstarbega maatulundusmaa katastritiksused.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Kanarbiku tee 5 15965 m? | 65301:001:5341 Elamumaa 100%
Vana-Jarvekula tee 15772 m? | 65301:001:3258 Transpordimaa 100%
Kanarbiku tee L2 303 m? 65301:001:4718 Transpordimaa 100%
Kanarbiku tee L1 139 m? 65301:001:4727 Transpordimaa 100%
Sinika tee 2 1161 m? 65301:001:4719 Elamumaa 100%
Sinika tee 4 1055 m? 65301:001:4720 Elamumaa 100%
Sinika tee 6 1501 m? 65301:001:4721 Elamumaa 100%
Sinika tee 8 1500 m? 65301:001:4722 Elamumaa 100%
Sinika tee 10 1500 m? 65301:001:4723 Elamumaa 100%
Sinika tee 4564 m? 65301:001:4737 Transpordimaa 100%
Sinika tee 12 1505 m? 65301:001:4724 Elamumaa 100%
Sinika tee 14 1504 m? 65301:001:4725 Elamumaa 100%
Sinika tee 16 1502 m? 65301:001:4726 Elamumaa 100%
Véljametsa 78 525 m? | 65301:001:5640 Maatulundusmaa 100%
Vana-Kannu 6172 m? 65301:001:1388 Maatulundusmaa 100%
Valjaotsa tee 15 9,64 ha 65301:001:5886 Maatulundusmaa 100%
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4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeringualale on Vana-Jarvekila teelt, Kanarbiku tee kaudu.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb Jarvekiila tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritav ala on suures osas haritav maa. Kdrghaljastus kasvab planeeringuala I&danekdljel.

4.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad jargmised piirangud:
veetorustiku kaitsevoond;

sademevee kanalisatsiooni kaitsevoond;
reovee kanalisatsiooni kaitsevoond;
geodeetilise margi kaitsevoond.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus ja krundi ehitusdigus
Planeeringus on kavandatud kaheksa elamumaa, kaks Uldkasutatava maa, Uks transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Moodustatud elamumaa kruntidele maaratakse ehitusdigused.

Kruntidele pos 1 — 7 soovitakse rajada kolm hoonet, Uiks paarismaja ja kaks abihoonet.
Krundile pos 8 soovitakse rajada kaks hoonet, Uks ridaelamu ja Uks abihoone.
Kruntidele 9 ja 10 on planeeritud lldkasutatava maa sihtotstarve.

Krundile pos 11 on planeeritud liklusmaa sihtotstarve.

Rae valla Uldplaneeringu kohaselt vbib paarismaju planeerida labivate teede aarde. Kaesoleva
planeeringu Idunapiirile on koostatava Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga ette nahtud sini-
rohekoridor vdi matkarada. Antud planeeringus on ndue lahendatud jargmiselt: planeeritud on 12
meetri laiune Uldkasutatava maa krunt, kuhu on ette nahtud valgustatud 3 meetri laiune kdnnitee
koos haljastusega. Planeeritud piirkonda teenindavat rohepromenaadi saab kasitleda kui Iabiva
teena ehk kuhu saab kavandada paarismaju.

Planeeritava paariselamu elamumaa krundi minimaalne suurus on 2000 m? ja ridaelamumaa
koormusindeks on 600 m? (he boksi kohta. Ehitisealune pind voib kokku olla maksimaalselt
paariselamutel 10 — 15%, (olenevalt krundi suurusest). Ehitisealune pind oleneb planeeritavast
krundi suurusest. Hoonestusala on maaratud kinnistu piiridest 5 — 10 m kaugusele.

Paariselamu juurde vdib rajada kuni 2 abihoonet, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 80 m?. Ridaelamu
juurde vbib rajada kuni tGhe abihoone, ehitisealuse pinnaga kuni 80 m2. Elamu korruselisus on 2 ja
kdrgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5 m.

Rae valla dldplaneeringu jargi antud ala maakasutuse juhtfunktsiooniks on maaratud vaikeelamute
ala, s.o pdhiliselt Uhepere- ja ridaelamutele, kus vdib paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi
ja vaiksemaid kaubandusteenindusettevdtteid, olemasolevate vaikeelamute piirkondade
tihendamine korterelamutega ei ole soovitatav.

Vastavalt lldplaneeringule tuleb moodustada lldkasutatav haljas- ja parkmetsa maa, kuhu saab
rajada laste manguvaljakuid ja palliplatse. Antud planeeringus on ndue lahendatud jargmiselt:
moodustatud eraldi krunt tldkasutatava voimaliku manguala rajamiseks.

Planeerimisel on lahtutud dldplaneeringuga kehtestatud nduetest. Kruntide suurused on
kavandatud vastavalt planeeritud kruntide sihtotstarbele.

Krunt pos 1

e Krundi suurus 2070 m?

e maakasutuse sihtotstarve EE2 100%

e hoonete arv elamu 1, abihooneid 2

¢ chitisealune pind 300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
e korruselisus elamu 2, abihoone 1

e korgus elamu 8 m, abihoone 5 m

¢ parkimiskohtade arv 4



Krunt pos 2

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv

ehitisealune pind
korruselisus

korgus

parkimiskohtade arv

Krunt pos 3

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv

ehitisealune pind
korruselisus

korgus

parkimiskohtade arv

Krunt pos 4

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv

ehitisealune pind
korruselisus

kdrgus

parkimiskohtade arv

Krunt pos 5

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv

ehitisealune pind
korruselisus

kdrgus

parkimiskohtade arv

Krunt pos 6

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv

ehitisealune pind
korruselisus

korgus

parkimiskohtade arv

Krunt pos 7

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv

ehitisealune pind
korruselisus

kdrgus

parkimiskohtade arv

Krunt pos 8

Krundi suurus
maakasutuse sihtotstarve
hoonete arv
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2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2

300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
elamu 2, abihoone 1

elamu 8 m, abihoone 5 m

4

2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2

300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
elamu 2, abihoone 1

elamu 8 m, abihoone 5 m

4

2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2

300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
elamu 2, abihoone 1

elamu 8 m, abihoone 5 m

4

2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2

300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
elamu 2, abihoone 1

elamu 8 m, abihoone 5 m

4

2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2

300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
elamu 2, abihoone 1

elamu 8 m, abihoone 5 m

4

2000 m?

EE2 100%

elamu 1, abihooneid 2

300 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
elamu 2, abihoone 1

elamu 8 m, abihoone 5 m

4

2400 m?
EEr 100%
elamu 1, 1 abihoone
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¢ ehitisealune pind 360 m?, sh abihoone suurim ehitisealune pind kuni 80 m?
e korruselisus elamu 2, abihoone 1

o korgus elamu 8 m, abihoone 5 m

e parkimiskohtade arv 8

Krunt pos 9

o Krundi suurus 4370 m?

¢ maakasutuse sihtotstarve Um 100%

Krunt pos 10
e Krundi suurus 3662 m?

¢ maakasutuse sihtotstarve Um 100%

Krunt pos 11
e Krundi suurus 2172 m?

¢ maakasutuse sihtotstarve L 100%

5.2. Ehitiste arhitektuurinduded

Hoone (hoonete) eskiisprojektid peab kooskdlastama Rae vallaarhitektiga;

krundil vdib paikneda kuni kaks abihoonet;

hoonestusala on maaratud krundipiiridest minimaalselt nelja meetri kaugusele;

elamu suurim lubatud kdrgus on 8 m ja suurim lubatud korruste arv 2 korrust;

abihoone lubatud suurim kdrgus on 5 m, suurim lubatud korruste arv 1;

planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned), kaasa

arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad k&ik

krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste

ehitisealuste pindade summa;

¢ keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste, pUstitamine teekaitsevédndisse
ja véljapoole hoonestusala;

¢ hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,5 — 1,0 meetrit kdrgemal,

e elamumaa krundi hoonestustingimuste valjatd6tamisel tuleb arvestada kontaktvoondis Uldiselt
valjakujunenud hoonestuslaadiga;

¢ katusekalle 0 — 20 kraadi, vaiksemad hoone osad véivad olla madalama kaldega;

¢ kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale ning liigendatud fassaadi.

o katusekatte materjaliks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki, varviks valida tume toon (must,
tumehall);

o fassaadimaterjalidena on lubatud kasutada betooni, krohvi, puitu, valdav tonaalsus hele valtida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

¢ |lubatud ei ole profiilplekk (v.a valtsplekk), palk ja plastmaterjalid abihoone(-d) ja piire peavad
sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone arhitektuuriga.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada

planeeringualale maksimaalselt sobituv ja Gmbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt

vaartustav hoone. Ehitusprojekt tuleb kooskodlastada Rae valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

5.3. Piirded

Lubatud on puidust lattaed, kuid kinnistute vahel vdib olla ka vérkpiire. Vorkpiirde hekiga véib olla
kuni 1,5 m korgune. Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Piirde kujunduslaad ning
varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole
ning torustike kaitsevodndisse ja kraavi hooldamiseks mdeldud servituudi alasse (krunt pos nr 1)
piirdeaedade rajamine on keelatud.

Noue ehitusprojekti koostamiseks:

Planeeringuala kruntide pos nr 1 — 8 Idunapoolsel kiiljel pireaeda rajamisel naha ette jalgvaravad
Paasteameti meeskonnale juurdepaasuks.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

5.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavaalasisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnaténavad” jargi.

Juurdepaas planeeringualale on Kanarbiku teelt. Olemasolevale Kanarbiku tee L3 katastrilksusele
on ette nahtud sdidutee ja kdnnitee rajamine. Planeeritud sihtotstarbega transpordimaa laiuseks on
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planeeritud 7 meetrit, millest sdidutee laius on 5,0 meetrit. 3,0 meetri laiune kénnitee on ette nahtud
Uldkasutatava maa krundile. Pdhijoonisel on naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele.
Kergliiklustee rajamisel (pos nr 9) on vajalik arvestada tehnovérkude hooldustehnika juurdep&éasu
vajadusega ning selle tarbeks on kdnnitee laiuseks kavandatud 3 meetrit ning kdvakattega
Umberpdoramise plats suurusega 12x14 meetrit. Kdnnitee projekteerimisel tuleb arvestada, et seal
oleks vdimalik soita teenindus- ja paasteautoga. Samuti on seatud servituudi vajadusega ala
kergliiklusteele AS ELVESO UVK rajatiste teenindamiseks. Platsi asukoht on margitud joonistele
AS-04 Pdhijoonis ja AS-05 Tehnovorkude koondplaan.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Parkimine
Elamu liik . Normatiivne Elgneeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv
Planeeritud paariselamu 7x4=28 28
Planeeritud ridaelamu 1x8= 8 8
Planeeritaval maa-alal kokku 36 36

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:
¢ tehnovorkude, s.o vee ja reovee kanalisatsiooni teenindamiseks, mis on planeeritud pos 9 alale,
naha ette kdnniteele piisav kandevéime AS ELVESO teenindusautole.

5.5. Haljastuse ja heakorra péhimétted

Planeeringualale on kavandatud kaks (ldkasutatava maa krunti. Uks on planeeritud koostatava Rae
valla poéhjapiirkonna Uldplaneeringu kohaselt ala I6unakiilge rohepromenaadina valgustatud
kdnnitee ja haljastusega. Teine Uldkasutatava maa krunt on planeeritud ala ldanealale, kuhu on ette
nahtud laste manguala. Planeeritud rohepromenaadilt on tulevikus véimalus luua thendus Sénajala
ja Kaokella tee piirkonnas olemasolevate koénniteede ja kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud Ulemiste jarve liikumisradadega.

Krundile pos nr 10 tuleb kavandada laste manguala erinevatele vanusegruppidele. Juurdepaasud
planeeritud manguala krundile on ette nahtud rohepromenaadilt (pos nr 9) ja liiklusmaalt (pos nr
11). Planeeringus maaratud haljasalal ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala
rajamistédd ning tehniliste kommunikatsioonide véi haljasalade sihiparase kasutamisega
seonduvad ehitiste rajamine. Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, valgustid,
prugikastid, manguvaljaku inventar jne) ning rajada jalakaijate- ja kergliiklusteid. Edasiselt vajaliku
koostatava projektiga ja ehitustegevusega tuleb tagada olemasoleva drenaazisiisteemi toimimine
vli vajadusel selle osaline Umberehitamine. Krundile peab olema paigaldatud tanavavalgustus.
Tapne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

Planeeritav ala on looduslik rohumaa, kdrghaljastus kasvab planeeringuala laanekiiljel. Olemasolev
kérghaljastus tuleb maksimaalselt sailitada ning hoonete rajamine olemasoleva kérghaljastuse
kohale on keelatud.

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse
osakaal krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille taiskasvamise kdrgus on 6 m.
Kdrghaljastuse istiku kdrgus istutamise hetkel peab olema 1,5 meetrit.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:

pos 1 — 7 (sihtotstarve elamumaa - paariselamu) 7 puud;

pos 8 (sihtotstarve elamumaa - ridaelamu) 8 puud.

Planeeritud uldkasutataval maa krundil pos nr 10 kasvab olemasolev kérghaljastus, mis on ette
nahtud enamjaolt sailitada.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigitilpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatlukaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Planeeritavad krundid, mis on ilma kdrghaljastuseta, siis
tuleb istutada dekoratiivseid puid, p66said kuid ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine
loob rahuliku ja samas atraktiivse elukeskkonna.
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Kraaviaare kinnistute ja l&hiala puittaimede haljastusliku hinnangu koostas Visioon haljastus OU
28.09.2020.

Valjavote ekspertarvamusest:

Vaadeldaval alal kasvab puittaimi vaid Kraavidare tee 24 kinnistul. Tegemist on liigniiske alaga, kus
kasvavad tihedalt koos niiskuslembesed, kuid lihiealist liiki puittaimed — peamiselt sookased ja
pbbsarindes harilikud toomingad. P66sarinne on tihe ning ala (ldilme vésastunud. Enamik puid-
pbdsaid kasvab kehvades kasvutingimustest ja suuresti allasurutud seisundis. Vaadeldaval alal |
vaartusklassi (eriti véértuslikke) ega Il vééartusklassi (vaértuslikke) puittaimi ei kasva. Vaadeldavala
alal hinnati Ill véértusklassi (haljastuslikult oluliseks) 1 harilik ménd, mis maérgiti ka eraldi
alusplaanile. Tegemist on vaadeldava ala ainukese okaspuuga. Enamik puittaimi on antud alal
haljastuslikult véhevaértuslikud ning omavad véértust peamiselt biomassi séilimise eesmérgil.
Orienteeruvalt veerand haljastusest on V véértusklass. Puid tuleks séilitada riihmadena, (iksikute
sookaskede séilitamine ei pruugi anda tulemust. Moistlik oleks vélja raiuda enamik toomingavésast
ning eemaldada kuivanud ja vigastustega sookased.

Lahtuvalt eksperhinnangust voiks kidura varaga, viltused ja tivevigastustega puud likvideerida ning
sailitada puid rihmadena. Ill vaartusklassi kuuluv harilik mand sobitud kasvukeskkonda ja mis
véimalusel sailitada.

Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti staadiumis.
Puude likvideerimisel lahtuda Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarus nr 17 ,Puu raieloa andmise
kord Rae vallas”.

5.6. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 16.02.2021 maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus”.

Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse
tagamiseks vajadus rajada tulemudr. Planeeringuga on hoonestusalad Uksteisest kavandatud 15
meetri kaugusele, seega naaberkruntide vahel ei ole vajadust kasutada tuleohutuse tagamiseks
eraldi meetmeid.

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Joonisel AS-04 Pohijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,Pélevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded” tuleb sdidukite parkimine ette ndha mis tahes tuleplsivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- voi muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning
seina Uldpinnast ei ole avataidete pindala olla Ule 25% ja seda 4 meetri ulatuses kulgsuunas ja
5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Planeeringualale on kavandatud hidrant Gldkasutatavale maa krundile pos nr 9. Hidrandini paaseb
olemasoleva Sinika tee kaudu. Paastemeeskonnale on tagatud paastetéode tegemiseks piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hiudrandist kruntideni paaseb
paastetennikaga modda planeeritud kergliiklusteed. Kergliiklustee rajamisel (pos nr 9) on
arvestatud paasteauto juurdepaasu vajadusega ning tupiktee 16ppu on kavandatud kdvakattega
Umberpéoramise plats suurusega 12x14 meetrit paasteteenistuse ja hooldesdiduki
Umberpdoramiseks. Taiendavalt on lisatud piirete rajamisel ndue ehitusprojektile (vt punkt 5.3., Ik
11), et tagada vajadusel Paasteameti meeskonnale juurdepdas jalgvarava kaudu planeeritud
elamumaa kruntidele pos 1 — 8.

Olemasolevad tuletérijehidrandid asuvad planeeringuala kdrval Sinika teel. Mddda
paastetehnikaga séidetavaid teid on hiidrandi kaugus planeeritud kaugeimast krundist 160 meetrit.
Joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan on naidatud olemasolevad ja planeeritud tuletdrje
hidrandid.

5.7. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusele nr 73 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jadgtmeseadusele. Priigi kogumine toimub kinnistesse tihjendatavatesse
konteineritesse. Prigikonteineri tédpne asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil. Jadtmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Gletaitumise,
haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist viia Iabi sorteeritult, et vdimaldada
jaatmete taaskasutamist. Prlgi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte
poolt, kellega kinnistu omanik s6lmid vastava lepingu. Paariselamute puhul on kinnistutel kaks
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jaatmevaldajat. Vastavalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjale on jaadtmevaldaja jaatmetekitaja voi
muu isik vai riigi- véi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Iga jaatmevaldaja
peab olema liidetud korraldatud jaatmeveoga, ehk igale kinnistule on vajalik reserveerida koht
vahemalt kahele jaatmekonteinerile. Kokkuleppe alusel on vdimalik kahel jaatmevaldajal kasutada
Uhel kinnistul Ghist jaatmemahutit.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipéds, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

5.8. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

- nahtavus,

- juurdepaasuvdimalus,

- territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Kindlasti soodustab turvalisuse tunde teket tldine heakorrastatus. Korrashoid, eriti kui elanikud ise
on motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorganisatsioone avalikus kasutuses olevate
kruntide korrashoiul, suurendab omanikutunnet ning vahendab kuriteohirmu. Ulejaanu oleneb
juhtimisstrateegiate rakendamisest.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

5.9. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja
kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus
vbib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos

e Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest tUmber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassile, 1 m aarmise trassi teljest mdélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist véruvaldaja kasuks;

¢ servituudi vajadusega ala olemasoleva kraavi teenindamiseks (4 meetrit kraavi servast);

Pos2-38

o Veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassile, 1 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist véruvaldaja kasuks.

Pos 9

e Veetrassile, reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassile, 1 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;

o veetrassi, reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vbrguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi litumispunktile, 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

¢ maakaabili trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vdruvaldaja kasuks.

Katastriiiksus Sinika tee (katastritunnus 65301:001:4737)
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o Reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja
kasuks.

Katastriiiksus Kanarbiku tee L3 (katastritunnus 65301:001:5344)

e Veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile (UVK perspektiivsed torustikud), 2 m darmise trassi
teljest mélemale poole trassi vdrguvaldaja kasuks;

¢ maakaabili trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks.

Katastriiiksus Kanarbiku tee L1 (katastritunnus 65301:001:4727)
o Veetrassile, 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;
o maakaabli trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Vana-Jarvekiila tee (katastritunnus 65301:001:3258)
o Maakaabli trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks.

5.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud pdhimdtteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovorkude koondplaan AS-05.

5.10.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO 06.07.2021. a tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 105.

Planeeritava ala varustamine Uhisveevargiga on planeeritud ringistada. Uhisveevargi
Uhinemispunktid asuvad katastriliksustel Sinika tee (katastritunnusega 65301:001:4737,
planeeringuala kdrval) ja Vana-Jarvekula tee (katastritunnusega 65301:001:3258, planeeringuala
korval).

AS ELVESO on nbus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 204,0 m3/kuus (6,8 m%/d).

AS ELVESO on ndus reovett vastu votma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla tGhisveevargi
ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 204,0 m®kuus (6,8 m®d).

Unhinemine  kanalisatsiooniga toimub  Sinika tee katastriliksusel (katastritunnusega
65301:001:4737), kus asub olemasolev isevoolne kanalisatsioonitorustik.

Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m véalja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Unisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala.
Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2 m mdlemale poole, koridor
laiusega 4 m. Kanarbiku tee L3 transpordimaa osale on planeeritud 4 m laiune trassikoridor
perspektiivselt rajatavate UVK torustike tarbeks, vt AS-05 Tehnovérkude koondplaan.

Tabel 1: Vee ja olmereovee planeeritud koqused kruntide 16ikes:

Krundi | Vee kogus Vee kogus max Olmereovee kogus | Olmereovee max kogusg

pos nr | (m®kuus) (m%/d) (m3/kuus) (m%/d)
1 24 0,8 24 0,8
2 24 0,8 24 0,8
3 24 0,8 24 0,8
4 24 0,8 24 0,8
5 24 0,8 24 0,8
6 24 0,8 24 0,8
7 24 0,8 24 0,8
8 36 1,2 36 1,2

Kokku 204 6,8 204 6,8

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:
o tehnovorkude, s.o vee ja reovee kanalisatsiooni teenindamiseks, mis on planeeritud pos 9 alale,
naha ette kénniteele piisav kandevdime AS ELVESO teenindusautole.
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5.10.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Planeeritava ala maapinna reljeef langeb 1dane suunas. Maapinna absoluutkdrgusmargid jaavad
38.32 m ja 38.91 m vahele.

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb vétta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 - 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee
kaitluse pdhiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nluetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett voi juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Hoonete suhtelise kérguse +0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
koérgusmarkidest.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

Sademevee maksimaalne eeldatav vooluhulk on eramukruntidel 4,5 I/s arvestades rohealade suurt
osakaalu krundi suuruses ning kdvakatendite hajusust planeeritaval alal. Planeeringualal on ette
nahtud sademevee immutamine pinnasesse krundi piirides. Vertikaalplaneerimine lahendatakse
hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et sademevesi ei valguks kdrval
maauksustele.

Planeeringualal tuleb tagada olemasolevate kraavide sailimine ja toimimine. Kdnnitee rajamisel lle
olemasoleva kraavi tuleb rajada néuetekohane truup véi ehitada sild kraavi Uletamiseks. Krundile
pos nr 1 on maaratud servituudi seadmise vajadus kraavi hooldamiseks. Planeeringualalt
sademevee juhtimine olemasolevasse kraavi on keelatud.

Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
I&bilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Sademevee lahendus ei vaja eesvoolu ega thinemist naaberalade eesvooludega. Planeeringualale
ei valgu sademevett naaberaladelt.

Sademevee arajuhtimine on esitatud joonistel AS-05 Tehnovarkude koondplaan.

5.10.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 21.05.2021
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 379573.

Planeeringuala vorguiihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on viie krundi kohta 3x400
A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kanarbiku tee 1
katastritiksusel asuvast alajaamast AJ9836.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Lisaks on
planeeritud transpordimaale ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.
Kruntidele on planeeritud paaris liitumiskilbid. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool séiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaabililt.

Planeerida valguslahendus p&orates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks mdju
elamualadele.

Taiendavad tingimused:

e Koik planeeringualal projekteeritud tehnovérkude to0projektid kooskdlastada taiendavalt
Elektrilevi OU-ga.

e Elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida todprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-
ga.

5.10.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 19.06.2021 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35281065.

Planeeringualal ja selle laheduses puuduvad Teliale kuuluvad liinirajatised.
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Kolmandale isikule kuuluv sidekanalisatsiooni kaablitrass asub Sinika tee katastrillksusel nr
65301:001:4737. Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille
Uhenduspunktiks on tee dares asuv sidekaev.

Detailplaneeringuga  moodustatavate kruntide piiridele on maaratud litumispunktid.
Liitumispunktidest on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamuihikule.
Sidetrassid on planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik
juurdepaas.

Tddde teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast. Toédde
teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

5.10.5. Soojavarustus

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt Energate OU poolt 08.02.2021 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr T-536.

Gaasivarustuse Uhinemispunkt asub planeeringuala kdrval katastriksusel Sinika tee
(katastritunnusega 65301:001:4737), kus asub olemasolev De63 A-kategooria (MOP < 0,1 bar)
gaasitorustik. Liitumispunktid on planeeritud kinnistute piirile. Kruntidele on planeeringuga ette
nahtud Uks gaasivarustuse litumispunkt Ghe krundi kohta.

Gaasipaigaldis planeerida maa-alusena ja vastavalt ,Kittegaasi ohutuse seaduse” ja teiste
kehtivate normdokumentide nduetele vastavalt. Gaasitorustike ehitamise t66projektide
koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed véljastab Energate OU kehtestatud
detailplaneeringu, tellija litumisavalduse ja eelnevalt s6imitava liitumislepingu alusel.
Planeeritavate elamute soojavarustuse tagamiseks on vdimalik kasutada ka gaasile alternatiivseid
kitteslsteeme, nt elektrikitet, ahju- vdi kaminakultet, soojuspumpasid ja paikesekultet. Soovitatav
on kasutada keskkonnasobralikke lahendusi. Vertikaalne maasoojuskiitte lahendust ei ole lubatud.
Kittesusteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid stisteeme (maasoojuspump, ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on vertikaalne maasoojuskiite ja markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kutteliigid
(nt raskedlid ja kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatéhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad koik uusehitised olema liginullenergia hooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust
vahendava pinnatéétiusega.

Tuuleenergia tootmine planeeritud elamumaadel ei ole lubatud.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevettdd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussisteemi. Maasoojussisteemi
planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt
kdesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele. Valtida tuleb
maasoojussisteemide rajamisest Uksteisele voi seda mojutavale objektile liga I&hedale, samuti
kinnistu piirile, et ara hoida maasoojussiisteemide omavaheline koosmdju vdi mdju taimestikule
(maasoojussisteemi torustiku rajamine voib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab
maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lihendab kasvuperioodi). Maasoojusslisteem peab asuma
vahemalt 2 meetri kaugusel kinnistu piirist ning puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning
arvestada planeeritava ala geoloogilisi tingimusi.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(vbi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale koérvalkinnistule lahemale kui 2 m,
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mdo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid”
lisa 1 normtasemeid.

Kuttesiisteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE
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6.1. Eessdna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslsteemis seaduse paragrahv 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult (ridaelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mgju
ning ei péhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o Planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kérghaljastus asub planeeringuala Iddneosas, kuhu ei ole hoonestust ette nahtud;

o planeeringuala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” jargi rohevoérgustiku ega ka Uldplaneeringu jargse rohevoérgustiku
piirkonda. Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 01.09.2021) ei asu detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel
planeeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

o vastavalt Maa-ameti  kultuurimalestiste  kaardirakendusele  (01.09.2021) ei asu
planeeringu alal Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele
puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (01.09.2021) on piirkond ndrgalt
kaitstud pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid
alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise vdimalikkus;

e miura ja vibratsioon;

¢ pbhjavesi ja pinnavesi;

e radoon.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning &nnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust

maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt

lekete naol. TO6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset méju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,

vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooni-nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid” ndudeid.

Mirakaitse rakendamise meetmed:

o Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
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Rysw'+Cv?> e oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (vélispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt valise mura tasemest) toodud piirvaartusest;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pbodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ planeeringuga vo8ib lisanduda taiendavat mura ehitustédde labiviimisel. Arvesse peab vdtma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&&tmise meetodid”
satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad méjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.4. Pohjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Norgalt kaitstud pohjaveega alal esineb
pdhjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uihisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike
véljaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt,
vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus ei ole
lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kdidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal
pbhjavee kaitse. Pdhjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosusteemide laitmatu
funktsioneerimise tagamine. Ehitustédde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis
vBiks pdhjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna-
ja pdhjavett ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud. Samuti on reo- ja sademevee
juhtimine kraavi keelatud.

6.5. Radooniriski vihendamise véimalused

Planeeritav ala jaab Pdhja-Eesti normaalse radoonisisaldusega pinnase voo6ndi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 30 — 50 kBg/m?® (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa Kkiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni méétmisaruande, koostatud PML Balti OU poolt 15.02.2022,
kohaselt on planeeringualal radoonisisaldus normaalsel (31 kBg/m?) tasemel.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise p&himétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
[&biviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise
aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kéik torude ja kaablite Iabiviigud pdérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid véi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hiilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

6.6. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, vee erikasutusluba, 6husaasteluba ja
keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest soovitakse
ehitada paaris- ja ridaelamuid.

Kavandatavale tegevusele vdib olla edasine keskkonnalubade taotlemine vajalik jargnevatel
juhtudel:

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 8humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1.
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o tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on satestatud Jaatmeseaduse § 73 I6ikes 2. Elamutes
tekib peamiselt segaolme- ja biolagunevaid jaatmeid ning nende kogumine toimub vastavalt Rae
valla jaatmehoolduseeskirjast.

¢ vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kdesoleva
planeeringuga ei vbeta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja
jaatmekaitlusmaalt/tdostuse territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt
Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

o dhusaasteluba ei ole vajalik, sest dhusaasteluba on ndutav, kui kaitise koikidest Uhel
tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab
keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 ,Tegevuse kinnisvdimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” lisas
nimetatud kiinniskogust.

Pdletusseadmete puhul, mille nimisoojusvéimsus jaab vahemikku 0,3 — 1 MWth tuleb seadmed

registreerida vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 maarusele nr 60 ,Tegevuse kiinnisvoimsused,

millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering, registreeringu taotluse,
tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”. Eeldatavalt planeeritud elamute
kiinniskoguseid ei Uletata.

7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 2,67 ha
Kavandatud kruntide arv 11
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 16 470 m? 62%
Uldkasutatav maa 8 032 m? 30%
transpordimaa 2172 m? 8%
Planeeritud parkimiskohtade arv 36 kohta
Krundi taisehituse % 15%

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

e planeeringujargsete katastriliksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega, sh huvitatud isik kohustub andma transpordimaa kinnistu vallale tasuta tle kolme
kuu jooksul alates ehitatud teele kasutusloa valjastamisest.

¢ juurdepaasutee, tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine, sh huvitatud isiku kulul projekteerima ja
vastavalt valla poolt heaks kiidetud projektile valja ehitama ja parast kasutusloa valjastamist
vallale kolme kuu jooksul tasuta lle andma detailplaneeringuga ettendhtud manguvaljaku ja
haljasala;

¢ hoonete tarbeks tehnovoérkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Koostas:
Keia Kuus, tehnik
08.06.2022
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