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Il SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Koostamise alused
o Planeerimisseadus;
¢ Rae valla uldplaneering;
e Rae Vallavalitsuse korraldus 23. juuli 2020 nr 971 ,Peetri aleviku Kopli tee 54 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine”.

Koostamise lahtedokumendid
o Rae valla uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;
¢ Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering (algatatud 15.11.2016);
e Rae valla ehitusmaarus;
e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava

aastateks 2017 — 2028;

Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarus nr 99 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded*;

e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

e siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

e naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

e muud bigusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Peetri alevikus, jaddes Ulemiste jarvest u 600 m ja Tallinna
linnast 2 km kaugusele. Planeeringuala jddb Peetri aleviku keskossa ja on Umbritsetud viimasel
kiimnendil ehitatud elamuhoonetest — Uksik-, rida- kui ka korterelamutega. Lahimad korterelamud
jaavad 11330 Jarvekulla-Juri tee ja Uusmaa tee aarde ja on 4 — 3-korruselised. Lahipiirkonna
ridaelamud ja Uksikelamud on 1- kuni 2-korruselised lame v6i madala kaldeliste katustega hooned.
Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset arhitektuurset tervikut.

Planeeritavale alale on juurdepaas Uusmaa teelt. Planeeringuala piirneb pdhjas Uusmaa teega, mis
ristub 100 m kaugusel 11330 Jarvekula-Juri teega. Riigi pohimaantee 2 Tallinna-Tartu-Voéru-Luhamaa
tee jaab 2 km kaugusele. Seega kasitletaval alal on hea Uhendus lahipirkondadega ja ka Tallinna
linnaga.

Lahimad bussipeatused asuvad planeeringuala |aheduses. Bussipeatus paikneb Vana-Tartu maantee
aares planeeringualast 500 m kaugusel (bussipeatus Veski). Planeeringualast 1,2 km kaugusel Tartu
maantee aares on bussipeatus Peetri.

Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Tallinna linnas kui ka osaliselt Peetri
alevikus. Samuti on Tartu mnt &arde planeeritud ning osaliselt ka valmis ehitatud
kaubanduskeskused ja arihooned. Reti tee &ares paikneb piirkonda teenindav pdhikool.

Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning tUihendus valla teiste
piirkondadega ja Tallinna linnaga. Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks, s.0 olemasolev
infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on olemas ko&ik vajalikud kommunikatsioonid), thendus nii
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valla keskuse kui ka sotsiaalobjektidega, puhkamisvbéimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-
virgestusala, metsad).

Jareldused kontaktvdédndi anallilsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.1. Vastavus Rae valla uldplaneeringule
Detailplaneeringu lahendusega on muudetud kehtiva detailplaneeringuga maaratud elamumaa
sihtotstarbega krundi hoonestusala ja ehitusdigust, hoonete arvu ja ehitisealuse pinna naitajaid.

Valjavote kehtivast Rae valla iildplaneeringu maakasutuse plaanist.
—

r1

Planeeringuala

Elamumaa (EV) — vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute alust maad tiheasustusalal. Alale vbib
kavandada elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnovdrke, samuti elamute Iahiimbruse puhke- ja
spordiotstarbelist maad ning rajatisi.

Koostatud detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

2.2. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta Rae Vallavalitsuse 28.03.2006 korraldusega nr
407 kehtestatud Peetri kiila Manniku - | kinnistu detailplaneeringut pos 8 osas. Eesmark on laiendada
Kopli tee 54 kinnistu hoonestusala ning maarata ehitus- ja hoonestustingimused. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 0,15 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on
maaratud, olemasolev elamumaa.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringuala asub Rae vallas Peetri alevikus tiheasustuse alal vaikeelamute piirkonnas.
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Planeeringuala moodustab:
o Kopli tee 54 kinnistu, katastritunnus 65301:001:1894, pindala 1412 m?, sihtotstarve 100%
elamumaa.
Planeeringuala on looduslik rohumaa, mille maapind on tasane, kus kasvavad Uksikud madalad
lehtpuud ja pddsad.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kopli tee 54 kinnistu sihtotstarve on elamumaa 100% ja ehitamisel on Uksikelamu.
Ehitisregistri andmetel on kinnistul ehitamisel Uksikelamu.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kilgnevad kinnistud on:

Kopli tee 52, katastritunnus 65301:001:1893, pindala 1203 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud Ghekorruselise Uksikelamuga, ehitisealune pind 199,6 m?;

Kopli tee 56, katastritunnus 65301:001:1895, pindala 1202 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise hepereelamuga, ehitisealune pind 169 m?;

Kopli tee 58, katastritunnus 65301:001:1896, pindala 1206 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise Uhepereelamuga, ehitisealune pind 169 m?;

Maeotsa tee 3, katastritunnus 65301:001:0312, pindala 925 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud Uhekorruselise Uihepereelamuga, ehitisealune pind 232 m?;

Maeotsa tee 4, katastritunnus 65301:001:0313, pindala 941 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise Ghepereelamuga, ehitisealune pind 138,6 m?;

Jarveaare tee 8, katastritunnus 65301:001:0309, pindala 850 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud kahekorruselise Uhepereelamuga, ehitisealune pind 103 m?;

Uusmaa tee 14, katastritunnus 65301:001:4609, pindala 4733 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Kopli tee T6, katastritunnus 65301:001:1914, pindala 237 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeritavale alale on Kopli teelt, millest jaab 11330 Jarvekuila-Jiri tee (Vana-Tartu mnt)
300 m kaugusele.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkonnas. Kopli teel paiknevad
vee- ja kanalisatsiooni torustikud, sademeveetorustik, sidekaablid ja tdnavavalgustus. Kinnistul Kopli
tee 54 on liitunud vee- ja kanalisatsiooni Uhisvorguga ja elektrivdrguga.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Kopli tee 54 on looduslik rohumaa kus kasvab (ks dunapuu ning ehitamisel on Uksikelamu.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringu maa-ala maakasutust kitsendavad vee- ja kanalisatsiooni liitumiskaevude kaitsevoondid.
4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Planeeritav maa-ala koosneb elamumaa sihtotstarbega kinnistust Kopli tee 54, suurusega 1412 m2.

Planeeringu lahenduses ei ole ette nahtud krundijaotust muuta.

4.2. Krundi ehitusodigus

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 2 (elamu + 1 abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 212 m? (abihoone max ehitisealune pind kuni 80 m?)
Hoonete suurim lubatud kdrgus 8 m elamu; 5 m abihoone.
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4.3. Ehitiste arhitektuurinouded
Hoonestusviis:lahtine

Katusekalle: 0-15°

Maksimaalne kdrgus: maapinnast 8 m elamu, 5 m abihoone
Maksimaalne korruselisus: 2

Valisviimistlus: tellis, krohv, betoon, klaas, puit.
Katusematerjal: rullmaterjal vdi plekk.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljédd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone.

Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Varvilahenduses eelistada sooje ja looduslahedasi
varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun). Abihoone ja piire peab
sobima elamu arhitektuuriga.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada
planeeringualale maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt
vaartustav hoone. Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla ehitusameti arhitektiga eskiisi
staadiumis.

Hoonete  projekteerimisel  jargida  energiatdhususe  miinimumndudeid  (ettevdtlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéaruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”).
Lisaks tuleb hooned projekteerida vastavalt standardile L,EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”.

Hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

4.4, Piirded

Piirete maksimaalne kdrgus 1,2 meetrit.

Piire vdib olla puidust lattaed v&i vdrkpiire hekiga. Kinnistute vahel vdib olla vBrkpiire. Varavad ei tohi
avaneda tanava poole. Ehitusprojektis anda Uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustllbist ja
naaberkinnistute lahendusest.

Piirde rajamine ei ole kohustuslik. Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeritavale alale on Kopli teelt ja planeeringulahenduses seda ei muudeta.
Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, kokku 2 kohta.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Rae valla tldplaneeringut.

4.6. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Elamukrundi iga 300 m? kohta on ette ndhtud vahemalt ks puu, mille taiskasvamiskdrgus on
minimaalselt 6 m.

Istutatav perspektiivne kdérghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarusele nr 99 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jaatmeseadusele. Tekkivad olmejaatmed kogutakse jadtmekonteineritesse,
mis paigutatakse krundile sissesbidutee aarde, et tagada véimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas,
jargides Rae valla jadtmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle
asukoha suhtes. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.
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Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt priigikaitlejatega
s6Imitud lepingutele.

Voéimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane. Maapinna absoluutkérgused on vahemikus u 39.80 — 41.70 m.
Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada
hoone ehitusprojekti koosseisus.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mittevalgumine naaberkinnistutele. Hoonete
suhteline kdrgus £0.00 = 41.04.

4.8. Tuleohutusnéuded

Nouded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tuletdrje veevotuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® ja EVS 812-7:2008/AC:2016. Osa 7: Ehitistele esitatava
pbhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul Kkui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abinbudega.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine
Servituutide vajaduse maaramine puudub.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Rae Vallavalitsuse 28.03.2006 korraldusega nr 407 kehtestatud Peetri kila Manniku - | Kinnistu
detailplaneeringu pos 8 osas planeeritud tehnovérkude lahendust ei muudeta. Hoone kitmine on
kavandatud &hk-vesi soojuspumbaga.

4.10.1. Tuletorjevee varustus
Vajalik valine tulekustutusvesi saadakse Uusmaa teel planeeritavast alast ca 170 meetri kaugusel
asuvast tuletdrje hldrandist. Hudrandile on tagatud vaba juurdepaas paastetehnikale selle
kasutamiseks ja hooldamiseks.

4.10.2. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Sademevee Kkaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

Sademeveed murualadel immutada oma krundi piirides ja selle valgumine ja juhtimine
naaberkinnistutele pole lubatud. Katustelt arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Sademevee arajuhtimise lahendus anda ehitusprojektiga.

4.11. Energiatéhusus ja -tarbimise néuded
Hoonete  projekteerimisel  jargida  energiatdhususe  miinimumndudeid  (ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63).

4.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 0,15 ha
Kavandatud kruntide arv 1
Krunditava ala maa bilanss:

elamumaa 1412 m? 100%
Planeeritud parkimiskohtade arv 2
Haljastuse osakaal 30%
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5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eess6na

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimise slsteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdojuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.

Detailplaneeringu lahenduses kavandatud tegevusega ei ole ette nadha kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mdira, vibratsioon véi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas pédrdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju ning
KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Arvestades eeltoodud anallilsi, planeeritava tegevuse
vaikest mahtu ning asjaolu, et detailplaneeringu koostamise eesmark on koosk®dlas Uldplaneeringuga,
ei kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 33 Idige 2 punkti 3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole antud
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestatakse planeeringumenetluse kaigus planeerimisseaduse § 126 6ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt.

Lahtetingimused:

o planeeritav katastriliksus on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e haljastatud ala peamiselt lehtpuude ja pbbsastega, teadaolevatel andmetel vaartuslik
kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 28.10.2019) ei asu detailplaneeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
vorgustikualasid, seega mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakendusele (12.01.2019) ei asu planeeringualal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

o vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (12.01.2019) on piirkond
kaitsmata pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise vdimalikkus;

e miura ja vibratsioon;

e pdhjavesi ja pinnavesi;

e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voéimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning o6nnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning véib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tdéohutust méaaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. T66tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole ndha.

Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:
e territooriumi korrashoid;
o territooriumile tagada juurdepaas;
e ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest
o tingitud dlireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;
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e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Valisohus levivale murale kehtivad Eestis normtasemed, mis on satestatud keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid”.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.,Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” ndudeid.

Mirakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest’”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Rtsw'+Cy? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e eluhoone puhul tuleks murarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille humura isolatsiooni
indeks on vahemalt 40 dB;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustédde labiviimisel. Arvesse peab votma,
et ehitusaegne miura ei tohi Uletada atmosfaariéhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
lahialaga;

e arvestada planeeritava hoone tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei uUletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.4. Pohjavesi ja pinnavesi
Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust.
Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:
¢ mitte immutada reovett haljasaladele;
e mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

5.5. Radoon
Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse radoonisisaldusega (30 — 50
kBg/m?) piirkonnas.

Radooni aktiivsuskontsentratsioon pinnasedhus iseloomustab hoone aluse pinnase radooniriski taset
ja vdimaldab projekteerida meetmed, et takistada radooni paasu hoone sisedhku.

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
kohaselt on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnasedhus 50 kBg/m3.

T Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 8humiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsioonivahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimiira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1.

10



Peetri aleviku Kopli tee 54 kinnistu detailplaneering

Siseruumides radooniohutu keskkonna tagamiseks rakendada meetmeid vastavalt EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud
soovitustele. Meetmed, mis on soovituslikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
e ehitamisel tuleb tahelepanu pddrata heale ehituskvaliteedile, kdikide labiviikude (postide ja
kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile;
e soovitav on kasutada vundamendi tuulutusstisteeme tagamaks voimaliku radooni valjapaasu
hoone alt.

5.6. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, vee erikasutusluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba.
Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse ks Uhepereelamu ja Uks
abihoone.

Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal kaitleb fldsiline isik oma
kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse nduetele.
Vee erikasutusluba ei ole vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule.

Ohusaasteluba ei ole vajalik, sest Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kdikidest Uhel
tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab
keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 ,Tegevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete
kinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba“ lisas nimetatud
kinniskogust.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;

hea valgustus hoonele, sissepaasudele ja parklale;

haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvdimalusi;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletérje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja s6lmida leping turvafirmaga.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal teostatavatele ehitus- ja rajatiste
projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.
Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

o Planeeringujargse hoone projekteerimine, ehitusloa taotlemine ning ehitamine.

Detailplaneeringuga ettenahtud krundile hoonete ehitamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele
ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav taristu on saanud kasutusloa.

Koostas:

Kulli Samblik, arhitekt
25.11.2020
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