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1. SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu alused ja Iahtedokumendid

K&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Allan lllak'iga sélmitud t6dvotuleping nr. Al0120 15.09.2020.a.;

2) Rae valla Uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013);

3) Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028;

4) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 md&drus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste

alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5) Roe Vallavalitsuse 15.02.2011 mdadrus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend";

6) Riigihalduse ministri 17.10.2019 mdadrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded*;

7) Veskimde tee 6 ja 8A kinnistute ja lahiala detailplaneering, kehtestatud 24.09.2014 Rae
Vallavalitsuse korraldusega nr 669;

8) Veskimde tee 7 kinnistu detailplaneering, kehtestatud 18.02.2014 Rae Vallavalitsuse
korraldusega nr 1131;

9) Katastrilksuse plaan;

10) Rae Vallavalitsuse 18.05.2021 korraldus nr 720 "Vaskjala kUla Kéraja kinnistu ja IGhiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ning I&hteseisukohtade  kinnitamine" ja
korralduse Lisa 1 "Lahteseisukohad Vaskjala kUla Kdraja kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks";

11) Arheoloogiakeskus MTU koostatud "Aruanne arheoloogilistest eeluuringutest Vaskjala
asulakohal ja selle kaitsevodndis (18889; Kdaraja kinnistu, Vaskjala kila, Rae vald/JUri
kinelkond, Harjumaa) 2021. aastal”

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandit reguleerivatest seadustest ja oigusaktidest. Detailplaneeringu koostamisel on

arvestatud naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringutega ning Rae
valla Uldplaneeringuga. Detailplaneering vastab kehtivale Rae valla Gldplaneeringule.

Detailplaneeringu tdrkandmete KovID on 1123.

2. Teostatud vuringud

Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani " Karaja, Vaskjala kila, Rae vald, Harju maakond
maa-ala plaan tehnovérkudega" on mdddistanud Radiaan OU, 166 nr. 1100G22, mdddistatud
31.10.2022.a. Radiaan OU, 12514402, Kanali tee 6, Tallinn, 10112, MTR EEG000321, info@radiaan.eu,
+37256609222, koostas Andres Erit.

Geoloogilised uuringud teha vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.

Hoonete projekteerimisele eelnevalt teha radooniriski uuringud ning vajadusel ndha efte

meetmed radooniohu véhendamiseks uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel.
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3. Detailplaneeringu eesmark ja pohjendus

Detailplaneeringu koostamise eesmdargiks on madrata maatulundusmaa sintotstarbega kinnistule
elamumaa sihtotstarve, méadrata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepddsud, tehnovorgud ja
haljastus. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otfsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarveteks on mdadratud perspektivne elamumaa.

Detailplaneeringu koostamisega muudetakse 90% maatulundusmaa ja 10% veekogude maa
sintotstarbega kinnistu sintotstarvet, DP kehtestamisega mdadératakse kinnistule 90% elamumaa
sintotstarbe ja 10% veekogude maa sintotstarve.

Ehitusdigus planeeritakse Kdraja kinnistule Uhe Uksikelamu ja kuni kahe abihoone rajamiseks,
abihooneid on lubatud ehitada kokku pdhihoonega.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse pdhjenduseks voib vdlja tuua omaniku soovi sobiva

suurusega kinnistule ja Uldplaneeringuga elamumaaks mddratud alale rajada omale kodu.

4, Praegune olukord

K&raja kinnistu on suurusega 2980 m2, katastritunnusega 65301:001:6073. Kinnistu kohta on avatud
kinnistusregistri registriosa nr 14385302 ja kinnistu Uhisomanikud on DP koostamise ajal Kairi Sirkel ja
Allan lllak.

L&hialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks, planeeringuala suurus on ligikaudu 0.3 ha (DP algatamise ajal oli kinnistu suurus
teine, DP koostamise ajal liideti kinnistuga ~50 m ulatuses jdeddrne osa, mistdttu planeeringuala
suurus erineb DP ldhteUlesandes toodust).

Planeeritav ala asub Vaskjala kilas, Karaja kinnistul. Kinnistu asub Veskimée tee idakUljel, ArukUla
teest Idunas, Pirita joest IGdnes. Vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002. md&drusele nr 42 on
planeeritav ala Il kategooria ala: elamualad, puhkealad ja pargid linnades ning asulates. Karaja
kinnistu on praegu hoonestamata (nii www.ehr.ee andmed kui ka fopoalus). Kasutuseta alal on
hetkel hooldamata rohumaa, Veskimd&e tee servas on Uksikud lehtpuud.

Juurdepdds planeeritavale kinnistule on Veskimde teelt (asfalteeritud tGnav, laiusega ~4 m).
Kinnistu pohjanurga ldhedusse ulatuvad madalpinge ja keskpinge ohuliinid, kinnistu piiril olevast
postist alates on kaablid vidud Veskimde teele maasse. Veskim@e teel on veetrass,

kanalisatsioonitrass, side maakaabel. Reljeefilt on maa-ala tasane, langusega Pirita joe suunas.

4.1. Piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspirangud ja kitsendused:
. Pirita joe kallasrada 4 m;

. Pirita joe veekaitsevodnd 10 m;

. Pirita joe ehituskeeluvédnd 50 m;

. Pirita joe piiranguvésdnd 100 m;

. Veskimde tee kaitsevodnd 10 m &érmise sdiduraja valimisest servast;
. Vee- ja kanalisatsioonitrassid Veskimde teel;
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. Kinnismdilestis ja kinnismdlestise kaitsevédnd (arheoloogiamdlestis Asulakoht, reg-nr 18889),
muinasaegne asulakoht ulatub Pirita joe kaldalt ~25 m ulatuses kinnistule, peaaegu kogu

kinnistut katab asulakoha kaitsevodnd;

. Elektriohuliin alla 1 kV, kaitsevddnd 2+2 m liini valimisest tfraadist;
. Elektriohuliin 1-20 kV, kaitsevddnd 10+10 m liini valimisest traadist;
. Madalpinge maakaablid, kaitsevédnd 1+1 m kaablist;

. Keskpinge maakaablid, kaitsevdédnd 1+1 m kaablist.

Kinnistu paikneb noérgalt kaitstud pohjaveega alal. Norgalt kaitstud pdhjaveega alaks loetakse
ala, kus pohjaveekihil lasub 2-10 meetri paksune moreenikiht voi kuni kahe meetri paksune savi-
voi liivsavikint voi 20 — 40 meetri paksune liva- voi kruusakiht. Kaitsmata pdohjaveega alal
paiknevate veehaarete puhul on alati risk nende reostumiseks tovestavate mikroorganismidega.
Norgalt kaitstud pohjaveega alal ei ole uute imbvdljakute rajamine lubatud ja neid ka ei

kavandata.

4.2, Muinsuskaitse tingimused

Karaja kinnistule ulatub arheoloogiamdlestis "Asulakoht” (reg-nr 18889) ja selle kaitsevodnd.
Mdalestise kaitsevodndi eesmdrk on muuhulgas tagada kinnismdlestise sdilimine sobivas ja
toetavas keskkonnas ning selle vaadeldavus, samuti voib arheoloogiamdlestise  puhul
kaitsevdondis esineda kultuurkihi perifeerseid osi. Planeerimise faasis on kinnistul |dbi viidud
arheoloogiline eeluuring (lisatud k&esolevale DP-le), mille tulemusena saab hinnata, kas ja millises
ulatuses on planeeringu alal arheoloogiline kultuurkiht séilinud. Eeluuringu tulemuste alusel saab
hinnata seda, kuhu on arheoloogiapdrandit simas pidades mdistlik ehitised planeerida, samuti
voimalike edasiste uuringute vajadust, mahtu, metoodikat ja maksumust. Arheoloogilisi uuringuid
voib Iabi viia vaid vastava pddevusega isik voi ettevotia.

Kokkuvdte Arheoloogiakeskus MTU koostatud "Aruanne arheoloogilistest eeluuringutest Vaskjala
asulakohal ja selle kaitsevédndis (18889; Karaja kinnistu, Vaskjala kUla, Rae vald/Juri kinelkond,
Harjumaa) 2021. aastal™:

Vaskjala Karaja kinnistul levib intensiivne asulakint, mille paksus on 50 — 60 cm. See kiht sisaldab
mitmekesiseid leide alates viikingiajast kuni 20. sajandini. Detektoriga kontrollides annab sisuliselt
kogu ala asulakohtadele iseloomulikku heli. Alalt leiti arvukalt savitihendite katkeid, mis voivad
pdrineda siin varem paiknenud hoonetest. Edasiste kaevetdéddega tuleb kindlaks teha véimalike
sdilinud struktuuride asukohad ja need vdlja kaevata.

Vastavalt 2021. aastal 1&bi vidud arheoloogiliste uuringute tulemustele tuleb edasistel Karaja
kinnistul toimuvateks pinnasetéddeks tagada arheoloogiliste uuringute labiviimine (meetod:
arheoloogiline jalgimine, in situ ladestunud arheoloogilise kultuurkihi iimnemisel arheoloogilised
vdljaokaevamised). Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud
pinnases leiduva arheoloogilise materjali fuvastamine ja dokumenteerimine. Kaevetdddel peab

olema ekskavaatori varustuses ka hammasteta kopp.

# Tallinn, Nomme |/o, Sobra tn 24b, 10920 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee *# GSM +3725281979 *

A A A A A A A A A AAAAAAAAAA A AN A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR hhhhh



6 24.04.2024

2 I I I
Arheoloogilisi uuringuid voib Idbi viia vastava pddevusega isik voi ettevotja (MukKS §-d 46-47, § 68
g 2 p 3 §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimdlestiste registrist ,,Erialane
pddevus" >> ,Pddevustunnistused” >> | Filireerimine - Mdalestise lik: arheoloogiamdlestised voi
Tegevusala: Uuringukava koostamine ja uuringu tegemine/ Arheoloogiline uuring*
Arheoloogiliste uuringute labiviija ofsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada aegsasti,
kuna vastava pddevusega isikute ja ettevdtjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada sellega,
et seadusest tulenevalt (MuKS § 47) peab arheoloog Muinsuskaitseametile esitama uuringuteatise
v@hemalt 10 pdeva enne uuringu toimumist ning uuringu lubamise otsuse téhtaeg on kuni 30
pdeva alates uuringuteatise esitamisest.

Muinsuskaitseameti mdadratud arheoloogilise jélgimise osas on eraisikul voimalik taotleda
uuringukulude hovitamist 100% ulatuses (maksimumsummas 1000 eurot), teiste uuringuliikide puhul
ja juriidilisele isikule on uuringukulud hoUvitatavad 50% ulatuses (1500 euro piires).
Muinsuskaitseameti madratud arheoloogilise uuringu osas on juriidilisel isikul véimalik taotleda
uuringukulude hUvitamist téddele kulunud maksumusest poole ulatuses (maksimumsummas 1500
eurot).

Tapsem info hivitise taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel:
(https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-huvitamine).

Enne t66de teostamise algust peab Muinsuskaitseametist taotlema t66de tegemise loa (MUKS §
52 Ig 3; https://register.muinas.ee/public.php2menulD=workpermit ). Loataotlus tuleb esitada ka
siis, kui t66d toimuvad samaaegselt ni mdlestisel kui kaitsevdédndis. Todde tegemise luba
vdljastatakse pdrast arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.
Kui 166d piirduvad ainult mdlestise kaitsevodndi alaga, tuleb enne t66de algust esitada
Muinsuskaitseametile t66de tegemise teatis (MuUKS 8§ 59 lg 3;
https://register.muinas.ee/public.php2menulD=worknotice).

Teatise esitamine Muinsuskaitseametile ei ole vajalik, kui projekt on eelnevalt ametiga
kooskdlastatud. Téd6dega ei ole lubatud alustada siiski enne arheoloogi poolt ametile esitatud

arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist.

5. Kontakivoond

Kontaktvodndi ulatus on Veskimde tee koos mdlemal pool teed olevate kinnistute ja reformimata
rigimaadega ehk kolmnurk riigi kdrvalmaantee 11303 JUri-ArukUla, Pirita jogi ja Vaskjala-Ulemiste
kanal.

Planeeringud kontaktvddndi alal: algatatud detailplaneering on Veskimde tee 5 kinnistu ja |&hiala
detailplaneering (kovID DP1239), vastuvdoetud detailplaneeringud puuduvad, kehtestatud
detailplaneering on Veskimde tee 8a kinnistu ja ldhiala detailplaneering, 15.08.2006 ning
Veskimd&e tee 7 kinnistu detailplaneering 04.08.2015.

Veskimde tee modlemapoolses servas on tegemist reeglina eramukruntidega, mis jadvad
suurustega vahemikku 2400 - 15500 m2, eramute paiknemisel tdnava ehitusjoont ei tuvasta. Talitee,
Laiape, Kéraja ja Veskimae tee 5 kinnistud on hetkel maatulundusmaa sintotstarbega.

Hoonestatud kinnistutel on tegemist eramutega, abihooneid 1-3.
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Kontaktala Iahialal I&&nesuunas paiknevad jargmised teenusepakkujad ja asutused: kauplus 1.8
km kaugusel, lasteaed 2.0 km kaugusel, kool 2.3 m kaugusel, vallavalitsus 2.9 km kaugusel,
s66gikoht 1.9 km kaugusel.

Kokkuvottes voib o6elda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sarnane

kontaktvédndis oleva olukorraga, Veskimde tee tGnavaruum korrastub.

6. Planeering ja ehitusoigus

6.1.1. Asula eripdra arvestava asustuse planeerimine

Uushoonestus planeeritaval maaUksusel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga.
Hoonestustingimuste vdljatédtamisel on arvestatud kontaktvédndis Uldiselt  valjakujunenud
hoonestuslaadiga ning olemasolevate hoonetega. Uus hoonestus on ette ndhtud projekteerida
tagasihoidliku ja looduslGhedase vormikeelega, mis tagab, et ldhialadelt vaadelduna ei teki
visuaalset reostust. Ka on hoone ette ndhtud madalam kui enamike kinnistut Umbritsevate puude
koérgused. Hoone projekteerimisel on ndutud kinnistu (reljeef, haljastus), IGhinaabrite ja pirkonna
agjaloolise  miljddéga sobivusega arvestamist.  Planeeritav  hoonestus ei  erine  I&hiala

hoonestustavast.

6.1.2, Kalda eripdra arvestava asustuse planeerimine

K&raja DP ala piirneb Pirita jdega, mille ehituskeeluvdoéndi ulatus vastavalt looduskaitseseadusele
on 50 meetrit, hoonestust ehituskeeluvdédndisse ei planeerita, ette on ndhtud horisontaalse
maakUttetorustiku rajamise voimalus ehituskeeluvdédndisse. Ehituskeeluvddndis on uute hoonete
ja rajatiste ehitamine keelatud. Ehituskeeld ei laiene olemasoleva elamu tarbeks rajatavale
tehnovorgule ja -rajatisele ehituskeeld ei laiene. LKS § 38 Idigetes 4-6 toodud erandeid ei
kavandata ehituskeeluvddndisse.

Uusasustus Kéraja maaudksusel arvestab olemasoleva looduskeskkonnaga. Hooned on ette
ndhtud projekteerida tagasinoidliku ja loodusliéhedase vormikeelega ning naabruskonna suhtes
Uhtse vdlisimega, mis tagab, et IGhialadelt vaadelduna ei teki visuaalset reostust. Ka on hooned
ette ndhtud madalamad kui enamike puude kdrgused. Hoonete projekteerimisel on noutud
kinnistu (reljeef, haljastus), I&hinaabrite ja piirkonna ajaloolise miliodga sobivusega arvestamist.
Pirita jde mdlemal kaldal 16igul Vaskjala-Ulemiste kanali ja Pirita jde lahknemispunktist kuni ArukUla
tee sillani on joe kallaste IGhedal mitmeid ehitisi, mistdttu ei erine planeeritav hoonestus nii

kontaktvéondi ala kui ka eelpoolmainitud joe 16igu hoonestustavast.

6.1.3. Vaba liikumine, juurdepads kaldale

Joel on 4 mlaiune kallasrada, mis fagab vaba lébip&dsu kaldale. Pirdeaedasid on lubatud rajada
kruntidevahelistele piiridele kuni kallasrajani ja f&navapoolsele piirile. Vaba ligip&ds Veskimdae teelt
joeni on Kdaraja kinnistu ja Veskimde tee 3 kinnistu vahelisel alal, Veski kinnistu ~7.5 m laiuse

loodetipu riba kaudu.
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6.1.4. Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinéud

Reoveed kanaliseeritakse ja olmevesi tuleb planeeritavasse hoonesse trassist. Puurkaevu rajamist
ette ei ndhta. Seega ei suurene ka koormus pdhja- ega pinnaveele.

OlmeprUgi kogutakse kinnistute vdaravate I[Ghedusse planeeritud sorteeritud jadtmete
kogumisplatsidel (betoonalus erinevat 100pi olmejaddtmete konteineritega). Olmeprigi k&itlemine

ja éravedu lahendatakse vastavalt Rae valla j@atmekdaitluseeskirjadele.

6.2 Planeerimispohimotted, vastavus korgematele planeeringutele

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad

Veskim&e tee on olemasolev, ~4 m laiune tanav. Uue hoonestusala paigutamisel on arvestatud
tellija soovi ja olemasoleva olukorraga. Hoonestusala j@db tdnavapoolsest krundi piirist 4.0 m
kaugusele. Kilgmiste piiride puhul ulatub hoonestuala kinnistu pohja- ja Idunapiirini, 4 m kaugusel
piirist kehtivad hoonestamise reeglid vt. kdesoleva seletuskiria p. 6.3 ja 13. Padsud kinnistule,

hoonete ja rajatuste soovituslik paiknemine on ndidatud joonisel 04 *Pdhijoonis”.

6.2.2, Vastavus korgematele planeeringutele
Detailplaneering ei sisalda kehtivate detail- ega Uldplaneeringute muutmise ettepanekuid.
Detailplaneering ei sisalda kontaktvodndi  alal  koostatavate planeeringute  muutmise

ettepanekuid. Detailplaneering vastab kehtivale Rae valla Oldplaneeringule.

6.2.3. Muud rajatised ja vaikevormid

Hooneprojektide koosseisus on soovituslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille jérgi rajada
uus haljastus ning piirdeaiad. Pirdeaedade lubatud asukohad vaata pohijooniselt, véravad ei tohi
avaneda ténava poole. Pirded peavad olema puidust lattaed voi vorkpiire hekiga, kinnistute
vahel voib olla vorkpiire.

Hoonete vdlisvalgustuseks né&ha efte turvaautomaatikal t&66tavad vdlisvalgustid (prozektorid).
Kuritegevuse vdaltimiseks moeldud vdlisvalgustid peavad olema varustatud likumisanduritega ja
olema tundlikkusega, mis reageerib inimestele ja suurtele loomadele, et vdltida ligset
valgusreostust looduslikus pirkonnas. Valgustuse paigutusel arvestada |Gheduses paiknevate

elamualadega ning valtida nende Glemdadrast valgustamist.

6.3. Ehitusoigus

Kinnistu K&raja lubatud ehitistealune pind on 298 m2, sellest abihoonetel kuni 60 m2 / hoone.
Maksimaalne lubatud maapealne suletud brutopind kdigil hoonetel kokku 596 m2,

Hoonestusala piires voib elamumaa sihtotstarbega katastriGksusele ehitada Uhe Uhe- kuni
kahekorruselise elamu ja kuni kaks Uhekorruselist abihoonet eraldiseisvana voi pdhihoonega
kokkuehitatatult. Abihooneid voib ehitada Veskimde tee 6 ja 8a kinnistutevahelisele piirile
lGhemale kui 4 m juhul, kui sGlmitakse naaberkinnistuga vastav notariaalne leping ja tagatud on
tuleohutus. Elamu hoonealusest pinnast 0...100% voib olla kahekorruseline. Katusekalded on

vahemikus 15°...40° vaiksematel katuseosadel ka madalam kalle. Elamute kdrgus max 8.0 m,
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abihoonete kdrgus max 5.0 m, méddetuna hoone Umber keskmisest maapinna kdrgusest. Hoone
sokli kérgus ja hoonete esimese korruse porandapinna absoluutkdrgus mdadrata arhitektuurse
projektiga, ent mitte kdrgem kui £0.000 = ABS +40.800.

Hoonete projekteerimisel tuleb jdlgida nende sobivust vdaljakujunenud miljééga piirkonda.
Vdalisimelt peavad olema hooned tagasihoidliku ja loodusl@hedase vormikeelega, historitsistlike ja
jareleaimavate stilide ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. Asukoha eripdra arvestades
soositakse projekteeritavate eramute naabruskonnas levinud vormikeele kasutamist. Hoonete
projektid on kohustus kooskolastada vallaarhitektiga eskiisprojekti staadiumis.

Vdalisviimistluseks kasutada traditsioonilisi materiale - peamisena puitu  (laudis), millega
kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/vai krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali
(madalakaldeliste katuseosade puhul), savikivi voi valtsplekki. Imiteerivate materjalide kasutamine
valisviimistluses ja palkhoonete puUstitamine ei ole lubatud. Vdalisvimistlusmaterjalide nduded
kehtivad nii elamutele kui ka abihoonetele.

Hoonete projekteerimisel jdrgida energiatdhususe miinimumnoudeid  (Ettevotlus-  ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mdadruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded").
Tagada eluhoone projekteerimisel, et siseruumide moratasemed ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 mé&druse nr 42 ,,MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mUrataseme modtmise meetodid” normtasemeid. Hooned projekteerida vastavalt
standardile ,,EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest." Hoonetes tagada
piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019 ,,P&evavalgus hoonetes" nduetele. Planeeritavad
hooned ei tohi v&ihendada naaberhoonestuse insolatsiooni alla normatiivse miinimumtaseme.
Krundile ulatuvad piirangud (kaitsevédndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehitusdiguse

tabelisse (vt 04 “Pohijoonis”).

6.3.1. Raiet66d

Projekteerimisel peab arvestama Roe Vallavolkogu 18.10.2022 mdadrusega nr 11
wHaljastusnouded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas". Puude raie puhul arvestada
looduskaitseseaduse § 55 Ioikest 6’ punktidest 1 ja 2 tulenevate pirangutega: keelatud on
looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine voi pesade
korvaldamine, tahtlik hdirimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest
tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.

Krundil on varasemalt teostatud ala puhastamine vosast. Detailplaneeringu raames ei ndhta ette
olemasolevate puude raiet (seda ka DP-s ei keelatal).

Veekaitsevoodndis puu- ja pddsarinde raiumise kavandamisel on selleks vajalik Keskkonnaameti
nousolek, veekaitsevddndis on ka keelatud pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab
veekogu ranna voi kalda erosiooni voi hajuheidet.

Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 mdadruse nr 18 ,,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala
haljastuse nduded" alusel tuleb teostada kinnistul dendroloogiline hindamine, kui kavandatakse
hoonete rajamisega kaasnevat puude raiet. Sdilitatavate puude puhul tuleb tGhelepanu pddrata

juurekaitsevdéonditele.
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Hoonete ehitamisel eelistatavalt mitte likvideerida Uhtegi elujdulist haljastuspuud. Kérghaljastuse
likvideerimist ja asendusistutust kajastada vajadusel hoonete kohta koostatavate projektide

koosseisus vastavalt kohaliku omavalitsuse madrustele.

7. Liiklus ja parkimine

Juurdepdds planeeritavale kinnistule toimub Veskimde teeltf. Asfaltbetoonkattega sdidutee
laiuseks on ~4 m. Mdlemal pool tee servas on haljasriba, mille alla on paigaldatud tehnovérgud.
Sajuvete eemaldamine on lahendatud forustike ja vertikaalplaneerimisega. Veskimée teel
puuduvad kdnniteed, véhese liiklusintensiivsuse tottu vajaduse nende jérgi puudub.
Juurdepddsutee soovituslik asukoht on ndidatud pohijoonisel. Parkimine toimub krundil.
Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv (valjaspool keskust): Elanikele 1-2 kohta + kUlalistele 1
koht = 2..3 kohta / krunt. Planeeringus 3 kohta krundil = 3 kohta / krunt. Kokku 3 kohta planeeritaval
alal. Parkimiskohtade soovituslik asukoht on ndidatud pohijoonisel. Sissesdidutee soovituslik ristldige
on ndidatud pohijoonisel. Sissesdidutee (paiknemine jaristldige) ning parkimiskohtadega seonduv

lahendada planeeritavate hoonete ehitusprojektide koosseisus.

8. Heakorrastus

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid peaks likvideerima
minimaalselt. Krundi iga 300 m2 kohta peab krundil olema v&hemalt 1 puu, mile
taiskasvamiskdrgus on min 6 m. Kinnistul peab olema seega min 10 puud. Ehitusega rikutud
kohtades taastada muru. Sissepddsuteed ja parkimisplatsid sillutada. Piirded voib rajada ainult piki
elamukruntide piire. Pirded piki t&navamaad on puidust lippaed (Hmax = 1.5 m), mujal vorktara
(Hmax = 1.5 m). Piirdeaqia lahendus peab sobituma elamu arhitektuuriiahendusega ja vastama
pirkonna pirdeciatavadele, vdravad ei tohi avaneda tdnava poole. Jadtmed koguda
sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundile sissesdidutee IGhedale rajatud betoonalustele.
Kui konteiner asub ldhemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
PrOgikonteinerile on tagatud lihtne likluskorralduslik — ligip&ds, jargides Rae  valla

jadtmehoolduseeskirja ning j@&tmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

9. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Hoone  projekti  koosseisus  koostatava  tépse
vertikaalplaneeringu lahendusega tuleb vdlistada sademevete valgumine naaberkruntidele ja
franspordimaa kinnistule ning fuleb arvestada transiitvee drajuhtimisega. Arvestada varem tehtud
maaparandustdddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveesisteemi toimimine.
Sajuvete immutamisel pinnasesse arvestada, et tegemist on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga.
Krundi maapinda ei tohi tosta kdrgemale naaberkinnistute pinnast, maapinda vdib tosta
maksimaalselt 0.5 m hoonestusala piires. Hoonete 0.00 ettepanek vt. joonis 04 “Pohijoonis”.
Planeeritud kdrgusmdarke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele  uuringutele ja

teeprojekiile.

# Tallinn, Nomme |/o, Sobra tn 24b, 10920 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee *# GSM +3725281979 *

A A A A A A A A A AAAAAAAAAA A AN A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR hhhhh



11 24.04.2024

2 I I I
Sajuvete pinnasesse immutamise projekti koostamisel ette n&dha meetmed pdhjavee kaitseks,
kuna planeeritav ala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Sademevee minimeerimise
aluseks fuleb votta Rae valla Uhisveevargi ja kandlisatsiooni ning sademevee d&rajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017-2028 peatUkk 10.4 ,Sademevee kditluse pohiprintsiibid” (voi
projekteerimise hetkel kehtiv analoogne juhenddokument), mille kohaselt eelistada sademevee
kditlemisel lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vdaltides
sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusli@hedasi lahendusi nagu
rohealasid, viibetike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.
Katustelt drajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad fuleb pinnasest isoleerida. Sademevee drajuhtimise projekteerimisel lahtuda
standardist EVS 843 , Linnat&navad*.

10. Planeeritava ala bilanss

1. Planeeritav ala 0.3 ha
2. Elamumaa 2980 m2
3. Suletud brutopind (plan. elamud) 596 m?
4, Elamute arv 1

5. Parkimiskohti 3

11. Keskkonnakaitse nouded

Kinnistu planeerimisel ja hoonestusalade mdadramisel on I&htutud vajadusest voimalikult véhe
kahjustada olemasolevat kdrghaljastust. Ehitatava elamu vee-, kanalisatsiooni- ja elektrivarustus
tfoimub Veskimde teel olevate tehnovorkude kaudu. Vastavalt Eesti Geoloogiokeskuse poolt
koostatud radooniriskiga alade kaardile (,Harjumaa pinnase radooniriski kaart" 2008) jadb
detailplaneeringu ala kdérge radooniriskiga piirkonda (50-150 kBg/m3). Enne hoonete
projekteerimist ja reaalset ehitamist teostada radooniuuring ning arvestada radooniohu
v@hendamisega uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel. Jadtmed koguda sorteeritult
konteineritesse, mis paigutada kruntide sissesdiduteede |IGhedale betoonalustele. Kruntide
valdojad peavad jargima Rae valla  jGdtmehoolduseeskija ja  sdlmima  lepingu
jadtmekaitlusettevottega. Ehitusega rikutud kohtades taastada muru. Sissep&dsuteed ja
parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdvakattega
pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.

Kui krundi heakorrastamise ja planeeritavate hoonete ehitamise voi ehitusmaterjalide hoidmise
kdigus tekib  jaGdtmeid, fuleb nende  kditlemine  kooskdlastada  Vallavalitsuse
keskkonnaspeftsialistiga. Ehitusj@dtmete taaskasutamiseks on vajalik ka jG&tmeluba voi

jadtmekaitleja registreerimistdend. Ehitusprojektides peab olema ndidatud:

1) ja@étmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jG&tmenimistule;
2) pinnasetddde mahtude bilanss;
3) selgitused jadtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;
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4) j@dtmete kaitlemistoimingud ja -kohad.
Ehitaja on kohustatud tagama heakorratédde tegemise ehitusalal. Valtima peab ehitusobjekfilt
jadtmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist séidu- ja kdnniteele ning
naaberkinnistutele, peab hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepddsuteed
ning kaevealaga piirnevad teed, kui teede reostumine on seotud ehitus- ja/voi kaevetéddega;
Ehitamisel peab tagama ehitusobjekti maa-alalt véljuvate sdidukite rehvide puhtuse ja enne
ehitamise alustamist peab kooskdlastama vallavalitsusega meetmed, kuidas tagatakse
ehitusobjektilt valjuvate sdidukite rehvide puhtus. Objekfilt jGdtmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu
jms kandumisel séidu- ja kdnniteele vdi naaberkinnistule peab puhastama selle 1 funni jooksul
alates kandumisest. Alates ehitamise alustamise teatise esitamisest peab pirama ehitusplatsi
piiretega. Kui ehitusala jadb sdidu- ja/voi kdnniteele, tuleb tagada ehitusala margistus ja liklejate
ohutus. Ehitustddde I16petamise jdrel tuleb ehitusala ning selle alaga pirnevad maa-alad
heakorrastada.

Ehitusloa taotlemisel on vajalik esitatavas ehitusprojektis késitleda jargmist:

a) ehitustddde kavandamisel tuleb 1abi mdelda ja tédohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi
vahetusse naabrusesse levida voiva tolmu, mora ja vibratsiooni tokestamise abindud;

b) seadmetest (ventilatsioon jms) tekkida voiv mira kasutusaegne mura ei tohi hdirida elamuid
ega sotsiaalobjekte;

c) ehitusaegsed muiratasemed ei tohi IGheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 Uletada keskkonnaministri madruse nr 71 lisas 1 toodud Il kategooria t6ostusmira
normtaset. Tuleb tdhelepanu pddrata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 mdadéruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid” § 3 toodud piirvadrtuseid.
Impulssmura piirvadrtusena rakendatakse samuti asjakohase mUrakategooria tééstusmuira

normtaset. ImpulssmUra pdhjustavat 166d on lubatud teha tédpdevadel kella 07.00-19.00;

11.1. Keskkonnamoju hindamisest

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamaoju strateegilise hindamise (KSH) lI&biviimine on kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei
kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab ofsustaja selgitama vdlja, kas kavandatav tegevus
kuulub KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. K&esoleval juhul kavandatav tegevus
kuulub KeHJS § 6 Idige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri
ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mdadruse nr 224
wlegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise
vajalikkust, t&psustatud loetelu" (VV mdadrus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda KSH algatamist
KeHJS § 6 1dikes 1 ning k&esolevas madruses nimetamata juhul muuhulgas elurajooni arendamisel.
Antud  detailplaneeringu  korral  suurendatakse  elamumaa  kinnistutel  ehitusdigust.
Detailplaneeringu kontekstis ei ole efte ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamaojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi

nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, j@&tmeteke, mora, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus-
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ja léhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Seega
keskkonnamaoju strateegilise hindamise Idbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik
ning arvestades planeeritava tegevuse vdikest mahtu ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangut. Rae Vallavalitsusele teadaolevast
informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamoju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voéimalik planeerimisseaduse § 126
I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

Planeeringu koostamise kd&igus kaaluti 1&bi véimalikud avariiolukorrad ja nende vdltimise
meetmed voi nende korral kditumise lahendused; ndhti ette radooniohjemeetmed; ndhti ette
norgalt kaitstud podhjaveega alal meetmed podhjavee kaitseks; selgitati valja kavandatava
tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamaojud ning sellest tulenevalt ndhti ette haljastuse
ja heakorrastuse pohimdtted ning muira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Voimalike avariiolukordadena voib vdalja fuua kahte: tulekahju planeeritavates hoonetes ja
Uleujutus planeeringualal. Tulekahju vdltimise nduded on esitatud k&esoleva seletuskirja p. 13.
Tulekahju toimumise korral j@db kahju (ja eelkdige keskkonnakahju) lokaalseks, kuna nduete
t&itmisel dnnestub tuli saada kontrolli alla kiiresti ning planeeritaval alal ei kavandata kemikaalide
kasutamist, mille pdlemisel tekiks dhureostust. Uleujutuse oht planeeritaval alal on minimaalne,
kuna planeeritava kinnistu pind on ~1.0 m kdrgemal Pirita joe normaalsest veepinna tasemest.

Lahtuvalt kavandatavast tegevusest leskkonnalubade taotlemise vajadus puudub.

11.2. Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Detailplaneeringu elluvimisega eeldatavalt kaasneda voivad

Q) majanduslikud mojud:

Pirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute
elanikega suureneb kohaliku ettevotiuse voimalik tulubaas.

b) sotsiaalsed mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on |&hipiirkonnas sotsiaalselt neutraalse mojuga.

c) kultuurilised mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine ei foo endaga eeldatavalt kaasa I&hialal kultuurilisi
mojusid, planeeringu elluviimine voib potentsiaalselt kahjustada Vaskjala asulakohal ja selle
kaitsevdondis paiknevate kultuuripdrandiobjektide vadartust. Kahjulike mojude véhendamiseks
tuleb ehitustdéddele eelnevalt teostada arheoloogilised uuringud ja kultuurkiht tuleb hoonete alt
vdlja kaevata.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist,

kinnistute kasutuselevott elamu rajamiseks ei halvenda I&hiala looduskeskkonna olukorda.
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12. Nouded kuritegevuse valtimiseks

Projekteerimisel on lahtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nduetest. Soovitav on sdlmida naabrivalve lepingud.
Hoonete vdlisvalgustuseks né&ha etfte turvaautomaatikal té66tavad vdlisvalgustid (prozektorid).
Hoonete projekteerimisel nGha ette abindud, mis véhendaksid kuritegevuse riski (néit. akende ja

uste konstruktsioon ja lukustus). Elamumaa krundile on soovituslik rajada piirded.

13. Tuleohutusnouded

Detailplaneering on koostatud vastavuses Majandus- ja taristuministri 30.03.2017. md&drusele nr. 17
wEhitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrije veevarustusele'. Vahim lubatud
tulepUsivusklass on TP3. Hoonete rajamisel krundi piirile IGhemale kui 4 m tuleb arvestada EVS 812-
7:2018 p. 9.2 ja alapunktid nduetega. Vdliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q = 15 L/sek 3h jooksul
saadakse olemasolevast tuletdrie veevotukohast (olemasolev  tédnavahidrant nr 905,

planeeringualast 35 m kaugusel edela pool), vastavalt EVS 812-6.

14. Elektrivarustus

Elekirivarustuse lahenduse lihtsuse tottu DP mahus eraldi tehnovorkude joonist ei esitata,
tehnovorkude info on esitatud podhijoonisel. K&esoleva DP-ga ehituskeeluvddndisse
elektrivarustuse tehnovorkude rajamist ette ei ndhta.

Kdesoleva detailplaneeringu projektiga kdsitletavate elektripaigaldiste arvutuslik voimsus on 3 x
25A. Kinnistute elektrienergiaga varustamiseks ndhakse ette 0.4 kV maakaablitega toiteliinid

alates krundipiirile paigaldatavast litumiskilbist hoonesse.

15. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse lihtsuse tottu DP mahus eraldi tehnovdrkude joonist ei esitata,
tehnovorkude info on esitatud podhijoonisel. K&esoleva DP-ga ehituskeeluvddndisse sidevarustuse
tehnovorkude rajamist ette ei ndhta.

Lahendatakse planeeritaval hoonel kas maakaabliga voiraadiolingi baasil, tdpne lahendus anda

projekteeritava hoone ehitusprojekti koosseisus.

16. Veevarustus ja kanalisatsioon
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse lintsuse t6ttu DP mahus eraldi tehnovorkude joonist ei
esitata, tehnovorkude info on esitatud podhijoonisel. K&esoleva DP-ga ehituskeeluvddndisse

veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnovoérkude rajamist ette ei ndhta.

Planeeringu koostamisel on lahtutud olemasolevast olukorrast ja vdaljaehitatud Ghisveevdargi- ja
kanalisatsioonitorustikust. Ehitusprojekti koostamise eelselt on kinnistuomanik kohustatud lituma

Uhisveevargi ja kanalisatsiooniga.

Prognoositud vooluhulgad:
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Vesivarustus: 0.8 m3/66p
Kanalisatsioon: 0.8 m3/&66p
Vdlistulekustutus: 10.0 L/sek
Vdlisvorgud:

Kinnistute litumispunktid ja -torustikud Uhisveevdrgiga ja Uhiskanalisatsiooniga rajatakse. Kinnistute
veega varustamine on efte ndhtud Veskimde teel olevast Uhisveevdérgist. Liitumispunktid
Uhisveevdrgiga ja -kanalisatsiooniga rajatakse, soovituslikud asukohad ndidatud pohijoonisel.
Kinnistute kanaliseeritav vesi suunatakse Veskimde teel paiknevasse Uhiskanalisatsiooni.
Sademeveed immutatakse  pinnasesse omal  kinnistul  vertikaalplaneerimise  abll,

sademeveetorustikke ega drenaazitorustikke ei rajata.

17. Soojusvarustus

Soojusvarustus lahendatakse lokaalsena planeeritavate hoonete ehitusprojektide koosseisus.
Soojusvarustuse lahenduse lintsuse tottu DP mahus eraldi tehnovoérkude joonist ei esitata,
tehnovorkude info on esitatud pohijoonisel.

Hoone projekti koostamise eel on soovitav teostada pinnase ehitusgeoloogiline uuring, mille
mahus hinnata pinnase sobivust erinevate maakUttesUsteemide rajamiseks.

Maasoojussusteemi projekteerimisel hinnata, milline sUsteem (horisontaalne-, vertikaalne voi
kombineeritud) on antud asukohas kavandatavatele hoonetele sobivaim. Vertikaalse
maasoojussusteemi  puhul  on lubatud kasutada  kinnist  sGsteemi.  MaakUttesUsteemi
projekteerimisel po&odrata tdhelepanu olemasolevatele puurkaevudele, hidrogeoloogilistele
tingimustele ja pdhjavee likumise suunale, ndha ette meetmed pdhjavee reostumise valtimiseks.
K&esoleva DP-ga on ehituskeeluvddndisse ette ndhtud horisontaalse maakUttetorustiku rajamise
voimalus, tforustiku ala ndidatud podhijoonisel (kUttesUsteem peab olema naaberkinnistust
vahemalt 2 m kaugusel ja ei tohi ulatuda veekaitsevdondisse). Sdilitatavate puude puhul tuleb
tahelepanu pddérata juurekaitsevodnditele, tagada tuleb p. 8 kirjeldatud haljastusndude tditmine
(kérghaljastust ei saa rajada kittetorustiku peale).

Soojuspuuraukude rajamine peab vastama keskkonnaministri 09.07.2015 mdadrusele nr 43.
Ohksoojuspumbast tulenev mira peab olema vastavuses Sotsiaalministri 04.03.2002 mad&rusega
nr 42 "MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
muUrataseme modtmise meetodid”. Keskkonnaministri 16.12.2016 madruse nr 71 lisas 1 sGtestatu
kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mura piirvédrtusena t66stusmura sintvadrtust.
Tehnoseadmete (soojuspump) tekitatav mira ei tohi Gletada naabruses asuvatel elamumaa
kinnistutel normtasemeid. Soojuspumba vdlisosa paigaldada té&navalt mittevaadeldavasse
asukohta ja/voi varjestada. Vdalisseadme valikul I6htuda maksimaalsest lubatud helirdhutasemest
kinnistu piiril 40 dB (p&eval lubatud maksimaalselt 50 dB ja &6sel 40 dB). Valjuv dhuvool ei tohi
jduda naaberkinnistule. Vibratsiooni minimeerimiseks ndha efte vdliagregaadi kinnitustele
iimastikukindlad kummipuksid. Vajadusel rakendada tdiendavaid meetmeid dhksoojuspumibast

tuleneva mora ja vibratsiooni véhendamiseks.
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Paikesepaneele on lubatud paigaldada hoonete katustele, tGnavalt vaadeldes varjatud
katusetahkudele. Pdikesepaneelide paigaldamisel arvestada, et naaberkinnistutel ei tekiks
ebamugavaid pdikese peegeldustega alasid.

KUttelikidena mitte kasutada otseelektrikUtet, vedelkUtust ega kuttegaasi, tahketest kUtteainetest
vdaltida kivi- ja pruunsutt, polevkivi jms saastavaid kitteaineid.

Tuuleenergia kasutamist ette ei ndhta.

18. Planeeringu elluviimine

DP jérgsete kohtustuste osas on osapooled sdlminud lepingu: "Detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase taristu valjaehitamiseks"”, 6-8.1/10, 30.04.2021.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastrilksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hUvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Detailplaneeringu elluvimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste teede
ning tehnoragjatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Planeeringuga seatud
ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik on kohustatud
ehitised vdlja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Planeeringu elluviimiseks peavad koik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik feostada jargmised tegevused allpooltoodud

jériekorras, saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

vajalike servituutide seadmine;

- hoonete, tehnovorkude, rajatiste ja teede projektide koostamine koos vajalike kaasnevate
tehniliste tingimuste hankimise ja lisauuringute teostamisega;

- ehituslubade vdljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

- tehnovodrkude, rajatiste ja teede ehitamine;

- tehnovodrkudele, rajatistele ja teedele kasutuslubade vdljastamine;

- ehituslubade vdaljastamine Rae Vallavalitsuse poolt hoonetele ja nendega seotud rajatistele
(n&iteks kinnistusisesed teed, tehnovorgud litumispunktidest hooneteni);

- hoonete ja nendega seotud ragjatiste (n&iteks kinnistusisesed teed, tehnovorgud
litumispunktidest hooneteni) ehitamine;

- hoonetele ja nendega seotud ragjatistele (nditeks kinnistusisesed teed, tehnovorgud

litumispunktidest hooneteni) kasutuslubade vdljastamine.
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